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AB kallas till sammantrade 2/2024
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Ledamoter

Suppleanter

Ovriga nirvarande

Justerare
Datum for justering
Paragraf

Sekreterare

Protokoll nr 1/2024
Sida 1 (5)
2024-02-01

Protokoll 1/2024

fort vid Bostadsférmedlingen i Stockholm ABs sammantrade
torsdagen den 1 februari 2024 kl. 16:00-17:00, Palmfelt
center, Palmfeltvagen 5, Stockholm Globen

Arvid Vikman Rindevall (S) Ordférande
Tara Rasul Aziz (S)

Maria Boman (V)

Birger Kato (S)

Ole-Jorgen Persson (M)

Tobias Davidsson (L)

Mattei Marina (L) ersatter Kristin Jacobsson (C)

Dimitrios Karkamanis (S)
Helene Wildner (V)
Theréz Randquist (M)
Charlotte Helmersson (M)

Christer Edfeldt VD

Vanja Eriksson Sekreterare

Jan Enander

Arvid Vikman Rindevall (S) , Ole-Jorgen Persson (M)
2024-02-07

§§1-11

Vanja Eriksson
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Protokoll nr 1/2024
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§1

Oppnande

Ordféranden 6ppnade sammantradet och halsade alla
valkomna.

§2

Justering

Arvid Vikman Rindevall (S) och Ole-Jorgen Persson (M)
utsags att justera dagens protokoll.

§ 3

Godkannande av dagordning

Beslut
Styrelsen beslot att godkénna dagordningen i enlighet med detta
protokoll.

§4

Protokoll fran foregdende sammantrade

Beslut
Styrelsen beslot att 1dgga protokollet till handlingarna.

§5
Utseende av styrelsens sekreterare
BOST 2023/147

Beslut
Styrelsen beslot att godkénna valet av sekreterare och

1. Utser Vanja Eriksson till bolagssekreterare till och med
2024-03-03,

2. Utser Julia Parkin som bolagssekreterare frdn och med
2024-03-04,

3. Forklarar beslutet omedelbart justerat.
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§6
Utseende av Dataskyddsombud
BOST 2023/148

Beslut
Styrelsen beslot att godkénna valet av dataskyddsombud och

1. Utser Dani Cohen som dataskyddsombud,

2. Att dataskyddsombudet anmals till
Integritetsskyddsmyndigheten,

3. Forklarar beslutet omedelbart justerat.

§7
Preliminart arsbokslut och verksamhetsberattelse 2023
BOST 2023/136

Beslut
Styrelsen beslot att godkédnna arsbokslutet och
verksamhetsberittelsen.

Jan Enander redovisade 2023 ars formedlingsresultat. Bilderna
skickas ut separat.

§8
Remiss av Program for tillganglighet och delaktighet for
personer med funktionsnedsattning 2024-2028

BOST 2023/109

Beslut
Styrelsen beslot att besvara remissen med bolagets tjédnsteutlatande.
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Protokoll nr 1/2024
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§9
VD:s information till styrelsen
Christer Edfeldt informerade om féljande;

Vi har pabdrjat arbetet med de uppdrag och direktiv som vi
har fatt for 2024. Vi ska bland annat underlatta fér ungdomar
att komma in pa bostadsmarknaden samt knyta fler privata
fastighetsagare till oss.

Vi har tva sarskilda uppdrag vad galler fortursverksamheten.
Det handlar om att tilsammans med socialférvaltningen titta
pa boendekedjan samt att se dver riktlinjerna for fortur. Vi
aterkommer till styrelsen gallande revidering av riktlinjerna for
fortur i samband med sammantradet i september.

Det har tidigare genomforts en statlig utredning som bland
annat handlade om hur de kommunala
bostadsformedlingarna kan bidra till att sanka troskeln till en
bostad. Delar av foérslaget i utredningen ingar i en statlig
promemoria som nu har 6verlamnats for yttrande till
Bostadsformedlingen. Har finns det tva férslag som rér de
kommunala bostadsférmedlingarna, varav det ena beror
fortursfragan.

Enligt gallande lagstiftning maste en bostadsférmedling
formedla lagenheter efter kotid for att man ska kunna ta ut en
avgift. Lagen gor dock gallande att man far géra avsteg fran
detta och formedla ett begransat antal lagenheter utdver
kotid. Forslaget till forandring ar att man tar bort
formuleringen "begransat antal”, vilket innebar att man da
kommer att kunna ge hur manga férturer som helst.

Den andra delen fortydligar att bostadsférmedlingarna kan
satta av lagenheter till olika grupper. Exempelvis seniorer,
ungdomar etc.
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Protokoll nr 1/2024
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2024-02-01

§10

Styrelsens fragor till VD

Mattei Marina (L) fragar hur Bostadsféormedlingen forbereder
sig for framtiden med tanke pa att man raknar med att inflédet
av nybyggnation kommer att minska.

Theréz Randquist (M) fragar om det finns mdjlighet att
komplettera férmedlingsstatistiken sa att férdelningen av
antalet rum per férmedlad lagenhet framgar.

Tobias Davidsson (L) fragar hur vi gér med kringliggande
stader som har pendlingsavstand till Stockholm och som vill
lamna in lagenheter till bostadskon.

Fragorna besvarades lI6pande av Christer Edfeldt.

§ 11

Ovriga fragor

Theréz Randquist (M) fragade hur kompetensen och kunskapen
kring ekonomiskt vald ser ut hos bostadsformedlingens
medarbetare.



Digitala signaturer
Detta dokument har signerats digitalt av féljande personer

Namn Datum
Ole Jorgen,Persson 2024-02-08
Nils Arvid,Vikman Rindevall 2024-02-19



Anmalan av externa och
Interna revisorers
granskningsrapporter
avseende 2023

5
BOST 2024/19



BUSTADS Tjansteutlatande

FORMEDLINGEN o o24-09.28
Sida 1 (2)
Handlaggare Till
Lars Ericsson Bostadsférmedlingen i Stockholm AB
Telefon: 2024-03-14

Mattias Holmberg
Telefon: 08-7858881

Anmalan av externa och interna revisorers granskningsrapporter
avseende 2023

Forslag till beslut

Styrelsen beslutar att lagga drendet till handlingarna.

Christer Edfeldt
VD

Arendet

I detta tjansteutlatande redovisas en kort sammanfattning av externa och interna revisorers
granskningsrapporter gillande bolagets ekonomi och verksamhet under 2023. Dessa
omfattar dels en revision av bolagets arsredovisning som har gjorts av bolagets
auktoriserade externa revisor, dels arsrapporten fran stadens revisionskontor.

Extern revision

Den externa revisionen har, i enlighet med revisionsplanen och Stockholms stadshus AB:s
koncerninstruktion, omfattat granskningar och genomgéangar av bolagets arsredovisning
2023.

I revisionen har det inte noterats nagra vésentliga avvikelser. Processer for arbetet med
arsbokslutet bedoms fungera tillfredsstéllande. Analyser av bolagets resultat- respektive



__ BUSTADS b Tjansteutlatande
FORMEDLINGEN Dnr BOST 2023/39

Sida 2 (2)

balansridkning samt granskning av sirskilda redovisnings- och revisionsfrdgor sdsom
exempelvis tvister har inte foranlett ndgra anmérkningar. Det finns inte heller nagra
anmarkningar vad géller bolagets bedomningar gillande ekonomi och redovisning
(bedomningsposter).

Intern revision

Den interna revisionen har provat om verksamheten bedrivits pé ett &ndaméilsenligt och frdn
ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sdtt samt om den interna styrningen och kontrollen
varit tillracklig.

Revisionskontorets samlade bedomning &r att bolagets ekonomiska och verksamhetsmassiga
resultat i allt visentligt &r tillfredsstéllande.

Kontoret konstaterar att bolagets verksamhetsméssiga resultat avrapporteras i1 forhallande till
faststidllda mal och menar att redovisningen ger rimliga forutsittningar for att bedoma
méiluppfyllelse. Vidare noteras att bolagets ekonomiska resultat fore bokslutsdispositioner
(3,2 mnkr) dr hogre 4n kommunfullméktiges resultatkrav (0 kr) samt att skélet till avvikelsen
framgar av arsbokslutet.

Kontoret bedomer ocksé att bolagets styrning, uppfoljning och kontroll i huvudsak har varit
tillracklig. Det finns riktlinjer och rutiner for att sidkerstélla att verksamhetens mal uppfylls
och att foreskrifter f6ljs. Vidare anges att arbetet med den interna kontrollen dr en integrerad
del 1 styrning och uppfdljning. Hér framhalls att bolaget har en organisation med tydlig
fordelning av ansvar och befogenheter for att stodja verksamheten och forhindra att fel
uppstar.

Dérutover bedoms ocksa att bolaget 1 huvudsak har en tillfredsstillande
uppfoljningsstruktur. Rapporteringen ger en aktuell, rattvisande och tillforlitlig information
om verksamhet och ekonomi.

I 6vrigt anges att bolagets dataskyddsarbete pagar 16pande, exempelvis vad géller
informationsklassningar och konsekvensbedomningar for personuppgiftsbehandlingar.
Atgirder gillande arbetet med efterlevnad av dataskyddsférordningen har vidtagits utifran
revisionens tidigare rekommendationer.

Bilagor

1. Bostadsformedlingen i Stockholm AB, Arsbokslut 2023. Ernst & Young, auktoriserade
revisorer
2. Arsrapport 2023, Bostadsformedlingen i Stockholm AB. Rapport fran stadsrevisionen

BOSTADSFORMEDLINGEN | STOCKHOLM AB « EN DEL AV STOCKHOLMS STAD
BOX 7026 12107 STOCKHOLM GLOBEN TEL: 08-785 88 00 ORGNR: 556057-8303 BOSTAD.STOCKHOLM.SE



Bilaga 1

Bostadsformedlingen i
Stockholm AB
Arsbokslut 2023

Februari 2024




Arsbokslut

VD/Foretagsledningen/styrelsen/lekmannarevisorer
Bostadsférmedlingen i Stockholm AB

Vi har i denna rapport sammanfattat vara vasentliga iakttagelserna fran var revision av
Bostadsférmedlingen i Stockholm AB.

Var revision &ar anpassad till féretagets verksamhet och &r primért utformad for att vi ska kunna avge en
revisionsberattelse avseende foretagets arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Denna rapport ar primart avsedd for information till koncernrevisionsteamet, lekmannarevisorerna samt
for VD/foretagsledningen/styrelsen.

Vi ser fram emot att traffa er for att diskutera innehallet.

Med vanlig hdlsning

Ernst & Young AB

Mikael Sjélander

Ansvarig revisor
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Sammanfattning

Confidential — All Rights Reserved

Genomfort arbete

Granskning av arsbokslutet

Vi har genomfort var granskning i enlighet med var revisionsplan for
rékenskapsar 2023. Revisionen har omfattat granskning av bolagets
resultat- och balansrdkning samt styrelsens férvaltning.

Féljande aktiviteter kvarstar:
Inhdmta uttalande fran foretagsledningen
Granska slutlig arsredovisning

Avge revisionsberattelse

Slutsats

Preliminér slutsats

Vi har i var revision till dags datum inte noterat vésentliga avvikelser. Under
férutsattning att arsredovisningen och koncernredovisningen inte innehaller
nagra vasentliga fel och om inget ytterligare som kan paverka vart uttalande
kommer till var kdnnedom vid slutférandet av revisionen &ar var bedémning
att vi kommer att kunna Ildmna en omodifierad (ren) revisionsberattelse.

Tidplan Dokumentation Justeringar Arsredovisning*
Sammanfattande
beddémning av
arsbokslutet
[ ] Omedelbara atgérder behdver vidtas for att forbattra processen

Processen kan férbattras

Bedoms tillfredsstallande

*Arsredovisningen har &nnu ej granskats

Year end report —-
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01 Riskbeddmning och fokusomraden

02 Arsbokslutsgranskning
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Riskbedomning och
fokusomraden




Riskbeddmning och fokusomraden

Riskbeddmning
Vi har uppdaterat var forstaelse for véasentliga risker och fokusomraden och var bedémning av risker och fokusomraden &r oférandrad.
Hogre
A
D
<
2
=
c
)
0
i @
. Andra fokusomraden i revisionen
e 1. Intaktsredovisning
2. Inkdpsprocessen
e 3. Bokslut och rapportering
° 4. Personalkostnader
e 5. Fortroendekansliga poster
Lagre Sannolikhet av intréffande Hogre
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02

Arsbokslutsgranskning

Analys av resultat- och
balansrakning




Resultatrakning

Omrade

Intakter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Arets resultat innan skatt

2023

142 506

-44 509

-95 972

-1126

899

2 335

3234

2022

137 078

-49 000

-78 463

-1 002

8 613

526

9138

Skillnad

tkr

5428

4 491

-17 509

-124

-7714

1809

-5 904

Skillnad %

4%

-9%

22%

12%

-90%

344%

-65%
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Resultatrakning

Omrade lakttagelser och kommentarer

Verksamhetens intékter uppgar till 142,5 mkr (137,1 mkr), budgeterade var 141, 8 mkr. Jamfort med féregaende ar har
Intdkter verksamhetens intékter kat med ca 4 %. Okningen &r hanférlig till 6kade kointdkter till foljd av att antalet personer i
bostadskén blivit fler. Kdintdakterna utgdér 91 % (90 %) av verksamhetens totala intakter.

Ovriga externa kostnader uppgar till 44,5 mkr (49 mkr), en minskning med -9 % jamfért med féregdende ar, och utgor
31,5 % (38 %) av rorelsekostnaderna. Kostnaderna understiger budget med ca 700 tkr. Minskning framst hanforlig till
mindre kostnader for inhyrd personal da Bostadsférmedlingen i storre grad anvént sig av egen personal & anstallt tidigare
konsulter pa tillsvidarekontrakt.

Ovriga externa kostnader

Personalkostnaderna uppgar till 95,7 mkr (78,5 mkr), en 6kning med 22 % jamfoért med foregdende ar, och utgér 67 % (62
%) av rérelsekostnaderna. Budgeterade personalkostnader uppgick till 96,8 mkr. Okningen av personalkostnader jamfort
med féregdende ar beror pa fler anstallda. Avvikelsen mot budget forklaras dven framst av vakanser och féraldra-och
sjuklediga.

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar Avskrivningar har dkat till fljd av investering i dokumenthanteringsprogram foregdende ar som givit helars effekt 2023.

Uppgar till 2,3 mkr (526 mkr) vilket &r en 6kning om 2,9 mkr vilket &r hanforligt till 6kade ranteintdkter pa bankkonto dar

Finansiella poster rantan har Gkat jamfort med 2022.
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Balansrakning

Omréde 2023-12-31 2022-12-31 tFI?rra"d”"g Forandring %
Immateriella anldggningstillgangar 1728 2234 -506 -23%
Materiella anldggningstillgangar 450 863 -413 -48%
Omséattningstillgangar 131 533 129 088 2445 2%
Summa tillgangar 133711 132185 1526 1%
Eget kapital 50 106 48 198 1908 4%
Avsattningar 3717 3632 85 2%
Kortfristiga skulder 79 888 80 354 -466 -1%
Summa skulder och eget kapital 133 711 132 185 1526 1%

Confidential — All Rights Reserved
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Balansrakning

Omrade lakttagelser och kommentarer
Immateriella Immateriella tillgangar bestar av inkép av licens avseende dokumenthanteringsprogram Exstream fran OpenText och
anldggningstillgangar innehavet &r oférandrat mot féregdende &r. Arets féréndring utgdrs av planeliga avskrivningar.

Materiella anldggningstillgdngar uppgar per 231231 till 450 tkr, vilket &r nagot l&gre &n féregaende ar. Anskaffningar om
Materiella anldggningstillgangar 206 tkr avsett framst kontorsmébler har gjort och restera férandring hanférs till rets avskrivningar enligt play. Arets
avskrivningar uppgar till 1,1 mkr.

Bolagets omséttningstillgangar avser huvudsakligen likvida medel. Bolagets likvida medel uppgar per 231231 till 126 mkr,

Omsattningstillgangar vilket &r en 8kning i jamférelse med féregdende ar om ca 1,5 mkr. Okningen &r kopplad till hégre kdintékter.

Eget kapital Forandring utgors av arets resultat.

Avser pensionsavsattning fér tidigare och nuvarande VD. Arets férandring utgérs av utbetalningar kopplade till tidigare

Avsattningar VD, samt en motverkande effekt avseende arets avsattning for nuvarande VD (15 % av dennes |6nekostnader).

Kortfristiga skulder bestar till stérsta del av férutbetalda intdkter avseende ké avgifter vilka per 231231 uppgar till 57,2
Kortfristiga skulder mkr. JAmfort med féregdende ar har dessa minskat med 1 mkr. Minskningen nagot mindre &n antalet
personer i bostadskén i slutet av aret. | dvrigt har bolagets leverantdrsskulder minskat med ca 1,3 mkr.
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Redovisnings- och revisionsfragor arsbokslutet

Omrade lakttagelse och kommentar Bolagets kommentar

Véarderingar/nedskrivningar Inga vésentliga varderingsfragor har identifierats under revisionens gang.

Chefspensioner som varit en fraga tidigare ar har bolaget hittat
fungerande rutiner fér med stéd fran stadsledningskontoret.

Tvister Inga tvister har kommit till var kdnnedom.

Beddmningspost Vi har inte identifierat ndgra vasentliga bedémningsposter.

Year end report —-
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Summering av noterade avvikelser

Vi har inte identifierat nagra vasentliga avvikelser under
var revision av rakenskapsaret 2023.
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EY | Assurance | Tax | Transactions | Advisory

About EY

EY is a global leader in assurance, tax, transaction and advisory services. The insights and
quality services we deliver help build trust and confidence in the capital markets and in
economies the world over. We develop outstanding leaders who team to deliver on our
promises to all of our stakeholders. In so doing, we play a critical role in building a better
working world for our people, for our clients and for our communities.

EY refers to the global organization, and may refer to one or more, of the member firms of
Ernst & Young Global Limited, each of which is a separate legal entity. Ernst & Young Global
Limited, a UK company limited by guarantee, does not provide services to clients.
Information about how EY collects and uses personal data and a description of the rights
individuals have under data protection legislation are available via ey.com/privacy. For
more information about our organization, please visit ey.com.

@2024 Ernst & Young AB
All Rights Reserved.

ey.com/se



) Stockholms
stad

)

Y




Den kommunala revisionen dr kommunfullméktiges kontrollinstrument for att granska den
verksamhet som bedrivits i nimnder och bolagsstyrelser. Stadsrevisionen i Stockholms stad
granskar ndmnders och styrelsers ansvarstagande for att genomfora verksamheten enligt
kommunfullmaiktiges uppdrag. Stadsrevisionen omfattar bade de fortroendevalda revisorerna,
lekmannarevisorerna och revisionskontoret (de sakkunniga bitrddena).

I arsrapporter for nimnder och bolagsstyrelser ssmmanfattar stadsrevisionen det gangna arets
granskningar och bedomningar. Granskningar som genomfors under aret kan ocksé publiceras
16pande.

All rapportering finns pé stadsrevisionens hemsida, start.stockholm/revision. Det gér dven att
prenumerera pd Stadsrevisionens informationsbrev genom att anméla intresse via e-postmeddelande
till revision.rvk@stockholm.se.

Arsrapport 2023
Bostadsférmedlingen i Stockholm AB

Dnr: RVK 2024/43



wkey Stadsrevisionen Dnr: RVK 2024/43
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Till

Bostadsformedlingen i Stockholm
AB

Arsrapport 2023

Lekmannarevisorn har avslutat revisionen av Bostadsformedlingen 1
Stockholm AB:s verksamhet under 2023.

Hérmed 6verldmnas bifogad arsrapport till Bostadsformedlingen 1
Stockholm AB:s styrelse for yttrande senast den 28 juni 2024.

Ake Dahlberg
Lekmannarevisor

Stadsrevisionen

Hantverkargatan 3d

105 35 Stockholm

Vaxel: 08-508 29 000
revision.rvk@stockholm.se
start.stockholm/revision






Sammanfattning

Arligen prévar revisionen om verksamheten bedrivits pa ett
andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstdllande sitt
samt om den interna styrningen och kontrollen varit tillrdcklig.

Verksamhet och ekonomi

Det ekonomiska och verksamhetsmaéssiga resultatet for
Bostadsformedlingen i Stockholm AB beddms, utifran genomford
granskning, sammantaget som 1 allt vasentligt tillfredsstillande.

Bedomningen grundar sig pa om resultatet dr forenligt med
kommunfullmiktiges mél for verksamheten, bolagsordning,
dgardirektiv samt om lagstiftning och andra foreskrifter efterlevts.

Intern kontroll

Den interna styrningen, uppfoljningen och kontrollen bedéms,
utifrdn genomford granskning, vara 1 huvudsak tillrdcklig. Arbetet
med den interna kontrollen &r en integrerad del i styrning och
uppfoljning. Vidare finns systematiskt ordnade kontroller i
organisation, system, processer och rutiner.

Uppfoljning av tidigare ars granskningar

Bolaget har vidtagit atgirder utifran revisionens rekommendation i
tidigare ars granskningar. Inga rekommendationer kvarstar att
atgérda.
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1.  Arets granskning

Arligen prévar lekmannarevisorn om bolagets verksamhet skéts pa
ett &indamélsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstdllande
sdtt samt om bolagets interna kontroll ar tillrdcklig.

Revisionen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen,
andra tillimpliga lagar, reglementet for stadsrevisionen,

god revisionssed 1 kommunal verksamhet och utifran bolagsordning
samt faststillda dgardirektiv. Granskningen har genomforts med den
inriktning och omfattning som behdvs for att ge en rimlig grund for
beddmning av bolagets verksamhet. Kriterier for bedomning
redovisas i bilaga 2.

I rapporten redovisas resultat och bedomningar utifran
revisionsarets granskningar. En uppfoljning av hur bolaget har
atgirdat rekommendationer i tidigare ars granskning redovisas
oversiktligt i rapporten och mer detaljerat i bilaga 1.

Lekmannarevisorn for bolaget ir Ake Dahlberg och suppleant 4r
Bengt Hansson. Arligen triffar lekmannarevisorn bolagets styrelse
for en dialog om érets granskningar och beddmningar.

I granskningen har lekmannarevisorn bitrétts av stadens
revisionskontor. Granskningen har genomforts av
granskningsansvarig Karter Robleto med flera vid
revisionskontoret. Parallellt med lekmannarevisionen har revision
utforts enligt aktiebolagslagen 10 kap. under ledning av
auktoriserad revisor Mikael Sjolander vid EY AB.

Lekmannarevisorn granskar om bolaget skots pa ett andamalsenligt
och frén ekonomisk synpunkt tillfredsstallande sétt. Rakenskaperna
granskas av den auktoriserade revisorn. Bolagets interna kontroll
granskas bade av lekmannarevisorn och av den auktoriserade
revisorn. Under granskningsaret har planering, information och
samverkan skett mellan lekmannarevisorn och den auktoriserade
revisorn.

Arsrapporten har faktakontrollerats av bolaget.



Arsrapport 2023
Bostadsformedlingen i Stockholm AB
Sida 2 (9)

2. Verksamhet och ekonomi

I detta avsnitt gors en beddmning av om bolagets resultat dr foren-
ligt med kommunfullmédktiges mal, dgardirektiv och bolagsordning
samt om bolaget foljt de beslut, riktlinjer, lagstiftning och andra
foreskrifter som giller for bolaget. Vidare redovisas om bolaget har
genomfort sitt uppdrag med tillgidngliga resurser.

21 Verksamhetsmassigt resultat

Bostadsformedlingen 1 Stockholm bedoms i allt visentligt ha
uppnatt det verksamhetsmissiga resultatet. Bolaget har avrapporterat
resultatet av genomforda aktiviteter, maluppfyllelse samt efterlevnad
av dgardirektiv. Redovisningen ger rimliga forutsittningar for att
beddma maluppfyllelsen.

Bolaget redovisar att de bidrar till att uppfylla samtliga av
kommunfullmaiktiges tre inriktningsmal. Bolaget bedomer att
kommunfullmaiktiges verksamhetsmal som berdr bolaget

(11 stycken) har uppnatts.

Efterfrigan pa hyresrétter ar fortsatt stor. Bolaget har fatt in 21 600
bostider till formedling, vilket ar drygt 2 000 fler &n foregaende ar.
Okningen forklaras bland annat av att bolaget etablerat samarbete
med 13 nya bostadsbolag. Vidare pa att befintliga samarbetspartners
okat sina bestand och lamnat in fler bostéder till formedling.

Indikatorn Andelen férmedlade ldgenheter uppnas. Formedlade
lagenheter uppgick under éret till 20 751 mot arsmalet om 19 600.
Resultat dr det hogsta hitintills och bolaget har nétt formedlings-
rekord for sjdtte aret i rad. Det har varit svart att formedla sma
nybyggda ldgenheter med relativt hog hyra, utanfor centrala
Stockholm. Bolaget har till foljd av detta utdkat marknadsféringen
under hosten.

Andel formedlade Bostad forst samt forsoks- och traningsldgenheter
(FoT) med &rsmél om 600 bostader via Bostadsformedlingen
inklusive SHIS uppnés inte. Indikatorn inkluderar lagenheter som 1
samverkan med SHIS och socialndimnden ska tillhandhallas for
barnfamiljer som under l&ng tid levt i osékra boendeforhédllanden.
Bolaget har under éret formedlat 318 forsoks- och tranings-
lagenheter, 45 bostéder till Bostad forst samt 44 bostéder till SHIS.
Efterfrdgan gillande bostéder till barnfamiljer som under lang tid
levt under osdkra boendeforhallanden har dven i &r varit betydligt
lagre 4n malvérdet 1 stadens budget.

Andel tillgdnglighetsmérkta bostdder i kommunalt bestand som
lamnats till bostadsformedlingen uppnas inte. Utfallet &r 9 procent,
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att jdmfora med drsmélet om 20 procent. Faststédllda kriterier for
mirkning har forts in pa bolagets webbsida och kriterierna framgér i
bostadsannonserna. Utfallet beror till stora delar pa att indikatorn &r
ny och att bostadsbolagens mérkning av bostider i huvudsak kom
ingéng forst under hosten.

Uppfdljning av dgardirektiven ingér i bolagets rapportering.
Revisionskontoret har dversiktligt foljt upp hur bolaget arbetar med
fullméktiges dgardirektiv. Bolaget har formulerat aktiviteter till
dgardirektiven och redovisat dessa 1 tertialrapporter och bokslut.

Bolaget har tillsammans med exploateringsnimnden haft uppdraget
att utifran socialndmndens behovsanalys faststilla indikatorer och
arsmal for det bostadssociala uppdraget. Socialnimndens analys
blev klar forst i november varfor bolagets arbete med uppdraget
kommer ske under 2024.

Revisionskontorets granskning visar att det finns grund for bolagets
malbeddmning.

2.2 Ekonomiskt resultat

Bolaget bedoms ha bedrivit verksamheten pa ett fran ekonomisk
synpunkt tillfredstillande sitt.

2.2.1 Finansiellt resultat

Revisionskontoret har granskat tertialrapporter och bokslut med
inriktning pa bolagets prognoser och resultat efter finansnetto samt
investeringsutfall.

Bolaget redovisar foljande utfall och avvikelser for r 2023:

Resultatrakning Utfall Budget |Avvikelse | Utfall

(mnkr) 2023 2023 2023 2022
Intakter 142,5 141,7 0,7 137,5
Kostnader -141.6 1424 0,8 -128,5

Varav av- och -1,1 -11 0 -1,3

nedskrivningar

Finansnetto 23 0,6 1,7 9,1

Resultat fore 3,2 0 3,2 33

bokslutsdispositioner
och skatt

Balansomslutning 2023: 133,7 mnkr

Bostadsformedlingen i Stockholm AB:s resultat fore boksluts-
dispositioner och skatt uppgar till drygt 3,2 mnkr, vilket dr 3,2 mnkr
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hogre dn bolagets resultatkrav. Avvikelsen forklaras i huvudsak av
okade rinteintdkter i form av inlningsrinta (2,3 mnkr) men dven av
en 0kning av antalet kunder i bostadskon.

Verksamhetens intékter och kostnader, exkl. avskrivningar och
finansiella poster, dr i linje med budget.

Jamfort med 2022 har verksamhetens intikter 6kat med drygt 5
mnkr (3 procent). Okningen hinfors framst till hogre rinteintikter
och 0kning av antalet kunder i bostadskon. Verksamhetens
kostnader, exkl. avskrivningar och finansiella poster, har 6kat med
ca 13 mnkr (10 procent). Skillnaden hénfors framst till utokad
bemanning inom férmedlingsverksamheten och dkade
pensionskostnader.

Bolaget har i sin rapportering forklarat avvikelserna pa
ett tillfredsstillande sétt.

2.2.2 Investeringar

Investeringsverksamhet | Utfall Budget Budget- Budget-
(mnkr) 2023 2023 avvikelse |avvikelse
2023 2022

Investeringar 0,2 0,4 -0,2 2,6

Bolagets utfall for investeringsverksamheten avviker med 0,2 mnkr
i forhallande till budget. Enligt bolagets redovisning beror avvikel-
sen pa att anskaffande av mobler och lokalutrusning genomfordes i
ndgot mindre omfattning dn berdknat.

Bolaget har 1 sin rapportering forklarat avvikelserna pd ett
tillfredsstédllande sitt.
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3. Intern kontroll

I detta avsnitt gors en beddmning av hur bolaget tar ansvar for att
det finns en intern kontroll som leder till maluppfyllelse och
regelefterlevnad. Den samlade bedomningen é&r att
Bostadsformedlingen i Stockholms styrning, uppfoljning och
kontroll av verksamheten 1 huvudsak har varit tillricklig.

Bolaget har en organisation med tydlig fordelning av ansvar och
befogenheter for att stodja verksamheten och forhindra avsiktliga
samt oavsiktliga fel. Det finns riktlinjer och rutiner som bidrar till
att verksamhetens mal uppfylls och att foreskrifter foljs. Arbetet
med den interna kontrollen dr en integrerad del i styrning och
uppfoljning. Bolaget arbetar i enlighet med bolagets system for
internkontroll och den érliga internkontrollplanen. Systematiskt
ordnade kontroller genomfors i organisation, system, processer och
rutiner. Bolaget har under dret genomfort kontroller i1 det 16pande
arbetet och genom kontrollaktiviteter enligt internkontrollplanen.
Vid identifierade brister upprittas handlingsplan enligt rutin for att
atgérda bristerna.

Utveckling av bolagets dataskyddsarbete pdgar 16pande. Bolagets
registerforteckning bedoms av bolagets dataskyddsombud vara i
huvudsak fullstdndig och hélla god kvalitet. Bolaget har informa-
tionsklassat 33 av 65 behandlingar, utifran ett riskbaserat
forhallningssitt som fokuserar pa de verksamhetssystem som
innehéller mycket personuppgifter. Under aret har bolaget
fardigstillt samtliga konsekvensbedomningar for de personuppgifts-
behandlingar dér s& bedoms nodvéndigt, i enlighet med
Dataskyddsforordningen. Brister som identifierats avser styrande
dokumentation kring behdrighetshantering 1 verksamhetssystemen.
Ett arbete har paborjats med detta och kommer fortgd under 2024.

Bolaget genomfor arliga analyser som fangar upp vésentliga risker
samt hur de ska hanteras for att verksamhetens mal ska uppnaés.
Bolaget har 1 sin internkontrollplan faststillt vilka atgérder som ska
hantera prioriterade risker. Kontroller enligt den interna kontroll-
planen foljs upp systematiskt och fortlopande. Under aret har
bolaget bland annat genomfort kontroller av registrerad kotid, god-
kédnnandeprocessen samt utredning och formedling av fortur.
Kontrollerna visade pd nagra mindre avvikelser, bland annat 1
godkdnnandeprocessen, vilka har atgirdats.

Bolaget har i huvudsak en tillfredsstillande uppfoljningsstruktur.
Rapporteringen ger en aktuell, rattvisande och tillforlitlig
information om verksamhet och ekonomi.
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4, Uppfoljning av tidigare ars
granskning

Tidigare ars granskning har utmynnat i ett antal rekommendationer.
Revisionen gor arligen uppfoljningar for att bedoma om bolaget har
vidtagit atgarder utifran tidigare lamnade rekommendationer.
Rekommendationer som f6ljts upp under 2023 redovisas i bilaga 1.

Uppf6ljning visar att bolaget har vidtagit atgiarder utifran revision-
ens tidigare rekommendation. Inga rekommendationer kvarstar att
atgirda.



Bilaga 1 — Uppfoljning av lamnade
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Grundlaggande och fordjupad granskning

skyddsférordningen

Sakerstalla utveckling av styrning
och uppfdljning av arbetet med att
efterleva dataskyddsférordningen,
sasom dataskyddsombudets
oberoende samt konsekvens-
beddmningar.

Rekommendation atgardad.

Ars- Rekommendation Atgérder vidtagits | Kommentar
rapport (Ja/delvis/nej)
AR 2020 Foljsamheten till data- Ja Bolaget har under aret fardigstallt samtliga konsekvens-

beddmningar for de personuppgiftsbehandlingar dar sa
beddms nédvandigt. Uppfdljning visar att bolaget har vidtagit
atgarder utifran revisionens tidigare rekommendation.
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Bilaga 2 — Bedomningskriterier

Nedan redovisas de kriterier som ligger till grund for gjorda
beddmningar. Bedomningarna avser sdvil genomforandet som
resultatet av verksamheten.

Analysen 1 rapporten ar underlag till lekmannarevisorns slutliga
beddmning av bolaget. Lekmannarevisorn kan rikta anmérkning till
en styrelseledamot eller VD.

Detta redovisas i bolagets granskningsrapport.

Verksamhet och ekonomi

Att verksamheten skots pa ett andamalsenligt och frén ekonomisk
synpunkt tillfredsstédllande sétt innebér att bolaget har uppnétt
kommunfullmiktiges mél samt foljt de beslut, riktlinjer géllande
lagstiftning och andra foreskrifter som géller for verksamheten.

Bedomningskriterier
Bolaget:

e Har ett resultat som &r forenligt med fullmiktiges mal, beslut
och riktlinjer.

e Har genomf0rt sitt uppdrag med tillgdngliga resurser.

e Har bedrivit verksamheten enligt gillande lagar, foreskrifter,
riktlinjer m.m.

Bedomning:

Bedomningen ges utifran en tregradig skala, 1 allt vasentligt
tillfredsstdllande, delvis tillfredsstillande eller inte tillfredsstillande.

I allt vésentligt tillfredsstéllande Beddmningskriterierna ar 1 allt
vésentligt uppfyllda. Det kan
forekomma mindre avvikelser.
Ev. rekommendationer behover
atgirdas.

Delvis tillfredsstillande Bedomningskriterier bedoms delvis
uppfyllda. Pdpekade brister
behover atgérdas utifran lamnade
rekommendationer.

Inte tillfredsstédllande Bedomningskriterierna bedéms inte
vara uppfyllda. Det finns vésentliga
brister som behover atgirdas sa fort
som mojligt utifrdn ldmnade
rekommendationer.
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Intern kontroll

Den interna kontrollen &r en process som utfors av styrelse,
bolagsledning och personal. Den &r en integrerad del i verksamhetens
styrning och uppfoljning. Processen sékerstéller, med en rimlig grad av
sdkerhet, att verksamheten drivs effektivt, att lagar, férordningar och
andra regler foljs. Det ldmnas en tillforlitlig finansiell redovisning och
rattvisande rapportering om verksamheten.

Bedomningskriterier

Bolaget:

Har haft en styrning och uppf6ljning mot mal och beslut.

Har en organisation med tydlig fordelning av ansvar och
befogenheter for att stodja verksamheten och att forhindra
avsiktliga och oavsiktliga fel samt oegentligheter.

Foljer systematiskt och fortlopande upp ekonomi och
verksambhet, savil for verksamhet 1 egen regi som for sdidan
som uppdragits at annan att utfora, analyserar vésentliga
avvikelser samt vidtar dtgirder vid behov.

Genomf0r riskanalyser som féngar upp vésentliga risker samt
hur de ska hanteras for att minimera risken for att
verksamhetens mél inte uppnas. Styrelsen har i en
internkontrollplan faststéllt vilka &tgérder som ska hantera
prioriterade risker.

Har riktlinjer och rutiner som bidrar till att sdkerstélla att
verksamhetens mal uppfylls och att foreskrifter foljs.

Foljer upp den interna kontrollen systematiskt och
fortlopande.

Har en rapportering som ger en aktuell, rattvisande och
tillforlitlig information om verksamhet och ekonomi.
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Bedomning

Bedomningen ges utifran en tregradig skala, i huvudsak tillrdcklig,
delvis tillricklig eller inte tillrdcklig.

I huvudsak tillracklig Bedomningskriterierna ar 1 allt
visentligt uppfyllda. Det kan
forekomma mindre avvikelser. Ev.
rekommendationer behdver
atgirdas.

Delvis tillracklig Bedomningskriterierna bedoms
delvis uppfyllda. Pépekade brister
behover atgérdas utifrdn lamnade
rekommendationer.

Inte tillracklig Beddmningskriterierna bedoms inte
vara uppfyllda. Det finns visentliga
brister som behdver atgirdas sa fort
som mojligt utifran ldmnade
rekommendationer.
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Mattias Holmberg
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Arsredovisning 2023

Forslag till beslut

Styrelsen beslutar att

1. godkinna forslaget till arsredovisning for 2023

2. foresla bolagets arsstimma att faststdlla resultat- och balansriakning och att disponera
vinstmedlen i enlighet med ldmnat forslag samt

3. forklara drendet omedelbart justerat.

Christer Edfeldt
VD

Arendet

Bilagt forslag till arsredovisning for 2023 har utarbetats av staben i samarbete med dvriga
avdelningar inom bolaget. Arendet har tillstiillts revisorerna for att tillsammans med 6vrig
granskning utgdra grund for revisionsberéttelsen.

Bilaga

1. Arsredovisning 2023

Bostadsformedlingen i
Stockholm AB

Box 7026

121 07 Stockholm-Globen
Tel:08-785 88 00
Orgnr:556057-8303
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Styrelsen och verkstédllande direktoren for Bostadsférmedlingen i Stockholm AB avger hdarmed arsre-
dovisning for rikenskapsaret 2023.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktning

Bostadsformedlingen i Stockholm AB ska tillhandahalla en effektiv bostadsférmedling och formedla
lagenheter i ett Gppet och transparent system efter kotid.

Bolagets uppgift omfattar reguljar bostadsformedling, formedling av kategoribostidder sasom student-
och seniorboenden samt féormedling av bostdder i samband med evakuering. Vidare svarar bolaget for
formedling av ldgenheter inom stadens bostadsbolags internkder samt bedriver en fortursverksamhet
inkluderande formedling av forsoks- och traningslagenheter. Bolaget ska vara ett aktivt verktyg i den
sociala bostadspolitiken. Bolaget ansvarar darutover ocksa for samordning och utveckling av arbetet
inom branschsamarbetet Stockholm Bygger och Stockholmsrummet i Kulturhuset.

Bolagets verksamhet dr huvudsakligen avgiftsfinansierad genom uttag av kdavgift. Detta med undan-
tag for fortursverksamheten som &r anslagsfinansierad.

Agarférhallanden

Bostadsformedlingen i Stockholm AB (556057-8303) dr ett heldgt dotterbolag till Stockholms Stads-
hus AB (556415-1727). Stockholms Stadshus AB égs av Stockholms kommun (Stockholms stad) och
ar moderbolaget 1 bolagskoncernen. Bostadsformedlingen i Stockholm AB bildades 1999 och har sitt
séte 1 Stockholm.

Vasentliga handelser och verksamhetsutfall

Bostadsformedlingen har under aret formedlat fler lagenheter &n nagonsin tidigare, med en 6kning om
sex procent jamfort med foregdende ar. Bolaget har planenligt bidragit till uppfyllelsen av kommun-
fullmiktiges inriktningsmal och mal for respektive verksamhetsomrade. Mélen for kommunfullmakti-
ges indikatorer har i huvudsak uppnatts under aret och de i budgeten angivna direktiven och aktivite-
terna har genomforts planenligt.

Nedan angivna jamforelsesiffror inom parentes avser motsvarande period eller tidpunkt foregaende ar.

Inldmnade och férmedlade lagenheter

Under 2023 har 21 600 (19 561) ldgenheter lamnats in till formedling vilket dr det hogsta resultatet
nagonsin. Det hogre resultatet jamfort med 2022 beror pa att befintliga partners har bidragit med fler
bostéder én tidigare samt att bolaget har etablerat samarbete med 13 nya bostadsbolag. Antalet inldm-
nade successionsldagenheter uppgick till 17 019 (16 018) och inflodet av nyproduktion var 4 581

(3 543) lagenheter. .

Sett till fastighetsdgaretyp ldmnades 12 189 (56%) av lagenheterna in av privata aktorer, att jamfora

med 10 538 (54%) under 2022. Vidare inldimnades 7 787 (36%) av bostdderna av stadens bostadsbo-
lag vilket ska jamforas med 7 684 (39%) under 2022. Dérutover lamnades 1 624 (8%) lagenheter in

av andra kommunala bolag i ldnet, att jamfora med 1 339 (7%) foregaende ar.



Bostadsformedlingen i Stockholm AB
Org nr: 556057-8303

Under aret formedlades 20 751 (19 530) ldgenheter vilket ddrmed var en 6kning om 6%. Av dessa for-
medlades 19 285 (17 855) via bostadskon, 951 (1 133) till allminnyttans internkd, 437 (454) som for-
turs-, forsoks- och trianingsbostdder, Bostad Forst-ldgenheter och evakueringsldgenheter samt 44 (58)
seniorbostdder via sérskild ansokan till Micasa. Dessutom har 34 (30) ldgenheter formedlats till den
sarskilda Varmdokon.

Bostdderna som formedlades via bostadskon inkluderar 11 700 (10 128) vanliga bostider, 3 586 (3
614) studentbostéider, 2 245 (2 266) ungdomsbostader samt 1 434 (1 527) korttidskontrakt. Vidare in-
kluderas hir 283 seniorldgenheter, 28 kollektivldgenheter, fem hyresradhus, tva ateljeldgenheter och
tva tillgdnglighetsanpassade bostédder.

Fastighetsdgarsamarbeten

Bostadsformedlingen har som planerat fortlopande fort en dialog med regionens fastighetsdgare for att
fa in fler bostdder. Detta har skett bade genom personliga mdten och breda kommunikationsinsatser
sasom exempelvis digital annonsering, nyhetsbrev och deltagande vid méssor. Bostadsformedlingen
har under 2023 fatt in ldgenheter fran 214 (215) fastighetsdgare. De formedlade ldgenheterna ar be-
lagna i samtliga av ldnets 26 kommuner samt i fyra kommuner utanfor lanet. Samarbetet med fastig-
hetségarna dr en grundldggande och viktig fraga och bolaget har fortsatt bedrivit ett arbete med att ut-
veckla servicen och tjansteutbudet till kunderna.

Utvecklingen av bostadskéer

Det har under aret varit en fortsatt stor tillstromning av registrerade bostadssokande. Antalet registre-
rade personer uppgick vid arsskiftet till 822 372 (774 522) vilket innebér en nettodkning under aret
med 47 850 personer. Okningstakten var dirmed nigot hogre jimfort med foregiende ar (6,2%, att
jamfora med 5,2% under 2022). Andelen aktiva kunder (definierade som de som gor minst fem intres-
seanmdlningar per ar) var 12% vilket dr i nivd med de senaste aren. Sammantaget har 32 185 (30 370)
hyresgéster hos stadens kommunala bostadsbolag aktiverat sin internbyteskotid.

Den genomsnittliga kotiden for att fa en bostad under aret var 9,0 ar vilket ar lagre jamfort med fore-
géende ar (9,4 ar). Hér avses vanliga hyresritter med tillsvidarekontrakt vilket betyder att s k kategori-
bostéder inte &r medridknade. Det ska konstateras att den 6kade volymen bostider till formedling hos
Bostadsformedlingen bidrar till kortare kdtider.

Fértur samt FoT- verksamheten

Bostadsformedlingen har fortsatt arbetet med att formedla forsdks-och triningslédgenheter (FoT) och
Bostad Forst-lagenheter med malsattningen sammanlagt 600 bostdder under éret. Detta inkluderar bo-
stdder vilka i samverkan med Stiftelsen hotellhem (SHIS) och socialnimnden ska tillhandahallas for
barnfamiljer som levt en lédngre tid under osékra boendeférhéllanden. Totalt har det under &ret formed-
lats 407 bostdder inom dessa kategorier, varav 362 FoT-lagenheter inkluderande 44 bostader som ldm-
nades till SHIS samt 45 lagenheter till Bostad forst.

Bolaget har som planerat fortlopande tillhandahallit ldgenheter utifran bestillningarna frén stadsdels-
forvaltningarna och SHIS. Arsmalet om sammanlagt 600 ldgenheter ér dock inte uppnatt och skilet till
avvikelsen ar att efterfragan fran stadsdelsforvaltningarna inte har natt upp till stadens malvéarde.

Bostadsformedlingen har varit sammankallande for tva s k bométen under aret. Vid dessa moten har
det forts en dialog med stadens bostadsbolag och stadsdelsforvaltningar om hur samarbetet kan ut-
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vecklas med syftet att forsoks- och trédningsldgenheterna sa langt det dr mojligt kan matchas mot beho-
ven. Bland annat har de gemensamma malen géllande FoT-ldgenheterna diskuterats vilket resulterade i
vissa fortydliganden gillande samarbetet samt forbéttringar av rutiner.

Antalet beslut i fortursédrenden var 939, att jimfora med 957 under foregéende ar.

Utveckling av bolagets verksamhet

Bostadsformedlingen har arbetat vidare med att medverka till en effektiv bostadsforsorjning och dér-
med bidra utvecklingen av staden i ett regionalt perspektiv. Bolaget har planenligt fort en dialog med
regionens privata fastighetsdgare for att fa in fler bostader till formedling. Detta har skett bade genom
personliga mdten och breda kommunikationsinsatser, t ex digital annonsering, nyhetsbrev och delta-
gande pa missor. Dessa insatser har bidragit till att samarbete har etablerats med 13 nya aktorer (25
under foregaende ar) samt till ett 6kat inflode av ldgenheter till formedling.

Bostadsformedlingen har planenligt medverkat till att ge fler ungdomar foérutsittningar att komma in
pa bostadsmarknaden. Detta genom kampanjer via sociala medier samt ett utskick till alla unga i lanet
med information om fordelarna med att stélla sig i bostadskon redan ndr man fyller 18 &r och darmed
oka sin mojlighet att komma in pé bostadsmarknaden i ett tidigt skede. Dessutom har bolaget arbetat
aktivt med att pAminna fastighetsdgarna om att de sjdlva kan vilja ut mindre lagenheter med laga hyror
som lampar sig for ungdomsbostider. Antalet formedlade ungdomslagenheter under aret ar 2 245 vil-
ket &r 1 paritet med arsmélet om 2 200 och forra arets resultat (2 266). Darutover har det formedlats

3 586 studentbostider vilket ocksé dr i nivd med 3 600 och forra arets resultat (3 614).

Bostadsformedlingen har fortsatt arbetet med att effektivisera formedlingsprocessen med bibehallen
hog kvalitet och att utveckla bolagets digitala erbjudanden och tjanster i syfte att méta kundernas, sa-
vél bostadssdkande och fastighetsédgare, forvintningar pa en modern och vil fungerande organisation.

Under éret har automatisk nedladdning av kreditupplysningar inforts i bolagets formedlingsverksam-
het. Denna étgérd bidrar till att effektivisera handldggningsprocessen och dr samtidigt en viktig del av
bolagets dataskyddsarbete.

Bolaget har ocksa arbetat for att forbdttra de systemtjénster som fastighetsdgarkunden anvénder for att
skicka in bostéder och ta emot hyresgéstforslag. Bostadsformedlingens externa webbplats vidareut-
vecklas ocksé lopande och ett fokusomrade har under perioden varit att utforma forvaltning av design-
forbattringar som gjordes under slutet av 2022.

Inférandet av nya betaltjanster har under aret slutforts och savil nya som befintliga kunder erbjuds nu
mdjlighet att betala sin &rsavgift ocksa med kort eller swish.

Bostadsformedlingen har haft uppdraget att gora tillganglighetsmérkta ldgenheter sdkbara for de bo-
stadssokande. Faststéllda kriterier for mérkning har forts in pé bolagets webbsida. Hér definieras till-
géngliga bostdder for nedsatt rorelseforméga respektive for nedsatt orienteringsféormaga. For de bosta-
der som far en markning och dirmed uppfyller kriterierna framgar detta i bostadsannonsen. De flesta
av stadens bostadsbolag kom igdng med méarkningen forst under hosten och totalt uppgick andelen ti-
illgénglighetsmérkta bostédder under aret till 9,2%. Nar den sammantagna volymen nér en tillrdckligt
hog nivd kommer dessa bostéder att kunna sokas ut pd Bostadsformedlingens webbplats.

Bostadsformedlingen har fortsatt bidragit till tillgdnglighet och rorlighet pé bostadsmarknaden i hela
regionen vilket gagnar forutséttningarna till foretagande och ekonomisk tillvaxt i staden. Detta genom
att tillhandahalla effektiva formedlingstjdnster samt genom att informera om Stockholm som bostads-
ort och om bostadsmarknaden i regionen. Bostadsformedlingen har ocksé erbjudit efterfragade statis-
tiktjénster och marknadsanalyser som bostadsbolagen anvénder vid planering av nyproduktion. Vidare
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har bolaget forsett exploateringskontoret med uppgifter som bl a anvénds i arbetet med riktlinjer for
stadens bostadsforsorjning.

Bostadsformedlingen har genom Stockholmsrummets verksamhet medverkat till att uppfylla malet om
den Oppna och demokratiska staden. Hér tillhandahélls pé ett dskadligt sétt information om hur, var
och varfor staden viaxer. Rummet har under aret fungerat som en métesplats och utgangspunkt for dia-
log med invénarna om stadens fysiska utveckling. Bolaget har i uppdrag att utveckla Stockholmsrum-
mets koncept med mdjlighet att anldgga tillfalliga Stockholmsrum i ytterstaden. Arbetet med detta di-
rektiv har pagatt som planerat under aret.

Bostadsformedlingen har planenligt bidragit till att uppfylla de globala mélen i FN:a Agenda 2030. In-
satserna redovisas nedan med utgangspunkt frén hallbarhetsmal for ekonomi, socialt perspektiv och
miljo.

Vad giller ekonomisk hallbarhet har bolaget under éaret efterstravat att bedriva en kostnadseffektiv
verksamhet och leverera tjanster med hog kvalitet och kostnadsmedvetenhet. Enheterna/avdelningarna
har planerat och f6ljt upp verksamheten i enlighet med stadens integrerade ledningssystem och kvali-
tetsprogram. For att pa ett systematiskt sétt sékerstéilla och vidareutveckla stabila, réttssdkra och dnda-
malsenliga systemstdd och arbetsprocesser har bolaget fortsatt att etablera en forvaltningsorganisation
enligt stadens modell (PM3). Hantering av risker gillande verksamhetens finansiering och langsiktiga
hallbarhet sker inom ramen for bolagets internkontroll samt vdsentlighets- och riskanalys.

Bolaget har ocksd medverkat till att uppna de sociala hallbarhetsmélen inom ramen for Agenda 2030.
Detta i enlighet med kommunfullméktiges budget om Stockholm som en stad for alla. Ett inklude-
rande forhallningssatt giller for information, bemdtande och service savil som i rollen som arbetsgi-
vare. Det har fortlopande genomforts insatser for att 6ka kéinnedomen hos invanarna om bolaget och
de tjanster som erbjuds. I mojligaste man anpassas information och service till den enskildes behov
och forutséttningar, exempelvis vad géller sprak eller funktionsvariation. Ett fortsatt arbete med att ut-
veckla tillgédngligheten till bolagets webbplats har bedrivits. Coachning av medarbetarna har genom-
forts fortlopande vilket bland annat handlar om att sékerstilla att bemotande och ordval ar inklude-
rande med tanke pé olikheter géllande familjebildningar, sexuell identitet m m samt att servicen ar lik-
vardig. Bolaget har ocksa verkat for en 6ppen kultur inom organisationen vilket exempelvis avser att
tillvara alla medarbetares erfarenheter och kunskaper samt att uppfatta och anvianda olikheter som en
tillgang.

Bolagets bidrag till att uppfylla miljomélen redovisas nedan under sérskild rubrik.

Flerarsoversikt
Sammanstéllning ekonomisk utveckling (tkr).

2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomséttning 142 510 137100 130300 125650 118 800
Rorelseresultat 900 8 600 3300 7950 11 100
Resultat efter finansnetto 3250 9150 3550 8300 11 500
Balansomslutning 133700 132200 115400 112800 104 700
Soliditet*) 37,4 36,5 35,7 34,1 30,6
Avkastning pa eget kapital@ (% 6,6 20,5 8,9 23,5 32,1
Avkastning pa totalt kapital® (® 24 7,4 3,1 7,6 11,7
Medeltal anstéllda 126 119 113 107 97
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(1) Justerat eget kapital/Balansomslutning. Med justerat eget kapital avses eget kapital + obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatteskuld
(2) Arets resultat efter finansnetto/Genomsnittligt justerat eget kapital

(3) (Rorelseresultat + finansiella intékter) / Genomsnittlig balansomslutning

Risker och osdkerhetsfaktorer

Bostadsformedlingen har arbetat i enlighet med bolagets system for internkontroll och den arliga in-
ternkontrollplanen. Som grund for planen genomfordes, med utgangspunkt frin Kommunallagen och
stadens regler for ekonomisk forvaltning, en vésentlighets- och riskanalys.

Kontroller har utforts dels i anslutning till det vardagliga arbetet, dels genom sarskilda kontrollaktivi-

teter enligt internkontrollplanen for vilka resultatet har redovisats i tertialrapporterna samt i det preli-
mindra arsbokslutet med verksamhetsberéttelse.

De redovisade granskningarna har endast visat pa ett antal mindre avvikelser vilka har rittats till. Kon-
trollerna har ocksa i vissa fall resulterat i forbattringsforslag som beaktas i det fortsatta arbetet

Resultat och omsattning

Omsittningen for perioden januari till december 2023 uppgick till 142 510 tkr, vilket ar 5 430 tkr mer
an motsvarande period foregaende ar (137 080 tkr). Av de totala intékterna utgdr 129 710 tkr intékter
frén bostadskon (123 610 tkr).

Rorelsekostnaderna uppgick per sista december till 141 610 tkr (128 460 tkr). Personalkostnaderna for
aret uppgar till 95 970 tkr (78 460 tkr). Utfallet for externa kostnader uppgar till 44 510 tkr

(49 000 tkr). Avskrivningar for perioden uppgar till 1 130 tkr (1 000 tkr).

De finansiella intdkterna bestar huvudsakligen av ranteintdkter fran tillgodohavandet pa koncernkontot
och uppgér per sista december till 2 340 tkr (520 tkr). Resultatet efter finansnetto per sista december
uppgar till 3 230 tkr (9 140 tkr).

Under éret har investeringar om 210 tkr (2 660 tkr) gjorts. Anskaffningarna utgors av kontorsstolar
och dokumentskéap.

Framtida utveckling

Verksamheten forvintas i huvudsak fortsdtta bedrivas med nuvarande inriktning, med tydligt fokus pa
att 6ka utbudet av ldgenheter for formedling samt vidareutveckling av digitala tjénster.

Icke- finansiella upplysningar

Personal

Bostadsformedlingen omfattas av kollektivavtal Huvudéverenskommelse (HOK) och Allminna be-
stimmelser (AB).

Medelantalet anstdllda var under aret 126 (119) personer varav 90 (82) kvinnor och 36 (37) mén.
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Bolaget stravar vid rekryteringar mot en jamnare konsfordelning. Under 2023 var 29% av medarbe-
tarna mén och 71% kvinnor. Av 14 chefer var atta kvinnor och sex mén vid utgédngen av 2023. Den éar-
liga 16nekartldggningen visar, liksom foregaende ar, att det inte finns négra osakliga I6neskillnader
mellan kvinnor och mén.

Sjukfranvaron uppgick under 2023 till 4,2% (4,8%) vilket omfattar anstéllda inom bolaget inklusive
timanstéllda. Vid érets slut var tre (fyra) personer langtidssjukskrivna. Vid alla langre sjukskrivningar
sker individuell uppfoljning.

Miljé

Bostadsformedlingens insatser pa miljdomradet anknyter till sa gott som alla mél i stadens miljopro-
gram. Bolagets medverkan till méluppfyllelse dr 4nda som helhet relativt begransade vilket beror pa
verksamhetens administrativa karaktér samt att den utdver huvudkontoret inte tar ndgra andra lokaler
eller allménna miljder i ansprak.

Bostadsformedlingen har arbetat vidare med insatser for att minska den negativa miljobelastningen
inom staden. Detta genom att fortgdende minska pappersanvéndningen i kontakten med de omkring
820 000 personer som dr registrerade som kunder hos bolaget. Inférandet av nya betaltjanster har un-
der aret slutforts och savél nya som befintliga kunder erbjuds mojlighet att betala sin arsavgift ocksa
med kort eller swish. Under de senaste tva &ren har antalet postala fakturautskick minskat kraftigt och
vid utgéngen av 2023 anvénde ca 73% av bolagets kunder digitala betalningsmetoder.

Bolaget har ett uppdrag om att utreda forutsittningarna for att utoka lagenhetsinformationen med till-
gang till killsortering, laddstolpar, atgarder for energieffektiviseringar med mera. Har har bolaget gatt
igenom fOrutséttningarna for uppdraget samt inhdmtat synpunkter fran stadens bostadsbolag och fran
ett urval av privata fastighetsdgare som Bostadsformedlingen samarbetar med. Ett arbete med att for-
bereda hur denna information ska tas omhand i bolagets system pagér och arbetet med uppdraget ska
fortsdtta under 2024.

I det interna miljdarbetet har insatserna riktats mot miljoprogrammets delmal om 6kad recirkulation av
materiella resurser samt minskad resursanvdndning och klokare konsumtion. Hér avses framfor allt ar-
betet med digitalisering och minskad materialatgang samt med inkdp och kéllsortering. Vidare ankny-
ter insatserna till delmélen om en 6kad andel av livsmedel och varor som gynnar biologisk mangfald
och om minskade nivéer av skadliga imnen. Aven hir handlar insatserna om bolagets inkdpsarbete,
exempelvis vad géller livsmedel och efterlevnad av stadens handlingsplan for plastanvéndning.

Bolaget dger inga fordon och alla tjansteresor som vidtagits under aret har skett med kollektivtrafik.
Darutover har det vidtagits energibesparande atgérder vad géller belysning och vid anvéndning av an-
nan apparatur som kréver el.

Forslag till vinstdisposition (kronor)
Till bolagsstimmans forfogande star f6ljande medel.

Balanserat resultat 48 078 406 kr
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Arets resultat 1907 585 kr

Summa 49 985 991 kr

Styrelsen foreslar att vinsten disponeras sa att:
I ny rakning overfors: 49 985 991 kr
49 985 991 kr

Forandring av eget kapital (tkr)

Aktie-  Reserv-  Fritt eget Totalt
kapital  fond kapital

Ingiende balans 2022 100 20 41 017 41 137
Arets resultat 7 062 7 062
Utgéaende balans 2022 100 20 48 079 48 199
Ingiende balans 2023 100 20 48 079 48 199
Arets resultat 1907 1907
Utgaende balans 2023 100 20 49 986 50 106

Enligt bolagsordningen for Bostadsformedlingen i Stockholm AB ska aktiekapitalet uppga till 1agst
100 000 kr och till hogst 400 000 kr. Aktiekapitalet & 100 000 kr fordelat pa 1 000 aktier. Kvotvirdet
ar 100 kr.
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Resultatrakning (tkr)

Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar
Summa

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella pos-
ter

Rénteintéakter
Réntekostnader

Resultat efter bokslutsdis-
positioner och finansiella
poster

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not 2023-01-01

- 2023-12-31
3,4 142 506
4,5,6 -44 509
7 -95972
8,9 -1 126
-141 607
899

10
2335
0
3234
11 -1327
1907

2022-01-01
2022-12-31

137 078

-49 000

-78 463
-1 002
-128 465

8613

526
-1

9138

-2076

7062
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Balansrakning (tkr)

Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Balanserade utgifter programvaror 8
Summa
Materiella anldggningstillgangar

Inventarier och verktyg 9

Summa

Summa anliaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar pé koncernbolag
Skattefordringar
Tillgodohavande koncernkonto
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader/upplupna in- 12
takter

Summa
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

1728
1728

450
450

2178

171

0

126 051
1450
3861

131533

131 533

133 711

10

2022-12-31

2234
2234

863
863

3097

147

619
124 598
562
3162

129 088

129 088

132 185
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2023-12-31 2022-12-

Not 31
EGET KAPITAL OCH
SKULDER
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 aktier) 100 100
Reservfond 20 20
Summa 120 120
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 13 48 079 41017
Arets resultat 13 1907 7 062
Summa 49 986 48 079
Summa eget kapital 50 106 48 199
Avsittningar
Avsittningar till pensioner 15 3717 3632
Summa 3717 3632
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 2249 3519
Skulder till koncernforetag 4636 3138
Skatteskulder 302 0
Ovriga skulder 5407 5347
Upplupna kostnader/forutbetalda in- 16 67 294 68 350
takter
Summa 79 888 80 354
SUMMA EGET KAPITAL OCH 133 711 132 185
SKULDER
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Kassaflodesanalys enligt indirekt metod

Tkr 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 899 8613
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avsittning 85 272
Avskrivningar 1126 1002
Erhallen rianta 2335 526
Erlagd rinta 0 -2
Betald inkomstskatt -408 -1178
Kassaflode fran den lopande verksamheten fire for-

dandringar av rorelsekapital 4037 9233

Fordndringar av rorelsekapital

Forandringar av fordringar -1610 883
Forandringar av kortfristiga skulder -768 9469
Kassaflode fran den lIopande verksamheten 1660 19 585

Investeringsverksamheten

Forvirv av immateriella anlaggningstillgangar 0 -2529
Forvérv av materiella anldggningstillgangar -207 -126
Kassaflode fran investeringsverksamheten -207 -2 655

Finansieringsverksamheten

Koncernbidrag 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassaflode 1453 16 930
Likvida medel vid arets borjan 124 598 107 668
Likvida medel vid arets slut 126 051 124 598

Likvida medel avser ett koncernmellanhavande med moderbolaget Stockholms Stadshus AB.
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Tillaggsupplysningar
Noter

Alla belopp ér angivna 1 tkr.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Bostadsformedlingen i Stockholm AB, org nr 556057-8303, ar ett heldgt dotterbolag till Stockholms
Stadshus AB, org nr 556415-1727, med séte 1 Stockholm. Adressen till bolagets kontor &r Palmfeltsvé-
gen 5 med postadress Box 7026 121 07 Stockholm-Globen. Bolagets uppgift ar att formedla hyres-
rattsldgenheter och svara for information till allmédnheten om bostadsmarknaden i Stockholmsregio-
nen. Enligt dgardirektiven ska formedlingen ske i ett Oppet och transparent system efter kotid och med
en utveckling av service och tjénster till fastighetsdgare och till kunderna i bostadskon.

Bostadsformedlingen i Stockholm AB tillimpar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforings-
nidmndens allméinna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning ("K3”).

Tillgangar, avséttningar och skulder vérderas till anskaffningsvérdet om inte annat anges nedan.

Intdkter
Bolagets intdkter bestar i huvudsak av intékter fran kdavgifter vilka periodiseras ménadsvis dver 10pti-
den ett ar fran det att inbetalning inkommit.

Fordringar
Fordringar har vérderats till det ldgsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de berdknas bli re-

glerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsittningar har virderats till anskaffningsvirde om annat inte
anges. Fordringar och skulder i annan valuta &n redovisningsvalutan rédknas om till redovisningsvalu-
tan enligt vaxelkursen pa balansdagen.

Anldggningstillgdangar
Materiella och immateriella anldggningstillgangar skrivs av planmaissigt 6ver den bedomda ekono-
miska livslangden. Féljande avskrivningsregler tillampas:

Ovriga inventarier och immateriella anliggningstillgingar 5 ar

Bolagets materiella anldggningstillgangar utgdrs av mobler och kontorsutrustning (ej arbetsplatssys-
tem och servrar). Datorer, mobiltelefoner och annan IT-utrustning leasas operationellt av outsourcing-
foretaget Tietoevry Tech Services AB inom Stockholms stads gemensamma avtal for IT-service. Bola-
gets immateriella anldggningstillgdngar utgors av en balanserad utgift for evighetslicens av program-
vara for dokumenthantering.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

I bolagets redovisning foreligger inga visentliga beddmningsposter.
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Not 3 Nettoomsattningens férdelning

Nettoomséttningen under rikenskapsaret fordelade sig enligt foljande:

2023 2022
Koavgifter 129 709 123 610
Fortursverksamhet 11 000 11 000
Kommunala bostadsbolagens 1293 1 541
internbytesko
Sérskilt formedlingsuppdrag 132 174
Ovriga intikter 372 753
Summa 142 506 137 078

Ovriga intéikter bestar under rikenskapsaret huvudsakligen av bidrag for arbetsplatsinriktat rehabilite-
ringsstdd, samt intdktsforing av ej matchade inbetalningar som ar dldre dn 7 ar.

Not 4 Uppgift om inkép och forsaljning inom samma koncern
Koncerninterna inkdp frén Stockholms stads forvaltningar har under rédkenskapsaret uppgatt till 11 667
(7 287) tkr och fran Stadshuskoncernen 1 649 (4 917) tkr. Koncernintern forséljning till stadens for-

valtningar har uppgétt till 11 003 (11 081) tkr och till Stadshuskoncernen 1 419 (1 728) tkr.

Not 5 Arvode och ersittningar till revisorer

Ernst & Young 2023 2022
Revisionsuppdrag 163 178
Ovriga tjdnster 34 5
Summa 197 183

Not 6 Leasingavtal

Under riakenskapséret betalda leasingavgifter uppgar till 12 072 (11 132) tkr. Volymmaéssigt star avta-
let om lokalhyran for kontorslokalerna i Palmfelt Center med 7 673 (6 611) tkr, lokalhyran for utstéll-
ningslokalerna i Kulturhuset for 2 363 (2 170) tkr och avtalet om outsourcad IT-drift med 1 826 (2
119) tkr for merparten av bolagets leasingavtal. Avtalet med Tietoevry Tech Services AB inbegriper
arbetsplatssystem med bindningstid 24 mén respektive 36 méan, skrivare med bindningstid 48 respek-
tive 60 manader, samt serverdrift och support. Den arliga kostnaden for detta leasingavtal berdknas till
ca 1 850 tkr. Hyresavtalet med Atrium Ljungberg 16per t o m 2026-09-30. Ovriga leasingavtal inbegri-
per hyra av kaffeautomater/vattenbarer for 99 (99) tkr, vaxtgrupper for 83 (83) tkr, matautomat for 36
(36) tkr, entrémattor for 6 (6) tkr, konstverk for 5 (5) tkr, samt hyra av julgran for 4 (4) tkr. Bolaget
tillimpar lattnadsreglerna for operationell leasing for samtliga leasingavtal.

Framtida minimileaseavgifter avseende icke-uppsédgningsbara operationella leasingavtal forfaller en-
ligt f6ljande:

Forfallotidpunkt: 2023-12-31 2022-12-31
Inom ett ar 11721 10 070
Senare d4n 1 men inom 5 ar 16 196 1 595
Senare 4n 5 ar 0 0
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Summa: 27917 11 665
Not 7 Antal anstallda, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader

Medelantal anstillda under aret

2023 2022
VD Ovriga Summa VD Ovriga  Summa
Kvinnor 0 90 90 0 82 82
Min 1 35 36 1 36 37
Summa 1 125 126 1 118 119
Sjukfranvaro

i % av sammanlagd ordinarie tid

2023 2022
Totalt: 4.2% 4,8%
Andel dverstigande 60 dagar: 40% 48%
Fordelat per kon:
Min 2,0% 5,5%
Kvinnor 5,0% 4,5%
Fordelat per dlderskategori:
29 ar eller yngre 4,5% 3,2%
30-49 ar 4,4% 5,0%
50 ar eller dldre 3,3% 5,8%
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
2023 2022
Styrelse Ledningsgrupp Styrelse Ledningsgrupp
Kvinnor 3 3 3 3
Min 4 3 4 3
Summa 7 6 7 6
Loner, andra ersiattningar och sociala kostnader
2023 2022
Styrelse, VD Ovriga an- Styrelse, VD Ovriga an-
stallda stallda
Loner och andra er- 1783 58 303 1739 51625
sattningar
Sociala kostnader 541 18279 493 15934
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Pensioner och liknande formaner

1 januari 2023 trddde det helt avgiftsbestimda pensionsavtalet AKAP-KR i kraft for alla nyanstéllda
och befintliga medarbetare som tidigare omfattades av KAP-KL eller AKAP-KL. Medarbetare som
omfattades av den formansbestimda delen i KAP-KL, d v s de som ér fodda tidigare dn 1986 och har
inkomster 6ver 7,5 inkomstbasbelopp, erbjods mdojligheten att stanna kvar i KAP-KL. I AKAP-KR ar
premien 6% av lonesumman och 31,5% pa delar 6ver 7,5 inkomstbasbelopp. I KAP-KL &r premien
4,5% av lonesumman plus en forménsbestdmd del. Bolaget viljer ldttnadsregeln som tillater en for-
mansbestdmd plan att redovisas som en avgiftsbestdmd.

2023." 2022"
VD Ovriga VD Ovriga
anstallda anstillda
Pensionskostna- 3422 11 029 1115 5253
der
(varav loneskatt) (1 507) (2227) (163) (1021)

Pension for VD ingar i pensionspremierna fran KPA och i den I6pande avséttningen. I redovisade pen-
sionskostnader inkluderas érets avsittning till avgiftsbaserad VD-pension avseende VD Christer Ed-
feldt, samt uppréikning av behallningen for bolagets tidigare VD Lena Larsson Daag. I den ackumule-
rade posten i balansrdakningen om 3 717 tkr (3 632 tkr) ingar dven tidigare ars avséttningar for forega-
ende VD:ar Lena Larsson Daag, Per-Anders Hedkvist, samt Gunnar S6derholm. Uppségningstid for
VD ir sex manader. Om uppsigning sker fran stadens sida utgar efter uppsagningstidens slut ett av-
gingsvederlag motsvarande 24 ménadsloner.

Not 8 Avskrivningar och nedskrivningar pa immateriella anlaggningstillgangar

Balanserade utgifter for programvaror 2023 2022
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde 2529 0
Arets inkop 0 2529
Utrangeringar 0 0
Ackumulerat anskaffningsvdrde 2529 2529
Ingéende ackumulerade avskrivningar -295 0
Arets avskrivningar -506 -295
Utrangeringar 0 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -801 -295
Utgaende planenligt restvirde 1728 2234

Not 9 Avskrivningar och nedskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar

Inventarier och verktyg 2023 2022
Ingéende ackumulerat anskaffningsvérde 3597 3471
Arets inkdp 206 126
Utrangeringar 0 0
Ackumulerat anskaffningsvdrde 3803 3597
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 733 -2 027
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Arets avskrivningar -620 -706
Utrangeringar 0 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 353 -2733
Utgiende planenligt restvirde 450 863

Not 10 Finansiella poster

Bolagets finansiella intékter bestér i huvudsak av inléningsréanta pa de likvida medlen pa koncernkon-
tot. Kommunkoncernens snittrinta paverkas starkt av stadens nuvarande skuldportfolj, marknadens
prognos over framtida rédntor och prognosen 6ver kommunkoncernens framtida lanebehov.

Not 11 Skatt pa arets resultat

2023 2022
Resultat efter finansnetto 3234 9138
Resultat fore skatt 3234 9138
Skatt enligt géllande skattesats -666 -1 882
Skatteeffekter av kostnader som ¢j dr avdragsgilla -673 -194
Skatt hanforlig till tidigare ars taxeringar 12 0
Summa skatt pa arets resultat -1327 -2 076
Not 12 Forutbetalda kostnader / upplupna intakter
2023 2022
Upplupna intdkter 20 14
Forutbetalda hyror 3172 2431
Ovriga forutbetalda kostnader 669 718
Summa 3 861 3163

Not 13 Forandring av eget kapital

Aktie-  Reserv-  Fritt eget Totalt
kapital  fond kapital

Ingiende balans 2022 100 20 41 017 41 137
Arets resultat 7062 7062
Utgaende balans 2022 100 20 48 079 48 199
Ingiende balans 2023 100 20 48 079 48 199
Arets resultat 1907 1907
Utgiende balans 2023 100 20 49 986 50 106

Enligt bolagsordningen for Bostadsformedlingen i Stockholm AB ska aktiekapitalet uppga till 1agst
100 000 kr och till hogst 400 000 kr. Aktiekapitalet 4r 100 000 kr fordelat pa 1 000 aktier. Kvotvardet
ar 100 kr.
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Not 14 Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstimmans forfogande star foljande medel i kr:

2023
Balanserat resultat 48 078 406 kr
Arets resultat 1907 585 kr
Summa 49 985 991 kr

Styrelsen foreslar att vinsten disponeras sa att:

I ny rdkning dverfors: 49 985 991 kr

Not 15 Avsattningar

Pensionsavsittning enligt Tryg-

gandelagen 2023 2022
Belopp vid arets ingang 3632 3360
Arets avsittningar 85 272

3717 3632

Not 16 Upplupna kostnader/forutbetalda intakter

Upplupen semesterloneskuld

Upplupna sociala avgifter

Upplupna pensioner

Forutbetalda koavgifter

Ovriga upplupna kostnader/forutbetalda intéikter
Summa

Not 17 Vasentliga handelser efter balansdagen
Inga visentliga handelser har skett sedan balansdagen.

Not 18 Stallda sdkerheter

2023 2022
Stallda sdkerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser Inga Inga
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2023
2740
2397
2 800
57216
2 141
67 294

2022
41 016 844 kr
7061 562 kr

48 078 406 kr

48 078 406 kr

2022
2638
2201
2235

58250
3026
68 350
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Handlaggare Till
Lars Ericsson Bostadsférmedlingen i Stockholm AB
Telefon: 2024-03-14

Underlag for budget 2025 med inriktning 2026 och 2027

Forslag till beslut

Styrelsen beslutar att godkdnna budgetunderlaget.

Christer Edfeldt
VD

Sammanfattning

I detta drende redovisas Bostadsformedlingens underlag till budget for 2025 med inriktning f6r 2026
och 2027. Hér beskrivs vilka fragor och faktorer som beddms ha storst pdverkan pa verksamhetens
utveckling och ekonomi under perioden samt bolagets strategiska satsningar och prioriteringar for att
bidra till uppfyllelse av kommunfullméktiges inriktningsmal.

For att bidra till att uppfylla malet £t Stockholm som hdller samman med en stark och jamlik vilfdrd
i hela staden kommer bolaget att prioritera arbetet med att underlitta for ungdomar att komma in pa
bostadsmarknaden. Detta genom formedling av ungdoms- och studentldgenheter och insatser for att
visa pa vérdet av att registrera sig som bostadssokande.

Bostadsformedlingen ska ocksé fortsatt formedla bostdder inom ramen for det bostadssociala uppdra-
get och ddrmed medverka till att skapa béttre levnadsvillkor for personer i behov av samhéllets stod.
En annan viktig fraga under perioden &r att fortsatt medverka till stadens bostadsforsorjning for dldre
personer, exempelvis genom formedling av seniorbostdder, informationsinsatser samt medverkan till
O0kad kunskap om &ldres 6nskemal géllande boende.

Med syftet att medverka till att infria malet Ett gront och fossilfritt Stockholm som leder en rdttvis
klimatomstdllning ska bolaget aktivt bidra till att uppfylla mélen for stadens miljo- och klimatarbete.
Insatserna har framst en koppling till kommunfullmiktiges mal om en fossilfri och klimatpositiv stad
och organisation samt malen om staden ska vara resurssmart och ha frisk luft och en god ljudmiljo.
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Det finns ocksa exempel pa dtgiarder som anknyter till malen om biologisk mangfald och en giftfri
stad.

Bolaget avser att arbeta vidare med insatser for att minska den negativa miljobelastningen inom sta-
den. Detta framst genom att fortgdende minska pappersanviandningen i kontakten med de bostadsso-
kande. En annan fraga som forvéntas vara aktuell under perioden dr bolagets uppdrag att verka for att
miljorelaterad information tillhandahalls 1 bostadsannonserna. I det interna miljdarbetet kommer det
fortsatt att vara viktigt att kéllsortera, minimera verksamheternas tjénsteresor och fortséitta hélla mo-
ten digitalt ndr s& ar lampligt.

For att bidra till att uppfylla malet Ett Stockholm med en stabil och hdllbar ekonomi med utbildning,
jobb och bostider dr alla ska bolaget fortsatt efterstrdva en kostnadseffektiv verksamhet med hog
kvalitet, digitalisering av tjdnster och god resursanviandning. Bolaget ska bidra till att skapa bra for-
utsdttningar for néringsliv och tillvixt genom att underlétta rorligheten pé bostadsmarknaden och ut-
veckla samarbetet med fastighetsdgare i regionen.

Bostadsformedlingen ska tillhandahélla en gemensam marknadsplats for hyresbostdder fran savil
kommunala som privata fastighetségare i Stockholm liksom i omgivande kommuner. Det &r en viktig
strategisk fraga att 6ka inflodet av 1dgenheter och bolaget ska dérfor fortsatt arbeta med att véarda re-
lationerna till, och utveckla ett attraktivt tjinsteutbud, for bostadsbolagen. Vidare ska bolaget arbeta
aktivt med kommunikationsinsatser syftande till att etablera samarbete med fler bostadsbolag. Fort-
satt utveckling av servicen till de bostadssokande kommer ocksé att vara en prioriterad fraga under
perioden. Dérutéver ska bolaget verka for att sdnka trosklarna for att kunna fa en ldgenhet, exempel-
vis genom sénkta inkomstkrav, for att bli godkénd som hyresgést.

Bolaget ska prioritera insatser for att 6ka kinnedomen om Bostadsformedlingens verksamhet samt
om nyttan av den service som erbjuds. Darfor ska bolaget fortsatt arbeta med kommunikationsinsat-
ser riktade till invanarna och andra intressenter.

Strategiska fragor for att infria mélet kommer ocksa att vara verksamhetens kompetensforsorjning
samt utveckling av ledarskap och medarbetarskap. Ett annat prioriterat omrade &r det sociala och or-
ganisatoriska arbetsmiljoarbetet inkluderande insatser for att minska sjukfranvaron. Déarutdver kom-
mer informationssékerhet och dataskydd fortsatt att vara ett viktigt omrade under perioden

Bolaget ska fo6lja visionen i kommunfullméktiges budget om en stad for alla. Till detta hor ocksa
malséttningen att staden maste hélla samman. Social hallbarhet, jamstélldhet och méngfald ska frédm-
jas genom ett inkluderande och icke-diskriminerande forhallningssétt vad géller service savil som i
rollen som arbetsgivare. Vidare ska bolaget bidra till att uppfylla mélet om Stockholm som en 6ppen
och demokratisk stad med stor delaktighet och inflytande. Detta bland annat genom Stockholmsrum-
mets verksamhet som en motesplats och utgdngspunkt for dialog med invénarna om stadens utveck-
ling.

BOSTADSFORMEDLINGEN | STOCKHOLM AB « EN DEL AV STOCKHOLMS STAD
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Bakgrund

Enligt kommunallagen ska kommunens budget innehalla en plan for ekonomin for en period av tre
ar. Budgetaret ska alltid utgdra periodens forsta ar. Utgdngspunkt for bolagens arbete med budgetun-
derlagen dr beslutad plan for 2024 1 kommunfullmiktiges budget for &r 2023 med inriktning pa &ren
2025 och 2026.

Arendets beredning

Tjansteutlatandet har utarbetats inom staben i samarbete med samtliga avdelningar.
Marknadslage och omvarid

Nedan redovisas uppgifter om trender och faktorer av betydelse for bostadsmarknaden och efterfra-
gan pa Bostadsformedlingens tjénster.

Efterfrdgan

Efterfrigan pé hyresritter i staden och ldnet bedoms fortsatt vara hog under planperioden. Ett effek-
tivt utnyttjande av det befintliga bostadsbestandet dr avgdrande for hur invénarnas behov kan tillgo-
doses framover, inte minst pa hyresmarknaden dér den 6vervigande delen bostéder ar successionsla-
genheter. Vidare har givetvis dven det fortsatta bostadsbyggandet betydelse nér det géller att tillgo-
dose de framtida behoven.

Befolkningsutvecklingen &r en viktig faktor for hur behov och efterfragan utvecklas. Enligt region
Stockholms prognos forvintas befolkningen i lanet 6ka med narmare ca 37 000 personer mellan
2025 och 2027. Detta motsvarar en 6kning om genomsnittligt ca 0,75 % per ér vilket innebér en be-
tydligt lagre 6kningstakt jamfort med foregaende period. Folkdkningen bedoms framst bero pa ett fo-
delsedverskott och dérutdver pa ett positivt utrikes flyttnetto. Sett till aldersfordelningen sker den
storsta fordndringen bland personer 80 ar eller dldre som berdknas 6ka med 10,4% till 2027. Detta
medan andelen barn och unga upp till 19 &r beddms minska négot under samma period (0,2%).

Det forsimrade konjunkturléget har paverkat bostadsefterfragan ur olika avseenden. Aktiviteten pé
hyresmarknaden har sedan 2023 minskat gidllande manga nyproducerade bostdder, sirskilt studentbo-
stdder men ocksa andra ldgenheter, som framfor allt pd grund av hoga hyror blivit allt mer svarfor-
medlade. Hir kan det konstateras att bostéder i nyproduktion genomsnittligt har 47% hogre hyra
jamfort med ldgenheterna i det befintliga bestandet.

En tendens &r ocksa att efterfragan pa bostdder med ldgre hyror dkar vilket beddms ha att géra med
hushallen forsdmrade ekonomiska ldge sedan ett par ar tillbaka. Samtidigt avtar ocksa efterfragan pa
sma bostider (1 rum och kok) vilket kan ha att géra med att manga som normalt sett efterfragar
dessa lagenheter, som unga personer utan fast etablering pa arbetsmarknaden, har fatt det svarare att
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klara ett hyresatagande for dessa ldgenheter. Det finns ockséa exempel pé att successionsbostider i
vissa ldgen ldngt fran centrala Stockholm blir svérare att formedla.

Enligt ménga bedomare forvintas sdnkningar av rédntan och en stabilisering av tillvixten under 2024.
Samtidigt paverkas bostadsbyggandet av kvardrdjande effekter av den svaga konjunkturen de senaste
aren. Endast {4 bostdder byggstartas 2024 och sannolikt kommer detta forhallande att gélla dven un-
der 2025. Trots att befolkningsékningen ar mattlig finns det darfor en risk for att gapet mellan utbu-
det och behovet av bostdder 6kar ndgot under planperioden. Sammantaget bedoms att den i nuléget
nagot dimpade efterfragan kommer att vinda uppat under planperioden.

Det &r viktigt att notera skillnaden mellan de bostadssokandes efterfragan och behov. Som konstate-
rats ovan kan manga vara i behov av bostad, men har inte réd att efterfraga de ldgenheter som finns
lediga. Att ménga bostadssokande inte har rad att efterfraga de lediga bostdderna blir ocksé sérskilt
patagligt i de fall fastighetsidgaren har hoga inkomstvillkor. Stadens allménnytta har sinkt sina vill-
kor till att f6lja kronofogdens normalbelopp. Enligt ett uppdrag fran fullméktige ska Bostadsférmed-
lingen arbeta med att sprida deras erfarenheter av detta till privata bolag. Detta arbete har pagatt se-
dan négra ar tillbaka och forvintas fortsétta under perioden.

Den tid som kravs for att fa en bostad &r en indikation pa bostadsefterfragan. Efter ménga ar av
okande kotider har denna utveckling kunnat véindas de senaste aren vilket till stor del bedéms bero
pa att antalet formedlade lagenheter har 6kat avsevirt. Kotiden var under 2023 genomsnittligt 9 ar
jamfort med 9,4 &r under 2022. Hér bedoms att kdtiderna som foljd av en dkad efterfrdgan &ter kan
oka négot under perioden.

Manga kunder har inte ett omedelbart behov av en bostad och registreringen i bostadskon ar istéllet
ett uttryck for ett eventuellt framtida behov. Andelen aktivt bostadssdkande (som gér minst fem in-
tresseanmdlningar per ar) ar ca 12% och bedéomningen ar att denna niva kommer att vara oférandrad
under planperioden. Det kan noteras att omkring 140 000 (17%) av bolagets registrerade kunder
kommer fran kommuner utanfor lanet vilket far betraktas som uttryck for ett stort intresse for att bo i
staden och regionen.

Bostadsformedlingen ser i nuléget inga tecken pa avtagande intresse for att vara registrerad som bo-
stadssokande. Sa lange fortroendet finns for bolaget och det gér att pavisa en 6kning i antalet for-
medlade bostéder kan antalet kunder sannolikt ligga pa en stabil nivé under perioden.

Utbudet av hyresbostéder

Utbudet av hyresrétter i regionen paverkas av nybyggnad av bostéder, omséttning i bestdndet samt av
eventuella ombildningar fran hyresratt till bostadsrétt.

Det oroliga omvérldslaget med stigande réntor och kostnader for bostadsbolagen samt kraftigt for-
samrad kopkraft hos hushallen ledde i slutet av 2022 till en inbromsning géllande byggandet av bo-
stiader, bade bostadsritter, hyresrétter och dganderitter. Bostadsbyggandet kan mojligen vinda uppat
under inledningen av planperioden men det &r ytterst oséikert. Med tanke pé de langa ledtiderna for
byggandet bedoms att det drojer till slutet av planperioden innan bolaget far in samma nivéer att ny-
produktion som under de senaste aren.
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L&genheter till formedling

Bostadsformedlingen har i uppdrag att formedla sd manga av lanets lediga hyresratter som mojligt
for att darigenom forenkla for regionens bostadssokande. Inflodet av bostider paverkas framfor allt
av omsittningen av hyresbostdder, fordndringar av bestdndet samt omfattningen av nyproducerade
bostider. Till detta kommer bolagets eget arbete for att etablera nya samarbeten med bostadsbolag
samt formagan att vara konkurrenskraftig gentemot annan formedlingsverksamhet som finns pa
marknaden.

Bostadsformedlingen samarbetar i dagsldget med 6ver 200 olika bolag, vilket inkluderar de flesta
storre bolagen i regionen. Under 2023 6kade antalet formedlade bostéder med sex procent jamfort
med foregdende ar och 13 nya aktorer tillkom. Marknadsandelen dr ndrmare 75% av alla hyresrétter i
lanet som blir lediga. Ambitionen &r att denna positiva utveckling ska fortsitta under planperioden
ndr det kommer till nya samarbetspartners.

Antalet formedlade ldgenheter beddms vara pa en ofordndrad niva, eller minska nagot under perio-
den som en f6ljd av den ovan ndmnda ldga nyproduktionen av bostéder.

Analys av ekonomisk utveckling

Intékter

Bolagets intdkter bestar till ca 90% av inbetalade arsavgifter fran de medborgare fran 18 ar och uppat
som dr registrerade hos Bostadsformedlingen. Antalet betalande kunder har 6kat i hog takt i manga
ar, men under planperioden beddms antalet att plana ut. Prognosen utgér fran att avgiften for att vara
registrerad (200 kr/&r inklusive moms) ar ofordndrad under planperioden.

Intékterna bestar ocksa av anslag for handlidggning och formedling av forturs-, forsdks- och tranings-
lagenheter och lagenheter inom kategorin Bostad Forst. Denna erséttning sker enligt sjdlvkostnads-
principen och uppgér for niarvarande till 11 mnkr per &r. Bedomningen for tredrsperioden ar att kost-
naderna kommer att vara pd samma niva som under innevarande budgetér.

Bostadsformedlingen erhaller dven erséttning fran stadens kommunala bolag for intern formedling
samt formedling av seniorldgenheter enligt sirskilda kriterier, liksom ersittning for formedling i
samband med evakueringar. Arligen formedlas ca 1 000-1 200 ligenheter via de kommunala bo-
stadsbolagens interna system. Denna niva bedoms vara ofoérindrad de ndrmaste dren. Den sérskilda
formedlingen av seniorbostdder i Micasas bestand forutsétts fortlopa under planperioden. Avgifterna
som debiteras de kommunala bolagen berdknas i stort vara ofordndrade under planperioden, forutom
eventuella indexjusteringar.

Nedan visas intdkternas utfall for 2023 samt budget for aren 2024-2027
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Intiikter (mkr)
Intiktsslag 2023 2024 2025 2026 2027
Koavgifter 129,7 133,6 133,5 133,5 133,5
Forséljning av forturstjanster 11,0 11,0 11,0 11,0 11,0
Formedling av kommunala

) 1,4 1,4 1,4 1,4 1,4
bolagens interna byten
Sarskild formedling seniorbo-

0,1 0,1 0,1 0,1 0,1

stider Micasa
Ovrigt inkl. rdnteintdkter 2,6 2,2 0,5 0,5 0,5
Summa 144,8 148,3 146,5 146,5 146,5

Kostnader

Personalkostnaderna dr bolagets storsta utgiftspost. Innevarande budgetar vintas personalkostnader-
nas andel av de totala rorelsekostnaderna vara omkring 67%. Forsikringspremier och vérdesékringar
for medarbetare som har forméansbaserade pensionsavtal har dkat kraftigt p g a hdg inflation. Denna
kostnad vintas dock minska under andra halvan av planperioden i takt med att inflationen vintas
avta. Under planperioden budgeteras for en bemanning som antalsméssigt dr i nivd med den befint-
liga, men med en kompetensstruktur som anpassas till bolagets behov.

Kostnadsbilden under planperioden kommer att paverkas av bolagets fokus pé att, med fortsatt hjilp
av bade egen personal och extern specialkompetens, utveckla tjanster som gor det attraktivt och en-
kelt for fastighetségare att l1imna in l14genheter samt att 6ka fortroendet och ytterligare forenkla for de
bostadssokande. Verksamhetskostnaderna for drift och framtidssékring av IT-stdd och webbtjinster
ar fortsatt betydande under planperioden, likasd kostnader for serverdrift och licenser via stadens IT-
prislista.

Darutdver paverkas kostnadsbilden av antalet bostadssdkande och av antalet formedlade l1dgenheter.
En fortsatt 6kning av antalet registrerade kunder leder till hgre volymbaserade kostnader. Intern ut-
veckling for att effektivisera kostnadsdrivande processer fortsétter att vara viktigt fokus under plan-
perioden.

Avskrivningarna paverkas under planperioden av kompletterande anskaffningar av utrustning i kon-
torslokalerna samt av den anskaffning av en immateriell tillgang i form av en evighetslicens for do-
kumenthanteringsprogram som gjordes 2022. Under planperiodens forsta &r beddms investeringbe-
hovet vara pé en ldgre niva for att sedan 6ka i samband med planerad flytt till nya kontorslokaler
hosten 2026.

Nedan redovisas kostnadernas utfall for 2023 samt budget for aren 2024 -2027. Under planperioden
budgeteras ett nollresultat.
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Kostnader (mkr)
Kostnadsslag 2023 2024 2025 2026 2027
Personal- och personalom-

96,0 100,0 96,0 94,0 95,0
kostnader
Ovriga externa kostnader 445 47.6 50,0 51,7 50,0
Avskrivningar 1,1 0,7 0,5 0,8 1,5
Summa 141,6 148,3 146,5 146,5 146,5

Investeringar

For 2024 har bolaget budgeterat for kompletterande inkdp av inventarier till kontorslokalerna i Palm-
felt Center om 0,4 mkr. For 2025 uppskattas bolagets investeringsbehov till ca 0,3 mkr for att 2026-
2027 oka till ca 1,5 mkr arligen.

Kommunfullméaktiges inriktningsmal

1. Ett Stockholm som haller samman med en stark och jamlik vél-
fard i hela staden

En prioriterad uppgift under perioden &r att underlétta for ungdomar att komma in pa bostadsmarkna-
den. Detta genom formedling av ungdoms- och studentligenheter och insatser for att visa pa virdet
av att registrera sig som bostadssokande.

Bostadsformedlingen ska ocksa fortsatt formedla bostdder inom ramen for det bostadssociala uppdra-
get och ddrmed medverka till att skapa béttre levnadsvillkor for personer i behov av samhéllets stod.
En annan viktig frdga under perioden &r att fortsatt medverka till stadens bostadsforsdrjning for dldre
personer, exempelvis genom formedling av seniorbostéder, informationsinsatser samt medverkan till
okad kunskap om &ldres dnskemal gillande boende.

1.1 Alla barn och ungdomar ska ges méjlighet till jamlika uppvéxtvillkor och trygghet samt
en rik fritid

Bostadsformedlingens arbete med att underlétta for ungdomar att komma in p& bostadsmarknaden
forvantas fortsatt vara en prioriterad fraga under perioden. Har kommer det vara viktigt att via kam-
panjer och liknande né ut till alla unga och studenter med information om nyttan med att sta i bo-
stadskon samt att informera bostadsbolagen om mdjligheten att vélja ut sma och prisvérda lagenheter
som passar som ungdomsbostéder. Det rader ett underskott pd mindre bostidder som ungdomar kan
hyra till ett 6verkomligt pris och det ar viktigt att Gverviga hur staden kan medverka till att forbattra
ungdomarnas situation framover.

Kommunfullméktiges direktiv Status Bolagskommentar
Bidra i arbetet med att underlatta for Det kan forvantas att arbetet med att un-
ungdomar att komma in pd bostadsmark- " derlitta for ungdomar att komma in pd
Fortsatta !
naden bostadsmarknaden kommer att fortlopa
under perioden.
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1.3 Stockholms stad ska ges stod och omsorg dar behoven ar som storst

Bolagets arbete med att tillhandahélla forsoks- och trdningsldgenheter (FoT) och Bostad Forst-lagen-
heter forvéntas fortsitta under perioden.

En viktig fraga gillande FoT-ldgenheterna ar att Gvervdga hur samverkan inom staden kan vidareut-
vecklas. Detta med syftet att dessa bostéder pa bista sétt kan svara mot socialtjénstens och de olika
malgruppernas behov. Bostadsférmedlingen har en begrdnsad roll i sammanhanget men kommer
fortsatt att fora en dialog med dvriga berdrda forvaltningar och bolag om detta under planperioden.

Ovriga frigor gillande bolagets bostadssociala uppdrag redovisas under mél 3.3.

Kommunfullméktiges direktiv Status Bolagskommentar

Bidra till stadens mal om att férmedla for- Det kan forvantas att arbetet med direkti-
s6ks- och traningslagenheten inklusive Bo- vet kommer att fortldpa under perioden.
stad Forst Fortsatta

I samarbete med bostadsbolagen saker- Direktivet beddms ing8 i bolagets ordinarie
stélla tillgéngen till skyddade boenden for Fortsitt verksamhet.

véldsutsatta ortsatta

Riktlinjer for fértursverksamheten ska ses - Arbetet med detta direktiv kommer att av-
Gver och socialnémnden ska i detta bist& Avsluta slutas under &ret.

Bostadsférmedlingen AB. Bland annat ska
skuldsattning som hinder beaktas och defi-
nitionen av akut behov av andrade bo-
stadsforhéllanden foér den som ansdker om
fortur, utifrén ytterst trangande omstén-
digheter, ses Over.

Sakerstalla att de skyddade boenden som Direktivet bedéms ingd i den ordinarier
idag har lagenheter i stadens bostadsbolag Fortsitta verksamheten.

kan byta dessa mot jamforbara lagenheter
nar verksamheten av skyddsskal s& kraver

Sakerstdlla att personer med stora behov Direktivet bedéms ingd i den ordinarier
av anpassningsatgdrder i hemmet erbjuds Fortsitta | verksamheten.
fortur till anpassade lagenheter.

I fortsatt samverkan med bostadsbolagen, Det kan forvantas att arbetet med direkti-
SHIS Bostdder, stadsdelsnamnderna och Fortsatta | Vet kommer att fortldpa under perioden.
socialndmnden, i den m&n det behdvs, sa-
kerstélla att genomgéngsbostader tillhan-
dahalls och kommer barnfamiljer som un-
der I1&ng tid levt i osdkra boendeforhallan-
den tillgodo

1.4 Stockholm ska vara en bra stad att aldras i — med god omsorg och stor trygghet

Stadens éldre invanare ska vara trygga med att deras stadsdel och stad dr trivsam att leva, bo och éld-
ras i och att deras roster blir horda i alla aspekter som ror deras levnadsvillkor. Alla dldre har rétt till

ett tillgdngligt och tryggt boende. Bostadsformedlingen ska fortsatt medverka till stadens bostadsfor-
sorjning for dldre personer genom formedling av seniorbostider via bostadskon samt genom Micasas
ko for sarskilda behov.

I stadens budget och dldreboendeplan framhalls att det 4r angelédget att 6ka utbudet av lediga bosti-
der som kan tillgodose dldre personers varierande behov. Hir kommer det fortsatt att vara viktigt att
tillhandahalla bra informationen om bostéddernas tillgdnglighet. Som ett led i detta arbete gor bolaget
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under 2024 tillgéngliga bostider sokbara pa kundwebben. Vidare kommer det fortsatt att vara viktigt
att efterstrdva en 0kad rorlighet pé bostadsmarknaden, med fokus pa éldre. I den mén det efterfragas
kan bolaget bidra till ett saidant arbete, framfor allt genom informationsinsatser.

I kommunfullméktiges budget framhaélls att det ska finnas ett dldreperspektiv i stadsplaneringen och
att dldres roster ska bli horda i alla aspekter som ror deras levnadsvillkor. Bostadsformedlingen kan i
det sammanhanget bidra med kunskaper genom marknadsundersokningar, exempelvis vad géller de
bostadssokandes boendepreferenser, ocksa fordelat per mélgrupp. Det finns hér en mojlighet att ta
tillvara dldres 6nskemal och synpunkter, exempelvis vid planering av nyproduktion eller anpass-
ningar for att moéta dldres behov i det befintliga bostadsbesténdet.

Kommunfullméktiges direktiv Status Bolagskommentar

I samarbete med bostadsbolagen och Mi- = Sokbarhet for tillgdngliga lagenheter infors
casa AB fortsatta arbetet med att tillgang- Avsluta under 2024.

lighet ska vara sokbart for bostadsso-

kande.

Verka for att annonser om lediga bostéder Det kan forvantas att arbetet med direkti-
innehdller utforlig information om tillgang- Fortsatta | Vet kommer att fortlpa under perioden.

ligheten i bostaden och i fastigheten samt
information om kallsortering, laddstolpar,
cykelforrdd och energieffektivisering.

2. Ett gront och fossilfritt Stockholm som leder en réttvis klimatom-
stallning

Bostadsformedlingen kommer fortsatt att prioritera insatser for att bidra till uppfyllande av mélen for
stadens miljo-och klimatarbete. Insatserna har frimst en koppling till kommunfullméktiges mél om
en fossilfri och klimatpositiv stad och organisation samt malen om att staden ska vara resurssmart
och ha frisk luft och en god ljudmiljé. Det finns ocksa exempel pa atgérder som anknyter till méalen
om biologisk méngfald och en giftfri stad.

Bolaget avser att arbeta vidare med insatser for att minska den negativa miljobelastningen inom sta-
den. Detta framst genom att fortgdende minska pappersanviandningen i kontakten med de bostadsso-
kande. En annan frdga som forvintas vara aktuell under perioden &r bolagets uppdrag att verka for att
miljorelaterad information tillhandahalls 1 bostadsannonserna.

I det interna miljoarbetet kommer det fortsatt att vara viktigt att kdllsortera, minimera verksamheter-
nas tjdnsteresor och fortsitta halla moten digitalt nér sa ar lampligt. Vid anskaffning av livsmedel
véljs ett ekologiskt och nirodlat alternativ om ett sddant finns att tillgd. Bolaget avser att ytterligare
minska anvindningen av plast samt att fortsatt se Over och reducera bolagets elanvindning.

2.1 Stockholm ska bli klimatpositivt — genom minskade utslapp och 6kad koldioxid-
lagring

Som ovan framgér kommer bolagets insatser pa miljdomradet under perioden att anknyta till s gott
som alla mél i miljoprogrammet. Bolagets medverkan till méluppfyllelse ar &nd& som helhet relativt
begriansade vilket beror pa verksamhetens administrativa karaktir samt att den utdéver huvudkontoret
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inte tar nagra andra lokaler eller allmédnna miljoer i ansprak. Av detta skdl samt att insatserna i allt
vésentligt anknyter till klimatfrdgorna redovisas alla bolagets prioriterade miljofragor under mal 2.1.

Bostadsformedlingen avser arbeta vidare med insatser for att minska den negativa miljobelastningen
inom staden. Detta genom att fortgdende minska pappersanvandningen i kontakten med de ndrmare
800 000 personer som dr registrerade som kunder hos bolaget. En annan fraga som forvéntas vara ak-
tuell under perioden &r bolagets uppdrag att verka for att miljorelaterad information sasom kéllsorte-
ring, laddstolpar m m tillhandahalls i bostadsannonserna.

I det interna miljoarbetet kommer insatserna fortsatt att riktas mot miljoprogrammets delmal om
okad recirkulation av materiella resurser samt minskad resursanviandning och klokare konsumtion.
Har avses framfor allt arbetet med digitalisering och minskad materialatgang samt med inkdp och
kéllsortering. Vidare anknyter insatserna till delmélen om en 6kad andel av livsmedel och varor som
gynnar biologisk mangfald och om minskade nivier av skadliga imnen. Aven hér handlar insatserna
om bolagets inkdpsarbete, exempelvis vad géiller livsmedel och efterlevnad av stadens handlingsplan
for plastanvéndning.

3. Ett Stockholm med en stabil och hallbar ekonomi med utbildning,
jobb och bostader fér alla

Bostadsformedlingen ska efterstridva en kostnadseffektiv verksamhet med hog kvalitet, digitalisering
av tjanster och god resursanvéndning. Bolaget ska bidra till att skapa bra forutsittningar for nirings-
liv och tillvéxt genom att underlétta rorligheten pa bostadsmarknaden och utveckla samarbetet med
fastighetsdgare i regionen.

Bostadsformedlingen ska tillhandahélla en gemensam marknadsplats for hyresbostdder fran savil
kommunala som privata fastighetsdgare i Stockholm liksom i omgivande kommuner. Det &r en viktig
strategisk fraga att 6ka inflodet av ldgenheter och bolaget ska darfor fortsatt arbeta med att virda re-
lationerna till, och utveckla ett attraktivt tjdnsteutbud for bostadsbolagen. Vidare ska bolaget arbeta
aktivt med kommunikationsinsatser syftande till att etablera samarbete med fler bostadsbolag. Fort-
satt utveckling av servicen till de bostadssdkande kommer ocksé att vara en prioriterad fraga under
perioden. Detta forutsétter en stabil IT-leverans inklusive andamélsenliga systemstod. For att verka
for att till att ”sénka trosklarna” for de bostadssokande att kunna fa en ldgenhet ska bolaget fortsatt
ha en dialog med privata fastighetsdgare om att minska inkomstkraven for att bli godkédnd som hyres-
gast.

Bolaget ska prioritera insatser for att 6ka kinnedomen om Bostadsformedlingens verksamhet samt
om nyttan av den service som erbjuds. Darfor ska bolaget fortsatt arbeta med kommunikationsinsat-
ser riktade till invénarna och andra intressenter.

Strategiska fragor for att infria mélet kommer ocksa att vara verksamhetens kompetensforsorjning
samt utveckling av ledarskap och medarbetarskap. Ett annat prioriterat omrade ar det sociala och or-
ganisatoriska arbetsmiljoarbetet inkluderande insatser for att minska sjukfranvaron. Darutover kom-
mer informationssékerhet och dataskydd fortsatt att vara ett viktigt omrade under perioden
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Bolaget ska fo6lja visionen i kommunfullméktiges budget om en stad for alla. Till detta hor ocksa
malséttningen att staden maste hélla samman. Social hallbarhet, jamstélldhet och méngfald ska frédm-
jas genom ett inkluderande och icke-diskriminerande forhallningssétt vad géller service savil som i
rollen som arbetsgivare. Vidare ska bolaget bidra till att uppfylla mélet om Stockholm som en 6ppen
och demokratisk stad med stor delaktighet och inflytande. Detta bland annat genom Stockholmsrum-
mets verksamhet som en méotesplats och utgdngspunkt for dialog med invénarna om stadens utveck-
ling.

3.1 Stockholms ekonomi ar stark, hallbar och lagger grunden for en jamlik valfard

Bostadsformedlingen ska strdva efter att bedriva en kostnadseffektiv verksamhet som é&r 1angsiktigt
hallbar och leverera tjdnster med hog kvalitet. For bolaget innebér det bland annat att alla enheter ska
styra och utveckla verksamheten i enlighet med stadens ledningssystem (ILS) och kvalitetsprogram.
Bolaget ska na uppsatta mal och resultatkrav genom fortsatt fokus pa prioritering och styrning av bo-
lagets utvecklingssatsningar samt genom effektiva interna processer, systemstdd och god resursan-
vandning i 6vrigt.

Kommunfullmaktiges direktiv Status Bolagskommentar

Gora en Oversyn av sina lokalférhyrningar Det kan forvantas att arbetet med direkti-
med malsattningen att primart hyra lokaler Fortsitta | Vet kommer att fortlépa under perioden.
i stadens dgda fastigheter.

3.2 1 Stockholm ska alla ges mojlighet till ett eget jobb

Kommunfullméktiges mal ovan omfattar insatser enligt stadens néringslivspolicy, med fokusomra-
den om att stimulera tillvéixt och foretagsamhet, 6ka tillgangen till arbetskraft med relevant kompe-
tens samt forbéttra service, tillgédnglighet och myndighetsutévning m m.

For att medverka till att malet uppnas &r det viktigt att bolaget dven i framtiden kan erbjuda effektiva
formedlingstjanster. Darmed framjas rorligheten pa bostadsmarknaden vilket dr gynnsamt for foreta-
gande och néringsliv inom regionen. Det dr for staden ocksé strategiskt viktigt att skapa bra forutsatt-
ningar for universitets- och hogskolestuderande. Tillgang och formedling av studentbostiader ar dar-
med fortsatt en viktig fraga framover.

Bostadsformedlingen avser att fortgdende och tillsammans med andra aktorer, medverka till att ut-
veckla Stockholms stad som en foretagsvanlig stad. Bolagets viktigaste partners dr har de privata fas-
tighetsdgarna varav flera dger och/eller forvaltar omfattande bostadsbestand samt i ménga fall &ven
samhéllsfastigheter inom regionen och i staden. Inriktningen for perioden ska fortsatt vara att, som
representant for staden, agera som en kvalificerad partner med stor trovérdighet samt att erbjuda
mervérden sasom exempelvis marknadsanalyser m m som efterfragas av byggande bolag vid plane-
ring av nyproduktion.

En viktig friga inom ramen for malet dr ocksa bolagets fortsatta arbete med att samordna och ut-
veckla branschsamarbetet Stockholm Bygger och Stockholmsrummet i kulturhuset (se ocksa mal
3.7).
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Kommunfullméaktiges direktiv Status Bolagskommentar
| 0kad utstrackning tillgangliggora ar- Det kan forvéntas att arbetet med direk-
betsplatser genom sociala krav i sta- = tivet kommer att fortsétta under perio-
. Fortsatta
dens upphandlingar. den.

3.3 | Stockholm ska alla ha ratt till ett bra boende som de har rad med

Bostadsformedlingen ska fortsatt tillhandahélla en gemensam marknadsplats for hyresbostdder fran
savil kommunala som privata fastighetsdgare i Stockholmsregionen, till nytta for bade fastighets-
dgare och bostadssdkande.

Som har framgétt ovan férmedlar bolaget i nulédget ca 75% av de lediga hyresritter som finns inom
stockholmsregionen och ambitionen &r att denna andel ska oka ytterligare. Det regionala perspektivet
for verksamheten kan ocksa forvéntas forstirkas i takt med att kommunikationer och mojligheter till
pendling forbattras samt med tanke pa 6kade mojligheter till distansarbete.

I bolagets ansvarsomrade ingar ocksa ett bostadssocialt uppdrag. Bolaget ska vara ett aktivt verktyg i
den sociala bostadspolitiken. Har kommer det fortsatt att vara fortsatt viktigt att tillhandahalla for-
soks- tranings -och Bostad forst-14genheter till personer i behov stadens stdd (se ocksd mal 1.3). Vi-
dare kommer formedling av bostéder till malgrupperna ungdomar, studenter och aldre att vara priori-
terat.

Det finns en diskussion om hur férmedlingen av bostdder kan bidra till att sénka trosklarna for att
komma in pa bostadsmarknaden och minska segregationen. Vad géller mdjligheten att anvinda bola-
gets kosystem selektivt ska det konstateras att det inte finns nagra principiella hinder mot att reser-
vera bostdder for fler malgrupper &n de ovan nimnda. Bostadsférmedlingen vill dock framhalla vik-
ten av att det ordinarie, transparenta kosystemet med formedling efter kotid kan fungera ef-
fektivt och uppfattas som en service som ér till for alla. For att upprétthalla detta &r det vik-
tigt att andelen reservationer av bostdder for enskilda mélgrupper ar vil avvigd och att det
bostadssociala uppdraget dr forankrat hos bostadsbolagen. Detta bedoms for bolagets del ha
varit en forutsittning och en nyckel till att etablera sig som en attraktiv aktdr inom bostads-
marknaden, ocksa i forhdllande till privata fastighetségare vilka i nuldget bidrar med 6ver
hilften (56%) av de lagenheter som ldmnas in till formedling inom regionen.

Det finns vissa svarigheter for bostadssokande med lagre inkomster att bli godkédnda som hyresgés-
ter. Stadens allménnyttiga bostadsbolag har minskat inkomstkraven pa de bostadss6kande, exempel-
vis genom att sinka inkomstkravet till kronofogdens normalbelopp efter betald hyra samt att forsor;j-
ningsstdd dr godkint som inkomst for att bli godkidnd som hyresgist. For att bidra till att ’sdnka
trosklarna” for de bostadssdkande ska bolaget fortsatt ha en dialog med privata fastighetsdgare om
att pa liknande sétt minska inkomstkraven for godkédnnande. Bostadsformedlingen for redan en sadan
dialog med de privata bolag som det finns ett samarbete med och troligen behover fragan prioriteras
dven under kommande ar.

En viktig strategisk fraga dr att 6ka inflodet av ldgenheter och bolaget ska darfor fortsatt arbeta med
att varda relationerna till, och utveckla ett attraktivt tjinsteutbud for bostadsbolagen. Vidare ska bo-
laget arbeta aktivt med kommunikationsinsatser syftande till att etablera samarbete med fler bostads-
bolag.

BOSTADSFORMEDLINGEN | STOCKHOLM AB « EN DEL AV STOCKHOLMS STAD
BOX 7026 12107 STOCKHOLM GLOBEN TEL: 08-785 88 00 ORGNR: 556057-8303 BOSTAD.STOCKHOLM.SE



__ BUSTADS b Tjansteutlatande
FORMEDLINGEN Dnr BOST 2023/39

Sida 13 (16)

Fortsatt effektivisering av arbetssitt och formedlingsprocess samt utveckling av service och tjénst-
eutbudet till kunderna &r centrala fragor under perioden. Bolaget ska aktivt arbeta vidare med att di-
gitalisera verksamhet och tjanster. Detta motiveras bade av mojligheter till effektiviseringar och syf-
tet att med ett att ha ett forhallningssétt som méter kundernas forvantningar. Som ett led i detta ska
bolaget efterstriva att digitalisera all kommunikation som &r mdjlig gentemot kund. Hér finns det en
utmaning i att utveckla effektiva och informationssékra 16sningar som samtidigt dr inkluderande med
tanke pa olika kunders forméga att hantera digitala verktyg som datorer och smartphones. Fragan ut-
reds ocksa pa statlig niva da detta har med utformningen av digital infrastruktur i samhéllet att gora,
exempelvis vad giller digital identitet. Bolaget kommer fortsatt att bevaka detta under planperioden

Bostadsformedlingen vill framhalla att driften av bolagets verksamhet samt utvecklingen av service
och tjanster i mycket hog grad dr beroende av att stadens IT-leverans héller en hdg och jamn kvalitet.
Fragan kommer fortsatt att ha stor betydelse under planperioden. Detta exempelvis med avseende pa
driftsdker miljo, plattformar, informationssékerhet, utrustning och support samt mojligheter till vida-
reutveckling.

Bostadsformedlingens utveckling av service och tjdnster har ocksé beroenden till stadens bostadsbo-
lag. For att kunna ta tillvara digitaliseringens mojligheter pa bésta sétt bor det dvervagas hur IT-ut-
veckling kopplat till bostadsforsorjning i tillimpliga delar ska ske gemensamt inom bolagskoncer-
nen.

For att méta de bostadssdkandes behov i1 framtiden ska bolaget ocksé folja utvecklingen av nya for-
mer av hyresboende, sdsom exempelvis co-living och liknande. Detta for att kunna ta stidllning till
vilka I6sningar som ska ingé i bolagets utbud.

Bolaget avser ocksa att fortsatt delta i arbetet med att utveckla staden genom samverkan och medver-
kan till kunskapsutveckling géllande stadens bostadsforsorjning. Till detta bidrar bolaget exempelvis
med statistik och analys baserat pa formedlingsdata som &r ett mycket anvandbart och efterfragat be-
slutsunderlag for de byggande fastighetsbolagen nér de planerar sina projekt. Bolaget kan dven bidra
med kunskaper géllande bostadsefterfragan under pagaende stadsutvecklingsprojekt. Som ovan har
ndmnts (mal 1.4) kan efterfrdgan och boendepreferenser ocksé redovisas fordelat pa olika malgrup-
per av bostadssdkande.

I stadens gemensamma arbete med bostadsforsorjning (riktlinjer for 2021-2024) &r det tankt att man
ska utga frdn samma prognoser for demografisk utveckling, bostadsbehov och utbud, f6r staden och i
lanet. Detta for att berdrda bolag och forvaltningar inom staden samt andra aktorer ska fa gemen-
samma bilder av nuléget, prognoser for de ndrmaste &ren och framtida utmaningar. Bostadsbristen
sammanhédnger ocksé delvis med lag rorlighet i det befintliga bostadsbestdndet och for att gora un-
derlaget mer anvéndbart &r det darfor onskvért att det kompletteras med data och analyser om rorlig-
het i bestandet samt om bostadssokandes formaga att efterfraga och kunna kvalificera sig for att fa de
bostdder som erbjuds. Bostadsformedlingen kan i det avseendet bidra med uppgifter och statistik.

Bostadsformedlingen vénder sig till alla och det &r en angeldgen fraga att 6ka invénarnas kénnedom
om bolagets verksamhet och den nytta man kan ha av den erbjudna servicen. Det kommer fortsatt att
vara viktigt att, med lattbegriplig och intressevickande information, méta invénarna i de kanaler som
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de finns i och anvénder. For att detta ska kunna ske pa ett effektivt sitt ska kommunikationen anpas-
sas sa att alla oavsett forutséttningar géllande sprak, funktionsnedséttning osv kan ta del av den.

I 6vrigt bedriver bolaget ett varuméarkesarbete som ska fortsétta de ndrmaste aren. Bolaget efterstri-
var att vara ”Det sjélvklara valet — for en effektiv och rittvis bostadsformedling”. For att uppné detta
ska bolaget vara, och uppfattas som, en professionell serviceorganisation som erbjuder bade affars-
och samhéllsnytta till bolagskunderna samt professionell service och bemdtande till bostadssokande
och andra intressenter.

Kommunfullméktiges direktiv Status Bolagskommentar

U_Fvec_!da servicen for den som star i bostac_is- Det kan forvantas att arbetet med direk-
kgn for att motverka att personer tappar sin Fortsatta | tivet kommer att fortsétta under perio-
koplats p& grund av underldtenhet den.

I dialog med privata fastighetsagare infor- Det kan férvintas att arbetet med direk-

mera om goda erfarenheter frén stadens all- B tivet kommer att fortsatta under perio-
ménnyttiga bolag och deras sinkta inkomst- | Fortsatta den.

krav, i syfte att fler ska géra motsvarande
justeringar av sina krav. Bolaget ska dartill
aktivt verka for att fler fastighetsdgare infor
sankta inkomstkrav.

Se dver mojligheten att i dialog med fastig- Det kan forvantas att arbetet med direk-

hetsdgarna utveckla battre digitala lI6sningar . tivet kommer att fortsatta under perio-
fér lagenhetsinformation, visning och dylike | Fortsatta den.

for att forenkla den sokandes bedémning ti-
dig i processen eller vid utebliven fysisk vis-
ning

Oka antalet inlamnade lagenheter fr8n pri- Arbetet med direktivet ska fortsitta un-
vata fastighetsagare/forvaltare Fortsitta | der perioden.

3.4 Medarbetarna i Stockholm ska ges goda forutsattningar att gora ett bra jobb

Bostadsformedlingen ska medverka till att infria malet genom ett aktivt arbete géllande kompetens-
forsorjning. Det finns ett behov av att fortsatt uppritthélla en balans géllande erfarenhet och kontinu-
itet hos medarbetarna i forhéallande till behovet av nyrekryteringar. Vidare kommer det att vara vik-
tigt for bolaget att attrahera personer med vissa specifika kompetenser, dir kompetens inom verk-
samhetsutveckling, IT och fordndringsledning beddms vara sarskilt utmanande. Det ar fortsatt
angeldget att utveckla ledarskap och medarbetarskap inom bolaget. En tillitsbaseras styrning ska
pragla kultur och arbetssitt vilket innebar att personalen ges inflytande gillande verksamheten.

Arbetsmiljon ska vara hilsofrimjande och det ska dven fortsdttningsvis bedrivas ett systematiskt so-
cialt och organisatoriskt arbetsmiljoarbete. I detta ingar ocksa ett aktivt arbete med att minska sjuk-

franvaron.

Bolaget ska fortsatt verka for jimstdlldhet inom organisationen. Insatserna utgar fran bolagets styr-
dokument om aktiva dtgirder om lika rittigheter och mojligheter pa arbetsplatsen, exempelvis gél-
lande arbetsforhallanden och 16ner, mojligheter att forena fordldraskap och arbete med mera.

3.5 Hog beredskap och stark radighet ska rada i alla verksamhetsomraden

Informationssdkerhet och dataskydd kommer fortsatt att vara ett viktigt omrdde under perioden. Bo-
laget hanterar stora informationsméngder vilka alltid méste hanteras korrekt. Ett strukturerat arbete
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ska bedrivas med dessa fragor och sdkerhetsaspekterna ska regelmaissigt gés igenom och beaktas vid
all nyutveckling inom IT-omréadet.

Kommunfullmaktiges direktiv Status Bolagskommentar

Sakerstalla att det finns resurser och kom-
petens for ett effektivt och andamélsenligt
informationssakerhetsarbete

Arbetet med direktivet ska fortsatta
Fortsitta | under perioden.

3.6 Tryggheten ska 6ka genom forebyggande insatser

Bolaget har i enlighet med kommunfullméktiges budget tva direktiv som anknyter till det brottsfore-
byggande arbetet inom staden (se tabellen nedan). Ett av dessa uppdrag handlar om samverkan inom
staden for att forebygga oriktiga hyresforhallanden. Bolagets radighet i denna fraga ar relativt be-
griansad, men bolaget ska bidra med sina erfarenheter och kunskaper i samarbetet med 6vriga be-
rorda. Vidare har bolaget ett uppdrag som avser stirkt kontroll av intyg for att sdkerstélla réittssaker-
heten vid formedling av bostidder. Detta dr en viktig fraga som fortsatt kommer att vara aktuell under
perioden.

Kommunfullmaktiges direktiv Status Bolagskommentar

I samarbete med socialnédmnden, stads-
delsnédmnderna och stadens bostadsbolag
samverka kring oriktiga hyresférhdllanden
p& bostadsmarknaden

Fortsatta att starka kontrollen av intyg i
syfte att sdkerstalla rattssékerheten inom
formedlingsprocessen

Det kan forvantas att arbetet med di-
Fortsitta rektivet kommer att fortsatta under
perioden.

Det kan forvantas att arbetet med di-
Fortsitta rektivet kommer att fortsatta under
perioden.

Kraftsamla for att motverka valfardsbrotts-
lighet — i arbetet ingdr att se Gver rutiner,
sakerstalla kontrollmekanismer, minska
antalet underleverantérer samt uppratta
egen kapacitet och rédighet.

Sakerstélla att stadens medarbetare inte
utsatts for hot, rasism eller otillborlig pa-
verkan.

Det kan forvantas att arbetet med di-
Fortsitta rektivet kommer att fortsatta under
perioden.

Det kan forvantas att arbetet med di-
Fortsitta rektivet kommer att fortsatta under
perioden.

3.7 Stockholm ska vara en 6ppen, jamstalld och demokratisk stad som samarbetar
internationelit

Bostadsformedlingen ska under perioden medverka till att uppfylla de globala mélen i FN:s Agenda
2030. Detta inkluderar ocksa ett sammanhallet arbete med de ménskliga réttigheterna. Har redogors

for prioriterade insatser for de sociala hallbarhetsmélen medan insatser géllande miljé och klimat re-
dovisas under mal 2.5.

Bolaget ska f6lja visionen i kommunfullméaktiges budget om en stad for alla. Till detta hor ocksa
malsittningen att staden maste halla samman. Social hallbarhet ska frimjas under perioden och bola-
get avser att bidra till detta genom ett inkluderande forhéllningssétt vad géller service saval som i
rollen som arbetsgivare. Som har framgétt ovan ska insatser fortsatt ske for att 6ka kénnedomen hos
invanarna om bolaget samt for att anpassa information och service till den enskildes behov och forut-
séttningar, exempelvis vad giller sprak eller funktionsvariation. En viktig fraga i det sammanhanget
ar arbetet med att anpassa och utveckla bolagets webbsida med syftet att alla ska kunna hitta och an-
vénda den information man behdver, oavsett nedsatt syn, kognitiv forméga etc. Som har konstaterats
ovan dr det en utmaning i att utveckla I6sningar som &r inkluderande med tanke pé olika kunders for-

BOSTADSFORMEDLINGEN | STOCKHOLM AB « EN DEL AV STOCKHOLMS STAD
BOX 7026 12107 STOCKHOLM GLOBEN TEL: 08-785 88 00 ORGNR: 556057-8303 BOSTAD.STOCKHOLM.SE



__ BUSTADS b Tjansteutlatande
FORMEDLINGEN Dnr BOST 2023/39

Sida 16 (16)

maga att hantera digitala verktyg. Fragan utreds ocksa pa statlig niva och bolaget kommer att bevaka
detta under planperioden.

Social hallbarhet avser ocksé det interna perspektivet inom stadens organisation. Bolaget verkar for
en Oppen kultur pa arbetet vilket bland annat handlar om att ta tillvara alla medarbetares erfarenheter
och kunskaper samt att uppfatta och anvénda olikheter som en tillgang. Fragor géllande social hall-
barhet pé arbetet avser ocksa jdmstilldhet vilket redovisas under mal 3.4.

Kommunfullméktiges mal ovan handlar ocksa om att Stockholm ska vara en 6ppen och demokratisk
stad med hog delaktighet och inflytande. Bolaget kan som ovan har framgatt bidra till att invanarna
onskemal tas tillvara genom att tillhandahalla information och kunskap om bostadssdkandes boende-
preferenser m m vilket kan anvéndas i processer for bostadsbyggande och stadsplanering.

I 6vrigt anknyter dven Stockholmsrummets verksambhet till mélet om den 6ppna och demokratiska
staden. Hér tillhandahalls pa ett askadligt sitt information om hur, var och varfor staden véxer. Detta
kommer fortgdende under perioden att kunna fungera som en métesplats och utgangspunkt f6r dialog
med invénarna om stadens utveckling. Bolaget har i sammanhanget ett direktiv om att utveckla
Stockholmsrummets koncept och avser att kontinuerligt rapportera om detta uppdrag till styrelsen.

Kommunfullméktiges direktiv Status Bolagskommentar

Involvera stockholmare i beslut som pé- Arbetet med direktivet ska fortsatta under
verkar deras vardag genom exempelvis Fortsatta | Perioden.

medborgardialoger och medborgarbudge-

tar.

Genom kontroll och uppf6ljning sakerstalla Bostadsformedlingen bedéms inte beréras
att ekonomiska bidrag eller tillgéng till lo- av detta direktiv eftersom bolaget inte
kaler inte ges till ndgon aktér som inte stér hanterar ekonomiska bidrag eller tillhan-
bakom den demokratiska rattsstatens prin- dah3ller lokaler.

ciper, de manskliga rattigheterna och jam-
stalldhet mellan kvinnor och man.

Bostadsféormedlingen i Stock-

holm AB
Box 7026

121 07 Stockholm-Globen
Tel:08-785 88 00
Orgnr:556057-8303
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Remissbrev

Dnr SSAB 2024/14
Sida 1 (1)

| 2024-01-22
1 B STOCKHOLMS
o STADSHUS AB

4 En del av Stockholms stad

Till berdrd remissinstans

Remiss av Remiss av Promemorian Atgirder for en bittre
bostadsforsorjning

Ni ombeds att yttra er over bifogad remiss senast den 6 februari 2024. Kontakta
ansvarig handldggare om ni inte kan svara inom utsatt tid, alternativt om ni véljer att
avsta fran att svara.

Ansvarig handldggare ar Peter Dahlberg. Telefonnummer: 08-50829323.

Instruktioner for remissvar

Remissinstanser inom eDok

e Skriv en sammanfattning av bolagets synpunkter vid remissvar over en A4-sida

e Anvind funktionen Svara pa remiss for att skicka undertecknat remissvar till
Stockholms Stadshus AB

e Anvind korrespondensverktyget for att skicka handlingarna i Word-format till
remiss(@stadshusab.se

e Ange diarienummer SSAB 2024/14 1 &mnesraden

¢ Bilédgg inte remissunderlaget

Ovriga remissinstanser

e Skriv en sammanfattning av bolagets synpunkter vid remissvar dver en A4-sida

e Skicka undertecknat remissvar i PDF-format och Word-format till
remiss(@stadshusab.se

e Ange diarienummer SSAB 2024/14 i &mnesraden

e Bildgg inte remissunderlaget

Mottagare
Remissinstanser for detta drende ar foljande:
e Bostadsformedlingen i Stockholm AB

Bilagor
1. Foljebrev Remiss av Promemorian Atgirder for en bittre bostadsforsorjning, KS
2024/99, SSAB 2024/14
2. Remiss - promemorian Atgérder for en bittre bostadsforsorjning

Med vénlig hélsning,
Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB  Org.nr 556415-1727
Postadress Besoksadress Telefon E-post
105 35 STOCKHOLM Stadshuset, 3 tr. 08-508 290 00  info@stadshusab.se



Promemoria

Landsbygds- och infrastrukturdepartementet
L12024/00083

Atgirder for en bittre bostadsforsorjning

Promemorians huvudsakliga innehall

I promemorian foreslés att det ska bli obligatoriskt for kommuner att under
vissa forutséttningar tillhandahalla hyresgarantier till barnfamiljer. Syftet
ar att underldtta for barnfamiljer som saknar egen bostad att kunna fa
tilltrade till en sadan. Vidare tydliggérs att kommunala bostads-
formedlingar far formedla bostdder som reserverats utifrén olika behov
och erbjuda forturer utan att det paverkar mdjligheten att ta ut koavgift av
de sokande.

I syfte att skapa bittre forutséttningar for att samordna kommunala
bostadsforsorjningséatgirder och planeringen for bostadsbyggande foreslas
ett antal fortydliganden i lagen (2000:1383) om kommunernas bostads-
forsorjningsansvar. Andringarna innebér att kommunerna ska redogéra for
behovet av tillskott av bostdder och ta hiansyn till behovet av samordning
med andra kommuner béade i planeringen och nér atgirder for bostadsfor-
sorjningen vidtas. Uppgiften att verka for att kommunal samordning
kommer till stand foreslas liksom tidigare ligga pa lansstyrelserna. I
promemorian foreslds ocksid att lagen (2014:899) om riktlinjer for
kommunala markanvisningar ges ett uttryckligt bostadsforsorjningssyfte.

De nya reglerna foreslas trida i kraft den 1 januari 2025.
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1 Forfattningsforslag

1.1

Forslag till lag om dndring 1 lagen (2000:1383)

om kommunernas bostadsforsdrjningsansvar

Harigenom foreskrivs i fraga om lagen (2000:1383) om kommunernas

bostadsforsdrjningsansvar

dels att nuvarande 7 och 8 §§ ska betecknas 8 och 10 §§,

dels att 1,2, 4, 6 och de nya 8 och 10 §§ ska ha foljande lydelse,

dels att det ska inforas tre nya paragrafer, 7, 9 och 11 §§, och ndrmast
fore 1, 7, 8 och 11 §§ nya rubriker av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Foreslagen lydelse

Planering av kommunens
bostadsforsorjning

1§!

Varje kommun ska med riktlinjer
planera for bostadsforsérjningen i
kommunen. Syftet med planeringen
ska vara att skapa forutsdttningar
for alla i kommunen att leva i goda
bostider och for att frimja att Anda-
malsenliga atgérder for bostadsfor-
sorjningen forbereds och genom-
fors.

Vid planeringen av bostadsfor-
sorjningen ska kommunen samrada
med berdorda kommuner och ge
lansstyrelsen, aktoren med ansvar
for regionalt tillvixtarbete i ldnet
och andra regionala organ tillfdlle
att yttra sig.

Riktlinjer  for bostadsforsorj-
ningen ska antas av kommunfull-
mdktige under varje mandatperiod.
Férdndras forutsdttningarna for de
antagna riktlinjerna ska nya rikt-
linjer upprdttas och antas av kom-
munfullmdktige.

! Senaste lydelse 2013:866.

Varje kommun ska planera for
bostadsforsorjningen i kommunen.
Planeringen ska syfta till att skapa
forutséttningar for alla i kommunen
att leva i goda bostdder och frémja
att dndamalsenliga atgéirder for
bostadsforsorjningen forbereds och
genomfors.

Vid planeringen ska kommunen
samrada med andra berdrda kom-
muner och ta hdnsyn till behovet av
samordning i fragor om bostads-
forsérjning. Kommunen ska ge
lansstyrelsen och regionen tillfdlle
att yttra sig.



2§

Kommunens riktlinjer for bostads-
forsorjningen ska minst innehdlla
foljande uppgifter:

1. kommunens mal for bostads-
byggande och utveckling av bo-
stadsbestandet,

2. kommunens planerade insat-
ser for att nd uppsatta mal, och

3. hur kommunen har tagit hén-
syn till relevanta nationella och re-
gionala mal, planer och program
som &r av betydelse for bostads-
forsorjningen.

Uppgifterna ska sérskilt grundas
pa en analys av

1. den demografiska utvecklingen,

2. marknadsforutsittningarna, och

3. vilka bostadsbehov som inte
tillgodoses pa den lokala bostads-
marknaden.

Analysen ska genomforas med
stod av ett underlag som Boverket
forser kommunen med. Kommunen
far anvdinda ytterligare underlag
som behdvs for analysen.

Kommunfullmdktige ska under
varje mandatperiod anta en hand-
lingsplan for bostadsforsorjningen.
Handlingsplanen ska redovisa

1. behovet av tillskott av bostdder
i kommunen,

2. kommunens mal for bostads-
byggande och utveckling av bo-
stadsbestandet,

3. kommunens planerade drgdr-
der for att na uppsatta mal, och

4. hur kommunen har tagit hén-
syn till relevanta nationella och re-
gionala mal, planer och program
som dr av betydelse for bostadsfor-
sOrjningen.

Uppgifterna i handlingsplanen
ska sdrskilt grundas pa en analys av
den demografiska utvecklingen,
marknadsforutsittningarna och de
bostadsbehov som inte tillgodoses
pd den lokala bostadsmarknaden.
Analysen ska genomforas med stod
av ett underlag som Boverket forser
kommunen med och det ytterligare
underlag som kommunen behéver
for analysen.

Om forutsdtiningarna for den an-
tagna planen dndras under man-
datperioden, ska kommunfullmdik-
tige anta en ny uppdaterad hand-
lingsplan.

4§

Kommunens riktlinjer for bostads-
forsorjningen ska vara végledande
vid tillimpningen av 2 kap. 3 § for-
sta stycket 5 plan- och bygglagen
(2010:900).

2 Senaste lydelse 2022:385.
3 Senaste lydelse 2022:385.

12 kap. 3 § tredje stycket plan- och
bygglagen (2010:900) finns en be-
stdmmelse om att kommunens hand-
lingsplan for bostadsforsorjningen
ska vara végledande for kommu-
nens planldggning i fraga om bo-



stadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet.

6§

Om kommunens riktlinjer for bo-
stadsforsorjningen saknar nagon
sdadan uppgift som avses i 2 § forsta
stycket 3, far regeringen foreldgga
kommunen att anta nya riktlinjer.

78

Om det behovs for att frimja bo-
stadsforsorjningen ska en kommun
anordna bostadsformedling. Om
tvé eller flera kommuner behdver
gemensam bostadsformedling, ska
dessa kommuner anordna sadan
bostadsformedling.

Regeringen far foreldgga en
kommun att anordna kommunal
bostadsformedling  enligt forsta
stycket.

83

En kommunal bostadsformedling
som formedlar lagenheter i turord-
ning efter kotid far, utéver sddan

4 Senaste lydelse 2013:866.
5 Senaste lydelse av tidigare 7 § 2013:866.
¢ Senaste lydelse av tidigare 8 § 2013: 866.

Om kommunens handlingsplan for
bostadsforsorjningen saknar redo-
visning i ndgon del som avses i 2 §
forsta stycket 4, far regeringen
foreldgga kommunen att anta en ny
handlingsplan.

Samordning mellan kommuner
ndr bostadforsorjningsdtgirder
vidtas

78

Ndr kommunen vidtar dtgdrder for
bostadsforsorjning ska kommunen
ta héinsyn till behovet av samord-
ning med andra kommuner.

Kommunal bostadsformedling
8¢

Om det behovs for att framja bo-
stadsforsorjningen, ska en kommun
anordna bostadsformedling. Om
tva eller flera kommuner behover
gemensam bostadsformedling, ska
de kommunerna anordna sédan
bostadsformedling.

98

Regeringen far foreldgga en kom-
mun att anordna kommunal bo-
stadsformedling.

10§

En kommunal bostadsférmedling
som formedlar lagenheter i turord-
ning efter kotid far ta ut en avgift



formedlingsersdttning som far tas
ut vid yrkesmdssig bostadsférmed-
ling enligt 12 kap. 65 a § jordabal-
ken, ta ut en avgift for rétten att sta
i ko (koavgift) av den hyressokan-
de. Kravet pd formedling efter kitid
ska inte hindra att ett begrdnsat
antal ligenheter som dr tillgdangli-
ga for kon fordelas enligt ett for-
turssystem.

Koavgiften far tas ut for hogst ett
ar i taget. Kommunen far bestimma
avgiften och grunderna for hur den
ska tas ut.

for rétten att sta 1 ko (kdavgift) av
den hyressokande.

Koavgift far tas ut for hogst ett ar
i taget med det belopp och enligt de
grunder som kommunen bestdm-
mer.

Koavgift far tas ut dven om

1. ldgenheter reserveras for olika
kategorier av sékande i kon eller
fordelas enligt ett forturssystem,
eller

2. formedlingsersdttning tas ut
vid yrkesmdssig bostadsformedling
som avses i 12 kap. 65 a § jorda-
balken.

Hpyresgarantier
119

Regeringen far meddela foreskrif-
ter om att kommuner ska bistd
enskilda hushdll genom att stdlla
Sdkerhet for att ett avtal om hyra av
bostadsligenhet fullgors (hyres-
garanti).

1. Denna lag triader i kraft den 1 januari 2025.

2. Bestimmelserna i 2 § i den nya lydelsen ska tillimpas forsta gdngen
senast under den mandatperiod som inleds efter ordinarie val 2026.

3. Bestammelserna i 1, 4 och 6 §§ i den dldre lydelsen géller fortfarande
for riktlinjer som antagits enligt 1 § tredje stycket i den dldre lydelsen till
dess riktlinjerna har ersatts med en handlingsplan enligt 2 § i den nya
lydelsen, dock léngst till utgdngen av den mandatperiod som inleds efter

ordinarie val 2026.



1.2 Forslag till lag om dndring 1 offentlighets- och
sekretesslagen (2009:400)

Hiarigenom foreskrivs att det i offentlighets- och sekretesslagen
(2009:400) ska inforas en ny paragraf, 26 kap. 11 a §, och nérmast fore
26 kap. 11 a § en ny rubrik av foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Féreslagen lydelse

26 kap.

Hyresgarantier
1lag§

Sekretess gdller i drende om en
kommuns stillande av hyresgaranti
for uppgift om en enskilds person-
liga forhallanden, om det kan antas
att den enskilde eller ndgon
ndrstdaende till denne lider men om
uppgiften rdjs.

Sekretessen gdller inte beslut i
drende.

Foér uppgift i en allmdin handling
gdller sekretessen i hégst sjuttio ar.

Denna lag triader i kraft den 1 januari 2025.



1.3 Forslag till lag om &ndring 1 plan- och
bygglagen (2010:900)

Harigenom foreskrivs att 2 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) ska
ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse Féreslagen lydelse

2 kap.
3§’

Planldggning enligt denna lag ska med hénsyn till natur- och kulturvérden,
miljo- och klimataspekter samt mellankommunala och regionala forhal-
landen framja

1. en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder,

2. en fran social synpunkt god livsmiljé som ér tillgdnglig och anvénd-
bar for alla samhéllsgrupper,

3. en langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror
samt goda miljoforhallanden i dvrigt,

4. en god ekonomisk tillvaxt och en effektiv konkurrens, och

5. bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet.

Aven i andra drenden enligt denna lag ska hinsyn tas till de intressen
som anges i forsta stycket 1-5.

Den kommunala handlingspla-
nen for bostadsforsorjningen enligt
lagen (2000:1383) om kommuner-
nas bostadsforsérjningsansvar ska
vara vdgledande vid tillimpningen
av forsta stycket 5.

Denna lag trader i kraft den 1 januari 2025.

7 Senaste lydelse 2013:867.
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1.4 Forslag till lag om dndring 1 lagen (2014:899)
om riktlinjer for kommunala markanvisningar

Harigenom foreskrivs att 1 och 2 §§ lagen (2014:899) om riktlinjer for
kommunala markanvisningar ska ha foljande lydelse.

Nuvarande lydelse

Denna lag innehdller bestdmmel-
ser om riktlinjer for kommunala
markanvisningar.

Med markanvisning avses i den-
na lag en verenskommelse mellan
en kommun och en byggherre som
ger byggherren ensamritt att under
en begrdnsad tid och under givna
villkor foérhandla med kommunen
om overlatelse eller upplatelse av
ett visst av kommunen dgt mark-
omrdde for bebyggande.

Féreslagen lydelse

1§

Med markanvisning avses i den-
na lag en dverenskommelse mellan
en kommun och en byggherre som,
i fraga om ett markomrdde som
kommunen dger, ger byggherren
ensamrétt att under en begridnsad
tid och under givna villkor férhand-
la med kommunen om &verlatelse
eller upplatelse av markomrddet for
bebyggande.

23

En kommun ska anta riktlinjer for markanvisningar.

Riktlinjerna ska innehdlla kom-
munens utgdngspunkter och mal for
overlatelser eller upplatelser av
markomraden for bebyggande,
handldggningsrutiner och grund-
laggande villkor for markanvis-
ningar samt principer for mark-
prisséttning.

Riktlinjerna ska ange

1. utgdngspunkter och mal for
overléatelser och upplételser av
markomraden for bebyggande,

2. hur markanvisningar anvdinds
for att félja kommunens handlings-
plan for bostadsforsorjningen en-
ligt lagen (2000:1383) om kommu-
nernas bostadsforsorjningsansvar,

3. handldggningsrutiner och
grundliggande villkor foér mark-
anvisningar, och

4. principer for markprissittning.

En kommun som inte genomfor nagra markanvisningar &r inte skyldig

att anta sddana riktlinjer.

Denna lag trader i kraft den 1 januari 2025.



1.5 Forslag till forordning om kommuners
skyldighet att stélla hyresgaranti

Regeringen foreskriver foljande.

1§ Denna forordning innehéller bestimmelser om skyldighet for kom-
muner att bista enskilda hushall genom att stdlla sidkerhet for att ett avtal
om hyra av en bostadsldgenhet fullgdrs (hyresgaranti).

Forordningen &r meddelad med stod av 11 § lagen (2000:1383) om kom-
munernas bostadsforsorjningsansvar.

2§ En kommun ska stilla hyresgaranti om

1. det behovs for att ett enskilt hushall ska f& en permanentbostad med
hyresritt med ritt till forlangning,

2. det i hushallet finns barn i den mening som avses i 96 kap. 4, 5 eller
5 a § socialforsakringsbalken,

3. hushéllets behov av en permanentbostad inte kan tillgodoses pa annat
satt,

4. den eller de som ska inga det hyresavtal som hyresgarantin avser &r
bosatta i kommunen, och

5. bostaden finns i kommunen.

3§ En hyresgaranti ska stillas for minst sex ménadshyror och gilla
under minst tva ar.

4§ En hyresgaranti inskrianker inte de skyldigheter som en kommun har
enligt socialtjanstlagen (2001:453).

5§ Om kommunen avser att stdlla en hyresgaranti som vid ett infriande
kan medfora ett krav pé aterbetalning fran hyresgisten (regresskrav), ska
kommunen informera hushallet om detta innan hyresgarantin stills.

6§ 140§ forvaltningslagen (2017:900) finns bestimmelser om &ver-
klagande till allmén forvaltningsdomstol.

Denna forordning tréder i kraft den 1 januari 2025.

11
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2 Arendet och dess beredning

I februari 2017 fick en sérskild utredare i uppdrag att féresld hur bedém-
ningar av bostadsbyggnadsbehovet framtagna av Boverket ska fordelas pa
kommunerna (dir. 2017:12). I uppdraget ingick dven att foresla dndringar
i lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsdrjningsansvar (bo-
stadsforsorjningslagen) och plan- och bygglagen (2010:900) som tydlig-
g0r att de kommunala bostadsbyggnadsbehoven ska avspeglas i dversikts-
planen. Syftet med utredningen var att etablera en ordning dér staten gor
bedomningar av behovet av nya bostéder i hela landet som kommunerna
tillgodoser genom att i sin planering avsétta mark for ett bostadsbyggande
som motsvarar behoven. Utredningen, som tog namnet Kommunal plane-
ring for bostider, 6verldmnade i september 2017 betdnkandet En gemen-
sam bild av bostadsbyggnadsbehovet (SOU 2017:73). I denna promemoria
behandlas utredningens forslag som avser en skyldighet for kommunerna
att redovisa sin bedomning av behovet av tillskott av bostéder i riktlinjerna
for bostadsforsorjning och foreslés ett antal lagdndringar av redaktionell
och spraklig karaktir. Regeringen avser inte att ga vidare med dvriga for-
slag 1 betédnkandet.

I maj 2020 fick en sirskild utredare i uppdrag att utreda dels den upp-
giftsfordelning mellan stat och kommun som funnits inom bostadspoliti-
ken sedan 1940-talet, dels vissa bostadspolitiska verktyg, och vid behov
lamna forslag som okar deras effektivitet (dir. 2020:53). I uppdraget ingick
att bland annat analysera kommunala bostadsformedlingar, hyresgarantier
och andra kommunala ekonomiska stod, kommunala allminnyttiga
bostadsaktiebolag samt fragor om statligt och kommunalt markinnehav.
Syftet med utredningen var att skapa forutséttningar for en socialt héllbar
bostadsforsorjning som underléttar situationen for hushéll som har svart
att skaffa en bostad pa marknadens villkor, bl.a. strukturellt hemldsa.
Utredningen 6verldmnade i mars 2022 betdnkandet Sénk troskeln till en
god bostad (SOU 2022:14). I denna promemoria behandlas de forslag som
avser kommunala hyresgarantier for barnfamiljer, kommunala bostadsfor-
medlingar, tydligare koppling mellan kommunalt bostadsférsorjnings-
ansvar och kommunala markanvisningar, forslag om mellankommunal
samordning samt att i bostadsforsorjningslagen ersétta “riktlinjer” med
“handlingsplan”. Regeringen avser inte att gd vidare med utredningens
forslag om ny bostadsforsorjningslag med ett nationellt mal for bostads-
forsorjningen.  Forslagen frén utredningen som behandlas i denna
promemoria omhéndertas diarfér inom ramen for bostadsforsorj-
ningslagen. Regeringen avser inte heller att ga vidare med utredningens
forslag om tydligare riktlinjer for markanvisning. Ovriga forslag i
betédnkandet, bl.a. avseende byggemenskaper, 6verlatelser av statlig mark,
hyresvérdars tilltrddeskrav och en konkurrenskraftig allménnytta bereds
vidare inom Regeringskansliet.

Denna promemoria har tagits fram av en arbetsgrupp inom Landsbygds-
och infrastrukturdepartementet.



3 Bittre forutsattningar for barnfamiljer att
bli godkdnda som hyresgéaster

3.1 Bakgrund och rittsliga utgangspunkter

En hyresgaranti dr en sékerhet for avtal om hyra i form av ett borgensata-
gande. Till skillnad frén en deposition kréver den inte kontanta medel. En
kommunal hyresgaranti ar ett kommunalt borgensatagande.

Ar 2007 fortydligades att kommuner har befogenhet att stiilla sikerhet
for att ett avtal om hyra av bostadslagenhet fullgérs, om det sker i syfte att
enskilda hushall ska fa ett kontrakt till en hyresrétt som &r forenad med rétt
till forldngning. Innan en kommun ldmnar stdd till ett enskilt hushall ska
kommunen gora en provning av om hushéllet &r i behov av sddan hjilp for
att kunna etablera sig pa bostadsmarknaden (2 kap. 6 § lagen [2009:47]
om vissa kommunala befogenheter och prop. 2006/07:61 Vissa bostads-
politiska atgéarder).

Det ar frivilligt for kommuner att stélla sikerhet for avtal om hyra. For
att stimulera kommunerna att gd i borgen for enskilda hushéll infordes
2007 ett statligt bidrag som kommuner kan séka om 5 000 kronor per
garanti. For att kommunen ska vara beréttigad till bidraget ska hyresgaran-
tin omfatta minst sex manadshyror och gélla under minst tva ar, se forord-
ningen (2007:623) om statligt bidrag for kommunala hyresgarantier. Bo-
verket administrerar det statliga bidraget till kommunerna. En infriad
hyresgaranti innebér att hyresgésten far en skuld till kommunen i stillet
for till hyresvarden.

Ett exempel pé en situation dir en hyresgaranti kan vara till hjdlp dr om
den bostadssékande inte kan leva upp till hyresviardens krav om en viss
inkomst. Om kommunen bedémer att den skande har betalningsformaga
och kan fullgora sina forpliktelser som hyresgést samt om hyresvirden
godtar kommunen som borgensman, kan ett hyresavtal ingés trots
inkomstkravet. Andra exempel pé situationer dér en bostadssdkande kan
bli hjélpt av en kommunal hyresgaranti 4r om den bostadssdkande har en
betalningsanmirkning, visstidsanstéllning eller inkomster som hyresvér-
den inte godtar och kommunen bedomer att den s6kande kan betala hyran.

3.2 Behovet av fordndring

Syftet med hyresgarantier ar att underlatta for vissa hushall att hyra en
egen bostad (propositionen Vissa bostadspolitiska atgérder [prop.
2006/07:61] och 2007 é&rs ekonomiska varproposition [prop.
2006/07:100]). Sedan lagéndringen och statsstodet till kommunerna
infordes 2007 har drygt 40 olika kommuner beviljats statligt stod, vilket
motsvarar cirka 14 procent av kommunerna. Majoriteten av de kommuner
som beviljats stdd dr kommuner med férre d4n 25 000 invénare. Antalet
beviljade bidrag &r i genomsnitt cirka 144 per ar vilket motsvarar en utgift
for staten pa cirka 750 000 kronor. Utfallet kan jamforas med de 100
miljoner kronor per ar som avsattes vid inforandet 2007. Hyresgarantier
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anvinds sparsamt och har inte fatt den genomslagskraft som avsags vid
inforandet.

En orsak till att hyresgarantierna inte fatt forvintad genomslagskraft ar
att fragan inte varit foremal for 6vervidgande i kommunerna. Enligt Bover-
kets bostadsmarknadsenkét 2023 uppger 128 kommuner detta som orsak.
Andra skl till att inte utnyttja befogenheten och det statliga bidraget ar att
det statliga bidraget inte ticker den ekonomiska risken fér kommunen (19
kommuner), att malgruppen beddéms kunna l6sa situationen med egen
borgensman (11 kommuner), att det &r for administrativt betungande (13
kommuner) och andra skil (44 kommuner). Bland andra skél aterfinns
bl.a. att sociala kontrakt eller andra insatser anvénds i stillet och att vissa
kommuner utreder fragan.

Samtidigt dr konkurrensen pa hyresbostadsmarknaden hég och hushall
nekas mojligheten att teckna hyreskontrakt pa grund av att de t.ex. inte nér
inkomstkraven, har skulder eller har inkomstkallor som inte godtas, sasom
forsorjningsstdd. Det innebar att bostadssokande utestings fran bostads-
marknaden med omfattande negativa konsekvenser som foljd. De negativa
konsekvenserna ér sarskilt allvarliga for barn.

33 Obligatoriskt for kommuner att tillhandahalla
hyresgarantier till barnfamiljer

Promemorians forslag: Regeringen ska fi meddela foreskrifter om
skyldighet for kommuner att bistd enskilda hushéll genom att stdlla
sdkerhet for att ett avtal om hyra av bostadslagenhet fullgors (hyres-
garanti).

I en forordning avgrinsas skyldigheten till att gélla om

—en hyresgaranti behdvs for att ett enskilt hushédll ska fa en
permanentbostad med hyresritt med rétt till forlangning,

— hushéllet 4r en barnfamilj,

— hushaéllets behov av en permanentbostad inte kan tillgodoses pa
annat satt,

— den eller de i hushallet som ska ingd hyresavtalet som garantin avser
ar bosatta i kommunen, och

— bostaden finns i kommunen.

Hyresgarantin ska stédllas for minst sex ménadshyror och gélla under
minst tva ar.

Det befintliga statsbidraget till kommuner som frivilligt stéller
hyresgarantier avvecklas.

Utredningens forslag (SOU 2022:14) verensstaimmer 1 huvudsak med
promemorians. | promemorian foreslds att forutsittningarna for skyldig-
heten att stdlla hyresgaranti i storre utstrdckning regleras i forordning, att
beslut om hyresgarantier ska vara mojliga att 6verklaga samt att kommu-
nerna inte ska soka erséttning for de garantier de utfardar i efterhand. Ut-
redningen innehéller inga 6verviganden om sekretess vid handldggningen.

Remissinstanserna: Remissinstansernas synpunkter gar isdr. Flera
remissinsatser ar positiva till utredningens forslag och att férdndringar
gors, samtidigt som de har invdndningar mot delar av forslaget.



Bland de remissinstanser som ér uttryckligen positiva till att det blir en
skyldighet for kommunerna att tillhandahalla hyresgarantier aterfinns bl.a.
ldansstyrelserna i Jonkdpings och Stockholms Idn, Barnombudsmannen,
HSB, Stadsmissionen, Fastighetsdgarna och Tyresé kommun.

Nagra remissinstanser avstyrker forslaget och anser att hyresgarantier
bor vara statliga, sdsom Lénsstyrelsen i Gdvieborgs ldn, Sveriges Allmdn-
nytta samt Hultsfreds, Sundbybergs, Trelleborgs och Umeda kommuner.
Stadsledningskontoret i Stockholms kommun anser, utifrén ett likabehand-
lingsperspektiv, att det kan vara en fordel att ansvaret ar statligt. Statskon-
toret anser att en reformering av hyresgarantierna gor ansvarsfordelningen
mellan stat och kommun otydlig.

SKR ér 1 huvudsak positiva till forslaget. SKR anser dock att det saknas
skél att avgransa kretsen for det statliga stddet till enbart barnfamiljer.
SKR anser vidare att den statliga ersittning som ska kompensera kom-
munerna for den utokade uppgiften bér ldmnas dven for garantier som en
kommun beslutar om till ekonomiskt utsatta hushall utan barn.

Malmé kommun anser att utredningens forslag att hyresgarantierna till
en borjan ska begrinsas till att enbart gélla barnfamiljer dr rimligt med
tanke pa att barnfamiljer med svag kopkraft har sarskilt svart att fa sina
behov tillgodosedda pa bostadsmarknaden. Uppsala kommun tillstyrker att
barnfamiljer dr en prioriterad malgrupp. Rddda barnen tillstyrker syftet
med forslaget, att 6ka mdjligheterna for barnfamiljer att f& sin rétt till ett
skéligt och langsiktigt boende. Barnombudsmannen véilkomnar att hyres-
garantierna frimst avser barnfamiljer.

Flera andra remissinstanser uttrycker sig positivt till forslaget samtidigt
som avgransningen till barnfamiljer ifragasitts. Bl.a. ldnsstyrelserna i
Kronobergs, Skane och Stockholms Ildn menar att forslaget ligger val i linje
med barnkonventionen samtidigt som de papekar att det finns fler
mélgrupper #n barnfamiljer #r i behov av insatser. Aven Socialstyrelsen,
Myndigheten for delaktighet (MFD), ldnsstyrelserna i Gdivieborgs och
Jonképings ldn, Goteborgs, Hultfreds, Krokoms, Trelleborgs, Umed och
Ornskéldsviks kommuner, Fastighetsdigarna, Hyresgidstforeningen, Stads-
missionen, Svenska Roda korset och Uppsalahem anser att fler an barn-
familjer r i behov av hyresgarantier. Pensiondrernas riksorganisation
(PRO) och Micasa Fastigheter anser att dven &ldre bor omfattas.

Flera remissinsatser har invindningar mot att skyldigheten foreslés in-
trdda endast nédr bostaden dr beldgen i kommunen och att den eller de
personer som hyresgarantin avser dr bosatta i samma kommun. Ldnssty-
relserna i Jonkopings, Skane, Stockholms, Visterbottens och Orebro lin
framhaver att det finns en risk att valdsutsatta kvinnor med barn som
behdver hitta bostad utanfor den egna kommunen inte kan ta del av stodet
och menar att det mdjligen hade kunnat lindras om 2 a kap. 8 § 2 social-
tjdnstlagen, som reglerar mojligheten for valdsutsatta att ansoka om in-
satser 1 en annan kommun, hade fungerat pa ett tillfredsstéllande sitt.
Lénsstyrelsen i Stockholms Ilin och Fastighetsdgarna Sverige lyfter att
kommungrénser ér av ringa betydelse for bostadsmarknaden i lénet och att
det dr en onddig avgriansning att bostaden ska vara beldgen i kommunen.
Aven HSB och Socialstyrelsen ser problem med forslaget att personer ska
bo och ska hyresgaranti i samma kommun. Stadsmissionen ér, & sin sida,
uttryckligen positiv till forslaget att hushéll som ska fa hyresgaranti och
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bostaden ska finnas i samma kommun da det &r en viktig markering for att
motverka social dumpning.

Socialhégskolan i Lund anser att forslaget ar intressant och sannolikt kan
bidra till att fler barnfamiljer far forstahandskontrakt, men ifrdgasétter
overklagandeforbudet och vem som ska se till att kommunerna fullgdr sin
skyldighet.

Nar det giller forslagets konsekvenser beddmer Socialstyrelsen att
forslaget kommer ha begrinsad effekt i praktiken. Socialstyrelsen menar
att en grundforutsittning for att kunna stélla hyresgarantier i kommuner ar
att det finns eller skapas tillgang till hyresldgenheter med hyresnivéer som
hushall som star utanfoér bostadsmarknaden har rdd med. Socialstyrelsen
papekar ocksa att ett antal forutsattningar behover klargoras, sdsom risken
for att socialtjinsten kommer att belastas med att administrera och utreda
hyresgarantier, att hanteringen av ansdkan kan behdva ske skyndsamt for
att personen ska kunna tacka ja till hyreskontrakt och att garantin ska
kunna ges med forhandsbesked. Uppsala bostadsformedling framhéller
ocksa vikten av skyndsamma processer inom kommunen.

Socialndmnden i Uppsala kommun anser att den foreslagna forandringen
kommer att leda till att berérda barnfamiljer far det béttre och att det
starker barns levnadsvillkor, forslaget bygger dock pé att hyresvérdar god-
kinner hyresgarantin. Uppsala bostadsférmedling bedomer att det ar gans-
ka osannolikt att hushall med omfattande skulder och betalningsanmérk-
ningar skulle kunna teckna hyresavtal hos en privat hyresvird trots hyres-
garanti, men att fler hyresvérdar skulle dvervéga att acceptera olika typer
av bidrag eller forsorjningsstod som inkomst.

Skilen for promemorians forslag

En skyldighet for kommuner

I promemorian foreslas, liksom i betdnkandet, att det blir en skyldighet for
kommuner att 1dmna hyresgarantier under vissa forutséttningar. Skélet &r
att forbattra forutsittningarna for likvardighet 6ver landet.

Ldnsstyrelsen i Gdvleborgs ldn, Sveriges Allmdnnytta, Umed kommun
m.fl. framhaller att hyresgarantierna i stillet bor vara statliga. Arbetsgrup-
pen delar inte den uppfattningen. Skyldigheten for kommunerna att till-
handahalla hyresgarantier ligger i linje med den verksamhet och de upp-
gifter kommuner redan har. Kommuner ansvarar exempelvis for bistdnds-
beddmningar enligt socialtjdnstlagen (2001:453) och kommer ofta i kon-
takt med personer och familjer som lever under osdkra boende forhéllan-
den. Kommuner &r ldmpade att gora individuella bedomningar och har
erfarenhet av de behovsbedomningar som krévs for en vil fungerande
handldggning. Kommuner ger ocksa olika former av stod som indirekt
bidrar till att 6ka mdjligheterna att f en bostad, till exempel budget- och
skuldradgivning. Kommunerna har genom sin lokala forankring ocksa de
bista forutsittningarna att fora samtal och skapa goda relationer med
hyresvérdar i kommunen. I det sammanhanget bor dven fradgor om hyres-
garantier kunna aktualiseras. Med tanke pa malgruppen for
hyresgarantierna skulle en 16sning med statlig administration riskera att bli
ineffektiv jamfort med en kommunal.



Avgrénsning till barnfamiljer

Forenta nationernas (FN) konvention om barnets rittigheter dr sedan den
1 januari 2020 lag i Sverige. Av konventionen framgér att varje barn har
ratt till den levnadsstandard som kravs for barnets fysiska, psykiska, and-
liga, moraliska och sociala utveckling (artikel 27). Det framhalls att det ar
barnets fordldrar som har huvudansvaret for att tillgodose detta men ocksé
att staten vid behov ska tillhandahalla stod och bistand, sérskilt i frdga om
mat, kldder och bostad. Artikel 27 kan ses som en vidareutveckling och
konkretisering av artikel 6 om ritten till overlevnad och utveckling.
Barnets ritt till en god levnadsstandard ar grundlaggande for att barnet ska
kunna utvecklas pé ett gynnsamt sétt. En god och trygg bostad utgér en
forutséttning for en god levnadsstandard och for att barnet ska fa sina
rattigheter tillgodosedda, sdsom rétten till basta mojliga hilsa (artikel 24),
ratten till vila och fritid (artikel 31) samt rétten till utbildning (artiklarna
28 och 29).

Socialstyrelsens hemloshetskartldggning visar att det finns barnfamiljer
som befinner sig i hemldshet, ofta genom olika former av sociala kontrakt
men dven pa vandrarhem eller andra kortsiktiga boendeldsningar sdsom
andrahandsldsningar eller inneboende. Dértill kommer det faktum att
barnfamiljer i hogre grad &n andra dr trangbodda och har en anstrdngd
boendeckonomi. Trangboddheten kan bero pa sméa ekonomiska forutsatt-
ningar att kunna efterfraga storre bostdder och vara ett resultat av en inne-
boendeldsning.

Osikert boende kan fa negativa konsekvenser for barns fysiska och
psykiska hélsa samt skolgdng. Barn &r sérskilt utsatta eftersom trygghet
och kontinuitet dr grundlaggande for barns utveckling och eftersom barn i
regel tillbringar storre delen av sin tid i bostaden och dess nédrmiljo.
Barnfamiljer som under lang tid tvingas bo mycket trangt och flytta runt i
olika kortsiktiga boendeldsningar utsitts for stor press som kan ha negativ
paverkan pé samspelet i familjen och barnens situation vad géller skol-
prestationer, mojlighet till kamratkontakter och fritidssysselséattningar. Det
kan 1 sin tur leda till att situationen forvérras och till att sociala problem
kan uppsta eller forstarkas.

Ett antal lansstyrelser, Goteborgs, Krokoms och Trelleborgs kommuner,
Socialstyrelsen, MFD m.fl. anser att fler grupper dn barnfamiljer dr i behov
av stod. Med hénsyn till de sérskilt negativa konsekvenserna for barn av
ett osidkert boende anser dock arbetsgruppen att skyldigheten att stilla
hyresgaranti for ndrvarande bor begrénsas till barnfamiljer. Det bor
samtidigt understrykas att kommuner fortsatt har mojlighet att lamna
hyresgarantier till andra &n barnfamiljer.

Socialndmnden i Uppsala kommun péapekar att forslaget kan ha viss
effekt for barnfamiljer, men att det forutsitter att hyresvérdar godtar
hyresgarantier. Arbetsgruppen kan konstatera att kommunerna har en
viktig roll i att fora dialog med hyresvirdar pé orten. Enligt utredningen
godtar knappt hilften av hyresvédrdarna borgensman eller hyresgaranti,
framst i de fall inkomsten &r for ldg. Det faktum att flera hyresvérdar
godtar borgensman bor kunna vara en utgangspunkt for en dialog pa orten.
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Avgrinsning till boende i kommunen och bostdder beldigna i kommunen

Négra remissinstanser, bl.a. Lansstyrelsen i Stockholms Ildn och Fastig-
hetsdgarna Sverige, HSB och Socialstyrelsen, har invindningar mot att
den foreslagna kommunala skyldigheten att tillhandahalla hyresgarantier
ar avgréansad till rekvisiten att bostaden ska vara beldgen i kommunen och
att den eller de hyresgarantin avser &r bosatta i samma kommun. Remiss-
insatserna papekar att det kan uppstd problem i de fall dar hushéllet
behover flytta dver en kommungréns.

Det kan givetvis uppsta situationer dar ett hushall i kommun A har moj-
lighet fa en egen bostad i kommun B under forutséttning att en hyres-
garanti kan utfardas. Enligt forslaget innebér en sadan situation ingen skyl-
dighet for ndgon av kommunerna att tillhandahalla en hyresgaranti, men
det finns heller inget som hindrar ndgon av kommunerna fran att gora det.
Den kommunala kompetensen pé bostadsomradet forédndras inte (se 2 kap.
6 § lagen [2009:47] om vissa kommunala befogenheter). Skulle det vara
en skyldighet for kommun A, i egenskap av boséttningskommun, att
tillhandahalla hyresgarantier for bosdttning i kommun B finns det, som
Stadsmissionen anger, en risk att det understddjer en utveckling dér
ekonomiskt svaga hushall bositter sig i en annan kommun, med sédmre
arbetsmarknad, utan att hushallet uttryckt en sddan vilja. Om det skulle
vara en skyldighet for kommun B att tillhandahalla hyresgaranti for att den
aktuella bostaden dr beldgen i kommunen, skulle kommun B riskera att
belastas oproportionerligt med drenden om hyresgarantier. Avsikten med
forslaget dr att underlétta for barnfamiljer att kunna etablera sig i den
kommun déir de har starkast anknytning och vid en sammantagen
bedomning anser arbetsgruppen att utredningens forslag att kravet pa
kommunen att stdlla hyresgaranti bor begrinsas till att gilla
kommuninvanare och bostéder beldgna i kommunen ar vil motiverat.

Flera lansstyrelser anger i sina remissvar att en inskrankning av omfatt-
ningen pa kommunernas skyldighet begrénsar anvindningsomrédet for
exempelvis véldsutsatta som behover flytta 6ver kommungrinsen. En
grund som i sammanhanget lyfts fram &r att 2 a kap. 8 § 2 socialtjénst-
lagen, som reglerar méjligheten for valdsutsatta att ansdka om insatser i
annan kommun, inte fungerar tillfredsstdllande. Fragan om socialtjanst-
lagens tillampning ar inte foremal for beredning i detta lagstiftningsérende.

Villkor om tva ar och sex manader

Ingen remissinstans har haft synpunkter pd att hyresgarantin ska omfatta
minst sex manadshyror och gilla under minst tva ar. Villkoret om tva ar
har sin grund i 12 kap. 28 a § jordabalken, bestimmelsen som reglerar
sékerhet for hyresavtal och ger borgensmannen eller pantséttaren en ritt
att sdga upp sitt atagande. Av bestimmelsen framgér att borgensmannen
far sdga upp sitt atagande att upphora att gélla vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter nio manader frén uppsagningen, dock tidigast till en
tidpunkt som infaller tva ar fran det att atagandet borjade att gélla. Av
forarbetena till 28 a § framgér ocksa att det &r rimligt att hyresgésten far
bo kvar efter att borgensatagandet upphdrt om hyresgésten inte har for-
summat att betala hyran eller pa annat sétt har asidosatt sina avtalsenliga
skyldigheter. Om en hyresvird sédger upp hyresavtalet vid den tidpunkt
atagandet upphor och hyresgésten inte vill flytta kan frdgan prévas i en



forlingningstvist  (propositionen ~Andringar i hyreslagen [prop.
1997/98:46]). Arbetsgruppen beddmer att det dr rimligt att villkoret ligger
i linje med detta.

Att hyresgarantin ska ticka minst sex manadshyror bedomer arbetsgrup-
pen dr en rimlig tidsperiod for att tdcka hyresforluster vid en eventuell
avhysningsprocess.

Ndrmare om handldggningen

Socialstyrelsen anser att ett antal forutsittningar behover klargdras, sasom
risken for att socialtjdnsten kommer belastas med att administrera och
utreda hyresgarantier, att hanteringen av ansdkan kan behdva ske skynd-
samt for att personen ska kunna tacka ja till hyreskontrakt och om garantin
ska kunna ges med forhandsbesked.

Inledningsvis ska konstateras att frigan om hur kommunenen viljer att
placera ansvaret for att prova och stélla ut hyresgarantier organisatoriskt
inte regleras i forslaget. Aven om hyresgarantier kan aktualiseras efter en
bedomning av hushéllets behov av insatser enligt socialtjdnstlagen ar det
inte en forutséttning. Kravet att stilla garantier omfattar dven hushéll som
inte bedoms ha behov av insatser i socialtjanstlagens mening, men som
bedoms ha behov av ekonomiskt stod for att skaffa en permanentbostad i
den mening som avses i 3 § lagen (2009:47) om vissa kommunala befo-
genheter. Den lagen giller ofordndrad och vad som sédgs i det foljande
avser att belysa den handlaggning som utloses av den nya skyldigheten
men utesluter inte att kommunen agerar pa annat sétt inom ramen for sina
befogenheter.

Forutsittningen for att kravet pd kommunen att stélla en hyresgaranti
ska gilla ar att hushallet uppfyller vissa rekvisit, att det finns ett erbju-
dande om att hyra en bostad som uppfyller villkoren i forordningen och att
hushallet inte kan skaffa en sddan bostad utan en kommunal garanti.

Vad giller hushéllet behdver dess nuvarande boendesituation klarldg-
gas. Hushall som har en bostad med besittningsskydd ger inte upphov till
nagon skyldighet for kommunen dven om den nuvarande bostaden é&r for
liten for familjen, for dyr i relation till familjens inkomster eller beldgen
pa en plats som gor det svart att né skola eller arbetsplatser. Hushallet ska
ocksa utgoras av en barnfamilj och vara bosatt i kommunen. Definitioner
for nar dessa forhéllanden &r uppfyllda hdamtas ur befintlig lagstiftning.
Utredningen foreslar att barnfamiljer ska vara sddana som har ratt till
bostadsbidrag enligt 96 kap. 4, 5 eller 5 a §§ socialforsdkringsbalken och
att boséattningsbegreppet ska tillimpas pa samma sétt som i 2 a kap. 3 §
socialtjanstlagen, vilket med hinsyn till att det ror hushall utan fast bostad
ar dndamalsenligt. I det fall flera personer ska std som hyresgéster pa det
hyreskontrakt som garanteras ska samtliga vara bosatta i kommunen. Det
kan ocksé vara lampligt att klarldgga hushallets ekonomiska forhallanden
eftersom det kan péverka bedomningen av hushallets forméga att skaffa
en bostad utan stod fran kommunen. En utredning av dessa forhallanden
kan genomforas utan att det finns ndgot erbjudande om en ldgenhet. Utred-
ningen av hushallets forhallanden leder i sig inte till nagot beslut med stod
av den forordning om kommuners skyldighet att stélla hyresgaranti som
foreslas i denna promemoria, men den kan leda till att kommunen
Overvéger insatser med stdd av annan lagstiftning.
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Nér det géller erbjudandet om att hyra en bostad ska det vara i form av
ett forstahandskontrakt med besittningsskydd. Aven om upplatelser i andra
hand kan utformas utan begransningar i besittningsskyddet kan detta i
praktiken brytas om avtalet mellan fastighetsdgaren och forstahandshyres-
gésten upphor. Hyresavtal som omfattas av lagen (2012:978) om uthyr-
ning av egen bostad uppfyller aldrig kraven pa rétt till férlangning. Bosta-
den ska vara beldgen i kommunen. Utredningen i denna del kan antas ske
nirmast momentant och utmynnar inte i nadgot separat beslut.

Enligt forordningen ska hushéllets behov av en permanentbostad inte
kunna tillgodoses pa annat sétt for att skyldigheten for kommunen att
garantera hyresavtal ska intrédda. For att detta rekvisit inte ska vara uppfyllt
kan t.ex. foljande tre forhallanden foreligga.

Det kan inom kommunen finnas bostdder med forstahandskontrakt
lediga for uthyrning som det aktuella hushallet inte forsokt hyra. Det ar
rimligt att ett hushall aktivt soker en bostad innan det far ekonomiskt stod
av kommunen i form av en garanti.

Kommunen kan visa pa ett konkret erbjudande om en bostad med besitt-
ningsskydd som en fastighetségare &r villig att hyra ut utan kommunal
garanti eller med annat ekonomiskt stod fran kommunen &n den garanti
som forordningen anvisar.

Slutligen kan ett hushall trots att det saknar permanent bostad ha sddana
ekonomiska tillgangar att det ar fullt mdjligt att kdpa en bostad pa den
lokala marknaden. Inte heller da ett hushall har ekonomiska mojligheter
att kdpa en bostad bor kommuner vara skyldiga att stdlla hyresgarantier.
Om hushallets ekonomiska forhéllanden redan klarlagts bor utredningen
dven i denna del vara tidsméssigt mycket begransad. Kommunen forutsitts
ha god kdnnedom om bostadsmarknaden och sina egna mdjligheter att
genom forturer i bostadskon eller avtal med fastighetsdgare formedla en
bostad.

Den foreslagna regleringen innehdller inga detaljerade krav pa hur de
beskrivna utredningarna ska goras eller redovisas. Vanlig forvaltnings-
rattslig praxis giller.

Nér samtliga utredningsmoment &dr avslutade ska kommunen fatta ett
beslut. I det fall beslutet innebér att ett garantidtagande gentemot fastig-
hetsigaren gors, behover inte beslutet motiveras sirskilt. Om kommunen
beslutar att inte garantera hyresforhallandet ska detta motiveras. Beslutet
ska tillstéllas saval hyresgist som fastighetsédgare.

Det finns, enligt det som framgér av betdnkandet, kommuner som ger
forhandsbesked till hushall om att kommunen ar beredd att garantera hus-
héllets betalning av hyra. Det star dven fortsittningsvis kommuner fritt att
gora sd, men nagot forhandsbesked forutsitts inte vid tillimpningen av de
foreslagna bestimmelserna.

Ersdttningen till kommunerna

Skyldigheten att pé vissa villkor garantera barnfamiljers hyror innebar att
kommunerna &laggs att utfora en ny arbetsuppgift. Kommunerna ska dér-
for ersittas enligt den kommunala finansieringsprincipen. I betdnkandet
foreslas att erséttningen ska ldmnas i form av ett fast belopp per utfardad
garanti som utbetalas till kommunen efter ansdkan. Det innebér, som
utredningen konstaterar, att ersittningen kommer de kommuner som fak-



tiskt har kostnader till godo. Huvudregeln enligt finansieringsprincipen ér
dock att kommunerna ska erséttas via en anpassning av det generella stats-
bidraget, dven i situationer dé inte alla kommuner forvéntas behdva vidta
atgirder 1 samma omfattning. Erséttning via ansdkan i efterhand i kombi-
nation med vad utredningen kallar en ovillkorlig rétt for kommunerna att
fa ersittning innebédr ett administrativt forfarande som i sig innebar
kostnader utan uppenbar nytta. I ett resonemang kring vad som hiander nir
anslagna medel inte tdcker inkomna ansdkningar landar utredningen i att
regeringen bor ha mojlighet att upphéva kravet pd kommunerna om det
saknas medel (betidnkandet s. 513). Det skapas darigenom en véxelverkan
mellan lagkravet och den statliga budgetprocessen som inte ger en stabil
forutséttning fér kommunerna att etablera hyresgarantier som ett bostads-
politiskt verktyg, vilket &r ett huvudsyfte med forslaget. I denna prome-
moria foreslas darfor att erséttningen till kommunerna regleras genom en
hojning av det generella statsbidraget. Berdkningen av hojningen behand-
las i konsekvensanalysen (se avsnitt 7).

Kommunen har regressriitt ndr en garanti utfaller

Det kan uppsté situationer dér en barnfamilj med hyresgaranti inte kan
betala hyran. Kommunen har d& ansvar att trdda in och betala hyran, men
far samtidigt en regressfordran gentemot barnfamiljen som da stér i skuld
till kommunen. Det kan synas ologiskt att fordran inte avskrivs i en situa-
tion da det aktuella hushallet uppenbarligen inte har formaga att betala.
Om hushallet automatiskt befrias fran skulden da en garanti utloses Sppnar
det for mojligheter for hyresvérd och hyresgést att komma Gverens om att
ta garantin i ansprdk. Genom regressfordran motverkas att hyresgarantier
utnyttjas felaktigt. Kommunens regressritt foljer av allménna principer att
det foreligger regressriatt om négon har en skyldighet enligt forfattning
eller avtal att betala ndgon annans skuld. I férordningen bor det dock anges
att kommunen ska upplysa hushéllet om att det finns en saddan ritt.

Mojligheten for den enskilde att overklaga m.m.

Utredningens forslag innebér att kommunens skyldighet att i ett enskilt fall
lamna hyresgaranti inte ska motsvaras av en utkrdvbar réttighet for den
enskilde att fa en hyresgaranti. Forhallandet markeras i utredningens for-
slag genom ett verklagandeforbud. Socialhogskolan i Lund ifragasitter
overklagandeforbudet och vem som ska se till att kommunerna fullgdr sin
skyldighet. Det kan konstateras att regeln for nér en hyresgaranti ska bevil-
jas ar forhallandevis detaljerad och precist utformad. Daremot regleras inte
forfarandet och handlédggningen hos kommunen. Det kan se ut pa olika séatt
beroende pa hur kommunen &r organiserad och vad som beddms lampligt.

Av det som beskrivits tidigare framgar att om kommunen inte ser ndgon
battre 16sning pa ett hushalls boendesituation och om 6vriga villkor nér det
géller hushéllet och den erbjudna ldgenheten &r uppfyllda, finns en
skyldighet att stélla en hyresgaranti. Fragan 4r om man som utredningen
foreslar da kan hénvisa till att avsikten med regleringen endast ar skapa en
skyldighet for kommunen och markera detta férhallande med ett dverkla-
gandeforbud.

Eftersom regleringen om hyresgaranti &r sa precist utformad &r det svart
att hdvda att det inte indirekt skapas en réttighet for den enskilde att fa
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hyresgaranti om samtliga villkor for stodet 4r uppfyllda. Aven om det
kravs bedomningar for att avgéra om hushéllet uppfyller kriterierna, sak-
nas utrymme att pa skdnsmaéssig grund avgoéra om en garanti ska stillas
eller inte i det enskilda fallet. En skillnad i forhallande till utredningens
forslag dr ocksé att finansieringen av garantin ska ske genom en hdjning
av det generella statsbidraget till kommunerna. Det ska alltsd inte
uppstéllas nagot villkor om att kommunens skyldighet att stélla garanti
endast géller i mén av tillgdng pd medel. Sammantaget far det ddrmed
anses avse en sddan civil réttighet som enligt artikel 6.1 i Europa-
konventionen for ménskliga rittigheter forutsatter mojlighet att fa saken
provad av domstol. Att regleringen &r sd precis gor ocksa att fragan
praktiskt bor kunna hanteras av en domstol. Det ror sig om rekvisit och
bedomningar som inte dr frimmande for en forvaltningsdomstol. Det kan
mot denna bakgrund inte inforas ett overklagandeférbud som utredningen
foreslar. I stéllet bor bedomningen av om det i ett enskilt fall ar fraga om
ett beslut som kan O&verklagas avgoras utifran forvaltningslagen
(2017:900) och allménna forvaltningsrittsliga principer. Ett beslut kan
overklagas om beslutet kan antas péverka den enskildes situation pa ett
inte obetydligt sétt och det har gatt honom eller henne emot.

Till skillnad fran utredningens forslag foreslds nu (se foljande avsnitt)
att bestimmelsen om hyresgarantier i sin helhet tas in i férordning. Enligt
11 kap. 2 § regeringsformen ska bestimmelser om rittegangen, t.ex. om
ritt att Overklaga till domstol, meddelas i lag. I férordningen bor det darfor
endast tas in en hénvisning till de allminna bestimmelserna om
overklagande i forvaltningslagen. For mojligheten till laglighetsprovning
géller allménna regler i kommunallagen (2017:725).

Villkoren for skyldigheten bor samlas i forordning

Promemorians forslag skiljer sig fran betdnkandets pa sa sétt att rekvisiten
for ndr den kommunala skyldigheten att tillhandahéalla hyresgarantier till
barnfamiljer intrdder, samlas i férordning i stéllet for att delas upp pé lag
och forordning. Riksdagen foreslés alltsa ge regeringen bemyndigande att
utforma de villkor som ska gélla for att kommunernas skyldighet att stilla
ut hyresgarantier ska intrdda. Det gor regleringen mer verskadlig men ger
ocksa mojlighet att pa ett enklare sdtt precisera hur bestimmelserna ska
tillampas, vilket enligt utredningen bor hanteras genom en kombination av
foreskrifter och vigledning. Med hénsyn till att fordndringar i villkoren
kan innebéra fordndrade kostnader for kommunerna bedémer arbetsgrup-
pen att det inte bor finnas nagon mojlighet for regeringen att delegera fore-
skriftsritten vidare till ndgon myndighet. Behovet av vigledning far bedo-
mas nér erfarenheter fran tillimpningen erhallits.

Befintlig befogenhet finns kvar

SKR anser att det befintliga bidraget for kommunala hyresgarantier har
utgjort ett viktigt kompletterande verktyg for att bista personer som har en
betalningsanmérkning eller dr skuldsatta. SKR anser darfor att den statliga
ersittningen som ska kompensera kommunerna for den utokade uppgiften
bor lamnas dven for garantier som en kommun beslutar om till ekonomiskt
utsatta hushall utan barn. Arbetsgruppen har overvigt mdjligheten att vid
sidan av ett obligatorium for kommunerna att stilla garantier for



barnfamiljer ocksa ha ett bidrag for kommuner som frivilligt garanterar
hyror. Fragan blir da om alla garantier som stélls inom kommunernas vida
befogenhet skulle vara bidragsberittigade. Alternativet ar att stilla upp
sdrskilda villkor for bidragsberittigade garantier, villkor som avviker pa
en eller flera punkter fran de villkor som giller for de obligatoriska
garantierna. I avsaknad av ett konkret forslag och i linje med stillnings-
tagandet att barnfamiljer utgdér en prioriterad malgrupp véljer arbets-
gruppen att i likhet med utredningen fororda att stddet till frivilliga
garantier avvecklas.

I sammanhanget finns det anledning att pAminna om att befogenheten
att stodja hushall ekonomiskt i syfte att minska deras kostnader for att
skaffa eller inneha en permanentbostad genom garantier eller pa annat sétt
finns kvar of6réndrad.

3.3.1 Sekretess till skydd for uppgifter om enskildas
personliga forhallanden

Promemorians forslag: Sekretess ska gilla i drenden om kommuners
stillande av hyresgaranti for uppgifter om en enskilds personliga
forhallanden, om det kan antas att den enskilde eller ndgon nérstdende
lider men om uppgiften rojs. Sekretess ska dock inte gélla beslut i
arenden. For uppgift i en allmédn handling ska sekretessen gélla i hogst
sjuttio ar.

Promemorians bedomning: Rétten att meddela och offentliggéra
uppgifter bor ha foretrdde framfor den tystnadsplikt som foljer av den
nya sekretessbestimmelsen.

Skilen for promemorians forslag och bedémning: I promemorian
foreslas en skyldighet for kommuner att under vissa villkor stélla hyres-
garanti till barnfamiljer som saknar bostad. Vid kommunernas hand-
laggning av drendena kommer kommunerna behdva samla in uppgifter
som ror familjens ekonomiska och personliga forhallanden for att utreda
om rekvisiten dr uppfyllda. Det kan handla om uppgifter om inkomster,
tillgdngar, skulder och boendehistorik, men &dven andra personliga
forhéllanden, som t.ex. arbetsloshet, missbruk eller uppgifter om hot om
vald som é&r av betydelse for att avgora om familjen ir i behov av bostad
och far anses sakna mojlighet att skaffa en sddan pa egen hand. Det ar svért
att forutse vilka uppgifter och omstidndigheter som kan aberopas eller
framkomma i ett enskilt drende. Det star emellertid klart att det &r fraga
om uppgifter som typiskt sett kan vara integritetskénsliga for de enskilda
som berors. Allménhetens intresse av insyn i fraga om séddana uppgifter
far ocksa anses vara hogst begridnsad. Vid en avvédgning mellan behovet
av sekretess och behovet av insyn viger behovet av sekretess tyngre.
Eftersom det alltsi kommer att finnas skyddsvirda uppgifter hos
kommunerna &r frdgan om befintliga sekretessbestimmelser kan anses ge
ett tillrackligt skydd. Bestimmelser som ror forhallanden som uppvisar
likheter med stéllande av hyresgarantier, inte minst att det géller den
kommunala férvaltningen, finns i 26 kap. offentlighets- och sekretess-
lagen (2009:400). Dar har samlats bestimmelser om sekretess till skydd
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for enskild inom socialtjanst, vid kommunal bostadsformedling, adoption,
m.m.

Enligt 26 kap. 1 § géller sekretess inom socialtjansten for uppgift om en
enskilds personliga forhéllanden, om det inte stér klart att uppgiften kan
rojas utan att den enskilde eller ndgon nérstaende till denne lider men. Den
foreslagna regleringen om hyresgarantier anger inte vilket organ inom
kommunen som ska hantera fragan. Den skulle alltsd kunna hanteras inom
ramen for socialtjdnstens verksamhet eller av en socialnimnd, men dven
av andra organ. Det finns ocksé en bestimmelse om sekretess i kommunal
bostadsformedling. Enligt 26 kap. 11 § géller sekretess i drenden om
kommunal bostadsformedling for uppgift om en enskilds personliga
forhédllanden, om det kan antas att den enskilde eller ndgon nérstiende till
denne lider betydande men om uppgiften rojs. Det finns inget som
utesluter att en fraga om stéillande av hyresgaranti kan aktualiseras i ett
drende om kommunal bostadsformedling, men det kan inte férvintas bli
det vanliga. Sammantaget kan darfor inte befintliga bestimmelser i 26 kap.
offentlighets- och sekretesslagen anses ge ett tillriackligt skydd. Den
sekretessbestimmelse som aterstar nér det giller mojligheten att skydda
enskildas forhallanden ar da den generella bestimmelsen om sekretess i
21 kap. 1 §, men den &r begrinsad till uppgifter som ror en enskilds hélsa
eller sexualliv.

Den befintliga sekretessregleringen ger alltsé inte ett tillrdckligt starkt
skydd for uppgifter om enskildas personliga forhallanden i drenden om
kommuners stéllande av hyresgaranti. I anslutning till de nya reglerna
behover det ddarmed inforas en ny sekretessbestimmelse som avser
uppgifter om enskildas personliga forhallanden som kommunen fér del av
i drenden om stdllande av hyresgaranti. Det kan noteras att inom
offentlighets- och sekretesslagstiftningen omfattar begreppet personliga
forhallanden, nér det géiller fysiska personer, dven uppgifter om en persons
ekonomi (prop. 1979/80:2 Del A s. 84 och 190).

Sekretessbestimmelser till skydd for uppgifter om enskilda i en
verksamhet som avser myndighetsutdvning utformas vanligtvis med ett
rakt skaderekvisit, dvs. med en presumtion for att uppgifterna ér offentliga
(se prop. 2022/23:71 s.37). S& bor ske dven i detta fall. Vid ett rakt
skaderekvisit gors skadeprévningen i huvudsak med utgangspunkt i sjalva
uppgiften. Vanligtvis behover skadeprovningen inte knytas till den
enskilde, utan det avgorande &r i stillet om uppgiften som séddan ir av
sadan art att ett utlimnande typiskt sett skulle kunna medfora skada for det
intresse som ska skyddas av bestimmelsen (prop. 1979/80:2 Del A s. 80).
Skaderekvisitet bor ddremot inte vara kvalificerat. Jamfort med
exempelvis kommunal bostadsformedling géiller 4renden om stillande av
hyresgarantier typiskt sett integritetskinsliga uppgifter, som inte ligger
langt ifrdn drenden som hanteras inom socialtjansten for vilka det rader ett
omvéant skaderekvisit, dvs. en presumtion for sekretess. Allménhetens
intresse av insyn i verksamheten fir anses begrinsas till sjilva
myndighetsutdvningen och anvéndningen av offentliga medel. Denna
insyn bdr kunna tillgodoses genom att uppgifter i besluten om stéllande av
hyresgaranti, i vilka det kan antas saknas anledning att ta in
integritetskénsliga uppgifter, inte omfattas av sekretessen.

Regleringen bor inte begrdnsas till de fall kommunen handlagger
drenden med stdd av den nu fOreslagna skyldigheten att stélla



hyresgarantier till barnfamiljer, utan bor dven omfatta fall d& kommunen
viljer att med stdd av lagen (2009:47) om vissa kommunala befogenheter
stdlla hyresgaranti. Anledningen till att fragan om sekretess hittills inte
aktualiserats i friga om denna reglering ar att den endast ger kommunerna
en ratt att stélla hyresgaranti till kommuninvanare. Det uppstélls inte nagra
rekvisit for i vilka situationer hyresgaranti ska stillas eller vilka uppgifter
som ska hdmtas in av kommunen. Till detta kan laggas att d&renden om
stillande av hyresgaranti med det nya obligatoriet som nu foreslds kan
forvéantas bli betydligt mer frekvent forekommande, varfor frigan om
sekretess ocksé kommer att f4 6kad betydelse.

Den nya sekretessbestimmelsen bor innehélla en yttersta begréansning i
tid. Nér det giller sekretess till skydd for enskildas personliga forhéllanden
ar sekretesstiden som regel hogst sjuttio ar (se t.ex. 26 kap. 10 a, 11 och
12 §§ offentlighets- och sekretesslagen). Utgangspunkten ar att
sekretessen bor gélla under storre delen av den enskildes livstid. Det finns
ingen anledning att fraingé denna tid nér det galler uppgifter i d&renden om
stillande av hyresgaranti.

De sekretessbelagda uppgifterna kommer att lamnas till kommunen i
samband med myndighetsutdovning, och det &dr alltsd inte fraga om
uppgifter som ldmnas av en enskild i en fortroendesituation. Det finns
darfor inte skél att inskrdnka den grundlagsstadgade meddelarfriheten med
anledning av den foreslagna sekretessbestimmelsen. Rétten att meddela
och offentliggdra uppgifter bor saledes ha foretrdde framfor den
tystnadsplikt som foljer av den nya sekretessbestimmelsen.

4 Tydligare forutsattningar for
behovsinriktad kommunal
bostadsformedling

4.1 Bakgrund och rittsliga utgdngspunkter

Enligt lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar ska
en kommun anordna bostadsformedling om det behdvs for att framja
bostadsforsorjningen. Om tvé eller flera kommuner behdver gemensam
bostadsformedling, ska dessa kommuner anordna sddan bostadsformed-
ling. Regeringen far foreldgga en kommun att anordna kommunal bostads-
formedling (7 §).

En kommunal bostadsformedling som formedlar ldgenheter i turordning
efter kotid far — utéver sadan férmedlingsersittning som far tas ut vid
yrkesmaéssig bostadsformedling enligt 12 kap. 65 a § jordabalken — ta ut
en avgift for rétten att sta i ko (kdavgift) av den hyressokande. Kravet pa
formedling efter kotid hindrar dock inte att ett begrénsat antal ldgenheter
som dr tillgéngliga for kon fordelas enligt ett forturssystem. Kdavgiften far
tas ut for hogst ett ar i taget. Kommunen féar bestimma avgiften och grun-
derna for hur den ska tas ut (8 §).

Regeringen bedomde i samband med att bestimmelserna infordes att
kravet pa formedling i turordning efter kotid var grundléggande for att
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systemet skulle bli réttssékert och genomsiktligt, samt att ett saidant system
normalt uppfattas som att det tillgodoser grundléggande krav pa en rattvis
fordelning av tillgédngliga ldgenheter. Samtidigt redogjordes det for en
insikt om att sddan verksamhet kan vara kostsam. Regeringen anforde att
det framstod som dndamélsenligt med en mojlighet att & ta ut en sérskild
avgift. Mojligheten att ta ut en koavgift beddmdes ocksa kunna bidra till
att kderna battre skulle aterspegla det verkliga behovet av hyreslagenheter
pa orten (propositionen Bostadsforsorjningsfraigor m.m., s. 26 [prop.
2001/01:26]).

Endast kommunala bostadsformedlingar fir ta ut koavgift. Ovriga
bostadsformedlingar fér inte ta ut kdavgifter. I forarbetena prévas om det
ar forenligt med EU-rétten att inte ge yrkesmissiga bostadsféormedlare
samma mojlighet som kommunala bostadsformedlingar att ta ut kdavgift.
Regeringens slutsats var att kommunal formedling och 6vrig férmedling
inte kan ses som utbytbara tjanster. Kommunal férmedling bedomdes vara
ett medel for att uppfylla den kommunala skyldigheten att frimja bostads-
forsorjningen. Den privata formedlingens tjanst bedomdes som rent eko-
nomisk och direkt inriktad pé att formedla hyreskontrakt. Nagot inslag av
bostadsplanering finns inte. (s. 24f).

Av forarbetena framgar vidare att en kommun har mojlighet att inom
ramen for formedling i turordning efter kdtid organisera koverksamheten
pa det mest andamalsenliga séttet och sjdlv bestimma de ndrmare prin-
ciperna for hur kdsystemet ska vara utformat. Men formedlingen far i en
allmén ko inte ge fordelar exempelvis till personer i kon som kan erbjuda
en byteslagenhet eller till dem som har sérskilt stort behov av en ldgenhet.
For en allmén ko beskrivs i forarbetena att det inte stélls upp nagra speci-
fika krav vare sig pa de hyressokande eller pa ldgenheterna i kon. Daremot
kan en kommun ha flera koer, for olika kategorier av ldgenheter eller olika
kategorier av hyressokande. Det dr t.ex. mojligt att ha en sérskild ko for
saddana sokande som kan erbjuda en byteslagenhet eller en sdrskild ko for
ungdomsligenheter. Kommunen kan ocksé bestdmma t.ex. vad som ska
gilla om en hyressokande antar ett erbjudande om en ldgenhet men &nda
vill sta kvar i1 kon. Kommunen maste behandla sina medlemmar lika, om
det inte finns sakliga skil for annat, enligt den s.k. likstillighetsprincipen.

Lagen anger att kravet pad formedling efter kotid inte hindrar att ett
begrinsat antal ldgenheter som ér tillgdngliga for kon fordelas enligt ett
forturssystem, det vill sdga efter andra principer &n turordningskravet.
Detta dr att betrakta som ett undantag fran kotidsordningen. I forarbetena
poéngteras att det i lagen inte ansetts nddvandigt att stdlla upp néagra
sirskilda krav i frdga om vilka forturer som ska f4 medfora ingrepp i den
normala turordningen efter kétid. De enda krav som stélls ar att det ska
rora sig om ett begrénsat antal ldgenheter och ett forturssystem. Det
sistndmnda kravet dr avsett att innebéra att kommunen maste halla sig till
vissa bestimda regler nér det giller vilka fall som behandlas som forturer.
Det kan vara fraga om dels fall dér en enskild tillhandahélls en bostad i
form av bistand enligt socialtjénstlagen, dels fall d& fortur medges pa
annan grund (s. 52ff). For denna férmedling far ingen koavgift tas ut, men
den omstindigheten att sadan formedling existerar hos bostadsférmed-
lingen hindrar alltsa inte att kdavgift tas ut i Gvrigt.



4.1.1 Behovet av forindring

Nér bestimmelserna om kommunal bostadsférmedling infordes 2001
ansdgs kommunal bostadsformedling vara ett lampligt sétt att ge resurs-
svaga hushall rimliga mdjligheter att fa tillgdng till en god bostad (se
propositionen Bostadsforsorjningsfragor m.m., s. 19 [prop. 2000/01:26]).
Trots det har manga hushall med ldgre inkomster — som star infor ett mer
akut behov av bostad eller snabbt behdver fordndra sin boendesituation
och inte haft mojlighet att samla ihop kddagar — i dag sma chanser att
kunna 16sa sin situation genom en kommunal bostadsférmedling.

Utredningen visar i betéinkandet (SOU 2022:14) att de kommunala
bostadsformedlingarna i dag inte styrs pa ett sadant sétt att de i tillricklig
utstrdckning bidrar till en socialt héllbar bostadsforsorjning. Ett skl for
detta bedoms vara att det rdder en osékerhet om vad som ér tillétet enligt
lag i frdga om reservationer och forturer. Denna otydlighet riskerar att
forsvéra for den som i dag inte har en godtagbar boendesituation.

I dag finns det sju kommunala bostadsférmedlingar som formedlar
lagenheter i 66 kommuner. Till exempel formedlar den kommunala
bostadsformedlingen i Stockholm bostdder i 28 kommuner. Alla
kommunala bostadsférmedlingar anvénder koétid som huvudsaklig
formedlingsprincip. De har relativt 1dnga kotider, och alla tar ut koavgift.

Flera av de kommunala bostadsférmedlingarna arbetar redan i dag med
reservationer. Exempelvis far unga i flera bostadsférmedlingar en storre
andel bostdder formedlade 4n den andel de utgoér av det totala antalet
sokande respektive den andel de utgdr av antalet aktiva sokande. Det visar
att bostadsformedlingarna har en formaga att tillsammans med fastighets-
dgare underldtta for vissa grupper att ta sig in pa den ordinarie bostads-
marknaden.

Forturssystem anvénds endast inom den kommunala bostadsférmed-
lingen i Stockholm och dér utgjorde de beviljade férturerna under 2020
tva promille av antalet fordelade lagenheter totalt.

Nuvarande lagreglering av bostadsformedlingar har visat sig skapa
osdkerhet om vilka mojligheter kommunerna har nér det géller reserva-
tioner, forturer och méjligheten att ta ut koavgift. For att bidra till en 6nsk-
vard utveckling behdvs darfor vissa dndringar och fortydliganden i lagen.

4.2 Tydligare mojligheter till reservation och
forturer

Promemorians forslag: Det tydliggors att en kommunal bostadsfor-
medling far reservera ldgenheter for olika kategorier av sdkande i kon
eller anvénda ett forturssystem utan att det paverkar mojligheterna att
ta ut kdavgift.

Utredningens forslag (SOU 2022:14) 6verensstimmer huvudsakligen
med promemorians. Utredningen har till skillnad fran promemorian fore-
slagit att det i lag regleras att kommunal bostadsformedling ska formedla
lagenheter i turordning efter kotid och att reservationer ska ske utifran i
forvag faststéllda kriterier.
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Remissinstanserna: De allra flesta remissinstanserna, diaribland SKR,
Diskrimineringsombudsmannen (DO), Barnombudsmannen (BO) och de
kommuner som &r anslutna till en kommunal bostadsformedling tillstyrker
eller stiller sig positiva till utredningens forslag. Det framhalls att forslaget
bl.a. breddar kommunala bostadsformedlingars mojligheter att anpassa sin
formedling och att det &r rimligt att bostader med rimlig hyra fordelas pa
ett sétt sd att de personer som i dag har svart att skaffa en bostad som svarar
mot deras behov far battre mojligheter. Fastighetsdgarna tillstyrker
forslaget. De menar, eftersom principen om turordning efter kotid inte
overges, att forslagets positiva effekter for bostadsforsdrjningen vager
tyngre dn den begrinsade forlusten for enskilda sokande.

Négra remissinstanser, som i grunden &r positiva, har ocksé betéinklig-
heter, t.ex. pétalas svérigheter med och konsekvenser av den praktiska
tillimpningen. DO lyfter att kriterierna inte far vara diskriminerande.
Stockholms kommun, stadsledningskontoret menar att det av utredningen
battre borde framga hur forslaget ar tinkt att fungera i praktiken, och att
det kan forekomma motsittningar mellan férmedlingens nuvarande
huvudsakliga funktion att ge bred service till en bred allménhet och nivan
av selektivitet som obegrinsad fortursverksamhet kan medfora. De efter-
frdgar en djupare utredning och att tydliga principer borde faststillas.
Goteborgs och Malmé kommuner pétalar, i likhet med Stockholms kom-
mun, att det finns svérigheter i praktiska tillimpningen av bestimmelsen.
Familjebostdder anser att lagenheter i en kommunal avgiftsbelagd bo-
stadsko ska formedlas i turordning efter kotid. Socialhégskolan i Lund
anser att idén om att anvénda bostadsformedling mer aktivt for att paverka
bostadsforsorjningen och segregationen &r bra, men anser att det behdvs
mer styrning. Det ifrdgasitts vem som ska besluta om reservationer base-
rade pa behov om hyresvérdarna hitintills inte visat intresse for det. Social-
hogskolan 1 Lund papekar ocksa att forfattningsforslagets lydelse i dvrigt
enligt vad som ar dndamalsenligt” inte berdrs i forfattningskommentaren.

Ldnsstyrelsen i Kronobergs ldn poingterar att det saknas en allmin
definition av fortur vilket forsvarar uppfoljning da forturssystem anvénds
pa olika sétt.

Aven Socialstyrelsen ir positiv men stiller sig frigande till att forslagets
genomslagskraft bygger pé frivillighet och &r tveksam till om de fore-
slagna atgérderna racker for att nd en reell fordndring i praktiken, bade i
kommuner dér det finns kommunal bostadsférmedling och i kommuner
dar sadan saknas. Socialstyrelsen anser ocksa att incitamenten for en mer
selektiv fordelning av bostéder behdver forstérkas.

Kungliga tekniska hégskolan (KTH) och Sveriges allmdnnytta tar upp
problemet med att alltfér omfattande reservationer och forturer minskar
legitimiteten i kosystemet och i férlaingningen mojligheten att ta ut avgift.

Skilen for promemorians forslag

Enligt utredningen é&r kotid en transparent formedlingsprincip som mins-
kar risken for diskriminerande, godtyckliga och oklara grunder for urval
av hyresgéster. Utredningen anser samtidigt att systemet med formedling
1 turordning efter kotid har brister. Detta ar fallet exempelvis nér hushall
med lagre inkomster — som behdver fordndra sin boendesituation och inte
haft mgjlighet att samla ihop kddagar — har sma chanser att kunna 16sa sin



situation genom en kommunal bostadsformedling. Eftersom kommunal
bostadsformedling &r ett verktyg for att frimja bostadsforsdrjningen i
kommunen behdver det sta klart att det inom férmedlingsverksamheten
finns flexibilitet att, i samverkan med fastighetségare, formedla bostdder
pa sa sitt att det underldttar for hushéll som har svart att hdvda sig pa
bostadsmarknaden.

Det dr problematiskt att nuvarande lagreglering av bostadsformedlingar
har visat sig skapa osdkerhet om hur mojligheterna att formedla bostader
med reservation, liksom mdjligheterna att anvinda forturer, forhéller sig
till mdjligheterna att ta ut kdavgift.

Tydligare mdjligheter till reservationer

Genom forslaget i denna promemoria tydliggors att formedlingsprincipen
turordning efter kotid som en forutsittning for att ta ut en koavgift inte
hindrar att lediga lagenheter reserveras for olika kategorier av sdkande
inom kon eller i separata koer. Innebdrden av en reservation ar att kotid
fortfarande utgdr grunden for rangordning av inkomna ansékningar, men
att lagenheter kan reserveras for olika kategorier av sokande.

Hur reservationerna ska utformas och kategorier av sokande definieras
avgors av kommunen med hénsyn till behoven pa bostadsmarknaden och
hur det paverkar fastighetségarnas vilja att lamna lagenheter for formed-
ling.

Tillampningen av kriterier d& bostdder formedlas med reservation bor
enligt utredningen ske genom en i ndgon man standardiserad bedémning.
Detta bedoms vara forenligt med likstéllighetsprincipen. Det handlar sale-
des inte om en individuell behovsbeddmning. Detta ar ett sirskiljande drag
mellan reservationer och fortur.

Utredningen foreslog att ldgenheter som formedlas enligt reservation
ska baseras pa behov eller i 6vrigt vad som &r dndamalsenligt. Arbets-
gruppen bedomer att detta i stéllet bor beslutas i samarbete med och i for-
troende mellan fastighetsdgare och bostadsféormedling. Vad som ar 1dmp-
ligt far utgé fran det som &r ként om kravens eller kriteriernas effekter och
den lokala bostadsmarknaden. Det r till sist fastighetsdgaren som bestdm-
mer vilka villkor och krav som giller for att kunna tilltrdda en bostad i
fastighetségarens bestand.

Reservationer kan utformas for att underlitta for hushall som saknar
egen bostad, skapa forutséttningar for social blandning och motverka
socioekonomisk boendesegregation. Andra exempel kan vara mdjligheten
att reservera bostidder for personal till samhéllsviktig verksamhet eller for
personer som fatt arbete i kommunen och som bor utom pendlingsavstand.

Utredningen framhaller att det &r viktigt med transparens och forutsiag-
barhet. Den som stéller sig i kon till en kommunal bostadsformedling ska
kunna fi information om hur férmedlingen fungerar och om principerna
for formedlingen. Formedlingskriterier ska redovisas oppet och det ska
vara tydligt hur formedlingen fungerar t.ex. nér det géller forekomst av
reservationer eller kriterier for fortur.

Ingen begrdnsning av fortursverksamheten

Fortur, till skillnad fran reservationer, innebér ett avsteg fran principen om
att bostéder formedlas i turordning efter kotid.
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Forslaget i promemorian innebdr att det inte ldngre ska finnas nadgon
begrinsning av antal lagenheter som far fordelas enligt ett forturssystem
inom en kommunal bostadsférmedling som tar ut kdavgift. Som utred-
ningen anger &r forturer ett traffsékert sitt att formedla bostéder till hushall
som har stora behov av att snabbt fa tillgang till en god bostad pa den
ordinarie bostadsmarknaden.

Socialstyrelsen, KTH m.fl. har farhdgor om att incitamenten for privata
fastighetségare att anviinda bostadsformedlingen kan minska om systemet
fordndras frin kosystem till forturssystem. Aven Goteborgs och Malmé
kommuner m.fl. patalar att det finns svarigheter i tillimpningen av
bestimmelsen och vid beddmningen av hur manga lagenheter som ska ga
till reservationer och forturer samtidigt som fortroendet for kommunens
formedling av bostidder upprétthélls, speciellt i forhallande till personer
som inte tillhdr ndgon prioriterad grupp. Arbetsgruppen anser att kommu-
nen och bostadsformedlingen tillsammans med fastighetséigarna pé orten
har de basta mgjligheterna att avgora vilken omfattning av fortursverksam-
het som dr mojlig och dndamalsenlig. Vidare gor arbetsgruppen bedém-
ningen att kommunala bostadsférmedlingars anvindning av forturer bor
ske med utgédngspunkt i den lokala situationen pé bostadsmarknaden,
varfor variationer i tillimpningen kommuner emellan kan forekomma. Det
ankommer alltsa pé respektive kommun att, tillsammans med fastighets-
dgarna, bestimma lampliga kriterier for fortur Kriterierna far inte vara sa
utformade att de riskerar att leda till direkt, eller indirekt, diskriminering.

Ldnsstyrelsen i Kronobergs ldn podngterar att det saknas en allmén
definition av fortur vilket forsvarar uppfoljning da forturssystem anvénds
pa olika sitt, och efterfragar darfor ett tydliggérande. Forslaget i prome-
morian syftar till att tydliggdra kommunernas handlingsutrymme. Dérfor
foreslas inte nadgon nirmare definition av vad fortur dr. For uppfoljning
kan en avgridnsad definition goras i andra sammanhang, ett exempel &r
Boverkets bostadsmarknadsenkit.

Inga ytterligare behov av reglering

Utredningen foreslar att turordning enligt kotid blir en obligatorisk ut-
gangspunkt for de kommunala bostadsformedlingarna.

DO papekar i sitt remissvar att kotid har manga fordelar fran diskrimi-
neringssynpunkt, varfor det finns goda skal att kotid fortsatt bor vara den
huvudsakliga formedlingsprincipen. Utredningen har samtidigt visat att
alla kommunala bostadsformedlingar i landet redan anvénder turordning
enligt kdtid som huvudsaklig formedlingsprincip trots att mojligheten att
anvinda forturer ryms inom dagens lagstiftning. Aven om kétid kan bidra
till en transparent och forutsebar bostadsférmedling, ar det centrala att ge
kommunerna och de kommunala bostadsférmedlingarna ett tydligare och
storre handlingsutrymme, sd att formedlingen kan anpassas till lokala
forhallanden och ldgenheter formedlas med storre selektivitet. Det saknas
darfor 1 dagslidget skél att begrinsa verksamheten med regler om
obligatorisk formedling utifran turordning enligt kotid.

Konsekvenser

Nagra remissinsatser, bl.a. Socialstyrelsen och Stockholms kommun ar
tveksamma till om de foreslagna atgérderna récker for att nd en reell



forandring i praktiken, bade i kommuner dir det finns kommunal bostads-
formedling och i kommuner dir sddan saknas. Socialhdgskolan i Lund
efterfragar tydligare styrning.

Syftet med forslagen i denna promemoria &r att tydliggora att det finns
ett utrymme att fordela ldgenheter i en kommunal bostadské med storre
inslag av selektivitet. Huruvida forslaget kommer att innebéra en reell
fordndring &r beroende av hur de kommunala bostadsformedlingarna
kommer att utnyttja detta vidgade utrymme. Det i sin tur &r forknippat med
kommunens och bostadsformedlingens forméga att erbjuda service och
fastighetsdgarnas intresse av att ta del av sddan service.

DO patalar riskerna med att diskriminering kan uppsta i arbetet med
reservationer och forturer. Aven om en gemensam rak ko i manga
sammanhang upplevs som réttvist, kan det samtidigt innebéra att vissa
grupper missgynnas. Som exempel missgynnas unga da de av naturliga
skal inte har haft mojlighet att samla kodagar. Olika fordelningssystem kan
alltsd sld olika mot olika grupper. En storre selektivitet och en
behovsinriktad kommunal bostadsformedling kan underlitta for grupper
som i dag har svart att ta sig in pa den ordinarie bostadsmarknaden. Det
kan dérfor finnas en podng med att kommunala bostadsférmedlingar
anvinder flera olika férdelningsprinciper.

5 Bittre planberedskap och okad
samordning

5.1 Rattsliga utgdngspunkter

Plan- och bygglagen

Det ar enligt 1 kap. 2 § plan- och bygglagen (2010:900), férkortad PBL,
en kommunal angeldgenhet att planligga anvidndningen av mark och
vatten i kommunen. Detta s.k. kommunala planmonopol innebir att det &r
kommunen som antar planer, men ocksa att det ankommer pa kommunen
att ensam bestimma om planldggning ska komma till stand eller inte.
Genom ansvaret att planera for markanvéndningen styr saledes kommunen
vilken mark som blir tillgdnglig och i vilken utstrackning den dr mgjlig att
bygga bostidder pa. Planldggningen ska ske med hénsyn till bland annat
natur- och kulturvérden, miljo- och klimataspekter samt mellankommu-
nala och regionala forhallanden och bl.a. frimja bostadsbyggande och
utveckling av bostadsbestandet (2 kap. 3 § forsta stycket 5).

Varje kommun ska ha en aktuell dversiktsplan, som omfattar hela kom-
munen (3 kap. 1 §). En dversiktsplan ger vigledning for beslut om hur
mark- och vattenomraden ska anvindas och hur den byggda miljon ska
utvecklas och bevaras. Kommuner ska i sin oversiktsplan bl.a. relatera till
regionala och nationella mal och 6verenskommelser. Av dversiktsplanen
ska det ocksa framgé hur kommunen avser att tillgodose det langsiktiga
behovet av bostdder, en reglering som avser att stirka samordningen
mellan riktlinjer for bostadsforsorjning och 6versiktsplan.
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Lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar

Alla kommuner ska ha riktlinjer i enlighet med lagen (2000:1383) om
kommunernas bostadsforsorjningsansvar, den s.k. bostadsforsorjnings-
lagen, forkortad BFL. Kommunernas planering for bostadsforsorjning
syftar till att skapa forutsittningar for alla i kommunen att leva i goda
bostdder och for att frimja att &indamélsenliga atgarder for bostadsforsorj-
ningen forbereds och genomfors. Riktlinjerna ska bl.a. innehélla kommu-
nens mal for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestéandet och ska
baseras pa en analys av demografisk utveckling, marknadsforutséttningar
och vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala bostadsmark-
naden. Riktlinjerna &r végledande for planldggning i kommunen och
kommunen ska i dversiktsplanen redogdra for hur den avser att tillgodose
det langsiktiga behovet av bostédder (3 kap. 5 § p. 1 PBL).

Lansstyrelserna ska enligt samma lag ge kommunerna i lénet rad, infor-
mation och underlag for deras planering av bostadsforsorjningen. Léns-
styrelsen ska ocksd uppmérksamma kommunerna pa behovet av samord-
ning mellan kommuner i frdgor om bostadsforsorjning och verka for att
sddan samordning kommer till stand.

Lagen om riktlinjer for kommunala markanvisningar

En markanvisning dr en 0verenskommelse mellan en kommun och en
byggherre som ger byggherren ensamritt att under en begrénsad tid och
under givna villkor férhandla med kommunen om &verlatelse eller uppla-
telse av ett visst av kommunen dgt markomrade for bebyggelse. Riktlinjer
for markanvisningar dr en dokumentation av hur kommunen hanterar
arbetet med markanvisningar.

Alla kommuner som genomfér markanvisningar ska enligt lagen
(2014:899) om riktlinjer for kommunala markanvisningar ha sédana
riktlinjer. Riktlinjer for markanvisning ska innehalla kommunens utgéngs-
punkter och mal for &verlatelser eller upplatelser av markomraden for
bebyggande, handlaggningsrutiner och grundldggande villkor fér mark-
anvisningar samt principer for markprissittning. Avsikten med lagen ar att
skapa transparens och 6kad tydlighet i byggprocessens inledande skede sa
att det for alla potentiella byggherrar &r tydligt vad som kan forvéntas av
kommunen i form av handlaggning och beslut om markanvisning.

5.2 Vikten av planberedskap och samordning for
att mdéta bostadsbehoven

Det finns ett stort behov av bostdder i landet. Enligt Boverkets senaste
byggbehovsberikning fran september 2023 uppskattas det sammanlagda
behovet av nya bostdder t.o.m. 2030 till 538 000, dvs. cirka 67 300
bostider arligen. Det ar det tillskott av bostider som Boverket bedomer
behovs for att svara mot den forvéntade framtida befolkningsdkningen och
samtidigt hantera det underskott av bostdder som véxt fram sedan 2006.
Enligt Boverkets senaste byggprognos fran oktober 2023 minskar
antalet paborjade bostdder fran 71 000 under toppéret 2021 till cirka
27 000 &r 2023 och 19 500 ar 2024. Detta &r en foljd av stigande réntor,



hog inflation, hoga byggkostnader och energipriser samt minskad kopkraft
hos hushallen.

Fler bostdder behovs for att ménniskor ska kunna foérverkliga sina boen-
dedrommar och kunna flytta dit arbeten finns. Ett underskott pa bostéder
forsvarar etableringen och rorligheten pa bostadsmarknaden framfor allt
for unga, studenter, nyanldnda och hushall med ldga inkomster. Ett under-
skott pa bostdder forsvarar ocksd mojligheterna for foretag att rekrytera
vilket i forlingningen riskerar att inverka negativt pa savil sysselsittning
som tillvixt. Det riskerar ocksa att leda till 6kad trangboddhet och otrygga
boendeforhéallanden.

En forutséittning for bostadsbyggande &r att kommunerna planlagger
eller har en beredskap att planldgga och hantera markforsaljningar for
bostadsiandamal. Att ha en beredskap innefattar dels en organisatorisk
beredskap med personella resurser, dels en strategisk beredskap med en
uppfattning om hur manga bostdder som behdver skapas i kommunen,
vilken typ av bostidder och var de lampligen bor tillkomma. Den strategiska
beredskapen manifesteras genom strategiska dokument sdsom oversikts-
plan, riktlinjer for bostadsforsdrjning och riktlinjer fér markanvisningar.
Kommuner som arbetar aktivt med planlaggning och sammanfor 6ver-
siktsplanering med planering for bostadsforsorjning samt bedriver en aktiv
markpolitik har battre forutséttningar att 4stadkomma ett bostadsbyggande
och en utveckling av bostadsbestdndet som svarar mot den efterfrdgan och
de behov som finns.

Samtidigt 4r enskilda kommuner och bostadsmarknader ofta for sméa for
att betraktas isolerat. Behovet av bostéder &r pd méanga hall i landet, sarskilt
i storstadsregionerna, titt kopplat till en arbetsmarknad som stricker sig
utanfér kommungrénserna. Det krdver en samsyn om hur ménga bostader
som behovs. En samsyn skapar forutséttningar for byggherrar att mota
kommuner med ritt forvantan och beredskap att planldgga och mark-
anvisa.

53 Fran kommunal riktlinje till kommunal
handlingsplan

Promemorians forslag: Bendmningen “kommunala riktlinjer for
bostadsforsorjningen” ska ersittas med “kommunal handlingsplan for
bostadsforsorjningen”. Uttrycket “insatser” ska ersdttas med “atgér-
der”. Bestimmelsen om att handlingsplanen for bostadsforsorjning ska
vara vigledande for tillimpningen av 2 kap. 3 § forsta stycket 5 plan-
och bygglagen flyttas till den lagen.

Utredningarnas forslag (SOU 2017:73 och 2022:14) dverensstimmer
med promemorians.

Remissinstanserna: De flesta remissinstanser &r positiva till att byta ut
riktlinjer” mot “handlingsplan”, diribland SKR. Négra remissinstanser,
bl.a. Stadsmissionen och Socialhégskolan i Lund, papekar att fordndringen
ar liten och att det inte bara far bli en semantisk fordndring. Umed kommun
anser att bytet signalerar att kommunen endast ska reagera och utféra det
regeringen beslutat om. Svea hovrdtt patalar att det av forfattningstexten
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inte &r tydligt hur planeringen och handlingsplanen avses forhalla sig till
varandra. Enligt hovrétten bor det dvervégas att dndra forfattningen sé det
blir tydligt att den kommunala planeringen for bostadsforsérjningen ska
utmynna i en handlingsplan som ska antas av kommunfullméktige. Hand-
lingsplanen ska dérefter ligga till grund f6r kommunens vidare arbete med
bostadsforsorjningen, exempelvis i arbetet med detaljplaner och mark-
anvisningar. Dérigenom bor det bli ldttare att forsta det inbordes forhal-
landet mellan planeringen och handlingsplanen. Inga remissinstanser har
sdrskilt kommenterat forslaget att flytta bestimmelsen om
handlingsplanens betydelse for planldggning enligt plan- och bygglagen
till den lagen.

Skilen for promemorians forslag

De kommunala riktlinjerna for bostadsforsorjning utgér dokumentation av
mal och planerade insatser och édr darmed ett instrument for prioritering
och beslutsfattande i det 16pande arbetet och for den &rliga kommunala
budgeten. Ordet "riktlinjer” ger dock inte dessa associationer och arbets-
gruppen delar utredningens beddmning att det finns ett behov av att ersitta
”riktlinjer” med handlingsplan”.

Négra remissinstanser, sdsom Stadsmissionen och Socialhdgskolan i
Lund, lyfter att forslaget inte far innebédra en semantisk fordndring och att
forandringen &r liten. Som framgar av utredningen &r det centralt att de ord
och uttryck som anvénds i lagen tydligare avspeglar att planering for
bostadsforsorjning &r ett framéatriktat arbete. Ordet handlingsplan speglar
pa ett betydligt tydligare sétt 4n ordet riktlinjer det som forvéntas av doku-
mentationen.

Svea hovrdtt patalar att det av forfattningstexten inte &r tydligt hur pla-
neringen och handlingsplanen avses forhélla sig till varandra. Enligt hov-
ratten bor det Gvervégas att tydliggora att den kommunala planeringen for
bostadsforsorjningen ska utmynna i en handlingsplan som ska antas av
kommunfullméktige och att handlingsplanen dérefter ska ligga till grund
for kommunens vidare arbete med bostadsforsorjningen. Innebdrden av
hovrittens synpunkter tillgodoses genom de forslag som ldmnas i denna
promemoria.

Det foreslds ocksa att ordet “insatser” ersétts med “atgirder”. I dag
anvinds bada orden i lagen. Som utredningen anger &r “atgdrder” mer
konkret och handlingsinriktat. Att anvdnda ordet “atgérder” skapar ocksa
en enhetlig terminologi i lagen.

Utredningen om kommunal planering for bostéder fann att bestimmel-
ser som kopplar samman tillimpningen av tvé lagar bor komma till uttryck
i den lag dér bestimmelsen foranleder ett stillningstagande. Arbetsgrup-
pen delar utredningens bedémning.



54 En gemensam bild av behovet av tillskott av
bostiader

541 Boverket ska berikna bostadsbyggnadsbehovet

Promemorians forslag: Boverkets berdkningar av bostadsbyggnads-
behovet ska formaliseras. Berdkningarna ska presenteras pa nationell
niva och pé lansniva.

Utredningens forslag (SOU 2017:73) verensstimmer med promemo-
rians forslag.

Remissinstanserna: Boverket har inga invindningar mot utredningens
forslag men papekar att behovet blir ndgot lagre om berdkningen grundas
pa ldn d4n om det grundas pé funktionella arbetsmarknadsregioner. Finans-
inspektionen ser positivt pa att Boverket vidareutvecklar beddmningar och
berdkningar avseende bostadsbyggnadsbehovet. Region Gdvleborg anser
att det &r lampligt att Boverket presenterar sina berdkningar pa ldnsniva
och att tio ar dr en 1dmplig tidshorisont. Malmé kommun pépekar att det ar
positivt att Boverkets siffror uppdateras arligen for att sikerheten ska oka.
Vidare konstaterar Malmdé kommun att l4n inte 4r den sjilvklara
geografiska enheten dd Malmo paverkas av utvecklingen i
Kopenhamnsregionen. Eskilstuna kommun anser att Boverkets siffror bor
finnas nedbrutna pad kommunniva.

Skilen for promemorians forslag

I betinkandet En gemensam bild av bostadsbyggnadsbehovet (SOU
2017:73) foreslas en ordning for att etablera en gemensam bild av behovet
av tillskott av bostdder. Enligt utredningens forslag ska det ske genom att
Boverket berdknar behovet av tillskott av bostader i hela landet och pre-
senterar det pa lansniva.

Arbetsgruppen delar utredningens ambition om en gemensam bild av
behovet av tillskott av bostider eftersom bostadsmarknaderna pa flera hall
i landet &r integrerade. I regioner dir bostadsmarknaden i praktiken &r
gemensam ar det viktigt att kommunerna i sin planering av bostadsforsor;j-
ningen utgar frdn en gemensam bild av hur manga bostédder som behover
tillkomma. En gemensam bild kan dven ligga till grund for dialog och
samordning kring bostadsbyggande mellan kommuner.

Boverket har under flera ar utvecklat en metod for att bedoma bostads-
byggnadsbehovet. Utvecklingsarbetet har resulterat i att Boverket arligen
sammanstéller och uppdaterar en uppskattning av hur méanga bostdder som
behover tillkomma baserat pd den forvantade framtida befolkningsok-
ningen och det latenta behovet av bostdder som byggts upp de senaste
femton aren. Boverkets bedomningar &r dock inte formaliserade, varken
for myndigheten, kommunerna, lénsstyrelserna eller regionerna. Reger-
ingen bor darfor uppdra at Boverket att kontinuerligt géra beddmningar av
det nationella behovet av bostdder fordelat pa ldnsniva och tillgéngliggora
dessa for kommunerna. Regleringen kan ske genom en mindre dndring i
forordningen (2011:1160) om regionala bostadsmarknadsanalyser och
kommunernas bostadsforsorjningsansvar dér det framgar att Boverket ska
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forse kommunerna med ett underlag for den analys som dessa ska genom-
fora enligt bostadsforsorjningslagen.

54.2 Kommunerna ska dokumentera behovet av
tillskott av bostader

Promemorians forslag: Kommunerna ska bedoma behovet av tillskott
av bostdder i kommunen och redogora for beddmningen i handlings-
planen for bostadsforsorjning.

Utredningens forslag (SOU 2017:73) 6verensstimmer delvis med pro-
memorians. Utredningen foreslog ocksa att beddmningen i handlingspla-
nen ska komma till uttryck i kommunens &versiktsplan.

Remissinstanserna: Flertalet remissinstanser tillstyrker eller 4r positiva
till utredningens forslag att kommunerna ska bedéma och redogora for
behovet av tillskott av bostidder. Statskontoret tillstyrker forslaget och
menar att uttrycket “tillskott av bostéder” ar mer rittvisande dn bostads-
byggnadsbehov” och bidrar till en enhetlig begreppsanvindning. SKR och
Bodens kommun tillstyrker forslaget men anser att det &r mer prioriterat
med en samlad 6versyn av finansierings- och skattesystemet som leder till
langsiktiga och stabila planeringsforutsittningar samt statliga beslut som
undanrdjer hinder for kommuner. SKR framhéller dven att det inte &r
bristande aktivitet i kommunerna som utgdr nagot generellt hinder for en
fortsatt hog byggtakt, &ven om SKR inte dr emot att forlaget genomfors.

Borldnge kommun papekar att kommunen redan i dag gor arliga bedom-
ningar av bostadshovet i kommunen och att arbetsbelastningen inte kom-
mer att paverkas, en regional bedomning kan dock ¢ka mojligheten att
kvalitetssdkra de egna berdkningarna. Det faktiska byggandet begrénsas
framst av andra faktorer &n kommunens planberedskap. Region Gdvleborg
bedomer att forslaget dr rimligt dd kommunens riktlinjer redan i dagslaget
innehédller bedémningar av behovet av tillskott av bostdder. Myndigheten
for ungdoms- och civilsamhdllesfragor tillstyrker forslaget men anser att
ungdomsperspektivet bor bli obligatoriskt i kommunernas riktlinjer for
bostadsforsorjning.

Flertalet remissinsatser sésom majoriteten av lénsstyrelserna, menar att
forslaget forstirker signalen om att bostadsforsorjning blir en fraga som
fokuserar pa byggande av bostider trots att byggandet endast utgor en del
av en fungerande bostadsforsorjning. Léinsstyrelsen i Stockholms ldn ser
behov av att lagen kompletteras med en skrivning om att riktlinjerna ockséa
ska visa pa behov och étgéarder for en fungerande bostadsmarknad. Storu-
mans kommun anger att for kommuner i glesbygd blir kartlaggningen av
behov och nya tillvigagingssitt timligen teoretisk.

Négra remissinstanser anser att forslaget inte bor genomforas. Skellefted
kommun menar att det finns stdrre hinder for bostadsbyggandet &n
bristande aktivitet hos kommunerna. Regeringen bdr hitta ett sitt att 19sa
problemen med underskott av bostider i storstadsregioner i sérskild ord-
ning.

Majoriteten av remissinstanserna kommenterar inte forslaget i den del
som innebér att beddmningen som gors i fraga om tillskott av bostdder i
riktlinjerna ska komma till uttryck i kommunens oOversiktsplan.



Ldnsstyrelsen i Jonkopings ldn anser att det finns andra aspekter som bor
ligga till grund for dversiktsplanen, t.ex. vilken typ av bostdder det finns
behov av och var man bygger for att bryta boendesegregationen.

Skiilen for promemorians forslag

Tillskott av bostdder ska dokumenteras i handlingsplanen for
bostadsforsorjning

For att en gemensam bild av behovet av tillskott av bostéder ska forverk-
ligas ar det nodvéndigt att varje kommun aktivt tar stéllning till behovet
av tillskott av bostéder i den egna kommunen. Det bor alltsa vara obliga-
toriskt for kommunerna att dokumentera sina bedomningar i detta avse-
ende. I dag dr det inte alla kommuner som tydligt stiller det nuvarande
bostadsbesténdet i relation till det som de bedomer ar nédvéndigt for att
mota framtiden, och ddrmed kvantifiera ett behov av tillskott av bostéder.
Det ar inte heller alla kommuner som kénner sig traffade av Boverkets
berdkningar (SOU 2017:73 s. 83 och 98).

Med forslaget i denna promemoria kommer varje kommun att stillas
infor uppgiften att i handlingsplanen redogéra for en bedomning om
behovet av tillskott av bostidder i kommunen. Det innebér att kommunen
ska redogora for i vilken man det finns ett behov av tillskott pa bostader
och hur stort det behovet i sé fall dr. Det 4r en kvantitativ uppgift baserad
pa de analyser som kommunen ska genomfora avseende demografisk
utveckling, marknadsforutsdttningar och vilka bostadsbehov som inte
tillgodoses pé den lokala bostadsmarknaden, en analys som 1 sin tur ska
genomforas med stod av ett underlag som Boverket férser kommunen med
(propositionen Ett béttre underlag for atgérder pa bostadsmarknaden
[prop. 2021/22:95]). Till stod i arbetet finns Boverkets bedomning av
bostadsbyggnadsbehov som presenteras pa ldnsniva, vilket ger
forutsdttningar for att stirka det regionala perspektivet i planeringen och
déarmed bli ett komplement till andra planeringsunderlag.

Inom kommunen kommer bostadsforsorjningsplaneringen och hand-
lingsplanen genom forslaget att fa en tydlig komponent av planering for
nybyggnad, dven i de kommuner dér byggandet r begrénsat eller obefint-
ligt. Storumans kommun anser att for kommuner i glesbygd blir kartlagg-
ningen av behov och nya tillvigagangssétt timligen teoretisk.

Det &r viktigt att alla kommuner har en uppfattning om vilka bostads-
byggnadsbehov som finns eller inte finns. I en lagkonjunktur kan det vara
svért att attrahera byggherrar, men nér en hogkonjunktur vil infinner sig
ar det en fordel for kommunen att ha en egen uppfattning om vilka behov
av tillskott som behdvs. Forslaget forvéntas leda till att byggherrar pa sikt
kommer att mota kommuner med rétt planberedskap. De regioner som
enligt Boverkets berdkningar saknar behov av tillskott kan ocksé ha en
lokal efterfragan av nya bostdder som inte fadngas upp av berdkningarna.
Det kan t.ex. finnas ett behov av att bygga bostéder som &r anpassade till
aldrande befolkning i dessa regioner. Dessa uppgifter bor i sa fall framga
av handlingsplanen.

Négra remissinstanser, bl.a. Ldnsstyrelsen i Stockholms lin, patalar
risken att forslaget forstarker signalen om att bostadsforsorjning blir en
fréga som fokuserar pa byggande av bostidder trots att byggandet endast
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utgdr en del av en fungerande bostadsforsorjning. Aven Lénsstyrelsen i
Jonkopings ldn anser att ett fokus pa tillskott av bostidder riskerar att
innebdra att andra angeldgna fragor hamnar i skymundan, t.ex. olika
gruppers behov, hemldshet, trangboddhet, segregation med flera.

I bostadsforsorjningslagen tillfogades under 2022 en uppgift for
kommunerna att, med stdd av Boverkets underlagsmaterial, analysera
vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala bostadsmarknaden
(propositionen Ett béttre underlag for &tgérder p& bostadsmarknaden
[prop. 2021/22:95]). De sociala perspektiven pd bostadsforsorjningen
finns dérfor tydligt med i kommunernas arbete. Att kommunerna ska
redogora for behovet av tillskott av bostdder innebér inte att kommunen
bor utesluta andra relevanta perspektiv pa bostadsforsorjningen, t.ex.
frdgor om upplatelseformer och deras fordelning eller hur nya eller
befintliga bostider i bostadsbestandet kan goras dtkomliga for dem med
storst behov. Ett tillskott kan ocksa tillkomma pa andra sétt dn genom
nybyggnad, t.ex. genom att befintliga ldgenheter som inte anvénds
renoveras och tas i bruk eller genom att fritidshus tas i bruk for
permanentboende. Utifran den analys om bostadsbehov som inte
tillgodoses pd den lokala bostadsmarknaden som kommunen ska
genomfOra aktualiseras frdgor om bostadsbestandets utveckling och
atkomlighet 4n mer.

Behovet av ett tillskott av bostdder bor dven framga av éversiktsplanen

Syftet med ett gemensamt underlag om tillskott av bostdder ar att gora
kommunerna medvetna om vilka behov som finns sa att de kan ta hojd for
det i framtida planldggningsarbete. En viktig lank i kedjan mellan bostads-
forsorjningsarbetet och arbetet med detaljplaner ar Gversiktsplanen. Utred-
ningen aterger i betdnkandet forarbetena till den senaste lagdndringen fran
2013 dér det framgar att avsikten med nuvarande lag &r att kommunernas
riktlinjer for bostadsforsorjningen ska aterspeglas i den fysiska planer-
ingen och inte att dubblera innehdllet i dversiktsplanen och kommunens
riktlinjer (prop. 2013/14:59). Stillningstagandet i propositionen innebéar
att det nya kravet pa att redovisa behovet av tillskott av bostdder ar avsett
att paverka kommande 6versiktsplanering utan att det behover regleras
ytterligare.

Som Ldnsstyrelsen i Jonkdpings lin papekar kan ocksa andra delar av
handlingsplanen vara viktiga att ta hdnsyn till vid 6versiktsplanering.

5.5 Samordning 1 bostadsforsorjningsfragor

5.5.1 Tydligare krav pA kommunal samordning

Promemorians forslag: Nir en kommun vidtar atgirder for bostads-
forsorjningen ska kommunen ta hénsyn till behovet av samordning med
andra kommuner. Déarutover fortydligas att en kommun ska ta hénsyn
till behovet av samordning i sin planering av bostadsforsorjning.

Utredningens forslag (SOU 2022:14) dverensstimmer huvudsakligen
med promemorians. I utredningens forslag ingick ocksa ett nationellt mal
for bostadsforsorjningen som ett motiv for samordning.



Remissinstanserna: En majoritet av remissinstanserna ir positiva till
utredningens forslag men flera remissinsatser har invandningar. Ldnsstyr-
elsen i Norrbottens ldn &r positiv och menar att ett tydliggdrande av kom-
munens ansvar for att beakta mellankommunal samordning skulle stirka
den mellankommunala samverkan sévél som ldnsstyrelsens samordnings-
uppgift. Linsstyrelsen i Skane ldn ar positiv men menar att det behdver
finnas tydliga mélbilder och samordning regionalt och att det géller savél
for nyproduktion i exempelvis regionplanen som for det befintliga bestan-
det och sirskilda grupper som exempelvis valdsutsatta kvinnor som ska
lamna skyddat boende, nyanléndas boende, strukturell hemldshet och att
motverka aktiv medverkan till boséttning i annan kommun. Lénsstyrelsen
i Visterbottens lin papekar att bostadsmarknaderna i huvudsak é&r lokala
och att bostadsforsorjningsfragorna allt som oftast hanteras inom den egna
kommunen, men anser ocksa att det finns fragor dér kommunerna vinner
pa att samordna atgédrder, exempelvis vad géller att kunna ordna boende
for valdsutsatta kvinnor. Ldinsstyrelsen i Ostergétlands lin menar att
forslaget skulle underlétta lansstyrelsens fraimjandearbete.

Region Skdne, Region Blekinge och Region Stockholm instdmmer i
vikten av samordning mellan kommuner och poéngterar regionernas roll.
Region Ostergétland saknar genomgaende det regionala perspektivet och
regionerna i utredningen.

Négra remissinstanser, déribland ldnsstyrelserna i Jonkopings, Stock-
holms och Uppsala lin samt Goteborgs och Tyreso kommuner, tar upp
behovet av végledning och fortydliganden om hur samordningen ska
genomforas. Lansstyrelsen 1 Jonkdpings 14n tar d&ven upp behovet av kon-
kretisering avseende inom vilka fragor och omrdden som samordning ska
ske. Nagra ldnsstyrelser, bl.a. [dnsstyrelserna i Norrbottens och
Ostergétlands lin delar utredningens uppfattning att kravet pa samordning
inte bor skrivas fast mer detaljerat och att kommunerna bér ha utrymme
att sjdlva hitta formerna fér samordning, bl.a. med tanke pa de vitt skilda
forutséttningar som rader i olika kommuner.

Hyresgdstforeningen, Sveriges Allmdnnytta och Malmé kommun anser
att forslaget riskerar att bli verkningslost och att regleringen ar for vag.
Riksbyggen och Ldnsstyrelsen i Uppsala ldn anser att kommunerna bor
redovisa hur de har beaktat samordningsbehovet i handlingsplanen for
bostadsforsorjning, dels for att ge forslaget mer tyngd, dels for att goda
exempel pa samordning kan utgora bas for givande nationella dialoger.

SKR avstyrker och anser att forslaget om kommunal samordning ar
onddigt ingripande och att samordning redan sker i tillrédcklig utstrackning
i dag.

Uppsala kommun avstyrker och anser att de regionala aktdrerna ska ta
en storre roll. De anser exempelvis att samordning i bostadsforsorjnings-
fragor och segregationsfragor skulle kunna hanteras inom en regional
fysisk plan.

Skiilen for promemorians forslag

Mellankommunal samordning &r centralt for en vél fungerande bostads-
forsorjning, sarskilt i regioner dir savil arbetsmarknad som bostadsmark-
nad &r integrerade. I dessa regioner &r kommuner lika beroende av att det
finns bostdder for nya och befintliga invanare som for att kunna sikra
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tillviaxt och personalforsorjning till foretag och offentlig sektor samt for
att kunna hantera hemldshetsproblematik och att hushéll bor trangt och
osidkert. Den kommunala ambitionsnivan i fraga om bostadsbyggandet och
vilken typ av bostdder som byggs kan skilja sig & mellan kommuner i
samma region. Det kommunala foérhéllningssattet till hushall som befinner
sig i en mer eller mindre oséker boendesituation och har svart att komma
in pa den ordinarie bostadsmarknaden kan ocksa variera. Arbetsgruppen
anser darfor, till skillnad fran SKR, att det finns skél att tydliggora sam-
ordningsfrdgan inom bostadsforsorjningen. Samordning frimjar ett ge-
nomforande av effektiva och dndamalsenliga atgirder for bostadsforsorj-
ningen och skapar ddrmed bittre forutsittningar for alla att leva i goda
bostader.

Ett fortydligande av samordning inom planeringen for
bostadsforsorjning

Den kommunala planeringen for bostadsforsorjning har redan i dag inslag
av regional och mellankommunal samordning. Enligt bostadsforsorjnings-
lagen ska kommunen vid planering av bostadsforsorjningen samrada med
berérda kommuner och ge lansstyrelsen och regionen tillfélle att yttra sig
(1 § bostadsforsorjningslagen). Kommuner ska ocksé i sina riktlinjer
(handlingsplan) for bostadsforsorjning redogora for hur de tagit hansyn till
relevanta nationella och regionala mal, planer och program av betydelse
for kommunernas arbete med bostadsforsérjningen. Det innebér bl.a. att
kommunen behover forhalla sig till det regionala tillvaxt- och utvecklings-
arbetet samt till strategier for ldnets utveckling och utarbetade
regionplaner (prop. 2012/13:178 s. 16).

Lansstyrelserna har ett ansvar att ge kommunerna rad, information och
underlag samt verka for att samordning mellan kommuner kommer till
staind (3 § bostadsforsorjningslagen). Lansstyrelserna tillhandahaller
exempelvis planeringsunderlag for kommunerna, bl.a. genom de regionala
bostadsmarknadsanalyserna. Dérutover kan lansstyrelsen identifiera och
papeka for kommuner att samordning behovs i vissa fragor och mellan
vissa kommuner.

Inslag av samordning finns ocksé genom den regionala fysiska planer-
ingen som sker i Hallands, Skane och Stockholms lén (prop. 2017/18:266
och prop. 2021/22:184). Regionerna i dessa l4n ska bl.a. utreda regionala
fragor av betydelse for linets fysiska miljo, uppritta ett forslag till region-
plan och verka for insatser som kan bidra till att det langsiktiga behovet av
bostédder kan tillgodoses. Sddana insatser kan avse att ta fram analyser och
planeringsunderlag, genomf6ra konferenser, anordna seminarier och
erbjuda ett regionalt forum for fragor kring bostadsforsorjning och fysisk
planering. Underlagen ska ses som ett komplement till de underlag som
lansstyrelserna tar fram (prop. 2017/18:266, s. 51 och 96).

For att fortydliga vikten av samordning ndr kommunerna planerar for
bostadsforsorjningen foreslds det att bestimmelserna om samrad
kompletteras med ett fortydligande om att kommunen ska ta hénsyn till
behovet av samordning i fragor om bostadsforsorjning. Liksom i dag
kommer det att std kommunerna fritt att organisera arbetet pa det sétt som
beddms &ndamalsenligt. Det kan exempelvis ske genom informations-



utbyte eller gemensamt analysarbete i samband med att handlingsplanen
arbetas fram eller genom ett remissforfarande av handlingsplanen.

Samordning bor ske dven vid genomforande av dtgdrder

For att astadkomma ett effektivt och dndamalsenligt genomférande av
atgdrder i frdgor med regionala och mellankommunala intressen dr det
viktigt att samordning inte enbart sker vid planeringen av bostadsforsorj-
ningen, utan omfattar &ven genomforandet av handlingsplanerna. For att
fanga upp det samordningsbehovet foreslas att kommunen i d&ven samband
med genomforande av atgirder ska ta hiansyn till behovet av samordning.

Utredningen har tagit stéllning for att samordningen inte bor detaljregle-
ras, 1 stdllet bor kommunerna ges utrymme for att hitta formerna for sam-
ordning. Nagra remissinstanser, déribland ett antal lansstyrelser och Géte-
borgs och Tyresé kommuner, tar dock upp behovet av vagledning och for-
tydliganden om hur samordningen ska ske och inom vilka fragor och
omréaden.

Utredningens utgangspunkt &r att kommunerna bor ha frihet att utifrén
lokala, regionala och mellankommunala behov och forutséttningar sjélva
bestdimma hur de véljer att organisera arbetet och i vilka fragor. Vissa
fortydliganden kan dock goras.

Vilka fragor som bor samordnas kan variera. Utgangspunkten bor vara
att samordning sker i fraga om atgérder dér det kan finnas regionala och
mellankommunala intressen och sddana utmaningar som en enskild kom-
mun har svart att 16sa pa egen hand. Sddana utmaningar bor ha identifierats
i samband med planeringen av bostadsforsorjning, bl.a. mot bakgrund av
lansstyrelsernas arbete med att ldmna kommuner rad, information och
underlag for deras planering av bostadsforsorjningen samt genom de
underlag som Boverket tillhandahaller. Ekonomiskt svaga hushélls
boendesituation och hemloshet, liksom boendesituationen for valdsutsatta
kvinnor, dr exempel pa utmaningar som finns i manga kommuner och dir
ett samordnat dtgérdsarbete kan bli effektivare &n om varje kommun agerar
var for sig. Fragor om boendesegregation &r ocksé ett exempel. Specifika
fragor for samordning kan vara vilken typ av bostdder som bor uppforas
eller hur bostdder ska formedlas for att komma ekonomiskt svaga och
utsatta hushall till del.

Samordningen kan t.ex. astadkommas genom samverkan och samrad
kommuner emellan. Det kan ocksé ske genom en mer formell organisering
sasom kommunalférbund, en gemensam ndmnd eller avtalssamverkan
(9 kap. 1, 19 och 37 §§ kommunallagen). Det kan ocksé ske genom 6ve-
renskommelser. En kommun som paverkas av en annan kommuns age-
rande kan med fordel vara proaktiv och lyfta behovet av samordning med
nérliggande kommun.

Uppsala kommun avstyrker utredningens forslag och anser att de regio-
nala aktorerna ska ta en storre roll och att bostadsforsorjningsfragor och
segregationsfragor skulle kunna hanteras inom en regional fysisk plan.
Arbetsgruppen kan konstatera att det inte finns ndgot hinder for regionerna
som bedriver regional fysisk planering att utveckla ett sddant arbete.
Regeringen har tidigare beskrivit att regionen med fordel kan samordna
kommuners och andra aktorers arbete for att motverka utvecklingen av
segregerade bostadsomraden (prop. 2017/18:266 s. 37). Att regionen
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samordnar arbetet star inte i strid med att kommunerna ska ta hansyn till
behovet av samordning i samband med att bostadsforsorjningsatgarder
vidtas.

Samordningsbehov kan finnas i hela landet

Behovet av regional och mellankommunal samordning kan variera utifran
vilka utmaningar som finns pa bostadsmarknaden, kommunens geogra-
fiska lage och vilka verktyg som avses tillimpas for att hantera situationen.
I storstadsregionerna didr bostadsmarknaderna &r integrerade och
utmaningarna pa bostadsmarknaden &r stora torde behovet av samordning
vara som stOrst. I dessa regioner dr en kommun ofta beroende av hur
nérliggande kommuner agerar.

Att behovet dr som storst i storstadsregionerna utesluter inte att samord-
ningsbehov kan finnas i andra delar av landet dér bostadsmarknaden ar
mer lokal. Lénsstyrelsen i Visterbottens ldn pépekar t.ex. att det dven i
kommuner med lokala bostadsmarknader finns fragor dir kommunerna
vinner pé att samordna atgérder, exempelvis vad géller att kunna ordna
boende for valdsutsatta kvinnor.

Inga ytterligare formaliseringar

Flera remissinsatser anser att regleringen &r for vag och att forslaget
riskerar att bli verkningslost. Riksbyggen och Lénsstyrelsen i Uppsala ldn
anser att kommunerna bor redovisa hur de har beaktat samordnings-
behovet i handlingsplanen for bostadsforsorjning, dels for att ge forslaget
mer tyngd, dels for att goda exempel pé samordning kan utgoéra bas for
givande nationella dialoger.

Arbetsgruppen anser inte att det for ndrvarande &r prioriterat att tynga
handlingsplanen for bostadsforsorjning med ytterligare redovisningskrav.
Regeringen bor dock folja utvecklingen av samordningsarbetet och far vid
behov aterkomma med ytterligare atgérder.

5.5.2 Lénsstyrelserna behaller uppgiften att samordna
kommunerna

Promemorians bedomning: Lansstyrelsernas uppgift att uppmaérk-
samma kommunerna pa behovet av samordning i fragor om bostads-
forsorjning och verka for att sddan samordning kommer till stind bor
behallas och inte dverforas till regionerna.

Utredningens forslag (SOU 2017:73) 6verensstimmer inte med pro-
memorians beddmning. Utredningen har féreslagit att regionerna tar 6ver
lansstyrelsernas uppgifter i fragor om bostadsforsérjning.

Remissinstanserna: Remissinstansernas synpunkter gér isdr. SKR,
Statskontoret samt Borlinge, Hedemora, Jonkopings, Krokoms, Kungs-
backa och Trelleborgs kommuner tillstyrker forlaget att regionerna dvertar
samordningsansvaret fran lansstyrelserna. Tillviixtverket anser att forslaget
starker samordningen mellan kommunal dversiktsplanering och regionala
utvecklingsstrategier samt ger ett utdkat mandat inom regional fysisk pla-
nering. Majoriteten av regionerna tillstyrker utredningens forslag eller



kommenterar inte forslaget. Region Halland anser att forslaget kan skapa
stor samhéllsnytta da planering for infrastruktur och kollektivtrafik redan
i dag samplaneras mellan regionen och kommunerna. Region Kronoberg
tillstyrker forslaget men framhaller att det &r nagot oklart angéende vad
lansstyrelsernas radgivning till kommunerna ska syfta till samt hur den
forhaller sig till regionernas roll att samordna utifran berdknade nationella
behov och kommunala planer. Region Viisternorrland poéngterar vikten
av att dven lénsstyrelsen deltar i den regionala dialogen d& de har fler
uppdrag som har betydelse for bostadsforsorjningen, t.ex. boséttning for
nyanlédnda och jdmstilldhet. Flera regioner papekar dock att det behdvs ett
tillskott av medel och en del regioner anser att en miljon kronor &r
otillrdcklig finansiering.

Majoriteten av lansstyrelserna avstyrker forslaget att 6verfora samord-
ningsansvaret till regionerna. Ldnsstyrelsen i Stockholms Ildn avstyrker
dels att ekonomiska resurser tas ur ldnsstyrelsernas forvaltningsanslag for
ett uppdrag som tillkommit utan att resurser skjutits till, dels att hela sam-
ordningsansvaret for bostadsforsorjningen med metodutveckling och
erfarenhetsutbyte i arbetet att fa fram bostdder for personer som stér utan-
for bostadsmarknaden eller har ldgre betalningsférmaga per automatik
overfors till regionerna. Ekonomistyrningsverket lamnar ingen beddmning
pa forfattningsforslagen men patalar att det saknas ett forslag pa fordelning
av neddragningen av linsstyrelsernas anlag. Vidare ser myndigheten en
risk med att uppgiften om dialoger inte ryms inom den finansiering som
utredningen foreslar. Ldnsstyrelsen i Dalarnas Idn konstaterar att
lansstyrelsen har ett inarbetat arbetssitt for bostadsforsorjningsfragor och
hanterar kommunala och mellankommunala fragestéllningar i béde
bostadsforsorjningsfragor och planfragor. Forslaget i betdnkandet hanterar
enbart tillskott av bostdder varfor olika gruppers behov riskerar att
begransas i1 det regionala utvecklingsperspektivet. Ldnsstyrelsen i
Jonkdpings ldn anser att forslaget har ett starkt fokus pé det kvantitativa
behovet av bostider pa bekostnad av andra viktiga aspekter av arbetet med
bostadsforsorjning, och att det skapar en otydlig och ineffektiv process nér
flera aktorer delar pé ansvaret. Ldnsstyrelsen i Gdvleborgs ldn anser att det
lagstadgade ansvaret for att skapa forutsittningar for alla i kommunen att
leva i goda bostdder dr en fridga som inte kan separeras fran sin
bostadssociala dimension. Det finns dérfor ett véirde i att dialogen leds av
en myndighet som utfor ett arbete pa regional niva som ar kopplat till olika
grupper (tex nyanlinda och heml6sa). Bodens kommun menar att
kompetensen for samordningen i dag finns hos lansstyrelsen, som dven
uppgiften att verka for mellankommunal samordning inom den fysiska
samhéllsplaneringen enligt PBL. Goteborgs kommun &r tveksam till en
overforing av uppdrag frén lénsstyrelsen till regionen d& Boverkets
beddmningar &r statens syn och ddrmed bor foretrddas av lansstyrelsen.

Skiilen for promemorians bedomning

Betinkandet En gemensam bild av bostadsbyggnadsbehoven (SOU
2017:73) innehaller ett forslag om att regionerna blir mottagare av Bover-
kets bedomningar av bostadsbyggnadsbehovet och att regionerna ska leda
mellankommunala dialoger grundade p& Boverkets berdkningar av
bostadsbyggnadsbehovet i syfte att nd en samsyn om behovet av tillskott
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av bostdder i lanets kommuner. For att mojliggora ett sddant uppdrag
behovs ett lagstdd och utredningen foreslér att regionerna dvertar lans-
styrelsernas lagstadgade uppgift att uppmirksamma kommunerna pa
behovet av samordning i frdgor om bostadsforsorjning och att verka for att
sadan samordning kommer till stand (SOU 2017:73, s. 75f). Utredningen
overvégde lansstyrelserna som mottagare av berdkningarna da de har for-
delen att ha kompetens pa bostadsomréadet och i planfragor samt att de har
tillgdng till ménga av de kompletterande underlag som behovs for att
utveckla berdkningarna till verkliga bedomningar. Utredningen gjorde
dock beddomningen att lansstyrelserna som mottagare skulle innebéra att
behovet av bostéder separeras frdn dvriga regionala utvecklingsfragor.

Det kan konstateras att sedan utredningen ldmnade sitt forslag har
bestimmelser om regional fysisk planering forts in i plan- och bygglagen
(2010:900) som ger regioner mdjlighet att med en regionplan ange de
grunddrag for anvandningen av mark- och vattenomréden och riktlinjer for
lokaliseringen av bebyggelse och byggnadsverk som har betydelse for
lanet. Regeringen konstaterade dé att nyttan med och behovet av regional
fysisk planering varierar over landet och att regional fysisk planering bor
inforas néar behov av och forutsittningar for sddan planering finns. I dag
bedrivs regional fysisk planering av regionerna i Hallands, Sk&ne och
Stockholms 1an (prop. 2017/18:266 och prop. 2021/22:184).

Lansstyrelserna ska i sin verksamhet verka for att behovet av bostéder
tillgodoses och har, som utredningen konstaterar, kompetens pé bostads-
omradet och i planfrdgor. Lansstyrelserna har ansvar inom fradgor om
bosittning for nyanldnda och har under flera ar arbetat med att motverka
avhysning och att stddja kommunerna i arbete med att motverka hem-
16shet. Lansstyrelserna har déarutover verkat for att valdsutsatta kvinnor
ska erbjudas ett stadigvarande boende.

Mot bakgrund av att regional fysisk planering enligt PBL inte sker i hela
landet och att ldnsstyrelserna har en kompetens inom bade plan- och
bostadsfragor beddomer arbetsgruppen att ldnsstyrelsernas uppgift att
uppmérksamma kommunerna pa behovet av samordning mellan
kommuner i frigor om bostadsforsorjning och verka for att sddan
samordning kommer till stdnd bor behéllas och inte flyttas till regionerna.

5.6 Tydligare koppling mellan markanvisningar
och bostadsforsorjning

Promemorians forslag: Lagen om riktlinjer for kommunala mark-
anvisningar ska kompletteras med en bestimmelse om att det av rikt-
linjer for markanvisningar ska framga hur markanvisningar anvénds for
att folja kommunens handlingsplan for bostadsforsorjningen.

Utredningens forslag (SOU 2022:14) overensstimmer med promemo-
rians.

Remissinstanserna: De flesta remissinstanser tillstyrker eller ar positi-
va till utredningens forslag, déribland Ildnsstyrelserna i Gdvieborgs,
Jonkopings, Kronobergs, Norrbottens, Stockholms, Uppsala, Orebro och
Ostergétlands lin, Sveriges Allméinnytta, Sveriges forenade studentkdrer



(SFS), HSB, Rddda barnen, Riksbyggen, Hela Sverige ska leva, Egna-
hemsfabriken ideell forening, Stadsmissionen, Familjebostider, Uppsala
bostadsférmedling och ett flertal kommuner.

Ldinsstyrelsen i Kronobergs ldn stodjer forslaget och delar uppfattningen
att kommuner inte anvdnder sitt markinnehav i tillrdckligt hog
utstrickning for att paverka inriktningen pa bostadsbyggandet i
kommunen. Uppsalahem tillstyrker och anser att en dkad tydlighet kring
hur olika styrande dokument styr mot méalbilden kan tas emot positivt av
marknaden, men anser att det noga bor dvervéigas hur dessa kopplingar
formuleras och detaljeras for att minimera risken for kommunala sarkrav.
Sveriges Allmdnnytta anser att forslaget sékerstiller att kommunernas
arbete med markanvisningar bidrar och utgar fran kommunens egna mal
for arbetet med bostadsforsorjning.

Trelleborgs kommun dr positiv till en tydligare koppling av bostads-
forsorjningsarbetet till kommunens fysiska planering och arbete med
markanvisningar, men saknar ett resonemang om sikerstdllande av det
kommunala markdgandet. Hyresgdstforeningen tillstyrker men anser kom-
munernas mojlighet att bygga upp strategiska markreserver behover
stirkas. Aven Jonkopings kommun anser att regelverket kring kommunal
markanskaffning behover ses over.

Fastighetsdgarna tillstyrker men anser att det finns tva forsvarande
faktorer vid den praktiska tillimpningen av olika modeller for att genom
markanvisning sékerstélla att det som byggs tillmotesgar dnskemél om fler
billiga bostdder eller storre social blandning, och framhéller dels
svarigheten att hantera social tréaffsdkerhet vid fordelning av
forstahandskontrakt, dels svarigheten att forena aktiv markpolitik med
hyressdttningssystemet. Umed kommun ar positiv till utredningens
intentioner nér det géller markanvisningar men tar upp svarigheten att
sdkerstélla att de som verkligen behover det far ta del av ldgenheter med
lagre hyra.

Boverket ifragasitter forslaget eftersom logiken kring vilket steg som
kommer fore ett annat haltar och att specialreglering i friga om bostdder
hoér hemma i en vigledning eller liknande. SKR avstyrker fordndringarna i
lagen om riktlinjer for kommunala markanvisningar och anser att rikt-
linjerna for kommunala markanvisningar inte har till syfte att vara det
dokument dir kommunen redovisar hur man avser att arbeta med mark-
fragorna for en hallbar bostadsforsorjning.

Malmé kommun ifragasitter utredningens forslag att i lag kréva att det
av riktlinjerna ska framgé hur kommunens markégande ska kunna anvén-
das for att realisera malen i kommunens handlingsplan for bostadsforsorj-
ning. Sundbybergs kommun avstyrker forslaget om mer formaliserade
kopplingar mellan riktlinjer fér markanvisningar och den foreslagna hand-
lingsplanen for bostadsforsorjning, men stéller sig bakom forslagets inten-
tioner. Krokoms kommun avstyrker utan ndrmare motiv.

Skiilen for promemorians forslag

En markanvisning &r en dverenskommelse mellan en kommun och en
byggherre som ger byggherren ensamritt att under en begrénsad tid och
under givna villkor forhandla med kommunen om &verlatelse eller upp-
latelse av ett visst av kommunen &gt markomrade for bebyggande. Rikt-
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linjer for markanvisningar dr en dokumentation av kommunens utgangs-
punkter och mal for Gverltelser eller upplatelser av markomraden for
bebyggande, handldggningsrutiner, grundldggande villkor for att anvisa
mark samt rutiner och principer for prissittning av mark. Det 6vergripande
syftet med riktlinjer for markanvisningar &r att skapa transparens och dkad
tydlighet i byggprocessens inledande skede i de fall kommunégd mark ska
sdljas eller upplatas for att nya byggnadsverk ska komma till stand (prop.
2013/14:126, s. 226 1.).

Enligt utredningen ir ett kommunalt markinnehav ett kraftfullt verktyg
for bostadsforsorjningen med potential att paverka sévil kvantitativa som
kvalitativa faktorer i bostadsbyggandet. Markinnehavet kan anvéndas for
att mojliggora bostadsbyggande men ockséd for att driva pa ett varierat
bostadsbyggande, frimja mdjligheten for fler att etablera sig pa
bostadsmarknaden och motverka socioekonomisk boendesegregation.
Potentialen dr som stdrst i kommuner dér markinnehavet ar stort och
efterfrigan hog. Utredningen konstaterar vidare att den kommunala
instdllningen till att anvdnda markinnehavet for att mojliggéra visst
byggande eller viss formedling av bostdder varierar och att det finns en
osdkerhet kring handlingsutrymmet. Det kan i en kommun handla om
starkt fokus pé att genom intdkter fran markforsiljning sékra mdjligheten
att gora andra virdeskapande investeringar och i en annan om att styra
upplatelseform for att dstadkomma blandade bostadsomraden. Utred-
ningen konstaterar ocksa att avgdérande for att kommunens markinnehav
anvinds effektivt &r att det finns en tydlig politisk malsittning om vilka
bostadssociala varden som ska uppnés, ndgot som bor ga att utldsa i den
kommunala handlingsplanen for bostadsforsorjning. Mot bakgrund av det
kommunala markinnehavets betydelse for bostadsférsorjningen bedémer
utredningen att det behdvs en tydligare koppling mellan kommunens
bostadsforsorjningsarbete och markanvisningsarbete.

Arbetsgruppen delar utredningens beddmning och foreslar dérfor att det
av riktlinjer for markanvisningar ska framgad hur kommunen avser att
anvinda markanvisningar for att bidra till kommunens handlingsplan for
bostadsforsorjningen. Det innebér att en kommun, vid framtagandet av
riktlinjer for markanvisningar, bor utgd frén de utmaningar och mél som
identifierats i planeringen for bostadsforsdrjningen och belysa hur det
kommunala markinnehavet, genom arbetet med markanvisningar, kan
bidra till att férverkliga mél och moéta utmaningarna. Pa sa sitt skapas en
koppling mellan riktlinjer for markanvisningar och handlingsplanen for
bostadsforsorjning. I likhet med Sveriges Allmdnnytta anser arbetsgruppen
att forslaget sékerstéller att kommunens arbete med markanvisningar
bidrar till och utgér fran kommunens egna mal for arbetet med bostadsfor-
sOrjning.

SKR m.fl. ifrdgasdtter utredningens forslag da riktlinjer for kommunala
markanvisningar inte har till syfte att vara det dokument dir kommunen
redovisar hur man avser att arbeta med markfragorna for en hallbar
bostadsforsorjning. Arbetsgruppen delar inte invéndningarna. Genom att
kommunen i sina riktlinjer for markanvisningar redogér for hur kommu-
nen avser att anvinda markanvisningar for att f6lja handlingsplanen for
bostadsforsorjning skapas en tydlighet gentemot byggherrar som har ett
intresse av att bidra till bostadsforsorjningen i kommunen. En kommun
som har forutsattningar och behov att genom sitt markinnehav exempelvis



framja en hog byggtakt, en viss hustyp eller formedling av bostdder utifran
vissa behov bor belysa det i riktlinjerna for markanvisning. Det kan ocksa
handla om hur markanvisningar avses anvédndas for att underlétta for
idéburna bostadsaktorer att medverka i markanvisningar. Informationen
underléttar forstaelsen for vad en kommun vill astadkomma med mark-
anvisningar for bostadsdndamal och vad byggherrar behover vara bra pa.
Tydligheten i1 dessa avseenden gynnar savél bostadsforsdrjning som trans-
parens.

Trelleborgs kommun m.fl. saknar ett resonemang om sakerstallande av
det kommunala markdgandet. Kommunen framhéver att fler verktyg for
att sikra tillgdngen till mark ger mojligheter att bidra till de bostadsfor-
sorjningsmal som stélls och att det skulle kunna ske exempelvis genom att
kommunal forkopsratt aterinfors. Det finns anledning att betona att en
forkopsritt bara dr avsedd for sdrskilt motiverade situationer nir andra
mdjligheter inte &r tillrickliga. En utredare har dérfor i uppdrag att foresla
en forkopsgrund som mojliggdr for kommunerna att motverka organiserad
brottslighet och foresla en forkopsgrund som underléttar for det civila
forsvarets skydd (dir. 2023:67).

6 Ikrafttradande och
overgangsbestimmelser

Promemorians forslag: Lagidndringarna ska trdda i kraft den 1 januari
2025. 1 fradga om en handlingsplan for bostadsforsorjningen ska kom-
munfullméktige ha antagit en sddan senast under den mandatperiod som
inleds efter ordinarie val 2026. De nuvarande bestimmelserna om kom-
munens riktlinjer for bostadsforsorjningen ska gélla for sidana riktlinjer
till dess att en handlingsplan har eller ska ha antagits.

Promemorians bedomning: For de bestimmelser i plan- och bygg-
lagen och lagen om riktlinjer for kommunala markanvisningar som
héanvisar till handlingsplanen for bostadsforsorjningen, behdvs det inga
Overgangsbestimmelser.

Utredningens forslag innebar att lagdndringarna ska triada i kraft 1 juli
2023 (SOU 2022:14).
Remissinstanserna har inga synpunkter pa utredningens forslag.

Skiilen for promemorians forslag och bedomning

Det &dr angeldget att reglerna som syftar till att forbattra forutséttningarna
for kommunernas arbete med bostadsforsorjningsfragor borjar att tillaim-
pas sé snart som mojligt, samtidigt som kommunerna ges rimlig tid for
forberedelser. Nar det géller obligatoriska krav pa hyresgarantier och de
dndrade bestimmelserna om kommunala bostadsféormedlingar bor dessa
trdda i kraft den 1 januari 2025.

I promemorian foreslas ocksa att nuvarande kommunala riktlinjer for
bostadsforsorjningen ska erséttas av en kommunal handlingsplan for bo-
stadsforsorjningen. En handlingsplan ska antas av kommunfullméktige
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varje mandatperiod (2 § bostadsforsorjningslagen). Aven dessa regler bor
trdda 1 kraft den 1 januari 2025. Eftersom ménga kommuner redan har
paborjat arbetet med uppdaterade riktlinjer for mandatperioden, bér dock
kravet pa att senast ha antagit en handlingsplan uppstillas forst den
mandatperiod som inleds efter ordinarie val 2026. Aldre foreskrifter om
kommunens riktlinjer for bostadsforsorjningen bor gilla for sddana
riktlinjer till dess de har eller senast ska ha ersatts med en handlingsplan.

Andringarna i plan- och bygglagen (2010:900) och lagen (2014:899) om
riktlinjer for kommunala markanvisningar syftar pa att kommunerna vid
tillimpningen av dessa lagar ska tillimpa de uppgifter som framkommer i
handlingsplanen. Dessa regler far effekt forst nér det finns en antagen
handlingsplan for bostadsférsdrjningen och ndgon dvergangsbestimmelse
behovs darfor inte.

7 Konsekvenser av forslagen

Promemorians bedomning: Forslagen forvintas medféra positiva
effekter for bostadsforsorjningen och forbattra bl.a. barnfamiljers mgj-
ligheter till eget boende.

Forslagen bedoms leda till 6kade kostnader for kommunerna samt
innebéra en inskrinkning av den kommunala sjdlvstyrelsen. Inskrénk-
ningen av den kommunala sjélvstyrelsen dr proportionerlig.

Utredningarnas bedéomning avser bredare forslag och ér ddrmed inte
direkt jamforbara med promemorians.

Remissinstanserna: De flesta remissinstanser yttrar sig inte sérskilt
over utredningarnas konsekvensbeskrivningar.

Sundbybergs kommun lyfter att forslaget om hyresgarantier till barn-
familjer kommer att krdva resurser och nya arbetssitt for att hantera hand-
laggningen och administrationen for att ansdka om stodet. Eskilstuna och
Storumans kommuner framhaller vikten av att kommunerna kompenseras
for den nya uppgift som forslaget till hyresgarantier innebér. Géteborgs
och Malmé kommuner bedomer att den erséttningsniva som utredningen
foreslagit ar otillrdcklig.

SKR anser att forslaget att kommunerna ska beakta behovet av samord-
ning i frdgor om bostadsforsorjning dr onddigt ingripande.

Skilen for promemorians bedomning

Konsekvenser for enskilda

Forslaget om att gora det obligatoriskt for kommuner att under vissa
villkor stédlla hyresgarantier till barnfamiljer handlar om att moéta de
negativa effekter som osdkert boende kan skapa for barns fysiska och
psykiska hélsa samt skolgéng. Forslaget starker forméagan hos barnfamiljer
att kunna efterfraga fOrstahandskontrakt och mojliggér for dem att
konkurrera med ovriga bostadssdkande. Det bor innebédra att farre barn
behover leva under osdkra boendefoérhallanden.



Forslaget att kommunala bostadsférmedlingar ges tydligare forutsitt-
ningar att tillimpa reservationer vid formedling av bostidder bedoms vara
till fordel for hushall som inte har en godtagbar boendesituation. Vilka
hushall som péaverkas beror pa hur kriterier och villkor for reservationer
utformas. Givet ett antagande om att hushall med stérre behov av bostad
prioriteras inom den kommunala bostadsformedlingen kan hushall utan
dessa typer av bostadsbehov som soker hyresbostad uppleva ldngre kotider
under forutsattning att utbudet av bostader i formedlingen ar konstant.

Ovriga forslag bedoms inte ha direkta konsekvenser for enskilda.

Konsekvenser for foretag

Forslagen om hyresgarantier och kommunala bostadsférmedlingar innebér
att fastighetségare kommer att mota kommuner med hogre forvantningar
pa dem att mota olika bostadsbehov genom att i storre utstridckning accep-
tera hyresgéster som beviljas fortur eller som beviljas en kommunal
garanti for hyresbetalningar. Inga nya krav stills dock pé fastighetsigare
att vidta ndgra atgarder som de inte sjdlva ser fordelar med.

Fordandringen av markanvisningslagen bedoms skapa storre tydlighet
gentemot byggherrar om vilka typer av bostadsprojekt som med framgéng
kan sdka markanvisning och dirmed minska kostnader for forgavesarbete.

Sambhdllsekonomiska konsekvenser

Situationen pa bostadsmarknaden péverkar sévil enskilda bostadssékande
som foretag. Samhillsekonomin riskerar att paverkas nir enskilda har
svart att etablera sig pa bostads- och arbetsmarknaden, barn véxter upp
under otrygga boendeforhéllanden och foretag har svart att attrahera
arbetskraft. P4 en bostadsmarknad dér alla oavsett behov konkurrerar pa
samma villkor kommer de med sdmre ekonomiska forutsittningar att ha
svérare dn de med mer férmanliga ekonomiska forutséttningar. For hushall
med svag ekonomi och avsaknad av kapital ar hyresbostéder ofta det enda
alternativet, men konkurrensen om dessa bostéder ar pa flera hall i landet
hérd. Det kréver sirskilda insatser.

Att bostadspolitiska verktyg anpassas for att fungera inkluderande och
selektivt bedoms leda till att hushall som har svért att sjilva tillgodose sina
bostadsbehov ges bittre forutsittningar att gora detta. Atgirder riktade till
barnfamiljer bedoms skapa mdjligheter till mer jimlika uppvéxtvillkor. En
bittre samordning i bostadsforsorjningsfragor skapar forutsittningar for
ett effektivare atgdrdsarbete. Sammantaget forvéntas forslagen medfora
positiva effekter for bostadsforsorjningen och samhéllsekonomin.

Konsekvenser for integration och segregation

Forutom de samhéllsekonomiska konsekvenser som redovisas ovan som i
stor utstrdckning berdr villkoren for utrikes fodda och personer med svag
socioekonomi Okar fOrslagen i promemorian mojligheterna for
kommunerna att medvetet minska boendesegregationen och darmed
forbattra forutséttningarna for integration. Reservationer och forturer vid
bostadsformedling kan anvéndas i detta syfte, liksom riktlinjer for mark-
anvisningar med ambitionen att minska segregationen och forbittra
integrationen. De utokade kraven p& samordning mellan kommunerna
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kommer ocksd att motverka segregationen pa bostadsmarknader som
omfattar flera kommuner.

Konsekvenser for jamstdilldheten mellan kvinnor och mdn

Vad betréffar forslaget om hyresgarantier dr majoriteten av de hushéll som
kan forvéntas komma i frdga ensamstdende kvinnor med barn. Forslaget
om att tydliggdra utrymmet for forturer inom kommunal bostadsférmed-
ling 6kar sannolikheten att fler kvinnor som har varit utsatta for vald i en
néra relation far en fortur. For bada forslagen géller att antalet personer
som berdrs dr begransat och vad géller forturer beroende av bostads for-
medlingarnas beslut om tillimpningen

Budgetkonsekvenser

Det nya kravet pd kommunerna att stdlla hyresgarantier innebér att kom-
munerna ska erséttas enligt finansieringsprincipen. Utredningen goér en
berdkning baserad pa en administrativ styckkostnad per garanti pa 3 000
kronor och en forvintad forlust dar var fjarde garanti infrias med maximalt
belopp. Med ett antagande om en hyra pa 7 520 och 2 300 garantier kalky-
lerar utredningen med en kostnad pa 32,8 miljoner kronor per é&r.

Samtliga ingdende parametrar i utredningens kalkyl gér att ifragasitta.
En mycket stor osdkerhet ligger i om det kommer att ga att finna fastig-
hetsigare som ar villiga att med stdd av en kommunal garanti hyra ut
lagenheter till behovande hushéll som har en svag ekonomi i ett ldge dér
efterfrdgan pa lagenheter ar stor. Samtidigt finns det en forvintan pé att
kommunerna ska arbeta aktivt gentemot fastighetsdgarna for att skapa
fortroende for de kommunala garantierna, vilket gor att arbetstiden per
utfirdad garanti kan vara underskattad. Arbetsgruppen har inte haft till-
gang till ndgot ytterligare underlag for att gora berdkningar och foreslar
darfor med hénsyn till kostnadsékningar sedan betdnkandet presenterades
att 34,5 miljoner kronor 6verfors fran anslaget 1:3 Stod for att underlatta
for enskilda att ordna bostad inom UO18 till det generella statsbidraget till
kommunerna, anslaget 1:1 inom UO25. Om anvéindningen av garantier
inte 0kar som forvéntat kan det som Géteborgs och Malmo kommuner
papekar finnas anledning att 6vervéga storleken pé erséttningen eller att
nirmare granska hur kommunerna gor avvédgningar mellan hyresgarantier
och andra mojliga stdd till de aktuella hushallen och baserat pa det justera
villkor eller erséttning.

Konsekvenser for myndigheter

De myndigheter som nirmast berdrs av forslagen dr Boverket och lanssty-
relserna.

Boverket far i uppgift att tillhandahalla berdkningar av bostadsbygg-
nadsbehov pa lansniva. Eftersom dessa berdkningar redan gors och publi-
ceras regelbundet antas Boverkets kostnader rymmas inom beréknat an-
slag.

Forutséttningarna for lénsstyrelserna att ldmna kommunerna rad,
information och underlag foréndras i viss man. Det underlag som Boverket
kommer att ta fram kan lénsstyrelserna behdva hjidlpa kommunerna att
tolka och samordna sig kring. Att alla kommuner i lénet utgér fran ett
likartat underlag underldttar uppgiften att samordna kommunerna.



Forslagen beddoms didrmed inte medfora nagra utdkade kostnader for
lansstyrelserna.

Konsekvenser for kommunala sjdilvstyrelsen

Enligt 14 kap. 2 § regeringsformen skoter kommunerna lokala och regio-
nala angelégenheter av allméant intresse pa den kommunala sjélvstyrelsens
grund. Kommunerna skoter pa samma grund dven de 6vriga angeldgen-
heter som bestéims i lag. Enligt 2 kap. 1 § kommunallagen far kommuner
sjdlva ha hand om sédana angeldgenheter av allmint intresse som har
anknytning till kommunens omréade eller dess medlemmar och som inte
ska handhas enbart av staten, en annan kommun, ett annat landsting eller
nagon annan. I 14 kap. 3 § regeringsformen stadgas att en inskrankning i
den kommunala sjélvstyrelsen inte bor gé utéver vad som ar nddvandigt
med hénsyn till de &andaméal som har féranlett den. Bestimmelsen innebér
att en regelméssig provning av de kommunala sjélvstyrelseintressena ska
goras under lagstiftningsprocessen med tillimpning av en proportionali-
tetsprincip.

Uppgiften att tillhandahalla hyresgarantier for barnfamiljer innebér att
kommunerna, efter en provning mot kriterierna i férordningen, ska stilla
sdkerhet for avtal om hyra for barnfamiljer under forutsittning att de &r
bosatta i kommunen, bostaden &r beldgen i kommunen samt att garantin
omfattar tvd ar och minst sex manadshyror. Dédrmed begrinsas
kommunernas mdjligheter att sjdlva bestimma over verksamheten och
mojligheten att tillhandahélla hyresgarantier for hemlosa barnfamiljer i
kommunen. Forslaget innebédr en ny uppgift for kommunerna och en
inskrankning av den kommunala sjilvstyrelsen.

Inskrdnkningen bedéms vara nédvindig mot bakgrund av behovet att
forbéttra och skapa mer likvérdiga forutsittningar for barnfamiljer i landet
att kunna skaffa en permanentbostad pa hyresmarknaden och for trygg-
heten i deras boende. Socialstyrelsens hemloshetskartlaggning fran 2017
visar att uppskattningsvis 2 300 fordldrar med barn befinner sig i hem-
16shet till foljd av att de inte godkénts som hyresgéster pa den ordinarie
bostadsmarknaden. Socialstyrelsen har ocksé konstaterat att kommunernas
tolkning av socialtjdnstens yttersta ansvar inte dr entydig och att kom-
muner lagger olika vikt vid tolkning av réttspraxis for boendeinsatser.
Bostadssituationen pa orten kan ha betydelse for vilka som beddms ha
behov av en boendeatgérd och vilken typ av atgérd. Kommuner kan till
exempel stélla olika krav pa personer som stir utan bostad utifran om
situationen beror pa sociala eller strukturella faktorer. Manga ar hdnvisade
till att 10sa sin boendesituation pa egen hand. Det forekommer ocksé att
kommuner hénvisar barnfamiljer utan egen bostad till andra kommuner
vilket kan medfora att barn rycks upp fran en, bortsett fran boendesitua-
tionen, stabil tillvaro. Med hansyn till barns behov av ett tryggt boende bor
insatser i form av en hyresgaranti tillhandahallas av alla kommuner. Mot
denna bakgrund bedoms forslaget inte ga utover vad som ar nédvéandigt
med hédnsyn till de andamal som foranlett férslaget. Den sammantagna
beddmningen &r att ingreppet i sjdlvstyrelsen dr motiverat och proportio-
nerligt.

Fortydligandet avseende bostadsférmedlingar innebér att kommunerna
och de kommunala bostadsformedlingarna ges ett tydligare och utdkat
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handlingsutrymme att tillimpa forturer och reservationer utan att majlig-
heten att ta ut kdavgift paverkas. Forslaget innebar saledes inget intrang i
den kommunala sjalvstyrelsen.

Uppgiften att kommuner ska dokumentera behovet av tillskott av bosté-
der i riktlinjerna (handlingsplanen) for bostadsforsdrjningen far anses ut-
gora inskrdnkning i den kommunala sjélvstyrelsen, om &n begrinsad da
behovet av tillskott av bostdder redan i dag torde utgora en del av inne-
hallet i kommunernas planering for bostadsforsorjning och dversiktsplane-
arbetet. Det &r saledes inte frdga om en ny planerings- eller analysuppgift
utan ett krav pé att kommunerna behdver synliggdra behovet av tillskott i
handlingsplanen. For syftet med forslaget — att etablera en gemensam syn
pa behovet av nya bostdder i landet — krivs att alla beroérda redovisar sin
uppfattning om behovet. Det dr dirmed inte ett alternativ att frigan om
dokumentation av behovet av tillskott limnas oreglerad. Ett krav pa redo-
visning utan nagra formkrav ar i det perspektivet den minst ingripande
nivan av styrning och bedéms vara proportionell mot nyttan.

Bestdmmelsen att kommunerna behdver ta hdnsyn till behovet av sam-
ordning som en del av bostadsforsérjningsarbetet begransar kommunernas
mojligheter att sjdlva bestimma om de ska ta hinsyn till behovet av sam-
ordning eller inte. Forslaget innebér pd si sitt en inskridnkning av den
kommunala sjilvstyrelsen. Intranget dr dock begrinsat. Att kommunen ska
ta hinsyn till samordningsbehovet ger kommunerna utrymme att sjilva
bedoma om och i vilka frdgor samordning bor ske. Det &r ocksé upp till
kommunerna att sjilva bedéoma hur samordningen bor organiseras. For-
slaget innebér inte heller nagon tillsyn. Mot bakgrund av vikten av samord-
ning i bostadsforsorjningsfragor beddms intranget vara proportionerligt
och, till skillnad fran vad SKR anser, inte onddigt ingripande. Ett mindre
ingripande alternativ skulle vara att inte reglera samordningsbehovet. En
sadan 16sning skulle dock kunna leda till att kommuner, eller enbart vissa
kommuner, tar hdnsyn till behovet av samordning med resultatet att nod-
vindig samordning aldrig initieras eller kommer till stand.

Bestdmmelsen att kommuner 1 sina riktlinjer for markanvisningar ska
redogora for hur markanvisningar anvinds for att f6lja kommunens hand-
lingsplan for bostadsforsorjningen innebér ett nytt dokumentationskrav for
kommuner som har en skyldighet att ta fram riktlinjer for markanvis-
ningar. Ett lagkrav pd kommunerna att dokumentera hur markanvisningar
foljer handlingsplanen for bostadsforsorjning far anses utgéra en inskrénk-
ning, om &n begrinsad, i den kommunala sjélvstyrelsen. Bestimmelsen
innebér att kommunerna inte lingre kan avsta fran att gora den dokumen-
tationen. Det kan dock forutséttas att kommunen redan i dag har en upp-
fattning om vilken betydelse markanvisningar har for bostadsbyggandet i
kommunen. Mot bakgrund av att transparens gentemot byggherrar ar
viktigt for konkurrensen och markinnehavets betydelse for att astad-
komma en vil fungerande bostadsforsorjning bedoms det proportionerligt
att forstdrka kopplingen mellan handlingsplanen for bostadsforsorjning
och riktlinjer for markanvisningar.

Ekonomiska konsekvenser for kommunerna

Forslag som innebar ett utdkat atagande for kommuner ska enligt den sé
kallade finansieringsprincipen kompenseras ekonomiskt. Forslaget om



hyresgarantier innebér att kommuner aldggs att utféra en uppgift som de
tidigare inte har haft en lagstadgad skyldighet att utféra och som kan
komma att innebdra utgifter for kommunen. Det innebér att staten ska
kompensera kommunerna fran grunden. Kompensation ska alltsa utgé
dven for de kommuner som frivilligt utfdrdar hyresgarantier till barnfamil-
jer redan 1 dag. Kompensationen bér som huvudregel ske i form av gene-
rella bidrag som kommunerna fritt far disponera. Som framgéatt foreslas
kommunsektorn tillforas 34,5 miljoner kronor for den nya uppgiften. Kost-
naderna kan for enskilda kommuner avvika visentligt fran den generella
fordelningen av statsbidraget. Nédgot underlag for att foresla en annan for-
delning finns inte, och mojligheterna for kommunerna att fritt organisera
hanteringen av hyresgarantier ger mojligheter att begransa kostnaderna.

Kommunerna har redan i dag ett ansvar att planera for bostadsforsorj-
ningen och ta fram relevanta underlag for sina analyser och planerade
atgarder. Forslagen i fraga om att dokumentera behovet av tillskott av
bostdder i handlingsplanen for bostadsforsorjning och om hur kommunen
avser att anvidnda markanvisningar for att bidra till handlingsplanen kan
inte anses medfora nagra merkostnader for kommunerna. Inte heller
skyldigheten att ta hansyn till behovet av samordning vid genomférande
av bostadsforsorjningsatgdrder beddms medféra merkostnader for
kommunerna. P4 flera hall i landet finns det strukturer och arbetssétt for
samordning, dels som ett resultat av lansstyrelsernas uppdrag att verka for
samordning mellan kommuner, dels med anledning av att kommuner
behover samordna sig inom ramen for plan- och bygglagen (2010:900).
Dessa strukturer kan kommunerna vélja att anvidnda sig av.

Ovriga konsekvenser

Forslagen bedoms inte ha ndgon paverkan pa de ataganden som foljer av
Sveriges medlemskap i Europeiska unionen. De bedoms inte heller ha
nagra konsekvenser for miljon, sysselsittningen, sma foretag, brottslig-
heten eller den personliga integriteten.

8 Forfattningskommentar
8.1 Forslaget till lag om dndring 1 lagen

(2000:1383) om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar

Planering av kommunens bostadsforsorjning

1§ Varje kommun ska planera for bostadsforsorjningen i kommunen. Plane-
ringen ska syfta till att skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda
bostdder och frimja att dndamalsenliga atgérder for bostadsforsorjningen forbe-
reds och genomfors.

Vid planeringen ska kommunen samrdda med andra berérda kommuner och ta
héinsyn till behovet av samordning i fragor om bostadsforsérjning. Kommunen ska
ge lansstyrelsen och regionen tillfille att yttra sig.
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I paragrafen regleras kommuners skyldighet att planera for bostads forsorj-
ningen och syftet med planeringen.

Forsta stycket indras genom att ordet riktlinjer tas bort. Andringen foljer
av att ordet riktlinjer utmonstras ur lagen och ersitts av ordet handlings-
plan. Stycket renodlas och avser nu planeringen i stort, medan kraven pa
dokumentation av planeringen i form av en handlingsplan for bostads for-
sorjningen regleras i 2 §.

I andra stycket regleras sedan tidigare vilka aktdrer som kommunen i
planeringen av bostadsforsorjningen ska samrada med och vilka aktdrer
som ska ges tillfélle att yttra sig. Stycket kompletteras med ett uttryckligt
krav pa att kommunerna i sin planering ska ta hénsyn till behovet av sam-
ordning med andra berérda kommuner. Behov av samordning kan exem-
pelvis finnas nér det identifieras behov av atgérder som ror regionala och
mellankommunala intressen som en enskild kommun inte kan 16sa pa egen
hand. Det skulle kunna handla om behov av samordning nér det giller eko-
nomiskt svaga hushalls boendesituation, hemldshet, boende till valds-
utsatta kvinnor eller problem rorande boendesegregation. Formerna for
samordning regleras inte utan kan anpassas till lokala, regionala och
mellankommunala behov och forutséttningar.

Vidare gors i andra stycket en dndring i fraga om vilka som ska ges
tillfille att yttra sig dver planeringen. Andringen gors som en foljd av att
ansvaret for det som frdn den 1 januari 2024 heter det regionala
utvecklingsarbetet i hela landet &r ett ansvar forregionerna. Avsikten &r
alltsa i denna del inte att gora ndgon dndring i sak utan innebér enbart en
anpassning till terminologin for regioner (se prop. 2019/19:162) och till att
regionerna numera har det samlade ansvaret for det regionala
utvecklingsarbetet (se prop. 2017/18:206 och prop. 2023/24:1, UO19).

Regleringen i hittillsvarande tredje stycket om skyldigheter for kom-
munfullméktige dndras och flyttas till 2 § forsta stycket.

Overvigandena finns i avsnitt 5.3 och 5.5.1, jfr prop. 1985/86:1 s. 543,
prop. 2012/13:178 s. 10—13 och 28, prop. 2000/01:26 s. 15—17 och 50 samt
prop. 2001/02:5 s. 51-52 och 67.

2§ Kommunfullmdktige ska under varje mandatperiod anta en handlingsplan

for bostadsforsorjningen. Handlingsplanen ska redovisa

1. behovet av tillskott av bostdder i kommunen,

2. kommunens mél for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet,

3. kommunens planerade drgdrder for att na uppsatta mal, och

4. hur kommunen har tagit hénsyn till relevanta nationella och regionala mal,
planer och program som é&r av betydelse for bostadsforsorjningen.

Uppgifterna i handlingsplanen ska sarskilt grundas pa en analys av den
demografiska utvecklingen, marknadsforutsattningarna och de bostadsbehov som
inte tillgodoses pa den lokala bostadsmarknaden. Analysen ska genomforas med
stéd av ett underlag som Boverket forser kommunen med och det ytterligare
underlag som kommunen behéver for analysen.

Om forutsdttningarna for den antagna planen dndras under mandatperioden,
ska kommunfullmdktige anta en ny uppdaterad handlingsplan.

I paragrafen regleras dels att kommunfullméktige varje mandatperiod ska
anta en handlingsplan for bostadsforsorjningen, dels vilka uppgifter en
sadan handlingsplan ska innehalla och vilka uppgifter den ska grundas pa.



Forsta stycket dndras genom att nuvarande krav pd kommunfullméiktige
att anta riktlinjer for bostadsforsorjningen ersétts av ett krav pa att anta en
handlingsplan for bostadsforsérjningen. Andringen ér i huvudsak spraklig
men syftar ocksa till att understryka vikten av att planeringen leder till
handling genom att atgérder for bostadsforsorjningen vidtas. Darutdver
flyttas regleringen av skyldigheten for kommunfullméktige att varje man-
datperiod anta en handlingsplan hit fran 1 §. I likhet med vad som géller
enligt hittillsvarande lydelse far kommunen i handlingsplanen redovisa
aven andra forhéllanden &n de som omfattas av krav enligt paragrafen. Nar
det géller krav pa innehall i handlingsplanen gors ett par tilldgg.

Det infors en ny punkt I som innebir att handlingsplanen ska innehélla
uppgifter om vilka behov av tillskott av bostdder som finns i kommunen.
Kommunen ska ange hur stort behovet dr genom en kvantitativ uppgift
baserad pd den analys som ska goras enligt andra stycket. Uttrycket
tillskott av bostdder ar nytt och forekommer inte sedan tidigare i lagen. Ett
tillskott av bostdder kan tillkomma genom nybyggnation, men dven t.ex.
genom att befintliga ldgenheter som inte anvands renoveras och tas i bruk
eller genom att fritidshus tas i bruk foér permanent boende.

I punkt 3 dndras ordet insatser till ordet atgérder bl.a. for enhetlig
anvindning av ord och uttryck i lagen.

Till £61jd av att det infors en ny punkt 1 forskjuts numreringen i punkt-
uppstillningen. Innehallet i bestimmelserna dr dock detsamma och éldre
forarbeten giller fortsatt, se prop. 2012/13:78 s. 14 f och 29.

Andra stycket, som reglerar vilka forhéllanden som de uppgifter som ska
lamnas enligt forsta stycket ska grundas pa, dndras redaktionellt genom att
punktuppstéllningen tas bort. Till stycket flyttas ocksa regleringen fran
nuvarande tredje stycket att Boverket ska bistd kommunerna med underlag
for analyserna. Kommunerna ska dock dven i fortséttningen fa anvinda
det ytterligare underlag som bedéms behovligt for att gora analysen.

Det infGrs ett nytt tredje stycke som dock i sak helt motsvarar tidigare
1 § tredje stycket. Bestimmelsen flyttas for att samla reglerna om hand-
lingsplanen till en och samma paragraf. Regleringen innebér att dven i de
fall kommunfullmiktige under mandatperioden har antagit en handlings-
plan ska, om forutséttningarna for bostadsforsorjningen i kommunen for-
dndras, en ny och uppdaterad handlingsplan uppréittas och antas under
innevarande mandatperiod. En sddan forédndring skulle exempelvis kunna
handla om att en verksamhet av stérre omfattning planeras att anldggas i
kommunen.

Overvigandena finns i avsnitt 5.3 och 5.4.2 jfr prop. 2012/13:178 s. 14—
17 och 29.

4§ 12kap. 3 § tredje stycket plan- och bygglagen (2010:900) finns en bestim-
melse om att kommunens handlingsplan for bostadsforsorjningen ska vara vig-
ledande f6r kommunens planliggning i fraga om bostadsbyggande och utveckling
av bostadsbestandet.

Paragrafen innehaller en upplysning om vilken roll en kommuns hand-
lingsplan for bostadsforsdrjningen ska ha vid planldggning enligt plan- och
bygglagen (2010:900).
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Paragrafen édndras till att bli en ren upplysningsbestimmelse. Regler-
ingen i sak flyttas till plan- och bygglagen. Dérutver éndras paragrafen
genom att ordet riktlinjer ersitts av ordet handlingsplan.

Av bestimmelsen i plan- och bygglagen som det hédnvisas till framgér
att planldggningen med hénsyn till natur- och kulturvdrden, milj6- och
klimataspekter samt mellankommunala och regionala forhéllanden ska
frimja bl.a. bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet. Kom-
munens handlingsplan for bostadsforsorjningen ska i planldggningen
enligt plan- och bygglagen vara vigledande.

Overviigandena finns i avsnitt 5.3 jfr prop. 2012/13:178 s. 23 f.

6§ Om kommunens handlingsplan for bostadsforsorjningen saknar redovisning
i ndgon del som avses i 2 § forsta stycket 4 fir regeringen foreldgga kommunen att
anta en ny handlingsplan.

Av paragrafen framgar att regeringen, om det finns vissa brister i en hand-
lingsplan for bostadsforsdrjningen, far foreldgga en kommun att anta en
ny handlingsplan.

Paragrafen &ndras genom att ordet riktlinjer ersitts av ordet handlings-
plan. Det gors ocksé f6ljdandring pé grund av omnumrering av punktupp-
stillningen i 2 §. I likhet med det som géller enligt den nuvarande lydelsen
far regeringen foreldgga en kommun att anta en ny handlingsplan for
bostadsforsérjningen om kommunen i planen inte har beaktat relevanta
nationella och regionala mal, planer och program som &r av betydelse for
bostadsforsorjningen. Som exempel kan ndmnas en regional utvecklings-
strategi enligt 7 § forordningen (2017:583) om regionalt tillvéxtarbete.

Overvigandena finns i avsnitt 5.3 jfr prop. 2012/13:178 s. 20-23 och
29-30.

Samordning mellan kommuner nér bostadforsorjningsdtgirder vidtas

78§ Ndr kommunen vidtar dtgdrder for bostadsforsorjning ska kommunen ta
héinsyn till behovet av samordning med andra kommuner.

I paragrafen, som &r ny, regleras en skyldighet fér kommuner att nir
atgérder vidtas i fraga om bostadsfoérsorjningen ta hdnsyn till behovet av
samordning med andra kommuner.

Genom paragrafen utvidgas kommuners skyldigheter att beakta behovet
av samordning med andra kommuner i bostadsforsorjningsarbetet. Kom-
muner ska, utdver det samrad och krav pa hénsyn till samordning som
uppstills nir det géller planeringen (1 § andra stycket) dven i det senare
skedet, nér konkreta atgérder ska vidtas med anledning av planeringen och
handlingsplanen (2 §), ta hinsyn till behovet av samordning med andra
kommuner. Det skulle exempelvis kunna handla nybyggnationer, men
dven fragor som giller gemensam bostadsformedling eller bostider till
personer med akuta behov av bostad, som exempelvis valdsutsatta.

Overvigandena finns i avsnitt 5.5.1.



Kommunal bostadsformedling

8§ Om det behdvs for att frimja bostadsforsdrjningen, ska en kommun anordna
bostadsformedling. Om tva eller flera kommuner behdver gemensam bostads-
formedling, ska de kommunerna anordna sddan bostadsformedling.

I paragrafen, som byter beteckning fran 7 § till 8 §, regleras nar kommuner
ska anordna bostadsférmedling.

Paragrafen &ndras endast redaktionellt och genom att bestimmelsen i
hittillsvarande andra stycket, som handlar om en mdjlighet for regeringen
att foreldgga en kommun att anordna bostadsférmedling, lyfts ut och laggs
som en egen ny paragraf, 9 §.

Tidigare forarbeten ar tillimpliga, jfr prop. 2000/01:26 s. 18 foch s. 50 f.

9§ Regeringen fdr foreldgga en kommun att anordna kommunal bostadsformed-
ling.

Bestdmmelsen har tidigare varit placerad som ett andra stycke i 7 § men
placeras nu i en separat ny paragraf, 9 §, som riktar sig till regeringen och
blir tydligare étskild fran bestimmelserna i nya 8 §, som riktar sig till kom-
munerna. Flytten innebér ingen &ndring i sak. Mdjligheten for regeringen
att foreldgga en kommun att anordna bostadsformedling omfattar, pa
samma satt som tidigare, savél en kommun sjélvstandigt som en kommun
tillsammans med andra kommuner.

Tidigare forarbeten ar tillampliga, jfr prop. 2000/01:26 s. 18 foch s. 50 f.

10§ En kommunal bostadsformedling som férmedlar ldgenheter i turordning
efter kotid far ta ut en avgift for ritten att std i ko (kdavgift) av den hyressékande.

Koavgift far tas ut for hogst ett ar i taget med det belopp och enligt de grunder
som kommunen bestimmer.

Koavgift far tas ut dven om

1. ldgenheter reserveras for olika kategorier av sokande i kon eller
fordelas enligt ett forturssystem, eller

2. formedlingsersattning tas ut vid yrkesmassig bostadsformedling som
avses i 12 kap. 65 a § jordabalken.

Paragrafen, som byter beteckning fran 8 § till 10 §, motsvarar delar av
nuvarande 8 § och innehéller grundlidggande principer for kommunal
bostadsformedling.

1 forsta stycket, som motsvarar nuvarande reglering, anges att en kom-
munal bostadsformedling far ta ut kdavgift om ldgenheter formedlas i
turordning efter kotid. Den nuvarande inskjutna satsen i forsta meningen
flyttas till det nya tredje stycket, punkt 2. Den nuvarande andra meningen
flyttas till det nya tredje stycket, punkt 1.

I andra stycket, som helt motsvarar nuvarande reglering men med en
annan spraklig utformning, regleras att det &r kommunen som beslutar
grunder och belopp for kdavgiften.

I ett nytt tredje stycke samlas de bestimmelser som tydliggor att for-
turssystem och uttag av formedlingsersittning inte paverkar mojligheten
att ta ut koavgift.

Bestdmmelsen i nuvarande fOrsta stycket andra meningen flyttas till
tredje stycket punkt 1 som i den nya lydelsen innehaller vissa nyheter och
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fortydliganden. Formedling i turordning efter kotid kan kompletteras med
ett system som innebédr att lagenheter, inom kon eller i separata kder,
reserveras for utpekade kategorier av sokande utan att det paverkar mgj-
ligheten att ta ut koavgift. Kategorier av sokande kan t.ex. vara barnfamil-
jer, studenter, ungdomar, édldre eller personer eller familjer som saknar
egen bostad eller r trangbodda. Reservationer kan dven avse forhallanden
som en hogsta eller lagsta inkomst for hushéllet. Utformningen av kriterier
maste vara forenlig med annan tillimplig lagstiftning, som t.ex. likstéllig-
hetsprincipen enligt 2 kap. 3 § kommunallagen (2017:725) och diskrimi-
neringslagen (2008:567).

Fortur kan innebéra att lagenhet formedlas till hyressokande som star i
kon men inte har tillrackligt 14ng kotid for att fa en ldgenhet, men det kan
ocksa formedlas lagenheter med fortur till den som inte alls stér i kon eller,
i de fall det finns flera separata kder, i ndgon av dessa kder. For att séker-
stilla att bl.a. likstéllighetsprincipen enligt 2 kap. 3 § kommunallagen
efterlevs forutsitts att det uppstéllts regler eller ett system i fraga om vilka
situationer eller under vilka forutsittningar ldgenheter formedlas med for-
tur. En kommunal bostadsformedling kan exempelvis formedla ldgenheter
med fortur till valdsutsatta personer eller personer som av andra anled-
ningar har akut behov av en bostad.

P& motsvarande sitt som géller for reservationer i kon paverkas inte moj-
ligheten att ta ut kdavgift av omfattningen av féormedling av ladgenheter
med fortur. Att kdavgift inte ska tas ut av den som ska formedlas en lagen-
het med fortur foljer av att formedlingen, till skillnad ifrén vad som géller
for reservationer, sker utanfor kdsystemet.

Bestdmmelsen i den inskjutna satsen i nuvarande forsta stycket forsta
meningen flyttas till nya tredje stycket punkt 2. Bestimmelsen innebér att
formedlingsersittning far tas ut vid yrkesmaissig bostadsférmedling som
avses 1 12 kap. 65 a § jordabalken dven ndr koavgift tas ut av den hyres-
s6kande. Ingen éndring i sak avses alltsd i forhédllande till nuvarande
ordning nér det giller uttag av sddan formedlingserséttning och kéavgift.

Overvigandena finns i avsnitt 4.2 jaimfor dven ildre forarbeten, prop.
2000/01:26 s. 22-26 och s. 51-53.

Hyresgarantier
11§ Regeringen far meddela foreskrifter om att kommuner ska bistd enskilda

hushdll genom att stilla sdkerhet for att ett avtal om hyra av bostadsligenhet
Sfullgors (hyresgaranti).

Paragrafen innehdller ett bemyndigande for regeringen att i forordning
meddela foreskrifter om nédr en kommun ska vara skyldig att stilla en
hyresgaranti for att bista ett enskilt hushéll som behover en bostad. Skyl-
digheten att bista &r ett offentligrattsligt krav och innebér ingen reglering
av relationen mellan kommunen och fastighetsdgare. I denna promemoria
foreslas att skyldigheten ska omfatta bistand till forman for barnfamiljer
som &r i behov av en bostad och som inte har mdjlighet att skaffa ett perma-
nentboende pa egen hand utan en hyresgaranti (se vidare betraffande vill-
kor for att skyldigheten ska intrdda i avsnitt 4). Bemyndigandet &r vitt och
medfor mojlighet for anpassning av regelverket utifrén rddande behov. En



grundforutsittning for att uppstélla krav &r dock att staten finansierar
atgdrden enligt den s.k. kommunala finansieringsprincipen.
Overvédgandena finns i avsnitt 3.3.

8.2 Forslaget till lag om éndring 1 offentlighets-
och sekretesslagen (2009:400)

26 kap.

Hyresgarantier

11a§ Sekretess giller i drende om en kommuns stillande av hyresgaranti for
uppgift om en enskilds personliga forhdllanden, om det kan antas att den enskilde
eller ndgon ndrstdende till denne lider men om uppgiften rdjs.

Sekretessen giller inte beslut i drende.

For uppgift i en allmdn handling gdller sekretessen i hogst sjuttio dr.

Genom paragrafen, som &r ny, infors sekretess for uppgifter om enskildas
personliga forhdllanden i drenden om stillande av hyresgaranti hos
kommunen. I denna promemoria foreslds att det, med stod av
bemyndigande i lagen (2000:1383) om  kommunernas
bostadsforsorjningsansvar, i forordning inférs en skyldighet for
kommuner att stélla hyresgaranti till barnfamiljer som &r i behov av bostad
och som saknar mojligheter att pa annat sétt fa tillgang till en sddan. For
att kunna avgora om det foreligger en skyldighet att stélla en hyresgaranti
kommer kommunen vara tvungen att ha tillgang till uppgifter som kan vara
integritetskinsliga om det enskilda hushallet.

Forsta stycket innehédller en bestimmelse om att sekretess kan gilla i
drende om kommuners stillande av hyresgaranti for uppgift om en
enskilds personliga forhallanden. Det kan handla om ekonomiska
forhéllanden, som uppgifter om skulder, inkomster eller andratillgangar.
Men det kan ocksé avse helt andra forhéllanden som kan vara av betydelse
for bedomningen av om familjen saknar mojligheter att ta sig in pa
bostadsmarknaden pa egen hand. Bestimmelsen innehaller ett rakt
skaderekvisit, dvs. en presumtion for att uppgifterna &r offentliga. Det
innebdr att en uppgift ska hemlighallas endast om det kan antas att den
enskilde eller ndgon nérstdende till denne lider men om uppgiften rojs.
Bestaimmelsen giller vid all handldggning hos en kommun om stéllande
av hyresgarantier, dvs. for ndrvarande dven i de fall kommunen med
tillimpning av 2 kap. 6§ lagen (2009:47) om vissa kommunala
befogenheter viljer att stilla en hyresgaranti, och begransas alltsa inte till
de fall kommunen enligt forslagen i denna promemoria har en skyldighet
att stélla en hyresgaranti.

Enligt andra stycket ska kommunens beslut i drenden inte omfattas av
sekretess.

Tredje stycket innebdr att sekretess ska gélla i sjuttio &r for uppgift i en
allmén handling.

Overvigandena finns i avsnitt 3.3.1.
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8.3 Forslaget till lag om dndring i plan- och
bygglagen (2010:900)

2 kap.

3§ Planldggning enligt denna lag ska med hénsyn till natur- och kulturvérden,
milj6- och klimataspekter samt mellankommunala och regionala férhallanden
fraimja

1. en dndamaélsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyg-
gelse, gronomraden och kommunikationsleder,

2. en fran social synpunkt god livsmilj6 som ér tillgénglig och anvandbar for alla
samhallsgrupper,

3. en langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda
milj6forhallanden i 6vrigt,

4. en god ekonomisk tillvaxt och en effektiv konkurrens, och

5. bostadsbyggande och utveckling av bostadsbesténdet.

Aven i andra drenden enligt denna lag ska hinsyn tas till de intressen som anges
i forsta stycket 1-5.

Den kommunala handlingsplanen for bostadsforsorjningen enligt lagen
(2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar ska vara vigledande
vid tilldmpningen av forsta stycket 5.

I paragrafen regleras vilka forhallanden som ska framjas vid planldggning
enligt plan- och bygglagen (2010:900). I forsta stycket 5 anges att plan-
laggningen ska frimja bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestén-
det.

Paragrafen tillfors ett nytt tredje stycke som innebér att den kommunala
handlingsplanen for bostadsforsorjningen ska vara végledande vid kom-
munens planldggning i friga om bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet enligt forsta stycket 5. Bestimmelsen &r inte ny i sak utan
motsvarar hittillsvarande 4 § lagen (2000:1383) om kommunernas bo-
stadsforsorjningsansvar. Regeln flyttas med hansyn till att den till sitt inne-
hall har ett nirmare samband med plan- och bygglagen och att regleringen
dérigenom bedoms bli ldttare att dverblicka och tillimpa. En skillnad i sak
i forhallande till nuvarande bestimmelse &r att ordet riktlinjer ersétts av
ordet handlingsplan, se kommentaren till 2 § lagen om kommunernas
bostadsforsérjningsansvar.

Overvigandena finns i avsnitt 5.3. Tidigare forarbeten r fortsatt
tillimpliga, se prop. 2012/13:178 s. 23-25 och s. 29.

8.4 Forslaget till lag om dndring 1 lagen (2014:899)
om riktlinjer f6r kommunala markanvisningar

1§ Med markanvisning avses i denna lag en 6verenskommelse mellan en kom-
mun och en byggherre som, i frdga om ett markomrdde som kommunen dger, ger
byggherren ensamrétt att under en begrénsad tid och under givna villkor forhandla
med kommunen om dverlételse eller upplatelse av markomradet for bebyggande.

I paragrafen regleras vad som avses med kommunala markanvisningar.
Paragrafen dndras endast redaktionellt, bl.a. genom att nuvarande forsta
stycket, som innehéller en upplysning om vad lagen innehaller, tas bort.



Overvigandena rérande lagen om kommunala markanvisningar finns i
avsnitt 5.6. Tidigare forarbeten &r fortsatt tillimpliga, se prop.
2013/14:126.

2§ Enkommun ska anta riktlinjer fér markanvisningar.

Riktlinjerna ska ange

1. utgéngspunkter och mal for dverlatelser och upplételser av markomraden for
bebyggande,

2. hur markanvisningar anvinds for att folja kommunens handlingsplan for
bostadsforsorjningen enligt lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorj-
ningsansvar,

3. handldggningsrutiner och grundldggande villkor for markanvisningar, och

4. principer for markprissittning.

En kommun som inte genomfor ndgra markanvisningar ar inte skyldig att anta
sadana riktlinjer.

I paragrafen regleras dels krav pd kommuner som gor markanvisningar att
anta riktlinjer for markanvisningar, dels krav pa innehall i sddana riktlinjer.

Endast paragrafens andra stycke @ndras. Stycket dndras redaktionellt
genom att det inférs en punktuppstillning. Nytt i sak &r punkt 2 enligt
vilken riktlinjerna for markanvisningar kopplas till den handlingsplan for
bostadsforsdrjningen som kommunen varje mandatperiod ska anta enligt
2 § lagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsdrjningsansvar. Kom-
munen ska i riktlinjerna ange hur markanvisningar anvands for att f6lja det
som anges i handlingsplanen for bostadsforsorjningen, bl.a. i friga om
behovet av tillskott av bostider. Betraffande krav pa innehall i handlings-
planen, se kommentaren till 2 § lagen om kommunernas bostadsforsor;j-
ningsansvar.

Overvigandena finns i avsnitt 5.6 jfr prop. 2013/14:126.

8.5 Forslaget till forordning om kommuners
skyldighet att stdlla hyresgaranti

1§ Denna forordning innehdller bestimmelser om skyldighet for kommuner att
bista enskilda hushdll genom att stilla sdikerhet for att ett avtal om hyra av en
bostadsldgenhet fullgors (hyresgaranti).

Férordningen dr meddelad med stod av 11 § lagen (2000:1383) om

kommunernas bostadsférsorjningsansvar.

Paragrafens forsta stycke innehaller forordningens tillimpningsomrade
och en forklaring av vad ordet hyresgaranti betyder i forordningen.
Andra stycket innehéller en upplysning om var det framgar att riksdagen
gett regeringen bemyndigande att besluta en forordning med detta
innehall.
Overvigandena finns i avsnitt 3.3.

2§ En kommun ska stdilla hyresgaranti om
1. det behévs for att ett enskilt hushall ska fa en permanentbostad med hyresriitt
med rtt till forlingning,
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2. det i hushallet finns barn i den mening som avses i 96 kap. 4, 5 eller 5a §
socialforsikringsbalken,

3. hushdllets behov av en permanentbostad inte kan tillgodoses pd annat sdtt,

4. den eller de som ska ingd det hyresavtal som hyresgarantin avser dr bosatta
i kommunen, och

5. bostaden finns i kommunen.

Paragrafen innehaller skyldigheten for kommuner att stélla en hyresgaranti
till barnfamiljer som 4r i behov av bostad och som saknar méjlighet att pa
egen hand skaffa en bostad.

Bestdmmelsen skiljer sig fran 2 kap. 6 § lagen (2009:47) om vissa kom-
munala befogenheter bl.a. genom att dér endast anges att kommunen har
befogenhet, och alltsé kan vilja, att stélla sikerhet till enskilda hushall for
anskaffande av en permanentbostad med hyresritt. Aven om det nu infors
en skyldighet att i vissa fall stélla sékerhet inskridnks inte kommunens
befogenheter pa omradet. Det star alltsd dven i fortsdttningen kommunen
fritt att stdlla sikerhet &ven i andra fall &n de som omfattas av obligatoriskt
krav genom hir aktuell bestimmelse. Aven om bestimmelserna skiljer sig
at 6verensstimmer vissa rekvisit med bestimmelsen i lagen om vissa kom-
munala befogenheter. I dessa delar ar befintliga forarbeten till lagen om
vissa kommunala befogenheter fortsatt tillimpliga, jfr. prop. 2006/07:61
s. 21-23 och 27 samt prop. 2008/09:21 s. 83 och 96.

1 forsta stycket anges i punkterna 1-5 de rekvisit som ska vara uppfyllda
for att skyldigheten for kommunen att 1imna en hyresgaranti ska intréda.

Punkt I innehaller det grundldggande rekvisitet att hushallet ska vara i
behov av en bostad. Det ska i forsta hand avse en for hushallet ny bostad i
form av en hyresrétt med rétt till forlingning. Att hyresritten ska vara
forenad med en ritt till forlangning innebér att kontraktet inte far innehalla
nagon tidsbegransning. Skyldigheten att stilla hyresgaranti omfattar inte
hyresavtal for befintlig bostad. Dédremot skulle det kunna handla om
situationer da ett tidsbegrénsat hyresavtal ersitts av ett hyresavtal med rétt
till forlangning. Det skulle t.ex. kunna vara fallet om man i hushéllet far ta
over ett tidigare socialt kontrakt, och att detta kontrakt i samband darmed
andras till ett hyreskontrakt med rtt till forldngning.

Punkt 2 innebér att det ska vara friga om en barnfamilj, dvs. ett hushall
med hemmavarande barn eller barn som bor vixelvis. De hushall som
avses dr desamma som har rétt till bostadsbidrag enligt 96 kap. 4, 5 eller
5 a § socialforsakringsbalken.

Punkt 3 innebdr att det ska goras en beddmning i det enskilda fallet av
att hushéllets behov av en permanentbostad inte kan tillgodoses pa nagot
annat sétt an genom att kommunen stéller sdkerhet genom hyresgaranti.
Bedomningen ska alltsa resultera i att hushéllet &r i behov av en hyres-
garanti fOr att kunna etablera sig pa bostadsmarknaden. Darigenom tillgo-
doses den s.k. likstdllighetsprincipens krav pa att stod till enskilda ska
lamnas efter en individuell behovsprévning, jfr 2 kap. 3 § kommunallagen
(2017:725). Vad som avses med permanentbostad dverensstimmer med
tillimpningen i 101 kap. 7 § socialforsakringsbalken. Det ska alltsa vara
fraga om den bostad dér hushallet har sitt huvudsakliga boende.

Punkt 4 innehéller rekvisitet att den eller de i hushéllet som ska ingé det
hyreskontrakt som hyresgarantin ska stéllas for ska vara bosatta i



kommunen. Bosittningsbegreppet ska anvinds pad samma sétt som i 2 a
kap. 3 § socialtjanstlagen (2001:453).

Punkt 5 innebdr att skyldigheten att stilla hyresgaranti endast avser
bostdder som é&r beldgna i kommunen.

Overvigandena finns i avsnitt 3.3.

3§ En hyresgaranti ska stillas for minst sex manadshyror och gdlla under minst
tvd ar.

I paragrafen anges att en hyresgaranti enligt 2 § ska stédllas for minst sex
ménadshyror och gilla under tvd ar. Om rekvisiten i forsta stycket ar
uppfyllda, och det ddrmed finns en skyldighet for kommunen att stilla
sdkerhet genom en hyresgaranti, uppstills kravet att garantin ska ha den
omfattning som anges i denna paragraf.

Overvigandena finns i avsnitt 3.3

4§ En hyresgaranti inskrdnker inte de skyldigheter som en kommun har enligt
socialtjdinstlagen (2001:453).

Paragrafen motsvarar 1 kap. 4 § lagen (2009:47) om vissa kommunala
befogenheter. I paragrafen tydliggdrs att en kommuns skyldighet att ge
bistand till enskildas boende enligt socialtjénstlagen inte inskrinks genom
att kommunen ldmnar stod till enskilda enligt denna férordning. Det
innebér att ndr en behovsbeddmning gors enligt socialtjanstlagen kan det
inte anses att en enskilds behov tillgodoses genom att kommunen lamnar
en hyresgaranti enligt denna forordning. Paragrafen har samma innebord
som i lagen om vissa kommunala befogenheter och forarbeten till den
lagen &r giltiga dven i frdga om forevarande paragraf, se prop. 2006/07:61
och 2008/09:21.
Overvigandena finns i avsnitt 3.3.

5§ Om kommunen avser att stilla en hyresgaranti som vid ett infriande kan
medfora ett krav pd dterbetalning frdan hyresgdsten (regresskrav), ska kommunen
informera hushdllet om detta innan hyresgarantin stdlls.

Paragrafen innehéller en skyldighet for kommunen att upplysa den som
ingdr ett hyresavtal som omfattas av en hyresgaranti om att denne blir
aterbetalningsskyldig mot kommunen om garantin infrias och kommunen
tvingas betala hyran. Att det rader en regressrétt om nagon pa grund av
reglering i forfattning eller enligt avtal betalar ndgon annans skuld foljer
av allménna réttsprinciper.

Overvigandena finns i avsnitt 3.3.

6§ 140 § forvaltmingslagen (2017:900) finns bestimmelser om overklagande till
allmdn forvaltningsdomstol.

Paragrafen innehéller en upplysning om att det i forvaltningslagen finns
bestimmelser om rétt att overklaga beslut om hyresgarantier till allmén
forvaltningsdomstol.

Overvigandena finns i avsnitt 3.3.
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Handlaggare Till
Lars Ericsson Styrelsen for Bostadsférmedlingen i Stockholm AB
2024-03-14

Telefon:

Promemorian Atgarder fér en bittre bostadsférsérjning

Svar pé remiss frdn Stockholms stadshus AB

Forslag till beslut
Bostadsformedlingen 6verldmnar f6ljande tjdnsteutlatande som svar pa remissen.

Arendet anmiils som kontorsyttrande pa styrelsens sammantriide den
14 mars 2024.

VD

Arendet

Sammanfattning av remissen

Med utgdngspunkt frin ett regeringsuppdrag om bostadspolitiken ldmnades 1 mars 2022 be-
tankandet Sank troskeln till en god bostad (SOU 2022:14). I den efterf6ljande promemorian
fran landsbygds- och infrastrukturdepartementet behandlas utredarens forslag géllande kom-
munala bostadsformedlingar, kommunala hyresgarantier, kommunalt bostadsforsorjningsan-
svar kopplat till markanvisningar, mellankommunal samordning samt kommunernas hand-
lingsplaner for bostadsforsorjning.

I promemorian foreslds att kommunala bostadsformedlingar fir férmedla bostdder som re-
serverats utifran olika behov och erbjuda forturer utan att det paverkar mdjligheten att ta ut
koavgift av de sokande. Reservationer av bostidder for olika méalgrupper bor beslutas 1 sam-
arbete med och i fortroende mellan fastighetsédgare och bostadsformedling. De kommunala
bostadsformedlingars anvandning av forturer bor ske med utgangspunkt i den lokala situa-
tionen pd bostadsmarknaden varfor variationer 1 tillimpningen kommuner emellan kan fore-
komma. Syftet med forslagen om bostadsformedling ér att tydliggora att det finns ett ut-
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rymme att fordela ldgenheterna 1 en kommunal bostadsko med storre inslag av selektivitet dn
vad som generellt ér fallet idag.

I promemorian foreslas ocksé att lagen (2014:899) om riktlinjer for kommunala markanvis-
ningar ges ett uttryckligt bostadsforsorjningssyfte. Vidare foreslas att det ska bli obligato-
riskt for kommuner att under vissa forutsittningar tillhandahalla hyresgarantier for barnfa-
miljer som saknar egen bostad for att dessa familjer ska fa tilltrdde till en sadan.

For att skapa bittre forutséattningar for att samordna kommunala bostadsforsorjningsdtgarder
och planeringen for bostadsbyggande foreslds att kommunerna ska redogdra for behovet av
tillskott av bostéder och ta hinsyn till behovet av samordning med andra kommuner, bade 1
planeringen och nér atgirder for bostadsforsorjningen vidtas. Uppgiften att verka for att
kommunal samordning kommer till stand foreslas liksom tidigare ligga pé lénsstyrelserna.

Bostadsférmedlingens synpunkter

Bostadsformedlingen har tidigare yttrat sig om de fraigor som promemorian omfattar (drende
2022-05-18 om betidnkandet SOU 2022:14). I det har remissvaret avges endast synpunkter
som ror de kommunala bostadsformedlingarnas verksamhet.

I promemorian och det tidigare betdnkandet (SOU) 2022:14 beddms att det 1 kommunerna
rdder en osdkerhet om vad som ir tillatet enligt lag i frdga om reservationer och forturer,
ocksé avseende ritten att ta ut en kdavgift. Bostadsformedlingen 1 Stockholm formedlar 14-
genheter 1 turordning efter kotid vilket i enlighet med § 8, Lag om kommunernas bostadsfor-
sorjningsansvar ger mojlighet att ta ut en sddan avgift. Inom ramen for Bostadsformedling-
ens verksamhet reserveras vissa bostider for sarskilda malgrupper (exempelvis ungdomar)
och for dessa sokande jamfors kotiden med 6vriga 1 samma malgrupp.

Bolaget har ocksa ett system for hantering av individuella ansékningar om fortur vilket sker
enligt ett regelverk antaget av bolagets styrelse. Kraven for att kunna fa bifall pa ansdkan
kan betraktas som hoga och andelen ansdokningar med bifall uppgér de senaste aren endast
till 4-5 procent. Sammantaget utgdr dessa ldgenheter, vilka inte formedlas efter kotid, ca tva
promille av det totala antalet bostdder som férmedlas via bolaget. Kdsystemets grundprincip
om fordelning efter kotid bedoms dédrmed inte rubbas 1 ndgon ndmnvérd utstrackning till
foljd av fortursverksamheten. Déarfor har det inte heller funnits ndgon anledning att ifraga-
satta mojligheten att ta ut en koavgift. Foreslagna lagidndringar bedoms mot bakgrund av
ovan inte paverka forutsittningarna for bolagets verksambhet.

Bostadsformedlingen noterar att promemorians forslag innebér att man 1 lagen tar bort for-
muleringen om ett begrdnsat antal lagenheter for forturer i forhallande till kommunala bo-
stadsformedlingars kosystem. Med tanke pa att kdsystemens huvudprincip om formedling 1
turordning dndéd definieras pd samma sitt som i den nuvarande lagstiftningen far det uppfat-
tas som underforstatt att en rimlig balans hér ska uppratthallas. Bolaget menar samtidigt att
det dr principiellt rétt att inte uttalat begransa antalet forturer eftersom dessa styrs av behov.

Bolaget vill 1 6vrigt framhélla vikten av att det ordinarie, transparenta kdsystemet med for-
medling efter kotid kan fungera effektivt och uppfattas som en service som ér till for alla.

BOSTADSFORMEDLINGEN | STOCKHOLM AB « EN DEL AV STOCKHOLMS STAD
BOX 7026 12107 STOCKHOLM GLOBEN TEL: 08-785 88 00 ORGNR: 556057-8303 BOSTAD.STOCKHOLM.SE
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Detta bedoms for bolagets del ha varit en forutsdttning och en nyckel till att etablera sig som
en attraktiv aktdr inom bostadsmarknaden, ocksa i forhallande till privata fastighetsdgare
vilka 1 nuldget bidrar med 6ver hilften (56%) av de ldgenheter som ldmnas in till formedling
inom regionen. I det sammanhanget &r det positivt att man i promemorian anger att beslut
om att formedla lagenheter enligt reservation bor beslutas 1 samarbete med och 1 fortroende
mellan fastighetsdgare och bostadsformedling. P4 sé sitt ges ett handlingsutrymme for de
kommunala bostadsféormedlingarna att 1 samarbete med fastighetségarna utveckla formed-
lingsverksamheten pa ett vél avvigt sdtt. Detta sa att utformning av kdsystem, reservationer
osv kan gagna bade de bostadssékande och fastighetsidgarna, inom ramen for det overgri-
pande uppdraget om bostadsforsorjningen i ett regionalt perspektiv.

Bostadsformedlingen i Stockholm AB
Box 7026

121 07 Stockholm-Globen

Tel:08-785 88 00

Orgnr:556057-8303

BOSTADSFORMEDLINGEN | STOCKHOLM AB « EN DEL AV STOCKHOLMS STAD
BOX 7026 12107 STOCKHOLM GLOBEN TEL: 08-785 88 00 ORGNR: 556057-8303 BOSTAD.STOCKHOLM.SE
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FORMEDLADE LAGENHETER PER b
FASTIGHETSTYP JANUARI-FEBRUARI 2014 - 2024
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Vi formedlade fler bostader under arets forsta tva manader an motsvarande period forra
aret. Den stora 6kningen ligger i successionsbostader.



FORMEDLADE LAGENHETER PER b
FASTIGHETSAGARTYP JANUARI-FEBRUARI 2014 - 2024
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FORMEDLADE LAGENHETER STOCKHOLMS b
STAD, FASTIGHETSTYP, JANUARI-FEBRUARI
2014 - 2024

| Stockholms stad ar laget detsamma.



FORMEDLADE LAGENHETER STOCKHOLMS b
STAD, FASTIGHETSAGARTYP, JANUARI-
FEBRUARI 2014 - 2024




FORMEDLADE FORSOKS-, TRANINGS-, BOSTAD b
FORST OCH FORTURSLAGENHETER, JANUARI-
FEBRUARI 2014 - 2024
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Det ar en svag 6kning av antalet formedlade férsok- och traningslagenheter jamfért med
samma period forra aret.



GENOMSNITTLIG KOTID JANUARI-FEBRUARI b
2024 JAMFORT MED HELAR 2014-2023
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ANDEL FORMEDLADE LAGENHETER PER b
KOTIDSINTERVALL JANUARI-FEBRUARI 2024
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ANDEL FORMEDLADE LAGENHETER PER
INKOMSTKLASS JANUARI-FEBRUARI 2024
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Siffrorna avser huvudsakligen individinkomst aven om ca 20 procent av hushallen som har fatt
en bostad har haft en medsdkande vars inkomst da raknas med.
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