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KONTAKT

Annette Elmstrom
087372006
annette.elmstrom@familjebostader.com
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TID
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11. AB Familjebostdders nyproduktion av lagenheter i Kv Prastgardshagen,
Alvsjo - genomforandebeslut (FB 2018/887)

12. AB Familjebostaders nyproduktion av lagenheter och studentldgenheter i
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Valkommen!
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Foregaende protokoll -
anmalan
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Protokoll 2018-04-11

KONTAKT

Annika Hejde Palm
087372160
Annika.HejdePalm @familjebostader.com

Protokoll 3/2018

fort vid sammantrade for AB Familjebostaders styrelse den 10 april 2018
kl. 08:15 - 09:15

NARVARANDE

Styrelseledamoter Ann-Margarethe Livh
Arvid Vikman §810-11
Asa Odin Ekman
Ray Zegarra
Mikael Lind
Ewa Samuelsson
Thomas Hogberg §§1-9 ersitter Arvid Vikman
Peter Lundberg ersitter Christina Elffors Sjodin

Suppleanter Thomas Hogberg §§10-11
Jenny Storm Gillberg
Daniel Gustafsson
Lars-Erik Backman

Ovriga nirvarande Jonas Schneider VD, Susanne Tiderman FB
ledning, Hakan Siggelin FB ledning, Karin
Jacobsson FB ledning, Erica Lawesson FB ledning,
Lars Bjork FB ledning, Jasmine Carlsson
Borgarradssekreterare

Justerare Ann-Margarethe Livh, Mikael Lind
Paragraf §81-11

Sekreterare Annika Hejde Palm

§ 1. Anmalan av foregaende protokoll
Anmaldes justerade protokoll fran styrelsens sammantriaden den 20
februari och den 26 mars 2018.

AB Familjebostader Box 92100 120 07 Stockholm 08-737 20 00 vaxel 0770-814 814 kundservice kontakt@familjebostader.com www.familjebostader.com



§ 2. Val av styrelsens sekreterare

DNR FB 2018/540
Forelag styrelsearende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslutade foljande:

Annika Hejde Palm, och i hennes franvaro Susanne Tiderman, utses till
styrelsens sekreterare fram till det férsta ordinarie
styrelsesammantradet efter 2019 ars bolagsstaimma.

§ 3. Val av justeringspersoner
Utsags ordforanden Ann-Margarethe Livh att jaimte ledamoten Mikael
Lind justera dagens protokoll.

§ 4. Avrapportering av avgivna remissvar

DNR FB 2018/523
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslutade godkanna rapporten for avgivna remissvar.

§ 5. Stockholms Stadshus AB:s beslut om kompletterande
agardirektiv

DNR FB 2018/538
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslutade foljande:

1.Program for lika rattigheter och majligheter oavsett sexuell laggning,
konsidentitet eller konsuttryck antas.

2.Program for barnets rattigheter och inflytande i Stockholms stad 2018-
2022 antas.

3.Program for ett jamstallt Stockholm 2018-2022 antas.

4.Det gemensamma arbetssittet enligt kategoristyrning med hanvisning
till vad som foreslagits i utlaitande 2017:257 antas med notering om att
Stockholms Stadshus AB finansierar dotterbolagen inom koncernen
Stockholms Stadshus AB:s del, med hanvisning till vad som star i
utldtande 2017:257.

5.Besluten i drendet justeras omedelbart.

AB Familjebostader Box 92100 120 07 Stockholm 08-737 20 00 vaxel 0770-814 814 kundservice kontakt@familjebostader.com www.familjebostader.com



§ 6. GDPR - Nya Dataskyddsforordningen, Lagesrapport

DNR FB 2018/528
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslutade godkianna lagesrapporten.

§ 7. Finansiell manadsrapport februari 2018

DNR FB 2018/571
Forelag Stadsledningskontorets manadsrapport.

Styrelsen beslutade lagga Stadsledningskontorets rapport till
handlingarna.

§ 8. Resultatrapport for AB Familjebostader januari - februari
2018

DNR FB 2018/572
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslutade godkanna resultatrapporten.

§ 9. Underlag for budget 2019 med inriktning 2020-2021

DNR FB 2018/573
Forelag styrelsedrende av verkstédllande direktoren. Jonas Schneider och
Karin Jacobsson foredrog darutover muntligt.

Styrelsen beslutade foljande:

Underlag for budget 2019 med inriktning 2020-2021 for AB
Familjebostader godkanns.

Mikael Lind mfl (M) och Ewa Samuelsson (KD) lamnade foljande
sdrskilda uttalande:

Foreliggande darende forhaller sig till de ekonomiska ramar och de mal
som anges i kommunfullmaktiges budget. Eftersom vi har reserverat oss
mot savil budgeten som verksamhetsplanen for 2018 har vi darfor
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skiljaktig mening aven avseende inriktningen i budgetplaneringen for
kommande éar.

For oss ar det viktigt att fora en aktiv bostadspolitik och att de
kommunala bostadsbolagen tillats vara fortsatt ekonomiskt starka, och
medverka till att Stockholm fér en vil fungerande bostadsmarknad som
kannetecknas av god rorlighet och tillganglighet for alla. De kommunala
bostadsbolagen har ett sarskilt ansvar for att fornya och utveckla
ytterstaden och gora hela Stockholm attraktivt i alla dess delar.
Bostadsbolagen ska medverka till att utveckla ytterstaden, dess miljoer
och attraktivitet i samverkan med privata aktorer och boende.

Vi konstaterar att bolagets hogre investeringsvolymer ocksa 6kar den
finansiella risken vid eventuellt 6kade marknadsréantor. Vid utgangen av
2020 beréknas bolagets beldningsgrad 6kat med tio procentenheter fran
dagens niva pa 15 %. Aven soliditeten budgeteras att minska med tio
procentenheter fran dagens niva. Detta ar vasentligt forsimrade nivaer
an vad Alliansen lamnade efter sig. En hojning av rantan med en procent
skulle leda till hogre rantekostnader pa 6éver 100 miljoner, vilket skulle fa
stora konsekvenser pa resultatnivan.

Vi maste darfor aterigen patala vikten av att staden behover fa in kapital
i bolaget genom att tillita ombildningar i ytterstaden och via forsiljning
av mark. Att bygga allting med lanade pengar ar bade osunt och
riskabelt, och kommer sld mot stockholmarna nir rantan gar upp. Detta
handlar till stor del om den aktiva fastighetsforvaltningen, att vara
beredd att saval forvarva lampliga objekt vid 1ampliga tillfallen, som att
sdlja objekt - for stockholmarnas, hyresgisternas och bolagets basta.

§ 10. VD-rapport
Jonas Schneider informerade:

e Resultatet av genomford medarbetarenkit har kommit. Pa bolagsniva
har AMI-index 6kat med fyra enheter sedan forra enkiten 2017.
Styrelsen far ytterligare information nér resultatet har brutits ner. En
enkat till hyresgasterna kommer att delas ut i maj 2018.

e Hpyresforhandlingarna betraffande 2018 érs hyror har hanskjutits for
avgorande till Hyresmarknadskommittén. Det partsgemensamma
arbetet med projektet "Stockholmshyra" fortgar och forvantas leda till
ett mer transparent hyressattningssystem framover.

e Lars Bjork informerade om Familjebostédders fastigheter och aktiviteter
i Rinkeby.

§ 11 Ovriga fragor

Ewa Samuelsson 6nskade information med anledning av en skrivelse.
Bolagsledningen aterkommer.

e Ewa Samuelsson 6nskade information om bolagets atgarder for att
sakerstalla att illegal arbetskraft inte forekommer i byggverksamheten.
Hékan Siggelin informerade.

e Arvid Vikman tog upp fragan om utseende av Dataskyddsombud. Jonas
Schneider meddelade att detta kommer att ske, inom ramen for den
I6pande verksamheten.
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Avgivna remissvar - anmalan
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Styrelsedrende 2018-05-24

ARENDE NR 3
DATUM FOR STYRELSEMOTET 2018-06-05

KONTAKT

Annette Elmstrom

VD assistent

08-737 20 06
annette.elmstrom@familjebostader.com

Avgivna remissvar - anmalan

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostdder beslutar foljande:

e Godkanna rapporten for avgivna remissvar.

Arendet

I enlighet med géllande arbetsordning mellan styrelsen och VD rapporteras har
de fyra remissvaren/yttranden bolaget avgivit sedan senaste avrapporteringen vid
styrelsemotet den 10 april 2018.

Familjebostader har ocksd medverkat i ett remissvar fran Stockholmshem som
bifogas.

Bilagor

1. Handlingsplan for socialtjinstens arbete med barnfamiljer som lever
under osdkra boendeforhallanden — Underremiss

2. Remissvar - "Mer fastighetsnira insamling av forpackningsavfall och
returpapper — utveckling av producentansvaren”

3. Remissvar av redovisning "Ar dispensen for boendeparkering forenlig
med ett vixande Stockholm” Remissvar — Tillstand till vattenverksamhet
enligt miljobalken avseende utbyggnad av tunnelbana 2818/59

4. Remissvar AB Stockholmshem - Effektivare energianviandning (SOU
2017:99)
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Remiss Handlingsplan for socialtjansten... 2018-04-05

DNR 2018/458

remiss@stadshusab.se

Handlingsplan for socialtjanstens arbete med
barnfamiljer som lever under osakra
boendeforhallanden - Underremiss

Bolaget har tagit del av forslaget till handlingsplan for socialtjansten och har
foljande synpunkter:

En viktig malsittning for bolaget dr att minska och férebygga antalet avhysningar
till f6ljd av uteblivna hyror, storningar eller annan misskdtsamhet. En annan
malséttning dr att inga barnfamiljshyresgister ska avhysas. Vélfungerande
arbetssdtt och goda kontaktytor inom socialtjdnsten dr en forutséttning for att
lyckas.

Bolaget ser positivt pa att SDF far en gemensam handlingsplan for
vrakningsforebyggande arbete.

Bolaget har tagit initiativ till och har redan etablerat en arbetsmetod, som
underlattar det vrakningsforebyggande arbetet, med SDF i Farsta, Spanga/Tensta
respektive Hagersten/Liljeholmen. Vi kallar metoden ”En vég in”, vilket innebér
att bolaget har en bestimd kontaktperson, en hyresrddgivare, pa respektive SDF.
Denna leder bolaget till rdtt handldggare inom respektive SDF. Arbetsmetoden
inkluderar vidare ménadsvisa moten mellan bolaget och respektive SDF. Bolaget
hoppas kunna etablera motsvarande samarbete med SDF i Alvsjo och
Rinkeby/Kista under 2018.

Susanne Tiderman
Chef VD-staben
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FB 2018/546 2018-04-09
REF DNR

KONTAKT

Kerstin Lindeborg
miljosamordnare

08-737 22 44

kerstin.lindeborg@familjebostader.com
Stockholm Stadshus AB

Remissvar - "Mer fastighetsnara insamling av
forpackningsavfall och returpapper — utveckling av
producentansvaren”

Bakgrund

Producentansvar for forpackningar och returpapper ses dver for att béttre tillgodose medborgarnas
behov av littillgdnglig insamling och for att andelen avfall som materialdtervinns ska oka.
Producentansvaret inférdes 1994 och det finns flera problem med nuvarande system. Problemen
utgors bl a av otydlig fordelning av ansvar, oklara krav pa serviceniva for insamlingssystemet,
bristfillig statistik till f6ljd av oklara rapporteringsskyldigheter, nedskrapningsproblem, att vissa
hushall betalar for insamling och behandling av férpackningsavfall tvd gdnger samt otillrdcklig
utsortering av forpackningsavfall fran annat avfall. I promemorian foreslas dndringar for att
utveckla producentansvaren.

Familjebostaders synpunkter

Familjebostider ser positivt pa forslaget att borttransport av forpackningsavfall och returpapper fran
bostadsfastigheter infors utan att kostnaden belastar fastighetségaren eller konsumenten. Kostnader
for insamling belastar idag hyresgéster i flerbostadshus bade genom att kostnaden for fastighetsnéra
insamling ingdr hyran och vid inkdp av forpackningen.

Familjebostidder har emellertid f6ljande synpunkter pa vad som anfors 1 promemorians avsnitt 5.2.1:

e Vid planeringen av den fastighetsnédra insamlingen foreslas de tillstdndspliktiga
insamlingssystemen genomfora forberedande samrad med kommunerna och med andra
tillstdndspliktiga insamlingssystem enligt géllande forordningar. Det bedoms 1 och {6r sig vara en
fordel, men inte nddvindigt, att fastighetsdgare till flerbostadshus ska delta i dessa samréd.

Familjebostdders synpunkter:

Familjebostader anser det visentligt att fastighetséagare till flerbostadshus bade far och ska delta i
aktuella samrad, savil vid utformningen av insamlingssystemen som vid uppfoljning av
driftskedet. Fastighetsagarens insatser blir en forutsattning for att uppna okad servicegrad och

AB Familjebostader Box 92100 120 07 Stockholm 08-737 20 00 vaxel 0770-814 814 kundservice kontakt@familjebostader.com www.familjebostader.com


mailto:kerstin.lindeborg@familjebostader.com

onskat resultat vid insamling. Fastighetsdgaren har kinnedom om férhallanden inom fastigheten
som kan vara avgorande for bedomningen om var och hur insamlingen lampligen ska dga rum.

e [ promemorian foreslas inga detaljerade krav pa hur insamlingssystemet ska utformas eller

vilken transportlosning som ska véljas. Detta for att inte begrinsa den tekniska utvecklingen.

Familjebostdders synpunkter:

Familjebostiader anser att det ska stéllas vissa krav pa utformningen genom exempel pa godtagbara
I6sningar for de vanligaste insamlingssystemen (t ex bottentommande behéllare, mobil- och
stationar sopsug och karl) som de tillstdndspliktiga insamlingssystemen ska kunna hamta ifran.
Detta for att undvika en situation dar krav pa utformning av insamlingssystemen blir godtyckliga
eller svara att forutse.

e [ promemorian foreslas att for insamlingssystemen behdvliga kompletterande utrymmen,
hardgdrande av markytor, regnskydd och information till hyresgister dven fortsittningsvis
ska ligga pa fastighetségaren.

Familjebostdders synpunkter:

En uppfoljning bor goras av de kostnader som uppkommer i och med inférandet av den
fastighetsnéara insamlingen av forpackningsavfall och returpapper, med syfte att f6lja att de
tillstandspliktiga insamlingssystemen inte blir kostnadsdrivande.

Jonas Schneider
VD
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Hgndl_ilggare ‘ Trafikkontoret
Kjerstin Skoglund, Projektutvecklare Registraturet
Projekutvecklingsavdelningen Box 8311

Telefon: 08-737 21 22

104 20 Stockholm

Epost:Kjerstin.skoglund @familjebostader.com

AB Familjzbostader
Hammarby Fabriksvag 67
Box 92100

120 07 Stockholm

Besokskontor
Askebykraken 13, Rinkeby
Marbackagatan 11, Farsta

08-737 2000 vaxel
08-737 2121 fax

0770-814 814 kundservice
kontakt@familjebostader.com
www.familiebostader.com

Org nr 556035-0067
Plusgiro 1943 68 -7
Bankgiro 240-4044

En del av
Stockholms
stad

\‘ Med vilnlig hls ing‘;y
| WXLWL )

Dnr: T 2016-03245

STOCKHOLM 2018-04-25

Remissvar av redovisning, ar dispensen for
boendeparkering forenlig med ett vixande Stockholm?

Bakgrund

Trafiknamnden har beslutat att trafikkontorets tjansteutlatande ska skickas
pa remiss. Trafikkontoret uttrycker att synpunkter utifran nedan omraden
ar onskvarda:

e Effekter
e Tidshorisont
e Roller

Remissvar ska vara Trafikkontoret tillhanda senast 30 april 2018. Per post
alternativt via e-post, trafikkontoret@stockholm.se.

Familjebostdders kommentarer

I sak ar vi positiva till att boendeparkeringssystemet ses 6ver och férnyas sa
att det tar storre hansyn till dagens situation och férutsiattningar. Vi ar dock
nagot bekymrade kring vad det innebar for vara nya hyresgaster att inte ha
lika tillgéng till parkering som befintliga fastigheter. Nybyggda hyresratter
har i regel en hogre hyra dn de i det befintliga bestandet och att dessutom
inte ha lika mojlighet till boendeparkering riskerar att sdnka attraktiviteten
for vara bostader.

\\,\ }

Jonas Schneider

VD




2018-05-02

Dnr FB 2018/660 Stockholms Stadshus AB

HANDLAGGARE

Annika Hejde Palm
VD-staben
08-737 2160

Annika.hejdepalm@familjebostader.com

Remissvar — Tillstand till vattenverksamhet enligt
miljobalken avseende utbyggnad av tunnelbana
2818/59

Bakgrund
Familjebostader har av Stockholms Stadshus AB inbjudits att ldimna synpunkter
pa rubricerad remiss.

Familjebostaders kommentarer

Familjebostiader ar sakdgare sdsom innehavare av tomtritten till fastigheten
Lantarbetaren 13. Vid genomgang av underlaget har vi uppfattat att projektet
enligt Stadsbyggnadskontorets och SLLs bedomningar inte ska innebdra nagon
fara for fastigheten. Familjebostdder har darfor inga synpunkter i den delen.

Familjebostider har emellertid tidigare erfarenheter av att buller och andra
storningar i samband med byggnadsarbeten kan upplevas negativt av boende i
nidromradet. Familjebostidders 6nskemal &r att projektidgaren hanterar eventuella
ansprak pa hyresnedsittningar med skyndsam och obyrakratisk hantering.
Erfarenheten frén andra storre projekt, som till exempel Sodra lanken och
Citytunneln, visar att en pragmatisk instéllning i dessa delar dr en framgéngsfaktor
for ett lyckat projekt till en mindre ekonomisk kostnad.

Jonas Schneider
VD
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Stockholmshem

Handliggare 2018-05-17 Stockholm
Olle Kronby Dnr 2018-12531
Utredare, VD-stab Dnr SSAB 2018/57
olle.kronby@stockholmshem.se remiss@stadshusab.se

|
08-508 393 06 Stockholms Stadshus AB l
i
|

Remissvar - Effektivare energianvandning (SOU 2017:99) |
AB Stockholmshem i samrdd med AB Svenska Bostidder och AB Familjebostdder |
(bolagen) avger foljande remissvar 6ver rubricerat drende.

Bakgrund ‘
Utredningen syftar till att nd en 6kad energieffektivisering av den befintliga |
bebyggelsen. Utredningens uppdrag har siledes varit att analysera forutsittningar,

behov och konsekvenser av ett statlig finansierat energisparldn, alternativt i form av ett |
bidrag, for genomférande av energieffektiviserande dtgarder. Utredningens |
huvudforslag ar att infora ett bidrdg snarare dn ett lan. :

Bolagets synpunkter

Stockholms allminnyttiga bostadsbolag, Stockholmshem, Svenska Bostidder och
Familjebostdder stdr positiva till forslaget om att inféra bidrag for
energieffektiviseringsdtgirder. Bolagen har emellertid f6ljande att erinra kring
innehallet:

6 § - Bolagen star for ett teknikneutralt forslag. Att fa stod enligt 12 § 5 bor inte
villkoras med tv3 dtgirder utan baseras pd den uppnadda effektiviseringen.

7 § - Virmepumpar omfattas ej av foreslaget stod dd dessa kan medfora okad eleffekt.
Det dr emellertid otydligt huruvida fastighetsdgare kan f3 stod for atgarder i
klimatskdrmen enskilt frdn dtgirder av exempelvis en virmepump vid samma tillfille.
Forslagsvis bor stodet kunna riktas sarskilt till byggdtgarder.

12 § - Bolagen ser en risk i att stodet dr for 1dgt och nar diarmed ej lonsambhet i
storstider. Bolagen uppskattar stodet till under 10% av totala investeringskostnader
utifrin prisbilden pa energidtgirder generellt. Detta bedoms ej tillrackligt for att oka
takten i energieffektivisering.

Vidare ir den ldgsta energieffektiviseringsnivan for beviljat stod pd 30% for hogt satt
d4 exempelvis enbart klimatskalsdtgirder inte uppfyller detta krav. Mdnga atgirder
krivs for att nd en klimatneutral byggsektor och energieffektivisering ar en av dem. Vi
behover fordela vara resurser. Darfor bor kravniva for energieffektivisering stillas pa
rimliga nivder sd att 4ven andra dtaganden blir genomforda. Bolagen foreslar saledes
att kravet pd lidgstaniva sinks till 20%.

21 § - Utredningen foresldr att ansokan for utbetalning baserad pé resultatet av
energieffektivisering ska vara linsstyrelse tillhanda senast sex médnader efter
fardigstillande. Bolagen bedomer detta som en f6r kort tidsintervall dd matningarna
inte kommer genomforas 6ver alla drstider och kan diarmed ge ett missvisande resultat.

AB STOCKHOLMSHEM  Qrg. nr 556035-9555

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON Fax E-POST PLusGIRO NR En del av

epost@stockholmshem.se ol d
Box 9003 Hornsgatan 128 08-508 39 000 08-508 39 099 45 33-6 Stockholms sta

102 71 Stockholm



Stockholmshem

Forslagsvis forlings perioden till tolv manaders drifttid och att ansokan darefter kan
goras.

- Det dr av stor vikt att sikerstilla en opartisk verifiering av energianvindningen bade
fore och efter en dtgdrd, dd det ekonomiska stodet baseras pa en procentuell minskning
av energiforbrukningen.

Sptockholm, 2018-05-18
| _ ‘v}\_;\/\_
Linus Johansson

vVD




Kompletterande agardirektiv -
beslut

A
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Styrelsedrende 2018-05-22

DATUM FOR STYRELSEMOTET 2018-06-05
bNR FB 2018/874

KONTAKT

Annika Hejde Palm
08-737 21 60
Annika.HejdePalm@familjebostader.com

Kompletterande agardirektiv - beslut

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostiader beslutar foljande:

e Bolaget ska i forekommande fall arbeta efter Reviderade foreskrifter for
avfallshantering for Stockholms kommun (dnr 2017/001186)

e Bolaget godkanner Reviderade miljokrav vid upphandlingar av
entreprenader, enligt bilaga 1 till utlatandet (dnr 2017/002047)

e Besluten justeras omedelbart.

Sammanfattning

Kommunfullm#ktige har behandlat drenden dir man fattat beslut som &r att
betrakta som kompletterande dgardirektiv m.m. Darefter har styrelsen for
Stockholms Stadshus AB vid sitt méte den 7 maj 2018 uppdragit at
koncernens bolag att anta ovanstédende program/strategi/policy/foreskrifter.

Bilagor
1. Utlatande Dnr 2017/001186 Foreskrifter avfallshantering
2. Utlatande Dnr 2017/002047 Miljokrav vid upphandlingar av
entreprenader
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Slutligt forslag till reviderade foreskrifter for avfallshantering for Stockholms kommun

Foreskrifter for avfallshantering for Stockholms kommun
Inledande bestammelser

Bemyndigande

1§ Med stdd av 15 kap. 38, 39 och 41 §§ miljobalken (1998:808) och 74-75 §§
avfallsférordningen (2011:927) meddelar kommunfullméktige dessa foreskrifter for avfallshantering
i Stockholms kommun.

Definitioner
2 § Foljande termer och begrepp anvénds i dessa foreskrifter med de betydelser som anges hir:

1. Med hushéllsavfall avses detsamma som i 15 kap. 3 § miljobalken, det vill sédga avfall som
kommer fran hushall och ddrmed jamforligt avfall frdn annan verksamhet. Ett fértydligande av
definitionen av jamforligt avfall finns i bilaga 1.

a.  Med kdrl- och sdckavfall avses den del av hushallsavfallet som far liggas i kiirl eller sick.

b.  Med grovavfall avses hushéllsavfall som &r sa tungt eller skrymmande eller har andra
egenskaper som gor att det inte dr lampligt att samla in i kérl eller séck.

c.  Med tradgardsavfall avses sddant biologiskt avfall som uppstar vid normalt nyttjande av
tradgard eller motsvarande vid bostadshus.

d.  Med farligt avfall avses ett amne eller foremal som &r avfall och som 4r markerat med * i
bilaga 4 till avfallsférordningen eller som omfattas av foreskrifter som har meddelats med stod
av 12 § avfallsforordningen.

e. Med konsumentelavfall avses detsamma som i 13 § forordningen (2014:1075) om
producentansvar for elutrustning.

f.  Med fore detta livsmedel avses butiksavfall av animaliskt ursprung enligt forordningarna
1069/2009/EG och 142/2011/EU.

g.  Med matavfall avses allt biologiskt nedbrytbart avfall som uppkommer i och med
livsmedelshanteringen i hushall, restauranger, storkok, butiker och liknande och som skulle
kunna, eller har kunnat, anvidndas som livsmedel och som utgér hushallsavfall. I begreppet
matavfall som utg6r hushallsavfall ingar ocksa avfall som hills ut i vasken (flytande livsmedel
sésom mjolk eller livsmedel som skoljs ur forpackningar) i de fall detta samlas upp i sluten tank.
Forutom detta ingar ocksa skal, ben och liknande som visserligen inte 4r mat men énda intimt
forknippat med mat. Butiksavfall av animaliskt ursprung utgor dock fére detta livsmedel i
enlighet med punkten (f) ovan.

2. Med fastighetsinnehavare avses den som ér fastighetségare eller den som enligt 1 kap. 5 §
fastighetstaxeringslagen (1979:1152) ska anses som fastighetsédgare. Tomtréttshavare jamstélls med
fastighetsinnehavare.

3. Med nyttjanderdttshavare avses den som, utan att omfattas av begreppet fastighetsinnehavare, har

rédtt att bruka eller nyttja fastighet, exempelvis verksamhetsutovare.
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4. Med avfallsndmnden avses kommunens avfallsndimnd.
5. Med hdmtstdlle avses utrymme eller plats ddr en eller flera behallare dr uppstillda for himtning.

6. Med insamlingssystem avses det sétt som olika slags avfall samlas in pa. Insamlingssystemen kan
vara maskinella eller manuella och skiljer sig at vad géller behallartyper och hdmtningsfordon.

7. Med behallare avses kiirl, sidck, container, bottentémmande behallare, tank, fett- och
latrinbehallare, fettavskiljare eller annan anordning for uppsamling av hushéllsavfall.

8. Med utrustning avses kirlskap, sickkaruseller, kirl- och sickvixlare, sopnedkast, sopsug,
transportanordningar eller annat som anvénds vid insamling av hushallsavfall.

For definitioner av 6vriga termer och begrepp som anvénds i dessa foreskrifter hinvisas till 15 kap.
miljobalken och till avfallsférordningen.

Kommunens ansvar for avfallshantering, tillsyn och information

3§ Avfallsndmnden har verksamhetsansvar, enligt 15 kap. 20 § miljobalken, for hanteringen av
hushallsavfall i kommunen, med sérskilt ansvar for att det hushéllsavfall som utgors av farligt avfall
samlas in och transporteras till en behandlingsanlidggning.

Avfallshanteringen bedrivs av Stockholm Avfall AB, nedan kallad renhéllaren.

Insamling, transport, atervinning och bortskaffande av hushallsavfall far endast utforas av den eller
de entreprenorer som renhéllaren anlitar for andamalet, om inte annat sérskilt anges i dessa
foreskrifter.

4§ Tillsynen over avfallshanteringen enligt 15 kap. miljobalken och enligt foreskrifter meddelade
med stod av miljobalken utf6rs av miljo- och hilsoskyddsndmnden.

5§ Avfallsndmnden informerar hushallen om krav och hantering avseende forpackningar,
returpapper och konsumentelavfall i enlighet med géllande producentansvar.

6 § Kommunfullméktige meddelar, med stéd av 27 kap. 4-6 §§ miljobalken, foreskrifter om att
avgift ska betalas for den insamling, transport, atervinning och det bortskaffande av avfall som
utfors genom kommunens forsorg. Avgiften ska tas ut pa ett sddant sitt att dteranvindning,
atervinning eller annan miljéanpassad avfallshantering framjas.

Fastighetsinnehavarens och nyttjanderattshavarens ansvar

78§ Avgift ska betalas for den insamling, transport, atervinning och bortskaffande av avfall som
utfors genom kommunens forsorg och i enlighet med foreskrifter som kommunen har antagit med
stod av 27 kap. 4 § miljobalken.

8§ Fastighetsinnehavare och nyttjanderittshavare 4r skyldiga att i behovlig omfattning informera
den eller dem som bor pa eller 4r verksamma inom fastigheten om géllande regler for

avfallshantering.

9§ Fastighetsinnehavare och nyttjanderittshavare ska utan dréjsmal meddela renhallaren om
dndrade dgarforhéllanden eller annan fordndring av betydelse for fastighetens avfallshantering.
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Sortering och éverlamning av hushallsavfall

Sortering av avfall

10 § Fastighetsinnehavare och nyttjanderdttshavare ska sortera ut avfallsslag i enlighet med 32-53
§§ och halla det skilt fran kérl- och sidckavfallet.

11 § Fastighetsinnehavare ska skapa mojligheter for insamling av kérl- och séckavfall. Utsorterade
avfallsslag hanteras och lamnas enligt vad som framgar av 32-53 §§.

Skyldighet att 6verlamna hushallsavfall

12 § Hushallsavfall ska lamnas till renhallaren om inte annat ségs i dessa foreskrifter.
Hémtningsintervall och storlek pa behéllare ska motsvara behovet av borttransport.

Anlaggande, underhall och skotsel av behallare och annan utrustning

Anskaffande och agande
13 § De behallare som &r godkédnda i kommunen framgéar av bilaga 2.

14 § Agande och ansvar for anskaffande och installation av behallare framgar av bilaga 2.

15 § Fastighetsinnehavare &ger, ansvarar for och bekostar anskaffande och installation av 6vrig inom
fastigheten féorekommande utrustning och utrymmen for avfallshanteringen.

Anlaggande

16 § Behéllare, utrustning och utrymmen for avfallshantering ska utformas och anordnas s att
kraven p& god arbetsmiljo uppfylls samt att risk for driftavbrott och olycksfall minimeras.

Behallare, utrustning och utrymmen for avfallshantering ska medge hantering och méjliggéra
hdmtning med den utrustning och de hamtningsfordon som anvinds i kommunens insamlingssystem.

Behéllare och annan utrustning ska vara tillslutna p4 ett barnsikert sétt och férsedda med de
sikerhetsanordningar som behovs med hénsyn till behéllarens eller utrustningens beskaffenhet och
beldgenhet.

Rengoring och tillsyn

17 § Fastighetsinnehavare och i forekommande fall nyttjanderittshavare har ansvar for underhall,
rengoring och tillsyn av behallare enligt bilaga 2.

Fastighetsinnehavare ansvarar for underhéll och rengéring av 6vrig utrustning och de utrymmen som
anvénds for avfallshanteringen. Regelbunden service ska ges for att férebygga storningar gillande
funktion och oldgenhet sdsom buller, lukt och dylikt.

Sévil behallare som inom fastigheten férekommande utrustning och utrymmen ska skétas s att
kraven p& god arbetsmiljo uppfylls och risk for driftavbrott och olycksfall minimeras.
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Atgarder infor hamtning

Tilltrade for renhallaren

18 § Renhallarens upphandlade entreprendrer ska ha tilltréde till de utrymmen i fastigheten dér
avfallet ska himtas. Nycklar, portkoder och dylikt ska vid begéran tillhandahallas renhallaren eller
renhallarens entreprenorer. Andringar ska skyndsamt meddelas renhallaren.

Emballering av hushallsavfall samt placering av behallare
19 § I behéllare far endast ldggas sadant avfall for vilket behallaren ar avsedd.

Glodande avfall far inte ldmnas till kommunens insamlingssystem.

20 § Avfallet ska vara emballerat pa sadant sitt att det inte sprids, orsakar skada, arbetsmiljoproblem
eller annan oldgenhet.

21 § Behallare far inte fyllas mer &n att de kan stingas. De far inte heller vara sa tunga att det blir
uppenbara svérigheter att hantera dem eller att andra arbetsmiljokrav inte kan tillgodoses. Behéllare
bor vara fria fran sn6 och is vid hamtningstillfdllet.

22 § Behallare ska vara uppstéllda sd att hantering kan ske med de hamtningsfordon som anvénds i
kommunens insamlingssystem.

Avfall som uppsamlas i kéirl vid en- och tvabostadshus ska placeras pa lamplig plats vid
fastighetsgrénsen i anslutning till himtningsfordonets uppstéllningsplats.

Hamtningsomrade

23 § Stockholms kommun utgor ett hdmtningsomrade.

Hamtstalle
24 § Pa hamtstille far endast liggas sadant avfall som hamtstéllet &r avsett for.

25 § Hamtning av hushallsavfall sker normalt vid fastighetsgrinsen, vid en 6verenskommen plats
eller vid en av kommunen anvisad plats.

26 § Anvisning av plats gors av avfallsndmnden.

Avfallsndmnden kan anvisa plats for himtning utanfor den fastighet dér avfallet uppkommer under
forutsittning att:

Godtagbara himtningsforhéllanden inte kan uppnés inom fastigheten,
mojlig plats finns att anvisa inom skéligt gdngavstind,

- kommunen har radighet 6ver platsen, samt

- att det i 6vrigt bedoms lampligt.
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Hamtnings- och transportvagar

27 § Fastighetsinnehavaren ska se till att transportvig fram till behallarens himtnings- eller
tomningsplats halls i farbart skick.

Transportvégen ska infor hdmtning ha fri sikt, hallas fri fran hinder, réjas fran sné och hallas halkfti.

Enskild vdg som utnyttjas vid hdmtning av hushallsavfall ska vara sa dimensionerad och hallas i
sddant skick att den &r farbar vid varje hamtningstillfille, for de himtningsfordon som normalt
anvinds i hdmtningsomradet.

Om farbar vég inte kan upprittas ska fastighetsinnehavaren eller nyttjanderéttshavaren avlimna
avfallet pé plats som 6verenskommits med renhallaren eller anvisats enligt 26 §.

28 § Fastighetsinnehavaren och nyttjanderéttshavare ska se till att den vig som kérl och/eller
sdckkérra behover dras av den som utfér himtningen hélls i sddant skick att de utan svarighet kan
forflyttas. Dragvdgen ska infor himtning hallas fri fran hinder, rojas frdn sno och héllas halkfti.

Hamtning och hantering av vissa typer av hushallsavfall

Karl och sackavfall
29 § Himtning av kérl- och sickavfall sker normalt méndag till fredag i nedan angivna omfattning.

a.  Frén en- och tvabostadshus sker hdmtning en gang varannan vecka. Renhéallaren
tillhandahaller 4ven hdmtning en géng per vecka.

b.  Frén en- och tvdbostadshus med godkédnd gemensamhetslosning med kirl eller sick sker
hédmtning minst en gang per vecka.

c.  Frén en- och tvabostadshus med godkdnd gemensamhetslosning dédr maskinella system
anvinds sker himtning minst en gang varannan vecka.

d.  Frén flerbostadshus och verksamheter med kérl eller séck sker himtning minst en ging per
vecka.

e.  Frén flerbostadshus och verksamheter med maskinella system sker himtning minst en gang
varannan vecka. I de fall himtning av avfall sker i sluten behallare, exempelvis sluten
container som kors med containerhanterande fordon, tillats himtning minst en gang var
fjarde vecka.

f.  Frén anldggning som inte kan hanforas till ndgon av ovan angivna kategorier sker himtning
i den omfattning som kommunen bestimmer.

Utstrackt hamtningsintervall

30 § En- och tvébostadshus med abonnemang for himtning av separat utsorterat matavfall i kérl
eller vid intygande av installerad koksavfallskvarn i fastigheten kan efter bestéllning till renhéllaren
fa kérl- och sdckavfallet himtat var fjirde vecka.

31 § En- och tvabostadshus har mégjlighet att avboka upp till sex hdmtningar av kérl- och
sdckavfallet per &r. Himtning maste dock ske minst var sjitte vecka.

Matavfall
32 § Hémtning av utsorterat matavfall sker normalt mandag till fredag i nedan angivna omfattning.
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a.  Fran en- och tvabostadshus sker himtning minst en gdng varannan vecka.

b.  Fran en- och tvabostadshus med godkind gemensamhetslosning sker hdmtning minst en
gang varannan vecka.

c.  Fran flerbostadshus och verksamheter dér det utsorterade matavfallet hanteras i kérl sker
hdmtning minst en géng varje vecka.

d.  Fran flerbostadshus och verksamheter dér det utsorterade matavfallet hanteras i maskinella
system sker hdmtning minst en gang varannan vecka.

e.  Pumpbart matavfall i tank och kombitank h&mtas minst en géng var fjarde vecka.

33 § For att sdkerstilla att matavfallet sorterats rétt far renhallaren genomfora regelbundna
stickprovskontroller.

34 § Hushall far sortera ut matavfall, som mals i kdksavfallskvarn och sedan sldpps till avloppsnétet,
i enlighet med allménna bestimmelser for vatten- och avloppsanlédggningen i Stockholm och
Huddinge, ABVA.

Grovavfall

35 § Fastighetsinnehavare av flerbostadshus har ansvar for att minst tva génger arligen erbjuda en
tjanst for hamtning av grovavfall fran boende i fastigheten. Himtning sker efter bestillning, genom
renhallarens upphandlade grovavfallsentreprendrer.

Séadan tjanst for grovavfall ska ordnas inom eller i anslutning till fastigheten, och ska ske utdver de
publika tjanster for grovavfall som renhallaren tillhandahéller.

Farligt avfall, elavfall och batterier far inte férekomma i grovavfallet.

36 § Enskilda hushall far dven transportera och ldamna sorterat grovavfall vid de
atervinningscentraler som finns i kommunen eller vid annat stille som anvisats av renhallaren. Vid
lamning av grovavfall ska renhallarens anvisningar f6ljas.

Tradgardsavfall

37 § Tradgardsavfall ska sorteras ut och hallas skilt fran annat grovavfall och ldmnas till
kommunens insamlingssystem for tradgérdsavfall. Tradgéardsavfall far ocksa tas omhand enligt 62 §.

Farligt avfall

38 § Farligt avfall ska hallas skilt fran 6vrigt avfall och ldamnas till kommunens eller producenternas
insamlingssystem for farligt avfall. Det farliga avfallet ska vara tydligt mérkt med uppgift om
innehall.

39 § Hushallens farliga avfall som inte omfattas av producentansvar kan dven ldmnas inom
fastigheten under forutséttning att insamling sker enligt géllande regelverk. Fastighetsnédra himtning
av farligt avfall sker efter bestdllning, genom entreprenér upphandlad av renhéllaren.

Sarskilt om konsumentelavfall och batterier

40 § Konsumentelavfall och barbara batterier omfattas av producentansvar. Det ska hallas skilt fran
Ovrigt avfall sa att det kan hanteras separat.

41 § Konsumentelavfall och birbara batterier ska lamnas till producenternas insamlingssystem.
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Hushallens konsumentelavfall och bérbara batterier kan dven ldmnas inom fastigheten under
forutsittning att insamling sker enligt géllande regelverk. Fastighetsndra himtning av
konsumentelavfall sker efter bestéllning, genom entreprendr upphandlad av renhéllaren.

42 § Bilbatterier och storre blybatterier omfattas av producentansvar. De ska hallas skilda fran dvrigt
avfall och ska ldmnas till producenternas insamlingssystem.

Sarskilt om lakemedelsavfall och forbrukade kanyler
43 § Likemedelsavfall omfattas av producentansvar och ska hallas skilt fran 6vrigt avfall.

44 § Likemedelsavfall ska ldmnas till apotek som hanterar receptbelagda likemedel. Undantag gors
for cytostatika och cytotoxiska ldkemedel som ska ldmnas till renhallarens bemannade
insamlingssystem for farligt avfall. Cytostatika och cytotoxiska likemedel klassas som farligt avfall
och maéste séledes hallas skilt fran 6vriga ldkemedel och andra sorters farligt avfall.

Skérande, stickande eller smittforande avfall sdsom forbrukade kanyler ska lamnas till apotek som
hanterar receptbelagda ldkemedel. Forbrukade kanyler ska lamnas in i for &ndamalet avsedd
behallare som tillhandahélls av apotek eller motsvarande som renhallaren har avtal med.

Forpackningar, returpapper, tidningar och ovrigt avfall med producentansvar

45 § Hushall och andra anvéndare ska, i enlighet med vad som foreskrivs i respektive forordning om
producentansvar, sortera ut det avfall som omfattas av producentansvar och ldmna avfallet till de
insamlingssystem som producenterna tillhandahaller.

Vid fastighetsnéra insamling av avfall som omfattas av producentansvar, exempelvis forpackningar,
returpapper och tidningar, sker hdmtning efter 6verenskommelse mellan fastighetsinnehavare och
entreprendr som har de tillstind och avtal som krévs av producenterna.

Doéda sallskapsdjur

46 § Doda sillskapsdjur ska ldmnas till kremering eller till djurkyrkogérd. De kan ocksa ldmnas pa
avfallsanldggning som har ritt att ta emot ddda séllskapsdjur.

Latrin

47 § Hamtning av latrin sker, efter sérskild bestédllning, genom entreprendr upphandlad av
renhallaren.

48 § 1 de fall da fastighet, bat, fartyg, pram eller liknande flytetyg i hamn saknar anslutning till
avloppsanldggning ska latrin samlas upp i latrinbehallare eller flyttbar torrtoalett. Permanent
anvindning av flyttbar torrtoalett och liknande &r inte tillétet.

Fettavskiljare, enskilda slutna tankar och slamavskiljare

49 § Fettavskiljare, enskilda slutna tankar och slamavskiljare ska vara littillgdngliga for tomning.
Lock, manlucka eller annan tomningsanordning ska l4tt kunna 6ppnas av en person och far inte vara
overtdckt vid tomning.

50 § Fastighetsinnehavaren ansvarar for anldggningens skotsel och underhéll. Finns anldggningen pa
bét, fartyg, pram eller liknande flytetyg svarar dgaren for anldggningens skotsel och underhall.
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51§ Tomning av fettavskiljare, enskilda slamavskiljare och slutna tankar sker genom entreprendr
upphandlad av renhallaren. Témning ska ske i minst nedan angivna omfattning.

a.  Fettavskiljare ska tommas minst en gang var fjarde vecka. Renhéllaren tillhandahaller dven
hédmtning var sjétte och var attonde vecka om sérskild 6verenskommelse finns.
. Slutna enskilda tankar ska tdémmas minst en gang per Ar.
c.  Enskilda slamavskiljare ska tommas minst en gang vartannat 4r.

Fett, frityrolja och liknande

52 § Fett, frityrolja och liknande i enskilda slutna behallare hamtas efter sérskild bestillning genom
entreprendr upphandlad av renhéllaren.

53 § Enskilda hushall ska lamna 6verbliven matolja och fett i sluten behallare till kommunens
insamlingssystem for farligt avfall. Behallarens vikt far inte 6verstiga 15 kg.

Mindre méngder fett kan dven laggas i behallaren for kérl- och séckavfall, under forutsittning att
fettet samlats upp i behéllare med tétslutande lock.

Avvikelser fran ordinarie hamtning

54 § Utebliven hamtning till foljd av otjénlig viderlek eller annan ofdrutsedd hindelse utfors
skyndsamt och sa snart det dr mojligt for renhallaren.

55§ Avfall som blir kvar i behéllare efter tomning, till exempel fastfruset eller hart packat avfall,
har renhéllaren ingen skyldighet att ta loss.

56 § Vid upprepade avvikelser fran gillande abonnemang, sa som overfulla behallare, forekomst av
atskilliga extra séckar eller felsorterat matavfall har renhéllaren rtt att justera abonnemanget sa att
det motsvarar rddande férhallanden pa hamtstillet.

Sarskilt om hushallsavfall fran verksamheter

57 § Hushéllsavfall fran verksamheter ska héllas skilt fran annat avfall &n hushéllsavfall. For
hushéllsavfall fran verksamheter giller 10-56 §§ om inte annat anges i dessa foreskrifter.

Annat avfall an hushallsavfall fran verksamheter

Uppgiftsskyldighet

58 § Den som inom kommunen bedriver en yrkesméssig verksamhet som ger upphov till annat
avfall dn hushallsavfall ska vid begéran av renhéllaren ldimna de uppgifter om arten,
sammanséttningen, méangden eller hanteringen av avfallet som behdvs som underlag for kommunens
renhéllningsordning.

59 § Enligt 24 § avfallsforordningen ska den som &r innehavare av en hamn limna uppgift till
kommunen om behovet av avfallshantering enligt 23 § avfallsférordningen. Uppgifterna ska limnas
till avfallsndmnden.
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Undantagsregler

Handlaggning av anmalnings- och ansokningsarenden

60 § Anmilan eller ansokan om undantag fran kommunens foreskrifter om avfallshantering
avseende bestimmelser om hushéllsavfall ska goras av den som vill ha undantag. Ans6kan prévas av
miljo- och hélsoskyddsndmnden, med undantag av 65 § och 67 § som provas av avfallsndmnden.

Anmilan och ans6kan ska vara skriftlig och innehalla uppgifter om vilka avfallsslag som avses
omhéndertas samt en redogorelse for pa vilket sédtt omhéndertagandet ska ske sé att eventuell
paverkan p& miljon och ménniskors hélsa kan bedémas.

Av ansokan eller anméilan ska framga den tidsperiod som avses och uppgifter om de beréknade
avfallsméngderna.

Kompostering, annan atervinning eller bortskaffande av visst hushallsavfall

61 § Hushallsavfall far endast tas om hand pa den egna fastigheten enligt vad som anges i 6264 §§
och under forutséttning att det kan ske utan risk for oldgenhet for ménniskors hélsa och miljon.

62 § Tradgardsavfall fran fastigheten far komposteras pa fastigheten utan sérskild anmélan.

Torrt tridgardsavfall som inte kan utnyttjas for kompostering far eldas endast under vecka 18 och
vecka 40 samt pa Valborgsméssoafton om det kan ske utan att oldgenhet uppstér och det inte strider
mot andra foreskrifter eller beslut.

Forbud mot eldning till skydd f6r ménniskors hélsa och miljon meddelade med stod av stod av 40 §
forordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd, eldningsforbud till skydd mot
brand utfardade med stod av férordningen (2003:789) om skydd mot olyckor, forbud och
restriktioner enligt annan forfattning samt brandriskvarning maste saledes beaktas.

63 § Fastighetsinnehavare och nyttjanderéttshavare som sjilv avser att kompostera matavfall och
liknande avfall fran fastigheten inom fastigheten, ska anmila detta till milj6- och
hélsoskyddsndmnden.

Kompostering av matavfall och liknande avfall pa fastigheten ska ske i skadedjurssiker behallare och
pé sadant sitt att oldgenhet for ménniskors hélsa eller miljon inte uppstar. Fastigheten ska ge
utrymme for anvdndning av den erhallna kompostjorden.

64 § Kompostering av latrin pé fastigheten far, efter ansokan till milj6- och hélsoskyddsndmnden,
medges i sédrskild déarfor avsedd anldggning pé fastigheten, sa kallad formultningsanldggning eller
liknande anldggning for omhéndertagande av latrin for anvdndning av ndringsdmnen. Ansékan om
omhéndertagande av latrin genom egen anldggning ska innehalla en komplett beskrivning av
anldggningen.

Gemensamma avfallsbehallare

65 § Tva eller flera nédrliggande fastighetsinnehavare eller nyttjanderittshavare kan efter ansokan till
avfallsndmnden medges ritt att anvdnda gemensam behallare for kirl- och sdckavfallet. Medgivande
kan ges under forutsittning att bestimmelserna i dessa foreskrifter om fyllnadsgrad och vikt beaktas

och att oldgenheter for ménniskors hélsa eller miljon inte uppstar.
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Slutligt forslag till reviderade foreskrifter for avfallshantering for Stockholms kommun

En av fastighetsinnehavarna eller nyttjanderittshavarna ska forbinda sig att ansvara for
uppstéllningsplats.

Medgivande om gemensam avfallsbehallare for kérl- och sédckavfall kan dterkallas om
avfallsnimnden konstaterar att forutséttningar for medgivandet inte ldngre dr uppfyllda.

66 § Tva eller flera nirliggande fastighetsinnehavare eller nyttjanderittshavare har efter anmalan till
renhallaren ritt att dela behéallare for matavfall.

Tva eller flera nirliggande fastighetsinnehavare har mojlighet att dela behallare for tradgardsavfall
utan sédrskild anmélan.

Uppehall i hdmtning
67 § Ansokan om uppehall i himtning ska goras senast en manad fore den avsedda

uppehallsperioden. Uppehall i hamtning av hushéllsavfall medges for maximalt ett &r per
ansokningstillfille.

67 § a. Uppehéll i hiamtning av kérl- och sickavfall fran en- och tvabostadshus kan efter ansokan till
avfallsnimnden medges om fastigheten inte kommer att nyttjas under en sammanhéngande tid om
minst tre manader.

67 § b. Uppehéll i himtning av kérl- och séckavfall fran flerbostadshus kan efter ansdkan till
avfallsnimnden medges om fastigheten inte kommer att nyttjas under en sammanhéngande tid om
minst fyra veckor.

67 § c. Uppehall i hamtning av kirl- och sidckavfall fran en verksamhet kan efter ansékan till
avfallsnimnden medges om verksamheten inte kommer att bedrivas under en sammanhéngande tid
om minst fyra veckor.

Eget omhandertagande och dispens fran skyldigheten att 6verlamna hushallsavfall till
kommunen

68 § Miljs- och hilsoskyddsnamnden far med stod av 15 kap. 25 § miljobalken, om det finns
sdrskilda skil och under forutséttning att avfallet kan hanteras pa ett hilso- och miljoméssigt
godtagbart sétt, ge dispens fran forbudet i 15 kap. 24 § 1 st. miljobalken, som innebér att
hushéllsavfall samt annat avfall som kommunen ska ansvara for inte far hanteras av annan 4n
kommunen eller den som kommunen anlitar.
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Bilaga 1 — Slutligt forslag till reviderade foreskrifter for avfallshantering for 1(2)
Stockholms kommun

Fortydligande av definitionen av med hushallsavfall
jamforligt avfall

I 15 kap. 3 § milj6balken definieras hushallsavfall som avfall fran hushall samt ddrmed jamforligt
avfall frdn annan verksamhet. Beddmningen av om visst avfall frén en verksamhet ska anses vara
jamforligt med hushallsavfall ska goras utifran dels avfallets hirkomst, dvs. om det uppkommit till
foljd av att ménniskor uppehallit sig i den aktuella lokalen, dels om avfallet i ett
renhallningssammanhang &r jamforligt med avfall frén hushéll. Som exempel kan nimnas att avfall
fran personalmatsalar, restaurangavfall och toalettavfall &r ett sddant med hushallsavfall jamforligt
avfall. Vid bedomningen av om avfall frdn annan verksamhet kan anses jamforligt med hushallsavfall
ska hénsyn éven tas till om avfallet har en potential att skréipa ner pd samma sitt som avfall fran
hushall har.

For att fortydliga definitionen av med hushéallsavfall jamforligt avfall skickades en framstillan fran
Stockholm Vatten och Avfall den 7 december 2016 till miljéforvaltningen med begéran om vad
milj6forvaltningen anser vara hushallsavfall respektive verksamhetsavfall med avseende pa ett antal
olika avfallsslag enligt nedan.

Forpackat matavfall fran livsmedelsbutiker
Blandat avfall fran livsmedelsbutiker

Frityrolja och annat spillfett fran restauranger
Brod fran bagerier dér dven kaféverksamhet finns
Avfall fran food trucks

Evenemangsavfall dir servering forekommer
Blandat torrt avfall fran restaurangkok

Avfall fran produktionskok i butik med matplatser
Avfall fran produktionskok i butik utan matplatser

OO W =

Skélet till behov av fortydliganden har sin grund i att det saknas nationella riktlinjer for hur
Jjamforligt avfall ska tolkas i specifika fall. Védgledning sker idag framst genom olika domslut dér
fragan om hur en verksamhets avfall ska klassas varit aktuell.

Svar pa Stockholm Vatten och Avfalls framstéllan gjordes via ett tjinsteutlatande daterat den 9
januari 2017, och som dérefter beslutades av miljo- och hilsoskyddsndmnden den 31 januari 2017.
Miljoforvaltningens bedomning av hur avfall fran olika verksamheter ska klassas aterges i korthet
nedan. For full lydelse av miljoforvaltningens svar pa skrivelsen fran Stockholm Vatten och Avfall
hénvisas till Dnr 2016-18664.

Forpackat matavfall fran livsmedelsbutiker

Miljoforvaltningen anser att allt avfall bestaende av utsorterade matvaror som uppstar i en’
livsmedelsbutik &r att anse som verksamhetsavfall, ddribland forpackat matavfall. Det skall dock
understrykas att detta forhallningssitt endast géller sa ldnge det utsorterade butiksavfallet inte
blandas med vad som é&r hushéllsavfall.

Blandat avfall fran livsmedelsbutiker

Sadant avfall som &r jamforligt med hushallsavfall och som uppkommer i en livsmedelsbutik till
foljd av att ménniskor uppehéller sig dér, till exempel avfall frén personalutrymmen och liknande, &r



Bilaga 1 — Slutligt forslag till reviderade foreskrifter for avfallshantering for 2(2)
Stockholms kommun

enligt milj6forvaltningen att betrakta som hushallsavfall enligt 15 kap. 3 § miljobalken. Detsamma
géller avfall fran kunder i butikslokalen eller inom 6vriga omraden till vilka kunderna har tilltrade.
Om det med hushallsavfall jaimforliga avfallet blandas med annat verksamhetsavfall fran en
livsmedelsbutik 4r det blandade avfallet att anse som hushéllsavfall. Grunden for denna bedémning
ar det kommunala avfallsmonopolet enligt 15 kap. 20, 22, 24 §§.

Frityrolja och annat spillfett fran restauranger

Spillfett och fett fran en fettavskiljare inom restaurangverksamhet &r enligt milj6forvaltningen att
betrakta som hushéllsavfall pd samma sétt som 6vrigt avfall fran restauranger.

Brod fran bagerier dar aven kaféverksamhet finns

Brod fran bagerier dér det finns kaféverksamhet &r enligt miljoforvaltningen att betrakta som
hushallsavfall. Vad giller brod fran bagerier utan servering ser miljéférvaltningen detta som ett
verksamhetsavfall. Detta forutsatt att det inte sker ndgon beredning av till exempel smérgasar eller
liknande som &r avsett att fortdras i den omedelbara nérheten till bageriet.

Avfall fran food trucks

Miljoforvaltningen anser att verksamheten vid en food truck 4r att jamstdlla med
restaurangverksamhet. Det avfall som uppstér vid beredningen av mat i en food truck samt vid
fortdring av maten i den omedelbara nérheten till en food truck utgérs saledes av hushéllsavfall.

Evenemangsavfall dar servering forekommer

Sadant avfall som uppkommer vid servering inom ett festivalomrade eller annat evenemang utgors
enligt miljoforvaltningens mening av hushallsavfall.

Blandat torrt avfall fran restaurangkok

Allt avfall, som inte dr producentansvarsavfall, och som uppkommer inom en restaurangverksamhet
ar enligt miljoforvaltningens mening att betrakta som hushallsavfall. For de fall ddr matavfall med
mera blandas med producentansvarsavfall utgors dven den blandade fraktionen av hushallsavfall.

Produktionskok i butik med matplatser

Vad géller avfall fran ett produktionskok i en livsmedelsaffar med matplatser inom butiken utgors
detta avfall enligt milj6forvaltningens mening av hushallsavfall. Nar det géller livsmedelsbutiker &r
det viktigt att verksamheten kan visa att separeringen mellan hushéllsavfall och verksamhetsavfall
sker pa ett tydligt sétt.

Produktionskok i butik utan matplatser

Avfall som uppkommer frén ett produktionskok i en livsmedelsaffar utan matplatser (i en
delikatessdisk och likande eller vid sa kallad bake-off) utgors enligt miljéfoérvaltningens mening av
verksamhetsavfall. Sddan beskriven verksamhet &r ndrmast att jamstdlla med catering utan servering,
vars avfall enligt miljéférvaltningens uppfattning dven det utgor verksamhetsavfall.
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Godkanda behallartyper

Har redovisas de behéllartyper som dr godkénda att anvinda i Stockholms kommuns
insamlingssystem. Bilagan dr indelad i tva avsnitt: Forst redovisas behallare for manuell insamling,
sedan behallare for maskinell insamling.

For att tillgodose arbetsmiljokrav dr vissa behallartyper under utfasning och nyteckning av
abonnemang far ddrmed inte ske. Fullstindig information finns i géllande avfallstaxa.

Manuell insamling
Behallartyperna dr godkidnda under forutséttning att god arbetsmiljo uppritthalls. Beteckningarna X

och ® innebdr att behéllarna &r godkinda att anvindas av en viss kundkategori.

Beteckningen X innebir att behallare anskaffas, dgs, underhalls och rengors av fastighetsinnehavaren
och i forekommande fall nyttjanderdttshavaren.

Beteckningen ® innebér att behéllare dgs och tillhandahalls av renhallaren. Fastighetsinnehavaren
och i forekommande fall nyttjanderittshavare ansvarar for rengoring och tillsyn.

Ovrig utrustning sdsom sickkaruseller, transportanordningar, kirlskap och liknande inforskaffas, dgs
och underhalls av fastighetsinnehavare.

En och
tvabostadshus
En och .
o med godkind Flerbostadshus | Verksamheter
tvabostadshus
gemensamhets-
losning
Karl
140 liter @ X
Karl
190 liter e h -
Karl
240 liter ® x X
®
Karl
4 Enbart ® X X
340-800 liter tradgardsavfall
Hamtning betald
sick ® ® ® ®
125 liter
Héamtning betald
séck ®
60 liter, 350 liter
Engangssick X
30—125 liter
Engangssick
160 liter © A
Engangssick ®
240 liter
Engangssick
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350 liter

Matavfallskarl

140 liter ® @ 8 2
Latrinkérl

37 liter ® ® ® ®

Maskinell insamling

Fastighetsinnehavare och i forekommande fall nyttjanderittshavare dger och #r ansvarig for
anskaffande, installation, underhall och rengéring av behallare.

Ovrig utrustning som nyttjas vid maskinell insamling av hushéllsavfall inforskaffas, ags och
underhalls av fastighetsinnehavare.

Fastighetsinnehavare och nyttjanderittshavare ska samréda med renhdllaren innan ett maskinellt
system tas i bruk.

Foljande behéllartyper dr, efter samrédd med renhéllaren, godkinda att anvinda i kommunens
insamlingssystem:

Bottentommande behéllare som téms med kranbil
Behéllare/tank som toms med mobil sopsug

Behallare som toms med slamsugbil, till exempel tank fér pumpbart matavfall, kombitank
fettavskiljare, slamtank och sluten tank

Container for tomning i sophdmtningsfordon, till exempel vippcontainer

Container for containerhanterande fordon
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Forslag till Gemensamma miljokrav for entreprenader - slutversion 2017-11-
09

Forutsattningar och tillampning

Dessa krav syftar till att 8stadkomma miljonytta pd ett kostnadseffektivt satt vid
genomfdrandet av entreprenader. Kraven ar en dverenskommelse mellan Géteborgs,
Malmé och Stockholms stad samt Trafikverket och géller alla upphandlingar av
entreprenader som dessa organisationer gor.

Kraven galler entreprenérens organisation och den verksamhet som entreprendren
bedriver pa uppdrag av bestéllaren. Kraven géller ocksa samtliga underentreprenérer,
i alla led, och deras organisationer och den verksamhet som underentreprenodrerna
bedriver inom ramen fér den verksamhet som uppdraget fran bestéllaren galler.
Kraven har i férsta hand utvecklats for entreprenadtjénster, sdsom byggande, drift
och underhall av infrastruktur, samt mark- och anldggningsarbeten. Kraven géller for
planering och genomférande, sdval utférande- som totalentreprenad.

De gemensamma kraven ar generella baskrav, och de tacker inte alla miljéfrégor som
hanteras under en entreprenad. Trafikverket har kompletterande krav och det kan
tillkomma krav fran bestéllaren i varje enskild entreprenad som beror pa
forutsattningarna i det specifika fallet.

Dar det ar motiverat, till exempel inom kéansliga omraden, stalls krav som &r skarpta
jamfort med grundkraven. Definitionen av “kénsligt omrdde” finns tillsammans med
andra definitioner i bilagan till kraven. I Stockholm, Géteborg och Malmé stad
tillampas alltid kraven fér kénsliga omraden.

Avvikelser fran kraven leder till pafoljder som star i relation till avvikelsens art och
konsekvenserna av den. Den entreprendr som tecknar avtalet med bestallaren ar
ansvarig for att &ven underentreprendrer lever upp till kraven, och paféljder vid
avvikelser kommer darmed att riktas mot entreprendren.

Metoder och teknik utvecklas stéandigt. Bestallarna ar éppna for férslag som kan ge
annu stérre miljonytta eller sanka kostnaderna for att nd miljonyttan. En entreprendr
som har forslag pa utveckling som minskar miljépaverkan ska ta initiativ till en
diskussion med bestdllaren om detta. En god planering av entreprenaden gallande
fordon, maskiner, transporter, drivmedel, val av material m.m. mdéjliggor ofta
energibesparing och minskad miljépaverkan.

Bestéllaren kan medge avsteg fran kraven i situationer dér en strikt tillampning av de
tekniska kraven, och den miljénytta de ger, inte star i rimlig proportion till de
kostnader detta medfor.

Ytterligare information om syfte med kraven, tilldmpning, systemavgransning,
uppféljning och férklaringar finns i ett vagledningsdokument. Detta dokument finns
tillgangligt pd respektive bestallarorganisations webbplats och kan komma att
uppdateras efter hand som kraven tillampas och praxis utarbetas. P& webbplatserna
finns &ven information om var man kan fa ytterligare stod och hjalp.
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Systematiskt miljoarbete

Entreprendren ska bedriva ett systematiskt miljéarbete. Detta innebdr att féljande
ska finnas tillgangligt:

1. Milj6épolicy

e som ar antagen av foretagets ledning

e som innehdller tagande om att uppfylla bindande krav
och en standigt férbattrad miljéprestanda

2. M3l och handlingsplaner fér betydande miljopaverkan och miljérisker.

3. Rutiner fér:

e Hantering av betydande miljépaverkan och miljorisker.

e Egenkontroll och uppféljning av miljéarbetet

« Hantering av avvikelser, korrigerande och férebyggande atgarder
e Beredskap och agerande vid nédlagen

Punkterna 1-3 ska vara relevanta for den offererade delen av foretagets verksamhet.

Redovisningskrav

Det systematiska miljdarbetet ska vara dokumenterat och pd anmodan kunna
redovisas for bestallaren.

Avvikelse fran kravet anses foreligga om:

e Entreprendren under kontraktstiden konstateras sakna delar av ett systematiskt
miljoarbete som det definieras i kravet.
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Miljoplan

Entreprentren ska senast vid entreprenadens startméte presentera en skriftlig
objektsanpassad miljoplan for bestéllaren dér féljande punkter minst ska ingd:

1. En namngiven juridiskt miljdansvarig och en namngiven miljokontaktperson for
entreprenaden.

2. En redovisning av i entreprenaden identifierade betydande miljépdverkan och
miljorisker.

3. En beskrivning av vilka miljékraven &r och hur de ska uppnas inom entreprenaden.
Foljande ska minst ingd i beskrivningen:

a) Generella miljokrav (kraven i detta dokument samt eventuella tillkommande
generella krav)

b) Objektspecifika miljékrav, inklusive tillampliga krav i miljélagstiftningen

c) Entreprenérens miljomal och atgérder for att uppfylla miljokraven samt forebygga
en miljdpaverkan och miljérisker inom ramen fér entreprenaden.

d) Hur miljokompetensen sakerstalls dvs vilken kompetens som finns med hansyn till
miljékraven och vilken kompetens som finns tillgénglig pa plats.

e) Hur miljéplanen och miljékraven ska kommuniceras med personal, egen savél som
inhyrd.

4. En beskrivning av minst en atgard som ska genomfdras for att minska
klimatpdverkan utéver de klimatkrav som stélls pd drivmedel och material. Atgarden
ska riktas mot de verksamheter/anlaggningar som bedémts innebara stérst
klimatpdverkan i det aktuella projektet.

Punkt 4 géller inte fér projekt dér Trafikverket &r bestéallare.

Entreprenéren ska sakerstilla att miljdplanen haller tillréckligt kvalitet och uppfyller
stéllda krav innan arbetet p&bérjas och ska i samradd med bestéllaren dokumentera
detta.

Redovisningskrav

Entreprendren ska halla miljéplanen aktuell och anmala eventuella avvikelser frén
denna till bestéllaren. Uppdatering och hantering av avvikelser ska ske i samrdd med
bestdllaren och dokumenteras.

Avvikelse fran kravet anses foreligga om:

e Miljoplanen saknas eller har brister sa att kontraktsvillkoret inte uppfylls.
« Avvikelser fran miljéplanen sker utan att detta anmalts till bestéllaren.
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Drivmedel

Grundkrav
Drivmedel ska uppfylla féljande krav och kriterier:

e Alkylatbensin (SS 155461:2008 samt drivmedelslagen (SFS 2011:319 §5))

e Bensin MK1 (SS-EN 228:2013 samt drivmedelslagen (SFS 2011:319 §4))

e Dieselbransle MK1 (SS 155435:2016 samt drivmedelslagen (SFS 2011:319 §8))
e E85 (SS 155480:2012)

e ED95 (SS 155437:2015)

e Fordonsgas (SS-EN 16723-2:2017)

e RME/FAME (SS-EN 14214:2012+A1:2014)

¢ Syntetiska dieselbréanslen (EN 15940:2016)

Alkylatbensin ska anvandas for motorerna i bensindrivna arbetsmaskiner och
arbetsredskap i de fall dessa inte ar férsedda med katalytisk rening.

Vid anvandande av ovanstdende drivmedel ansvarar fordons/maskinagaren fér att
motortillverkaren har givit godkdnnande for att anvénda aktuellt drivmedel. F6r tunga
fordon som uppfyller Euro VI ska fordonet dven vara typgodkant for aktuellt
drivmedel.

Utdver ovan listade drivmedel &r det aven tillatet att anvénda el samt vétgas.

Krav avseende klimatpadverkan fran drivmedel till fordon och arbetsmaskiner
i storstadsregionerna

Minst 20 procent av den samlade energianvandningen, avseende fordon och
arbetsmaskiner, ska best3 av el fran fornybara energikallor och/eller hallbara
héginblandade och hallbara rena biodrivmedel som inte omfattas av reduktionsplikt.

Med férnybara energikallor avses biobransle, geotermisk energi, solenergi,
vattenkraft, vindkraft och vagenergi enligt Lag (2011:1200) om elcertifikat.

I de fall biodrivmedel anvénds for att uppfylla eventuella klimatkrav maste det, for
det aktuella drivmedlet, finnas ett hallbarhetsbesked utfardat av Energimyndigheten i
enlighet med Lag (2010:598) om hallbarhetskriterier for biodrivmedel och flytande
biobranslen.

For Trafikverket géller detta krav for investeringsprojekt mindre dn 50 mkr samt for
underh8lisentreprenader oavsett storlek. Fér krav p§ investeringsprojekt stérre &n
eller lika med 50 mkr (fér ytterligare information) se Trafikverkets riktlinje
"Klimatkrav i planldggning, byggskede, underh8ll och p§ teknisk godk&nt
jédrnvdgsmateriel”, TDOK 2015:0480.

Redovisningskrav

Anvanda drivmedel som beroérs av kraven ska dokumenteras och vid anmodan kunna
redovisas i en férteckning enligt i ett av bestallaren anvisat format.
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For klimatrelaterade krav kravs dessutom en férteckning av anvanda mangder och
kvaliteter av el och drivmedel till fordon och arbetsmaskiner enligt ett av bestdllaren
faststallt formular.

Avvikelse fran kravet anses foreligga om:

¢ Drivmedel som inte uppfyller kraven anvands inom entreprenaden.
¢ Avsaknad av en dokumenterad redovisning enligt kravet.

Latta fordon

Grundkrav

Krav i upphandlingar som gérs fradn och med 2018-2019

Personbilar med hodgre utslapp av koldioxid an 200 g/km ska inte anvandas.
Latta lastbilar med hégre utslapp av koldioxid an 250 g/km ska inte anvandas.
Latta fordon som &r &ldre &n 8 ar ska inte anvéndas.

Krav i upphandlingar som gors fran och med 2020
Latta fordon ska uppfylla Euroklass 5 eller senare Euro-krav.

Kraven enligt ovan omfattar inte ldtta tvdvégsfordon.

Redovisningskrav

Anvanda latta fordon, som bero6rs av kraven, ska dokumenteras och vid anmodan
kunna redovisas i en férteckning (fordonstyp, marke, modell, registreringsnummer
och utslédppsklass (Euroklass)) enligt i ett av bestallaren anvisat format.

Avvikelse fran kravet anses foreligga om:

« Fordon som inte uppfyller kontraktsvillkoret patréffas.
¢ Avsaknad av en dokumenterad redovisning enligt kravet.
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Tunga fordon

Grundkrav
Krav i upphandlingar som gors fran och med 2018-2019
Tunga fordon ska uppfylla Euroklass IV eller senare Euro-krav.

Krav i upphandlingar som gors fran och med 2020
Tunga fordon ska uppfylla Euroklass V eller senare Euro-krav.

Tunga fordon som for sin uppgift pa arbetsplatsen drivs med el, och anvander
féorbranningsmotor for sin forflyttning/framdrift ska uppfylla Euro IV. Fordonets
forbranningsmotor far i sddant fall ej anvéndas under arbete eller fér att framstalla el.

Krav pa fordon for transport av geoteknisk utrustning

Utéver fordon som klarar de generella kraven far dven direktimporterade fordon fran
USA, som saknar Euroklass, specifikt anvandas for transport av geoteknisk
utrustning. Dessa direktimporterade fordon far inte vara &ldre &n 12 ar,
tillverkningsaret ordknat.

Kraven enligt ovan omfattar inte tunga tv8végsfordon, tunga sparfordon och tankbilar
for tankbeldggning.

Skarpta krav i kdnsliga omraden:

Krav i upphandlingar som gors fran och med 2018-2019
Tunga fordon ska uppfylla Euroklass V eller senare Euro-krav.

Krav i upphandlingar som goérs fradn och med 2020
Tunga fordon ska uppfylla Euroklass VI eller senare Euro-krav.

Tunga fordon som for sin uppgift pa arbetsplatsen drivs med el, och anvénder
forbranningsmotor for sin forflyttning/framdrift ska uppfylla Euro V. Fordonets
férbranningsmotor far i sadant fall ej anvéndas under arbete eller fér att framstélla el.

Krav pa fordon for transport av geoteknisk utrustning

Utover fordon som klarar de generella kraven far dven direktimporterade fordon fran
USA, som saknar Euroklass, specifikt anvandas for transport av geoteknisk
utrustning. Dessa direktimporterade fordon far inte vara &ldre &n 12 &r,
tillverkningsaret oraknat.

Kraven enligt ovan omfattar inte tunga tv8védgsfordon, tunga spdrfordon och tankbilar
for tankbeldggning.

Redovisningskrav

Anvanda tunga fordon, som berors av kraven, ska dokumenteras och vid anmodan
kunna redovisas i en férteckning (fordonstyp, marke, modell, registreringsnummer
och utslappsklass (Euroklass)) enligt i ett av bestédllaren anvisat format.
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Avvikelse fran kravet anses foreligga om:

« Fordon som inte uppfyller kontraktsvillkoret patréffas.
e Avsaknad av en dokumenterad redovisning enligt kravet.

Arbetsmaskiner

Grundkrav
Krav i upphandlingar som gors fran och med 2018-2019

Motorerna i arbetsmaskiner som omfattas av EU:s regelverk ska uppfylla kraven
enligt Steg II eller senare Steg-krav.

Motorerna i arbetsmaskiner som inte omfattas av EU:s regelverk far vara hégst 10 ar
gamla.

Krav i upphandlingar som goérs frdn och med 2020
Arbetsmaskiner far inte vara aldre &n 12 &r, tillverkningsaret orgknat.

Arbetsmaskiner vars motorer uppfyller kraven enligt Steg IV eller senare Steg-krav
far anvandas dven om alderskravet inte &r uppfylit.

Arbetsmaskiner som for sin uppgift drivs med el, och anvander férbranningsmotor fér
sin forflyttning/framdrift far inte vara &ldre &n 16 ar, tillverkningsaret oraknat.
Arbetsmaskinens férbranningsmotor fa i sadant fall ej anvandas under arbete eller for
att framstalla el.

Krav pd arbetsmaskiner som genomgatt motorbyte eller uppgraderats

Arbetsmaskiner dar motorbyte eller uppgradering skett till féljande utsléappsklasser far
anvéndas till och med angivet artal.

Motoreffekt Steg IIIA Steg IIIB
Grundkrav Grundkrav

P<8 kW - -

8<P<19 kW - -
19<P<37 kW 2030 -
37<P<56 kW 2024 2030
56<P<75 kW 2023 2026
75<P<130 kW 2023 2026
130<P<560 kW 2022 2026
P>560 kW - -

Kraven enligt ovan omfattar inte tunga tv8védgsarbetsmaskiner, spdrg8ende
arbetsmaskiner, vaghyvlar och arbetsmaskiner for tankbeldggning.

Skarpta krav i kdnsliga omraden:

Krav i upphandlingar som gors fran och med 2018-2019

Motorerna i dieseldrivha arbetsmaskiner som omfattas av EU:s regelverk ska uppfylla
kraven enligt Steg IIIA eller senare Steg-krav.
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Motorerna i bensindrivha arbetsmaskiner som omfattas av EU:s regelverk ska uppfylla
kraven enligt Steg II eller senare Steg-krav.

Motorerna (under 19 kW) i arbetsmaskiner som inte omfattas av EU:s regelverk far
vara hogst 6 &r gamla.

Krav i upphandlingar som gors fran och med 2020
Arbetsmaskiner far inte vara aldre &n 6 ar, tillverkningsaret ordknat.

Arbetsmaskiner vars motorer har en effekt under 19 kW far inte vara &aldre &n 9 ar,
tillverkningsaret oraknat.

Arbetsmaskiner vars motorer uppfyller kraven enligt Steg IV eller senare Steg-krav
for anvandas dven om alderskravet inte &r uppfylit.

Arbetsmaskiner som for sin uppgift drivs med el, och anvander férbranningsmotor fér
sin forflyttning/framdrift far inte vara &ldre an 9 &r, tillverkningsaret ordknat.
Arbetsmaskinens férbranningsmotor fa i sddant fall ej anvandas under arbete eller for
att framstalla el.

Krav pa arbetsmaskiner som genomgatt motorbyte eller uppgraderats

Arbetsmaskiner dar motorbyte eller uppgradering skett till féljande utslappsklasser far
anvandas till och med angivet artal.

Motoreffekt Steg IIIA Steg IIIB
Grundkrav Grundkrav

P<8 kW - -

8<P<19 kW - -

19<P<37 kW 2024 -

37<P<56 kW - 2024

56<P<75 kW - -

75<P<130 kW = -
130<P<560 kW = -
P>560 kW = -

Kraven enligt ovan omfattar inte tv8végsarbetsmaskiner och sp8rg8ende
arbetsmaskiner.

Redovisningskrav

Anvanda arbetsmaskiner, som berdrs av kraven, ska dokumenteras och vid anmodan
kunna redovisas i en forteckning (Maskintyp, méarke, modell, tillverkningsar, serie-
eller typbeteckning, motoreffekt, utslappsklass om tillampligt (Stegklass)) enligt i ett
av bestallaren anvisat format.

Sarskilda redovisningskrav nar arbetsmaskiner anvands som bytt motorer eller
uppgraderats

Vid motorbyte ska féljande information anges, utdver den information som efterfragas
for arbetsmaskinen enligt ovan.

- Typgodkannandenummer fér motorn
Vid uppgradering.
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- Typgodkannandeintyg enligt UNECE forordning 132 eller motsvarande
godkédnnande fran Transportstyrelsen

- Intyg om att ovanstdende uppgraderingsutrustning monterats pa aktuell
arbetsmaskin

Avvikelse fran kravet anses foreligga om:

¢ Arbetsmaskiner med motor som inte uppfyller kontraktsvillkoret patraffas.
e Avsaknad av en dokumenterad redovisning enligt kravet.

Kemiska produkter

Grundkrav

Entreprenéren ansvarar for att kemiska produkter uppfyller kraven nedan innan de
anvands i entreprenaden.

Entreprendren ska tillampa miljébalkens produktvalsprincip vid val och anvandning av
kemiska produkter:

1. Kemiska produkter ska i forsta hand klara Trafikverkets kriterier fér grupp A.

2. Om det inte &r majligt att uppfylla Trafikverkets kriterier fér grupp A far kemiska
produkter som klarar kriterierna for grupp B anvandas. Kemiska produkter som inte
klarar kriterierna for grupp A ska uppfylla féljande sarskilda villkor fére anvandning:
- En dokumenterad produktvalsanalys och farobedémning ska géras innan produkten
anvands.

3. Om det inte heller &r m&jligt att uppfylla Trafikverkets kriterier fér grupp B far
kemiska produkter klassificerade i grupp C anvdndas. Kemiska produkter som inte
klarar kriterierna for grupp B ska uppfylla féljande sarskilda villkor fére anvéandning:

- En dokumenterad produktvalsanalys, farobeddmning samt riskanalys ska géras
innan produkten anvands.

Kemiska produkter far inte anvandas om de innehdller &mnen pd Trafikverkets
forbudslista i halter lika med eller 6ver respektive d@mnes egenskapskriterier, Grupp D.

Trafikverkets kriterier for grupp A, B och C dr harmoniserade med kriterier som
anvéands av bedémningssystemen i bygg- och anldggningsbranschen. Dessa
bedémningssystem f8r i samr8d med bestéllaren anvdndas fér att verifiera kemiska
produkter enligt Trafikverkets kriterier. Overséttningsnyckel fér kriterierna finns i
vdgledningen.

Skéarpta krav i kdnsliga omraden:

Férutom grundkraven galler att:

Hydraulvatskor som anvands ska uppfylla miljéegenskapskraven i Svensk Standard
SS 155434.
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Redovisningskrav

Entreprendren ska halla en forteckning och vid anmodan kunna redovisa de kemiska
produkter som anvands, med namn, faroklass, mangd samt grupp enligt Trafikverkets
kriterier enligt i ett av bestallaren anvisat format. Detta gdller dven genomfdrda
produktvalsanalyser, farobedémningar och riskanalyser. Férteckning dver inbyggda
kemiska produkter ska ingd i projektets slutdokumentation.

Avvikelse fran kravet anses foreligga om:

e Kemiska produkter inte uppfyller angivna krav och kriterier patraffas.

e Entreprendren saknar en dokumenterad produktvalsanalys, farobedémning eller
riskanalys nar sa kravs.

¢ Kemiska produkter anvands utan att sarskilt tilldelade villkor uppfylls.

e Entreprendren saknar en dokumenterad forteckning 6ver de kemiska produkter
som anvands.

e Hydraulvétskor som anvénds i kansliga omraden inte uppfyller standardkravet.

For entreprenader dar Trafikverket ar bestdllare géller dessutom foljande:

e Markningspliktiga kemiska produkter som anvands i uppdraget ska granskas av
Trafikverkets kemikaliegranskningsfunktion. Samtliga krav i Trafikverkets riktlinje och
rutinbeskrivning TDOK 2010:310 och TDOK 2010:311 ska uppfylias vid granskning
och anvandning av kemiska produkter. Dokumenten och Trafikverkets
kemikaliehanteringssystem, som ska anvéndas for ansokan och granskning, finns pa
Trafikverkets webbplats: www.trafikverket.se

e Anvanda kemiska produkter ska dokumenteras i en kemikalieférteckning.
Kemikalieférteckningen ska uppfylla minimikraven i TDOK 2010:310.
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Material och varor

Grundkrav
Krav avseende innehall av farliga 8mnen

Entreprentren ansvarar fér att alla inbyggda material och varor uppfyller kraven
nedan innan de anvands i entreprenaden.

Entreprendéren ska tillampa miljobalkens produktvalsprincip vid val och anvandning av
material och varor:

1. Material och varor ska i forsta hand klara Trafikverkets kriterier for grupp A.

2. Om det inte &r méjligt att uppfylla Trafikverkets kriterier fér grupp A far material
och varor som klarar kriterierna for grupp B anvandas.

3. Om det inte heller &r méjligt att klara Trafikverkets kriterier fér grupp B far
material och varor klassificerade i grupp C anvandas. Material och varor som inte
klarar kriterierna for grupp B ska uppfylla féljande sarskilda villkor fére anvéndning:
- En dokumenterad produktvalsanalys samt en riskanalys ska gdras innan materialet
eller varan anvands.

Material och varor far inte anvdndas om de inneh3ller &mnen pd Trafikverkets
forbudslista i halter lika med eller dver respektive @mnes egenskapskriterier, Grupp D.

Om entreprendren maste anvdnda material och varor dar det saknas tillgénglig
information om vilka &mnen som ingdr, grupp E, ska en dokumenterad
produktvalsanalys gdras innan materialet eller varan anvands.

Trafikverkets kriterier for grupp A, B och C dr harmoniserade med kriterier som
anvéands av bedémningssystemen i bygg- och anldggningsbranschen. Dessa
bedémningssystem f8r i samr8d med bestéllaren anvéndas fér att verifiera material
och varor enligt Trafikverkets kriterier. Overséttningsnyckel fér kriterierna finns i
vadgledningen.

Krav avseende klimatpaverkan

Material som anvands i entreprenaden ska uppfylla nedan i tabell angivna krav pa
miljoprestanda och miljévarudeklaration.

Fér Trafikverket géller detta krav fér projekt mindre &n 50 mkr. Fér krav p8
investeringsprojekt stérre dn eller lika med 50 mkr (for ytterligare information) se
Trafikverkets riktlinje “"Klimatkrav i planldggning, byggskede, underh8ll och p8 teknisk
godkéant jarnvdgsmateriel”, TDOK 2015:0480.

Material Grundkrav fran och med 2020

Armeringsstal vid | < 0,75 kg CO2/kg stal
tillverkning, (Al-

A3)1,2

Konstruktionsstal Krav pa miljévarudeklaration typ III (EPD) fér vdg- och
vid tillverkning, broracken inklusive vajerrédcken, palar och spont sam
(A1-A3) rostfria konstruktionsstalprodukter

Cement/Betong < 0,70 kg CO2/kg cement
(A1-A3)34 alternativt
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Entreprendren ska vid anmodan kunna redovisa
certifierade miljovarudeklarationer typ III (EPD) fér den
anlaggningsbetong som anvants inom entreprenaden.
Minskning av klimatpdverkan fr@n betongen med 25%
jamfort med utgdngsvarde - hela bevisbérdan hos
betongtillverkare/

entreprendr. Utgdngsnivan for foreskriven betong ska
utgd frén exponeringsklass och héllfasthet, och den
cementtyp som till3ts.

1. Enligt EN 15804

Rostfri och galvaniserad armering ar undantagen dar sadan armering krévs i
konstruktionen.

3. Kustomraden och omréden som uttryckligen kraver betong framtagen for korrosiv miljo
ar undantagna fran detta krav.

4. Kraven avser inte fardiga betongprodukter. Krav p8 dessa kan tillkomma.

Redovisningskrav

Entreprenéren ska halla en férteckning och vid anmodan kunna redovisa de material
och varor som byggs in, med namn, mangd samt grupp enligt Trafikverkets kriterier
enligt i ett av bestallaren anvisat format. Detta galler aven genomférda
produktvalsanalyser och riskanalyser. Férteckningen ska inga i projektets
slutdokumentation.

Redovisningskrav klimat

Entreprenéren ska verifiera att kraven uppfylls genom att vid anmodan kunna
redovisa fakturaunderlag tillgangligt tillsammans med Miljovarudeklaration typ III
(EPD) fér vald(a) material i slutdokumentationen. EPD:erna ska uppfylla EN 15804.

Avvikelse fran kravet anses foreligga om:

e Material och varor som inte uppfyller angivna krav och kriterier patréffas.

e Entreprendren saknar en dokumenterad produktvalsanalys eller riskanalys nar sa
kravs.

e Material och varor anvédnds utan att sarskilt tilldelade villkor uppfylls.

e Entreprenoren saknar en dokumenterad forteckning éver de material och varor som
anvands.

For entreprenader dar Trafikverket &dr bestdllare géller dessutom féljande:

e Samtliga krav i Trafikverkets riktlinje TDOK 2012:22 ska uppfyllas vid anvandning
av material och varor. Information om Trafikverkets krav samt mallar och checklistor
for stéd i arbetet finns pd Trafikverkets webbplats.

e Material och varor som projekteras eller byggs in i anldggningen ska dokumenteras i
en materialférteckning. Materialférteckningen ska uppfylla minimikraven i TDOK
2012:22.

Bilaga; definitioner
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Arbetsmaskiner

Med arbetsmaskin avses en mobil maskin, en transportabel industriell utrustning
eller ett mobilt fordon med eller utan karosseri som inte ar avsett att anvandas for
transporter pa vag eller bana av personer eller gods och som drivs med hjélp av
forbranningsmotor.

Med fordon avses en anordning pa hjul, band, medar eller liknande som &r inrattad
huvudsakligen for fard p& marken och &r avsedd fér person- och godstransporter.
Med arbetsmaskin avses bland annat de mobila maskiner som definieras i lag
(1998:1707) om atgédrder mot buller och avgaser fr&n mobila maskiner.

Avvikelse

Ett icke uppfyllande av krav.

Biodrivmedel

Biodrivmedel &r flytande drivmedel som framstéllts av férnybar rdvara, till skillnad
frén fossila brénslen som ar en &ndlig, icke-férnybar ravara.

EPD

Environmental Product Declaration; miljévarudeklaration.

Egenkontroll

Egenkontroll &r ett begrepp som innebér att en verksamhetsutdvare sjalv ska
kontrollera att verksamheten féljer de regler och krav som styr verksamheten.

Entreprenad

Entreprenad &r ett 16fte att, till ett i forvag uppgjort pris mellan en bestéllare och en
entreprendr, utfora ett arbete eller leverans inom en viss tid (ref. LOU).

Se definition totalentreprenad resp. utférandeentreprenad nedan.

Farobedomning

En redogdrelse av ett @mnes inneboende fara samt den exponering och risk som
anvandningen kan medféra pa den aktuella platsen. Riskreducerande atgarder ska
framgd av farobeddmningen.

Fordonsgas

Fordonsgas kan vara en blandning av fossil och fornybar gas dvs naturgas och/eller
biometan.

Gemensamma miljokrav for entreprenader

De gemensamma miljokraven &r en gemensam dverenskommelse mellan
Trafikverket och Stockholm, Géteborgs och Malmé stad.

Generella miljokrav

Generella krav ar krav som alltid stalls av bestallaren oavsett projektstorlek och
plats.

Hallbarhetsbesked

Ett intyg om att biodrivmedel och flytande biobrénslen anses som héllbara och
uppfyller de hallbarhetskriterier som anges i Lag (2010:598) om hallbarhetskriterier
for biodrivmedel och flytande biobranslen.

Inbyggda kemiska produkter, material och varor
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Inbyggda kemiska produkter, material och varor ar sddana som byggs in i
anldggningen fér att permanent ingd i bruks- och anvéndningsfasen av
anlaggningen. Kemiska produkter som férbrukas eller material och varor som
anvands tillfélligt under byggskedet &r inte inbyggda.

Juridiskt miljoansvarig

Utgor en del av organisationens verksamhetsansvar och styrs av arbetsordningar
och delegeringar. Verksamhetsansvaret omfattar saval planering, projektering,
byggande, underhall och drift av verksamheten.

Verksamhetsutdvare ar den eller de juridiska (féretag, organisation etc. eller fysiska
(ménniska) personer som ansvarar for verksamheten eller del av sadan.

Kemisk produkt

Kemisk produkt ar ett kemiskt d@mne eller en beredning av kemiska @mnen som inte
ar en vara. Definition enligt Miljobalken (1998:808) 14 kap 28§.

Kéansligt omrade

Ett kénsligt omrade &r ett omréde dar miljékvalitetsnormerna (MKN) riskerar att
Overskridas, exempelvis halterna av de @mnen som regleras inom
luftkvalitetsférordningen (2010:477), eller ett omrade som kréver sarskilda
forsiktighetsdtgarder pa grund av risk for fororening av kénsliga naturmiljéer, som
vattenférekomster av betydelse fér vattenférsérjning eller kansliga vatmarker.

Né&r skdrpta krav géller fér kdnsligt omr8de anges detta i forfrégningsunderlaget. Fér
entreprenader inom Géteborgs, Stockholms och Malmé stad &r de geografiska
kommungrénserna definierade som kénsligt omr8de oavsett bestéllare.

Latta fordon

Latta fordon ar delvis ett begrepp for personbilar och latta lastbilar (och latta
bussar).

Latta fordon &r fordon som i trafikregistret ar angivna som fordonskategori M1 och
N1 samt har ett emissionsgodkéannande enligt 715/2007 (i g/km).

Totalvikten for Latta fordon ar normal sett under 3,5 ton.

Material och varor

En vara &r ett féremal som under produktionen far en sarskild form, yta eller
design, vilken i stdrre utstréackning an dess kemiska sammansattning bestammer
dess funktion. Definition enligt Reach, kapitel 2.

Material finns inte definierat i lagstiftningen. Med material avses bulkmaterial som
varor kan byggas upp av, till exempel tra, stal och plast.

Miljokontaktperson

En eller flera personer utsedda av entreprenéren for att kunna svara pa
bestéllarorganisationens fragor om miljdaspekter i aktuellt projekt.

Miljoplan

Handling som anger de séarskilda miljopaverkande 3tgérderna inom omrdden som
arbetsmetodik, val av byggmaterial, materialhantering, kallsortering och
omhandertagande av avfall for att sdkerstdlla ett 6kat skydd av miljén (Kélla: AMA).

Mal och handlingsplaner

M3l och handlingsplaner &r begrepp som kommer fran standarder for
ledningssystem (i detta fallet ISO 14001) och ett systematiskt miljéarbete dar
uppfyllelse av stéllda mal och standig férbattring &r avhangigt en atgardsplan.
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Markningspliktig kemisk produkt

Markningspliktig kemisk produkt ar en produkt som har farosymbol och/eller riskfras
(enligt KIFS 2005:7), alternativt ny CLP-markning (enligt Férordning (EG) nr
1272/2008) med faropiktogram och/eller faroangivelse under avsnitt 2 eller 15 i
sakerhetsdatabladet (i enlighet Europaparlamentets och radets férordning (EG) nr
1907/2006).

Sdkerhetsdatablad ska finnas for féljande kemiska produkter:

-Amnen och blandningar som &r klassificerade som farliga. Exempel &r brandfarliga,
oxiderande, explosiva, hélsofarliga eller miljéfarliga @mnen.

-Blandningar som inte klassificeras som farliga men som inneh8ller minst 1 procent
(0,2 procent for gaser) av ett hdlso- eller miljéfarligt amne.

-Blandningar som inte klassificeras som farliga men som inneh8ller minst ett &mne
som har ett gemenskapsgrénsvérde fér exponering p§ arbetsplatsen.

-Amnen som &r I8nglivade, bioackumulerande och toxiska (PBT-dmnen) eller mycket
I8nglivade och mycket bioackumulerade (vPvB) enligt de kriterier som anges i bilaga
XIII eller finns p8 kandidatférteckningen. Se Reach-férordningen (EG) nr
1907/2006, artikel 31 fér mer information om krav p8 sékerhetsdatablad fér s8dana
amnen.

Det finns vissa undantag for krav p8 sékerhetsdatablad, bland annat for lidkemedel
och kosmetiska produkter avsedda fér slutanvédndaren. Varor, som till exempel
mébler eller kldder, omfattas inte heller av krav p§ sékerhetsdatablad.

(Kélla: KEMI)

Objektspecifika miljokrav

Ett miljokrav som har med platsen och det som ska anlaggas att géra.

Produktvalsanalys

En redogorelse och praktisk tillampning av produktvalsprincipen enligt
Hansynsreglerna i Miljébalken kap. 2.

Reduktionsplikt

Reduktionsplikt innebar att drivmedelsleverantdrer ska se till att den bensin och
diesel som de séljer bidrar en viss minskning av klimatpaverkan.

Riskanalys

En utokad farobedémning avseende exponering, risk och riskreducerande dtgérder.

Storstadsregion

Storstader och storstadsndra kommuner (se ingdende kommuner till resp. storstad i
lank nedan). En storstadsregion innebdr kommuner med minst 200 000 invanare i
den storsta tatorten tillsammans med kringliggande kommuner dar minst 40 % av
befolkningen pendlar till arbete i en storstad eller storstadsndra kommun. I Sverige
raknas Stockholm, Géteborg och Malmé som storstadsregioner.

Kélla: SKL, kommungruppsindelning 2017
https://skl.se/tjanster/kommunerlandsting/faktakommunerochlandsting/kommungr
uppsindelning.2051.htm/

Fér Trafikverkets upphandlingar ska den geografiska omfattningen tydligt framga.

Systematiskt arbetssatt
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Bilaga 1

I ett systematiskt arbetssatt @r processer och rutiner identifierade, beskrivna och
faststallda. Detta innebér att rutiner beskriver bestdmda tillvdgagangssétt for att
aktiviteter ska utféras och hur ansvaret ar férdelat i verksamheten. Ett systematiskt
arbetssatt ar integrerat i organisationen och genomsyrar arbetet med t.ex.
planering, budgetering, riskhantering och uppféljning.

Systematiskt miljoarbete

Ett systematiskt miljdarbete &r ett begrepp som kommer fran standarder for
ledningssystem (i detta fallet ISO 14001) och betyder ett strukturerat arbete 6ver
tid dvs undersdka, genomfdra och félja upp verksamheten pa ett sddant satt att
miljokrav efterlevs, negativ miljopaverkan forebyggs och miljoprestanda uppnas.

Totalentreprenad

En totalentreprenad karaktariseras av att bestallaren upphandlar en entreprenor
som sjalv utfor, eller |13ter fér egen rékning utféra, projekteringen samt byggandet.

Tunga fordon

Tunga fordon ar delvis ett begrepp for tunga lastbilar och tunga bussar.

Tunga fordon ar fordon som i trafikregistret ar angivna som fordonskategori M1, M2,
M3, N1, N2 och N3 samt har ett emissionsgodkdnnande enligt 595/2009 (i g/kWh).

Totalvikten for Tunga fordon &r normal sett éver 3,5 ton.

Utforandeentreprenad

En utférandeentreprenad karaktdriseras av att bestallaren utfért projekteringen (tar
fram bygghandlingar s8som ritningar och beskrivningar) och darefter upphandlar en
entreprendr som atar sig att utfora arbetet som framgér av handlingarna.
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Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostdder beslutar foljande:

e Stadsledningskontorets rapport laggs till handlingarna.

Sammanfattning
Finansavdelningen pa stadsledningskontoret analyserar kontinuerligt

koncernbolagens finansiella situation pa uppdrag av koncernledningen i
Stockholms Stadshus AB.

Avrapportering sker for respektive dotterbolag i form av en finansiell
manadsrapport 11 gdnger per ar (juni undantaget). Enligt gidllande finanspolicy
ska rapporten presenteras for styrelsen.

Bilagor
1. Finansiell ménadsrapport per 2018-04-30 for AB Familjebostidder

AB Familjebostader Box 92100 120 07 Stockholm 08-737 20 00 vaxel 0770-814 814 kundservice kontakt@familjebostader.com www.familjebostader.com



Finansiell manadsrapport

AB Familjebostider
april 2018

Bolagets skuld

Skulden uppgick vid slutet av manaden till 5 425 mnkr. Totalt dr det en 6kning med 125 mnkr
sedan forra ménaden, 76% av ramen &r utnyttjad. Réntan for manaden var 1,12%.

Stadens borgensatagande var 1 mnkr for bolaget.

Tabell 1: Bolagets skuld

(mnkr) 2018-04-30 2018-03-31 Limit Utnyttjat
Internt lan 5425 5300 7 100 76%
Borgensatagande 1 1
Totalt 5426 5301
Diagram 1: Utveckling 5-arsperiod for skulden (mnkr)
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Kommunkoncernens finansiella stéillning

Réntan pé kontot bestdms av snittrantan for kommunkoncernens externa skuld. Nedan ges
en Overblick av kommunkoncernens finansiella stdllning samt ramar och limiter.
Finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad faststélldes 27 november 2017.
Bilaga A till Finanspolicy for kommunkoncernen reviderades den 13 december 2017.

Tabell 2: Kommunkoncernens finansiella stillning*

2018-04-30 2018-03-31 Limit
Extern upplaning totalt (mnkr) 41300 43 633 max 60 000
Extern nettoupplaning (mnkr) 41282 41422
Duration (ér) 2,05 1,98 1,5-4,5
Raénteforfall inom 1 ar 40,1% 40.3% max 65%
Kapitalforfall inom 1 ar 15,5% 20,0% max 65%
Betalningsberedskap (mnkr) 8253 11193 min 5 000

* Finansiell manadsrapport for april 2018 for kommunkoncernen Stockholms stad tas upp

i kommunstyrelsens ekonomiutskott den 30 maj 2018. Extern skuldférvaltning hanteras

i en skuldportfolj.



Diagram 2: Duration for kommunkoncernens externa totala skuldportfolj (ar)
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* Avseende durationsmdtt berdknas duration fér total
extern skuldportfélj i enlighet med Finanspolicy.

Prognos for kommunkoncernens snittrinta

Diagrammet nedan visar en prognos for riantan (exklusive omkostnadserséttning) tre ar framat
i tiden samt historik sedan 2015. Prognosen utgar fran dagens skuld, nu kinda fléden och

den framtida ranteutveckling som é&r inprisad pa marknaden (implicita terminsréntor).
Osikerheten okar ju ldngre fram i tiden prognosen gors.

Da enskilda prognosticerade ménadsrantor ar behiftade med stor osékerhet redovisas

i tabell 3 arliga genomsnitt for prognosticerad snittrinta. De arliga genomsnitten revideras

vid storre forandringar.

Diagram 3: Historisk utveckling och prognos for snittrdnta (%) exklusive omkostnadsersdttning
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Risken vid annat rinteutfall

Om rinteprognosen intraffar kommer rintekostnaden med nuvarande skuld att bli 59,5 mnkr
for ar 2018. En kénslighetsanalys med ovan antaganden och en procentenhets rantepaslag
ger motsvarande riantekostnad om 113,8 mnkr.



Tabell 3: Rinteprognos inklusive omkostnadsersdttning (%)

Ar Snittrinta Utlaning Inlaning
2018 0,85 1,10 0,65
2019 0,90 1,15 0,70
2020 1,10 1,35 0,90

2021 1,20 1,45 1,00
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Marknadskommentarer per 2018-04-30

Sammanfattning

SA, Frankrike och Storbritannien

har genomfort attacker i Syrien.
Mike Pompeo godkéndes till posten som
utrikesminister av senatens utrikesutskott.

Nord- och Sydkoreas ledare har tréiffats for
forsta gangen pa 11 éar.

Amerikanska 10-arsrantan 6ver 3%.
Fed lamnade styrridntan oforédndrad.

Macron och Merkel har besokt Trump i
Vita huset.

Magdalena Andersson har presenterat
varbudgeten for 2018, 5 miljarder till
kommunerna for flyktingmottagning.

Riksbanken ldmnade réntan ofordndrad pa

-0,5 % men justerade prognosen for
rantebanan.

Modi har traffat Stefan Lofven 1
Stockholm.

Bostadsutvecklare drar tillbaka markkdp 1
Stockholm efter prisfallet pa bostider.

Internationellt

SA, Frankrike och Storbritannien
har tillsammans genomfort
attacker 1 Syren pé utvalda

Bilaga |

byggnader som ségs tillverka kemiska-
vapen. USAs FN-ambassador Nikki Haley
papekade att nya sanktioner mot Ryssland
ar pa gang. Trump holl inte med och sade
senare att han inte dr bekvim med att
infora ytterligare sanktioner i dagsldget.
Forvirringen 6kade ytterligare nér det
senare kom en amerikansk/brittisk
anklagelse mot Ryssland for inblandning i
organiserade cyberattacker.

Senatens utrikesutskott i USA har godkint
nuvarande CIA-chefen Mike Pompeo till
posten som utrikesminister. Nomineringen
gick igenom efter att den republikanska
senatorn Rand Paul dragit tillbaka sin
tidigare invandning efter patryckningar
fran andra republikaner, inklusive
presidenten. Manga anser att Pompeo ar en
kontroversiell kandidat efter bland annat
tidigare uttalanden om homosexuella och
islam.

Nord- och Sydkoreas ledare har traffats for
forsta gdngen pé 11 ar. Nordkorea har
meddelat att man 1 maj stanger de baser
som anvints till kirnvapentester och att
omvérlden bjuds in att bevittna hindelsen.
Sydkorea har plockat ned sina hogtalare
som spridit propaganda till Nord. Fran att
ha hotat varandra med kédrnvapenkrig har
nu pa bara ndgra manader tongangen
mellan USA och Nordkorea mjuknat rejélt.
Nordkorea har svingt tidigare sd det
aterstar att se vad som hiander efter motet
mellan USA och Nordkorea som ska ske
inom 3-4 veckor.
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Bank of Japan holl depositrantan
ofordndrad pa -0,1 %.

Réntorna har stigit under april och den
amerikanska 10-arsréntan passerade 3%
for forsta gdngen pa 4 ér. Det finns inga
entydiga forklaringar till vindningen, men
manga pekar pé att inflationen kan komma
att ta fart 1 takt med stark ekonomisk
utveckling och stigande oljepris.

Fed ldmnade styrriantan oforédndrad. De
papekar att inflationen ligger néra istéllet
for under tvéprocentsmaélet vilket kan tyda
pa att hojningar ir pa gang.

Europa

rankrikes president Macron har
F besokt Trump i Vita huset. De tva

ledarna ségs ofta tala i telefon och
ha en samsyn i manga militdra fragor. Pa
agendan fanns bland annat att rddda Iran-
avtalet infor ndsta deadline samt att se till
att Europa dven fortsittningsvis undantas
fran USA:s nya staltullar. Angela Merkel
har ocksa besokt Trump for att overtyga
honom. Macron sa efter motet att han tror
att Trump lamnar Iran-avtalet. Hur det blir
med tullarna far framtiden utvisa.

Sverige

agdalena Andersson har
presenterat varbudgeten for
2018. Den enskilt storsta

utgiften &r att regeringen skjuter till 5
miljarder kronor till kommuner som
ersittning for flyktingmottagning.

Riksbanken holl rdntan oférdndrad pa

-0,5% men justerade prognosen for
rantebanan. Forsta hojningen enligt
prognosen ska ske i december 2018.
Miénga bedomer att ingen hojning kommer
att ske detta ar utan drojer till ndsta ar.

Kronan &r pa den svagaste nivin mot
Euron sedan 2009. Skélen ér flera och
framst paverkar minusréntan, men dven
andra faktorer som hot om handelskrig.
Samt utdelningssédsongen brukar generellt
driva ned kronan da utlindska investerare
vill véxla hem sina pengar.

Indiens premidrminister Modi har besokt
Stockholm f0r att traffa Stefan Lofven. Ett
sakerhetsavtal undertecknades som ska
bana vig for en forséljning av 100 Jas-plan
vérda 90 miljarder.

Flera bostadsutvecklare drar tillbaka
markkdp 1 Stockholm efter prisfallet pa
bostider enligt DI. Totalt finns det ca

50 000 markanvisningar dir det saknas
skarpa avtal. Sven-Olof Johansson, vd for
Fastpartner, spér att betydligt mer mark
kommer att aterlamnas. Vért att notera ar
att Fastpartner kopt fastigheter frdn Oscar
Properties 1 slutet av 2017 nér de hade
likviditetsproblem. Om fastighetsdgare
bara vill prata ned marknaden eller om vi
kommer fa se minga projekt som ldggs pa
is aterstar att se.

Den svenska borsen har gatt upp 4,4 %
(inklusive utdelningar) sedan arsskiftet. I
mars var inflationen 2,0 % métt som
KPIF. I slutet av april kostade en euro
10,57 kr och en US-dollar 8,75 kr.
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Resultat Tertial 1 och Prognos 1 for 2018

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostiader beslutar foljande:

e Rapport resultat Tertial 1 och Prognos 1 for 2018 godkénns.

Sammanfattning

Resultatet for Familjebostiader, inkl. dotterbolag, uppgar for forsta tertialet 2018
till 80 mnkr. Prognosen for aret ger ett resultat om 295 mnkr vilket dr i niva med
budgeterat resultat.

Investeringsvolymen for perioden uppgar till 537 mnkr. Prognosen har sinkts
fran ca 2 300 mnkr i budget till ca 2 000 mnkr, beroende pa forskjutningar i
framst nybyggnadsprojekt.

Prognosen for paborjade lagenheter 2018 uppgar till 648 lagenheter vilket
innebar att mélet om 740 paborjade bostdder for 2018 inte nés. Under forsta
tertialet har bolaget paborjat inflyttning av ligenheter i Kabelverket 9 i Alvsjo
samt Giggen i Tallkrogen. Under maj ménad pabdorjas inflyttning i den ombyggda
fastigheten Limkakan 4.

Sammantaget ar prognosen for den ekonomiska utvecklingen for 2018 i niva med
budgeterat resultat med en hog efterfragan pa bostader och en prognos for
fardigstalld nyproduktion enligt plan. Den kalla och snorik vinter har dock
paverkat bolagets driftnetto negativt.

Bilagor
1. Utfallsrapport ILS Tertial 1 AB Familjebostader
2. Resultatrakning jan- april 2018

AB Familjebostader Box 92100 120 07 Stockholm 08-737 20 00 vaxel 0770-814 814 kundservice kontakt@familjebostader.com www.familjebostader.com
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Utfallsrapport Tertial 1 2018
Familjebostader

Stockholms Stadshus AB Org.nr 556415-1727
Postadress Besoksadress Telefon Fax E-post

105 35 STOCKHOLM Stadshuset, 3 tr. 08-508 290 00  08-509 290 80  info@stadshusab.se
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Sammanfattande kommentar

Familjebostéders resultat for det forsta tertialet ligger nagot under budget men bolaget raknar
med att na budgeterat resultat for hela aret. Antalet fardigstdllda lagenheten foljer prognos men
antalet paborjade ldgenheter bedoms bli ldgre dn budget till f61jd av forskjutningar i projekt.
Detta innebér ocksa att arets investeringsvolym kommer att bli lagre dn budget.

Arbetet med att ta fram en modell for Stockholmshyra fortgar och berdknas vara klar under
2018. Inom ramen for detta arbete har ett projekt pabdrjats tillsammans med
Hyresgistforeningen for att genomfora de inventeringar av fastigheter och lagenheter som
kommer ligga som grund for modellens hyresberékning.

I Fagersjo genomfordes sju workshops med olika grupper under hosten 2017 under temat
”Bygg ditt Fagersjo”. De boende hade bjudits in att tycka till om utvecklingen av omradet, i
vilket 1000 nya bostidder planeras. Utvecklingen ska priglas av inkludering och det
feministiska perspektivet dr en viktig del. I januari stdlldes forslagen ut och
workshopdeltagarna och alla andra boende i omradet kunde komma med kompletteringar och
synpunkter. Bolaget kommer nu att i samarbete med Farsta stadsdelsforvaltning genomfora en
rad atgérder i enlighet med de synpunkter som inkommit.

Ombyggnationen av fastigheten Kvarnberget 9 som kommer att inrymma Rinkebys nya
polishus, foljer projektplan med planerad inflyttning fjarde kvartalet 2019. I Rinkeby har
bolaget haft flera riktade insatser inom trygghet och sikerhet som bl.a. inneburit 6kat
skalskydd pé fastigheter, installation av trygghetskameror 1 garage, utokade samarbeten med t
ex polis, ett aktivt systematiskt brandskyddsarbete i digitalt system samt
brandsédkerhetsinformation till de boende. Bolaget genomfor ocksé trygghetsbesiktningar av
samtliga fastigheter i samarbete med fastighetsdgarforeningen i1 Jirva med maélet att forbereda
dessa fastigheter for trygghetscertifiering. I Rinkeby Folkets hus pagar ocksa dels ett
ombyggnadsprojekt 1 syfte att modernisera fastigheten och dels ett Vinnova-projekt, Rum for
demokrati, som ér ett demokratilabb dir Familjebostader tillsammans med KTH,
Hyresgéstforeningen och Rinkeby Folkets Hus ska utveckla framtidens Folkets Hus genom en
digitaliserad demokratisk process. Projektet som leds av Familjebostdder kommer att paga i tva
ar.

Planering for utveckling av bolagets centrumanlaggning i Gubbangen pagér. I bérjan av maj
genomfordes en workshop med boende i omréddet i syfte att f& med de boendes behov och
onskemal i utvecklingsplanerna. Malséttningen &r att skapa ett attraktivt, tryggt centrum i
samrad med boende som resulterar i hojd kundndjdhet, forbéttrade lokalhyresintikter och som
bidrar till stadens vision om ett Stockholm som haller samman samt ett levande Stockholm
utifrén ett feministiskt inkluderande perspektiv.

I Ragsved pagér uppforandet av bolagets forsta Stockholmshus inom projekt Saterhdjden.
Bolaget gor dven andra satsningar i omradet och bade deltar och stddjer aktiviteter som
Valborgsméssofirande, Rdgsvedsdagen 1 maj och stadsdelens barn- och ungdomsfestival 1
augusti. Familjebostéder dr aktiva i Rdgsveds Fastighetsdgarforeningen och bl a har féreningen
tagit initiativ till att skapa ett sommartorg 1 Ragsveds centrum, med uteservering som drivs av
Folkets hus. En trygghetsdag genomfors ocksa i host for Ragsvedsborna med brand och
krisberedskap som fokusomraden.

I april genomfordes en miljorevision. I samband med detta uppgraderades
miljoledningssystemet till ISO14001/2015 vilket innebér ett 6kat fokus pa miljoarbete.
Revisionen gick i stort bra, med endast tvd mindre anmirkningar. Efter atgérd av dessa
kommer bolaget erhélla den nya certifieringen.



Sid. 5 (31)

Arbetsmarknadsstimulerande krav stills nu i alla upphandlingar dér det ar ldmpligt. Bolaget
har dven utokat antal platser for Stockholmsjobb. Utover det har i &r 100 ungdomar erbjudits
sommarjobb hos Familjebostdder och malséttningen &r inte bara att de ska fa testa arbetslivet
och fa mgjlighet att tjina egna pengar utan ocksa att vicka ungdomarnas intresse for en majlig
karridr inom fastighetsbranschen.

Flera interna utvecklingsprojekt pagar. Implementeringen av det nya fastighetssystemet Fast2
kommer att forsenas och ny tidplan faststills inom kort. Implementering av nya riktlinjer och
rutiner for att sdkerstilla att GDPR efterlevs géar enligt plan och utbildning av bolagets personal
pagar. Rollen som dataskyddsombud kommer att ligga centralt pa bolaget inom ramen for
befattningen Kvalitets- och internkontrollansvarig. For bolagets chefer har ett
ledarskapsprogram pabdorjats.

Den forsta april tilltrddde Jonas Schneider som VD for AB Familjebostidder. Han eftertrddde
Anette Sand som gétt vidare som VD for AB Stockholmshem.

KF:s inriktningsmal

1. Ett Stockholm som haller samman 2. Ett klimatsmart Stockholm

Indikator: 9 st

ol 20 7@

50

£ A

889

3. Ett ekonomiskt hallbart Stockholm

Indikator: 8 st

ol 40 @

Aktivitet: 39 st
)

Statusfordelning

Fordjupad info

Aktivitet: 4 st
4

Statusfardelning

Férdjupad info

Indikator: 14 st

2l o0 2@

50

£ A

86,7

4. Ett demokratiskt hallbart Stockholm

Indikator: 5 st

ol 20 :@

50
80

Aktivitet: 11 st
1

Statusfordelning

Fordjupad info

Aktivitet: 8 st
8

Statusfordelning

Férdjupad info

50
778

Analys av ekonomisk utveckling och verksamhetsforandringar

Bolaget redovisar ett resultat fore skatt per 30 april 2018 om 80 mnkr vilket dr nagot ldgre dn
en periodiserad budget for samma period. Jamfort med foregaende ar dr resultatet 48 mnkr
lagre framst till f61jd av hogre kostnader for viarme, snérdjning, avskrivningar, kostnader
kopplade till inforandet av nytt fastighetssystem, systematiserad hyresséttning samt dversyn av
arbetssitt for hantering av 6kat antal 1dgenheter. Prognostiserat resultat uppgér till 295 mnkr
vilket ér lika med budget for 2018.

Nettoomséttningen okar med ca 18 mnkr jamfort med foregaende &r hanforligt till
hyresutveckling och tillkommande fardigstéllda ldgenheter. Bolaget har under forsta tertialet
paborjat inflyttning av ligenheter i projektet Kabelverket 9 i Alvsjd, Giggen i Tallkrogen och
kommer under maj ménad att paborja inflyttningen i den ombyggda fastigheten Limkakan 4.
Hyresutvecklingen for bostédder &r 1 linje med budget. Prognostiserad omséttning dr i niva med
budget.

Upparbetade fastighetskostnader dr ca 17 mnkr hogre dn budget till f61jd av en kall och snorik
vinter. Virmekostnaderna overstiger budget med ca 11 mnkr och kostnaden for snordjning
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overstiger budget med 6 mnkr. Jimfort med samma period foregaende &r ar upparbetade
fastighetskostnader ca 58 mnkr hogre. I utfallet ingar hogre kostnader for varme och
sndrdjning, hogre upparbetat underhéll samt kostnader for inférandet av det nya
fastighetssystemet Fast2 tillsammans med 0versyn av arbetssétt for hantering av dkat antal
lagenheter. Prognostiserade fastighetskostnader dr hogre dn budget till foljd av vasentligt hogre
kostnader for virme och snérojning.

Centrala administrativa kostnader ar i nivd med foregédende ar men ldgre dn budget. Prognos
och budget innefattar kostnader for verksamhetsutveckling kopplat till bolagets tillvixt och
langsiktiga dgaruppdrag framst hanforligt till systematiserad hyresséttning och
ledarskapsutveckling. Bedomningen for 2018 ar att kostnaderna for central administration
kommer att bli l4gre &n budgeterat.

Avskrivningarna uppgar till 130 mnkr vilket &r hogre dn foregéende ar till f6ljd av heldrseffekt
av foregaende ars fardigstillda ldgenheter men ldgre dn budget. Prognostiserade avskrivningar
understiger budget med drygt 8 mnkr.

Réntekostnaderna dr ca 3 mnkr ldgre an budget till f61jd av en ldgre investeringsvolym &n
budgeterat. Jamfort med samma period foregaende ar ar rantekostnaderna lika hoga per 30
april. Prognosen for bolagets rantekostnader understiger budget med 5 mnkr till f6ljd av lagre
prognostiserad investeringsvolym.

Prognosen for den ekonomiska utvecklingen for 2018 dr i nivd med budgeterat resultat med en
hog efterfrdgan pa bostdder och en prognos for fardigstédlld nyproduktion enligt plan. Den kalla
och snorika vintern har paverkat bolagets driftnetto negativt. Utmaningar finns &dven att fortsatt
hantera generella prisdkningar avseende fastighetskostnader och drift samtidigt som
intaktsutvecklingen i reella termer fortsétter att minska. Nyproduktionen och fardigstillda
lagenheter bidrar positivt till bolagets driftnetto och 16nsamhet samtidigt som investeringar i
verksamhetsutveckling och system ska bidra till en mer effektiv, modern och professionell
fastighetsforvaltning.

Konkurrensen om arbetskraft ar stor pa bostadsmarknaden och bolaget har fortsatt behov av att
rekrytera kompetens frimst inom projektledning. Bolaget har dven noterat ldngre
handldggningstider for bland annat fastighetsbildning &n tidigare vilket ger fortsatta
utmaningar att nd nyproduktionsmalet.

Bolaget har ett positivt kassaflode fran den 16pande verksamheten vilket innebar att allt
underhéll och investeringar 1 befintliga fastigheter finansieras med egna medel. Bolaget har
ocksa en mycket god soliditet och lag belaningsgrad vilket skapar goda forutsittningar for
tillvaxt.

Stora projekt och investeringar

Periodens investeringar uppgér till 537 mnkr. Investeringarna dr framforallt hanforliga till
nyproduktionsprojekt, 358 mnkr, och ombyggnadsprojekt, 164 mnkr. Langsiktigt planerade
underhéllsinvesteringar uppgar till 16 mnkr.

I prognosen forvéntas antalet paborjade lagenheter minska fran budgeterade 740 lagenheter till
648 ligenheter vilket dven péverkar investeringsvolymen som forvéntas minska fran 2,3 mdr
till ca 2 mdr. Anledningen &r forskjutning 1 tid for bland annat nybyggnadsprojektet Gisslaren
(fd Ormléngen). Framsta anledningen till forseningar &r tiden for fastighetsbildning. Bolaget
arbetar aktivt med att paborja planerade projekt och na mélet for antalet paborjade lagenheter.

Inga forvérv har gjorts under perioden eller planeras i prognosen for 2018.
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1. Ett Stockholm som héller samman

1.2 Tidiga sociala insatser skapar jédmlika livschanser for alla

I samverkan med Bostadsformedlingen fortsdtter Familjebostiader att erbjuda forsoks och

traningsldgenheter och andra fortursligenheter som foljer det behov som stadsdelarna har, t ex
vid akuta situationer for kvinnor som utsatts for vald i néra relationer.

Bolagsstyrelsens

mal for .. | Indikator Periodens  Arsmal | Aktivitet

verksamhetsomrad utfall

et

& Respektive upphandlare

Anvénda staller krav pa

sysselsattningsframj sysselsattningsframjande

ande krav som atgarder i de upphandlingar

verktyg for att skapa dar det ar tillampligt.

arbetstillfallen for

arbetslésa och Analys

hyresgaster i Varje upphandlare tittar pa

bolagets omraden om kravet ar tillampligt. |
samtliga upphandlingar dar
kravet kan stéllas s& gor vi
det, bland annat i aktuella
upphandlingar avseende
markskotsel, stad och
avfallshantering.

© Antal tilhandahaiina 49 132 st

4 Bidra till stadens
mal om att férmedla
minst 500 nya
férsoks- och
traningslagenheter
per ar

forsoks- och
traningslagenheter

& Lampliga Igh

| samarbete med tillhandahalls for att
socialndmnden, tillmotesga
bostadsbolagen och Bostadsférmedlingens
bostadsférmedlinge forfragan.

n sammanstalla och

tillgodose behoven Analys

av insatsen Bostad
Forst. Ambitionen ar
att det, inom ramen
for stadens
formedlade Forsoks-
och
traningslagenheter,
sker en kontinuerlig
Okning av antalet
lagenheter som
formedlas till Bostad
Forst utifran
verksamhetens

Hittills i ar har tva lagenheter
férmedlats till Bostad Forst.

kapacitet och behov

f‘ ] Personer som utsatts for
Tilsammans vald i hemmet ska fa fortur
med av Bostadsformedlingen for

bostadsbolagen och
bostadsférmedlinge

n sakerstalla ett okat
antal skyddade

att kunna erbjudas en trygg
bostad. Familjebostader
stéller sig positiva nar
férfrdgan/anvisning kring
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Bolagsstyrelsens
mal for Periodens

verksamhetsomrad Indikator utfall Arsmal Aktivitet

et

boenden for fortur kommer fran
personer som Bostadsférmedlingen.

utsatts for vald i
néra relationer Analys
Bostadsformedlingen
hanterar fértursutredningar
och vi stéller oss positiva till

inkomna fértursarenden

1.3 Stockholm ér en stad med levande och trygga stadsdelar

Flera trygghetssatsningar pagér. I Rinkeby é&r det stort fokus pé trygghetsfragor efter de
incidenter som &dgt rum dér de senaste dret och en sérskild trygghetsgrupp har startats pa Jérva.
I och med uppforandet av polishus i Rinkeby har bolaget ocksa 6kat samarbetet med den lokala
polisen vilket mdjliggjort ett 6kat forebyggande arbete. Satsningar kommer ocksa att goras pa
utemiljon da det ar viktigt for den upplevda tryggheten. Trygghetsbesiktningar har paborjats i
Rinkeby och bolaget planerar {6r dtgdrder i1 enlighet med de besiktningsprotokollen for att
mojliggora trygghetscertifiering. Under de kommande &ren planeras for motsvarande
certifieringar av bestdnden 1 Rigsved och Farsta-Fagersjo.

I Fagersjo kommer bolaget forbattra belysningar mm i enlighet med de synpunkter som
inkommit i samband med dialogen om att utveckla Fagersjo som pabdrjades 2017, "Bygg ditt
Fagersjo”. Aven i Farsta har Familjebostider byggt upp ett utdkat samarbete med polisen och
bolaget har fort fram forslag pa att tillsétta medborgarvérdar.

En trygghetsdag kommer att genomforas dven 2018 i Ragsved av fastighetségarna tillsammans.
Fokus kommer att vara pa brand och pa vad man behdver ténkta pé vid en kris. Utover
fastighetsbolagen sa kommer stadsdelen, polis, brandkar och MSB (Myndigheten for
samhéllsskydd och beredskap) att delta. I fjol var fokus bl a pa vald i ndra relationer och forsta
hjilpen.

For Gubbdngens Centrum pégar ett projekt med syfte att skapa ett attraktivt, tryggt centrum 1
samrad med boende som resulterar i hojd kundndjdhet, forbattrade lokalhyresintékter och
bidrar till stadens vision om ett Stockholm som haller samman samt Ett levande Stockholm
utifran ett feministiskt inkluderande perspektiv.

Ett forslag till utbildning for bolagets anstillda om vald i1 néra relationer har tagits fram och
planeras att genomforas under hosten. Bolaget har dven fortséttningsvis fokus pa brand och det
brandforebyggande arbetet, som &r en viktig del 1 det trygghetsskapande arbetet.

Bolagsstyrelsens

mal for . Periodens . -

verksamhetsomrad | Indikator utfall Arsmal Aktivitet

et

ﬁ?‘ Aktiviteter utifran CSR-
Arbeta utifran strategin ska genomforas.

framtagna CSR-

strategier Analys

(Corporate Social Aktiviteter utifran de tre

Responsibility) fér omradena, bolaget och

att ytterligare staden, bolaget och

fokusera hyresgasten samt bolaget

verksamheten mot och medarbetaren, pagar.

Okad social

hallbarhet. CSR-
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Bolagsstyrelsens
mal for
verksamhetsomrad
et

Indikator

Periodens
utfall

Arsmal

Aktivitet

strategierna ska
konkretiseras
genom aktiviteter i
bolagens
affarsplaner

& Delta aktivt i
arbete med Fokus
Ragsved

Fortsatt samarbete med
befintliga samarbetspartner.

Analys

Arbetet fortloper enligt
planering och flera projekt
pagar.

& Erbjuda
mojlighet till sa
kallade
kompiskontrakt for
bade aldre och
ungdomar samt
utreda
férutsattningarna for
att géra
kompiskontrakt for
aldre till fasta
kontrakt

¢ Oronmérka lampliga 3
rok fér ungdomar och +65.
Bidra med 10 kompiskontrakt
fér ungdomar och 10
kompiskontrakt for +65.
Tillsammans med
systerbolagen utvardera och
utreda.

Analys

Hittills i ar har tre
kompiskontrakt fér ungdomar
tecknats och fyra st
kompiskontrakt for 65+.

& Fortsatta det
férebyggande
arbetet for att
minimera antalet
avhysningar

Tillsammans med
samarbetspartners fortsatta
det férebyggande arbetet
kring hyresgaster med
betalningssvarigheter for att
minimera avhysningar.

Analys

Samarbetet med
socialtjansten har utvecklats,
bland annat har regelbundna
aterkopplingssamtal och
samverkansmoten inletts
med Enskede Arsta Vantor
och Farsta
stadsdelsnamnder. En intern
informationstraff har
genomforts for att tidigt
fanga upp hyresgaster i
riskzonen, t ex de som
stérningsjouren méter.

& Ha en val
fungerande
krisberedskap med
aterkommande
Ovningar,
kontinuerlig
beredskap for
obnskade handelser
samt en néara
samverkan kring
krishantering - inom
stadens

Oversyn av bolagets
krisplan och aterkommande
ovning.

Analys

Forslag till ny krisplan
framtagen. Ovningar
genomférs under hdsten.
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Bolagsstyrelsens
mal for
verksamhetsomrad
et

Indikator

Periodens
utfall

Arsmal

Aktivitet

organisation och

med externa aktorer

& | planering och
byggande
sakerstalla behovet
av erforderliga
verksamhetslokaler,
till exempel férskolor
och sarskilda
boenden, till rimliga
villkor genom att i
markanvisnings- och
exploateringsavtal
villkora detta.
Stadens
bostadsbolag ska
bidra i detta arbete

Pagar. Bolaget for en
kontinuerlig dialog med
exploateringskontoret och
SBK infor projektstart for att
sakerstalla lokaler for
samhallsservice.

Analys

Dialog férs alltid med
stadsdelsforvaltningen nar
Iamplig lokal tomstalls.

‘& | samarbete med
kommunstyrelsen
och
stadsdelsnamndern
a utveckla
samverkan mot
valdsbejakande
extremism

Deltagande i utbildningar,
samverkan samt inférande
av rutiner for samarbete
genom var
sakerhetsorganisation.

Analys

Bolaget har deltagit i
utbildningar, samverkan etc
och har god dialog med olika
aktorer for att snabbt hantera
detta.

& | samarbete med
stadsdelsnamndern
aoch
socialnamnden
utveckla arbetet mot
oriktiga
hyresférhallanden

Intensifiera arbetet.
Prioritera utredningar
kopplade till stérningar.

Analys

For att na resultat ar
samverkan den viktigaste
bestandsdelen. | dagslaget
prioriteras arenden som ar
kopplade till stérningar i
boendet dar
stdrningsutredare ar
inkopplade. Samverkan sker
aven med stadsdelar och
socialtjanst i pagaende
arenden och bolaget
kommer att delta och bidra
med var erfarenhet och
kunskap i de méten som
bostadsférmedlingen
kommer att bjuda in
bostadsbolagen och
socialférvaltningen till i syfte
att samverka om oriktiga
hyresférhallanden och héja
kunskapsnivan.

& Prioritera
deltagande i lokalt
utvecklingsarbete i

Tillsammans med
stadsdelsférvaltningen
prioritera pagaende
utvecklingsarbete i Rinkeby,
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Bolagsstyrelsens

wcUiih . . | Indikator Periodens  zrsmal | Aktivitet
verksamhetsomrad utfall

et

sju sarskilt Fagersjo och Ragsved.
prioriterade Bolagsledningen konstaterar

stadsdelsndmnder i
ytterstaden och
precisera sitt bidrag
i verksamhetsplanen

att merparten av bolagets
uppdrag och arbete kan
kopplas till utveckling och
ansvarstagande i ytterstaden
och i bolagets fokusomraden
Rinkeby, Farsta-Fagersjo
och Ragsved.

Analys

Familjebostader deltar aktivt
i samarbetet med
Stadsdelsforvaltningarna i
Farsta, Enskede-Arsta-
Vantor och i Rinkeby Kista
inom ramen for de lokala
utvecklingsprogrammen,
med prioritet pa Fagersjo i
Farsta, Ragsved i EAV och
Rinkeby.

& Starka lokal
narvaro utifran
lokala
utvecklingsprogram
tilsammans med
andra kommunala
aktorer i omraden
dar bolagen har
storre bestand

Stéarka lokal narvaro
utifran lokala
utvecklingsprogram
tillsammans med andra
kommunala aktorer i
omraden dar bolagen har
storre bestand

Analys

Familjebostader har stark
narvaro i omraden med
storre bestand och bidrar
aktivt till utvecklingen utifran
de lokala
utvecklingsprogrammen.
Bland annat arbetar bolaget
med trygghet i Ragsved och
Rinkeby samt med
omradesutveckling i
Fagersjo.

‘& Starka och
skapa trygga
ytterstadsomraden
dar bolagen ar
narvarande genom
utveckling av
centrum, socialt
ansvarstagande,
battre utnyttjande av
befintliga lokaler
samt nyproduktion
av bostader

Starka och skapa trygga
ytterstadsomraden genom
utveckling av vara
centrumanlaggningar, ett
socialt ansvarstagande,
battre utnyttjande av
befintliga lokaler samt
nyproduktion av bostader.

Analys

Arbetar aktivt med uthyrning
for att skapa nya
arbetsplatser.
Utvecklingsplanerna
inkluderar arbeten med
tryggheten.

‘& Sarskilt prioritera

Bolaget kommer 2018 ta
fram en samlad strategi fér
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Bolagsstyrelsens

oy .. | Indikator Periodens 4 <mal Aktivitet
verksamhetsomrad utfall

et

trygghetsskapande bade atgarder och
insatser i samarbeten samt internt

ytterstaden, bland
annat utifran
analyser i
stadsdelarnas lokala
samverkansoverens
kommelser med
polisen,
stadsdelsnamndern
as lokala
utvecklingsprogram,
samt den sociala
hallbarhetskommissi
onens utvarderingar

samla sin kompetens inom
Trygghet och Sékerhet for att
sakerstalla ett effektivt
arbete med trygghetsfragor
som ger resultat.

Analys
Klart under 2018

" Ta ett stort
ansvar for det
bostadsbehov som
uppkommer for
personer som
utsatts for vald i
nara relationer

Personer som utsatts for
vald i hemmet ska fa fortur
av Bostadsformedlingen for
att kunna erbjudas en trygg
bostad. Familjebostader
staller sig positiva nar
forfragan/anvisning kring
fortur kommer fran
Bostadsférmedlingen.

Analys

Bostadsférmedlingen
hanterar fortursutredningar,
av sekretess ser inte bolaget
anledningen till forturen. Vi
staller oss positiva till
fértursérenden

‘& Ta ett stort
ansvar for
utvecklingen av
Fagersjo och
involvera de boende
i en fordjupad
demokratisk process
tillsammans med
stadsdelen

Demokratiprocess pagar
avseende fortatning med
1000 lagenheter.

Analys

Forslagen utifran det arbete
som gjordes tillsammans
med Fagersjoborna
avseende fortatning med
1000 lagenheter i omradet
presenterades i januari 2018.
Under aret kommer steg tas
for att atgarda vissa av de
synpunkter som framkom.

& Ta fram
utvecklingsplaner for
centrumanlaggninga
rna i ytterstaden
utifran deras olika
férutsattningar i
samarbete med
Ovriga berérda
bolagsstyrelser och
namnder samt
privata aktorer

Fortsatta med
samarbetet mellan stadens
ovriga bolag och
trafikkontoret med utveckling
av centrumanlaggningarna
Arsta, Alvsj6, Gubbéngen
och Rinkeby. Ta fram en
gemensam utvecklingsplan
for centrumanlaggningarna.

Analys

Utvecklingsplan ar under
framtagning fér Gubbangens
C. En Overgripande
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Bolagsstyrelsens

wcUiih . . | Indikator Periodens  zrsmal | Aktivitet
verksamhetsomrad utfall
et
nuldgesanalys har tagits
fram for bolagets samtliga
centrumanlaggningar
4 Familjebostader ska
Tilsammans bidra till att sakerstalla att ett
med &vriga aktdrer avtal om Stockholmshyra
pa tecknas med
bostadsmarknaden Hyresgastféreningen.
bidra till en

transparent, rattvis
och systematiserad
hyressattning i
Stockholms stad

Analys

Vi fortsatter férhandla. Ett
inventeringsprojekt har
paborjats for att kunna
faststalla
brukvardespaverkande
faktorer inom ramen for
Stockholmshyra.

4‘ Tillse att inga
stdd i form av
ekonomiska bidrag
eller lokaler ska ske
fran staden till
nagon aktoér som
inte star bakom den
demokratiska
rattsstatens
principer, de
manskliga
rattigheterna och
jamstalldhet mellan
kvinnor och mén

Vid tecknande av
samarbetsavtal skall
prévning ske sa att
mottagaren uppfyller stadens
krav avseende demokrati,
manskliga rattigheter och
jamstalldhet utifran de rutiner
som finns.

Analys

Det finns goda rutiner som
kontinuerligt ses over.

& Utifran sina
forutsattningar
medverka till
genomfdrande av
Levande Stockholm

Medverka till
genomférande av Levande
Stockholm. Samverkan med
lokala féreningsaktorer och
samarbeten med te
X Stockholm Konst.

Analys

Flera projekt pagar, bland
annat i samarbete med
Stockholm konst inom
projekt Banken/Véaxeln och
Drevikshojden.

| samarbete med NCC har
unga Rinkebybor bjudits in
for att bidra till att skapa
konst pa planket som
omgardar det som ska bli ett
nytt polishus. | Ragsved
kommer ungdomar arbeta
med att utsmycka en tredje
miljéstuga med mosaik
under sommaren.

& Verka for att
starka sin stallning i

Inom ramen for
byggtaktsmalen ska bolaget i
stérsta mojliga man se dver
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Bolagsstyrelsens
mal for Periodens

verksamhetsomrad Indikator utfall Arsmal Aktivitet
et
stadsdelar dar mojligheten att starka sin
andelen stéllning i stadsdelar dar
allmannyttiga andelen allmannyttiga
bostader ar lag bostader ar 1ag.
Analys
Inriktningsbeslut taget for
nyproduktion pa Essingen.
Produktion pagar i
Hagastaden (Algoritmen)
v:'@® Bostadsbolagens 79,5

hyresgasters nojdhet med
bostad, allmanna utrymmen,
utemiljo

Analys
Matningen ej genomférd annu.

: 79,5
& ' Produktindex

Analys
Matningen ej genomférd annu.

: 75,5
'& . Rent och snyggt

Analys

Matningen ej genomférd annu

'& . Serviceindex

84,5

Analys
Matningen ej genomférd annu

Lokala utvecklingsprogrammen (LUP) och Fokus Skiarholmen

Familjebostéder deltar aktivt i det lokala utvecklingsarbetet 1 frimst Rinkeby, Ragsved och
Farsta- Fagersjo. Trygghetsfragor ar i fokus och det utokade samarbetet bor ge resultat da vi
tillsammans kan fanga upp frdgor och medborgarnas synpunkter och forslag tidigare. I
Fagersj0 satsar bolaget tillsammans med stadsdelsforvaltningen och Stadsbyggnadskontoret pé
en utveckling genom medborgardialog dir boende varit aktiva i att ta fram forslag. Flera av de
atgirder som efterfragats kommer att genomforas under 2018, t ex mer belysning och
iordningstillande av mark. Aven méjligheten till stadsodling kommer att utdkas.

1.4 Stockholm ér en stad med hogt bostadsbyggande dir alla kan bo

Familjebostidder kommer att paborja fler lagenheter under 2018 4n vad bolaget gjort hittills pa
2000-talet. Antalet pdborjade 1dgenheter berdknas bli 648 under 2018 vilket dr knappt ett
hundra ldgenheter féarre d4n de 740 som budgeterats. De senarelagda byggstarterna beror bl a pa
en forsenad fastighetsbildning i1 projekt Gisslaren (fd Ormlangen).

Stockholmshusen ér en viktig del av projektportfoljen da de med sin effektiva projektprocess
och seriella produktion ger mdjlighet att hélla nere kostnader och dédrmed hyror. Den
konjunktursvangning som drabbat bostadsrittsmarknaden har &nnu inte markts i de
upphandlingar som genomf0rts pé senare tid, utan antalet anbud 4r fortfarande lagt och



offererade priser ligger kvar pa hoga nivéer.
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Familjebostéder har tillsammans med Stockholmshem och Svenska Bostider ett projekt som
syftar till att attrahera utlandska byggentreprenorer for att bredda marknaden samt 6ka
konkurrensen och genomforandekraften. Ytterst handlar det om att 6ka bolagets mojlighet att
na mal och resultat avseende bostadsbyggandet. Malsattningen med projektet &r att utlindska

entreprendrer borjar 1dmna anbud redan under vintern 2018/2019.

Under éret péborjas projekt Banken/Vixeln i Hagersten vilken bland annat innehéller 33
lagenheter i1 kollektivhus. Aven studentbostdder inom ramen for projekt Drevvikshdjden

beréknas pabdrjas under aret.

Bolagsstyrelsens
mal for
verksamhetsomrad
et

Indikator

Periodens
utfall

Arsmal

Aktivitet

& Aktivt verka for
byggandet av fler
kollektivhus och
andra alternativa
boendeformer

Familjebostaders arbete
med att vidareutveckla
profilboenden kommer att
fortsatta.

Analys

Kollektivhus kommer att
uppféras inom projekt
Banken/Vaxeln.

4 Aktivt verka for
fler hyresbostader
som unga, studenter
och andra grupper
med svag stéllning
pa
bostadsmarknaden
har rad att efterfraga

En del av
Familjebostaders
projektportfdlj innehaller
mark sakrad for
Stockholmshusen och
produktion for sarskilda
grupper t.ex. kollektivhus och
studentbostader.

Analys

Produktion av
Stockholmshus pagér inom
projekt Saterhdjden i
Ragsved. Byggstart av
studentbostader planeras
under 2018 inom projekt
Drevvikshojden.

‘& Bista SHIS i
dess verksamhet
och i byggandet av
bostader inom
ramen for stadens
bostadsférsérjnings
ansvar

Bolaget bistar SHIS
genom att medverka till fler
boenden for utsatta grupper.

Analys

Bolaget bistar SHIS genom
att medverka till fler boenden
for utsatta grupper. Alla
bolagets korttidskontrakt
erbjuds SHIS for uthyrning till
t ex nyanlanda.

& Bygga
hyresbostader med
hyror som aven
unga, studenter och
andra grupper med
svag stallning pa
bostadsmarknaden

En del av
Familjebostaders
projektportfdlj innehaller
mark sakrad for
Stockholmshusen och
produktion fér sarskilda
grupper t.ex. kollektivhus och
studentbostader.
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Bolagsstyrelsens

[alifoy . Indikator heliedens Arsmal Aktivitet
verksamhetsomrad utfall

et

har réd att efterfraga Analys

Fler stockholmshus och
studentbostader planeras.
Investeringsstdd planeras att
sOkas for relevanta objekt.

" Bygga
yteffektiva
lagenheter med en
varierad férdelning
av
lagenhetsstorlekar
och vid fortatning
beakta behovet av
att komplettera den
befintliga
bebyggelsens
ldgenhetsstruktur

| all projektutveckling
gbrs behovsanalys for att
mojliggdra anpassningar av
lagenheters storlekar och
strukturer.

Analys

Behovsanalys genomfors
alltid.

‘& Gora
socioekonomiska
konsekvensanalyser
vid storre

upprustningsinveste
ringar

Familjebostader
genomfér Socioekonomiska
Konsekvensanalyser vid
storre
upprustningsinvesteringar i
samband med
forstudiestadiet i projekt.

Analys

Socioekonomiska
konsekvensanalyser kommer
att gora i forstudiestadiet i
kommande projekt.

& | samarbete med
Bostadsférmedlinge
n i Stockholm AB
och i samrad med
aldrenamnden och
stadsbyggnadsnam
nden ta fram och
implementera en
strategi for att 6ka
de aldres tillgang till
bostadsbestandet
med fokus pa 6kad
tillganglighet och
effektiv
bostadsanpassning

Bolaget tillser att
Bostadsférmedlingen
erhaller information om
anpassade bostader sa att
de kan fordelas ratt efter
behov. Familjebostader
arbetar aktivt med fragan
och erbjuder kompiskontrakt
till +65. Deltagande i
projektet som drivs av
Bostadsférmedlingen.

Analys

En strategi ar framtagen. Vi
tillser att
Bostadsférmedlingen far
information om anpassade
lagenheter sa de kan
férdelas efter behov. Vi
férmedlar aven
kompiskontrakt till +65

& Inte avyttra sitt
bestand genom
ombildning eller
férsaljning

Bolaget erbjuder inte
forsaljning av
bostadsfastigheter.

Analys
Inget bestand har avyttrats
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Bolagsstyrelsens

izl ey .. | Indikator Periodens 4 <mal Aktivitet

verksamhetsomrad utfall

et

& Inventera tomma lokaler
Inventera och bedéma om de gar att

mojligheten att
omvandla befintliga
byggnader till grupp-
och
servicebostader,
samt underlatta
byggandet av
bostader for
personer med
funktionsnedsattning
i samrad med
berérda namnder

anvanda som grupp eller
servicebostad.

Analys

Gors l6pande vid
tomstallining av lokaler.

& Leda och
utveckla projektet
Stockholmshusen

Flera projekt star infér
produktionsstart.

Analys

Saterhojden ar paborjat och
flera projekt inom ramen for
Stockholmshusen star infor
produktionsstart.

‘& Tillhandahalla
bostader till
prioriterade grupper
dar staden har ett
atagande i lag,
beslut i
kommunfullmaktige,
eller genom sarskild
Overenskommelse
samt aktivt bidra och
samverka i stadens
arbete med att
skapa fler boenden
fér nyanlanda,
ensamkommande
flyktingbarn med
flera.

En del av
Familjebostaders
projektportfdlj innehaller
mark sakrad for
Stockholmshusen och
produktion for sarskilda
grupper t.ex. kollektivhus och
studentbostader. Vidare ska
bolaget medverka till att
skaffa boende till
ensamkommande
flyktingbarn.

Analys
Arbete pagar.

& Tillhandahalla
temporara bostader
i den omfattning
som staden kraver
for att klara sitt
bostadsforsorjnings
ansvar

Teckna avtal med SHIS
pa bostader for prioriterade
grupper. Samtliga
korttidsavtal erbjuds SHIS.

Analys

Sju korttidsavtal har tecknats
med SHIS. SHIS har erbjuds
samtliga korttidsavtal i
ombyggnadsfastigheter.

& Under period na
en
nybyggnationstakt
pa 2500-3000
bostader per ar

* Enligt prognosen
kommer bolaget att
byggstarta 1000 Iagenheter
ar 2019 och 2020.

Analys

Vi riggar organisationen och
projektportfélien sa att det
ska vara genomférbart
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Bolagsstyrelsens

wcUiiD . . | Indikator Periodens  zrsmal | Aktivitet
verksamhetsomrad utfall
et
& Arbeta kommunikativt for
Uppmuntra att ytterligare marknadsféra
rorlighet inom det nyproduktion till befintliga
egna bestandet hyresgaster.
genom information
och positiva Analys
incitament Under 2017 hade vi tva
aktiviteter kring detta for
Limkakan och Giggen,
resultatet kan matas forst nar
alla lagenheterna ar
inflyttade, det vill séga i 3:e
kvartalet 2018.
& Fortsatt utveckling
Utveckla Stockholmshusen for
metoder for kostnadseffektivt byggande.
innovativa Iésningar
for billigare Analys
byggande och Flera samarbeten pagar
tillfalliga bostader
.?& . 7 7
Antal fristallda
lagenheter at nyanlanda
Analys
7 st korttidsavtal tecknade med SHIS.
_& ‘ 240
Antal fardigstallda
lagenheter
9°" Antal pabbrjade 37 st 740 st
bostader
Analys

Malet kommer inte att nas pa grund av forseningar i flera
projekt

9" Antal pabdrjade 37 740
hyresratter av stadens

bostadsbolag

Analys

Malet kommer inte att nas pa grund av forseningar i flera
projekt

1.5 Stockholm har ett rikt utbud av idrott och fritid som ér tillgingligt for alla

Bolagsstyrelsens
mal for
verksamhetsomrad
et

Periodens

utfall Arsmal

Indikator

Aktivitet

‘& | samarbete med
idrottsndmnden
inventera lokaler i
allmannyttan for att
finna lokaler
lampliga fér mindre
utrymmeskravande

Samordna inventeringen
tillsammans med Svenska
Bostader & Stockholms hem.

Analys

Arbetet fortldper enligt
planering.
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Bolagsstyrelsens

jialiey . Indikator heliedens Arsmal Aktivitet
verksamhetsomrad utfall

et

idrotter

1.7 Alla dldre har en trygg 4lderdom och fir en dldreomsorg av god kvalitet

Bolagsstyrelsens

mal for . . | Indikator Periodens  Arsmal | Aktivitet

verksamhetsomrad utfall

et

4 ) Underlatta for ldre att
Genomféra byta till lagenhet i entréplan i

enklare atgarder for samband med

att ('_j_ka . ombyggnation, forbattra den

tillgangligheten och yttre tillgangligheten i

underlatta for aldre samband med

och personer med markupprustningar.

funktionsnedsattning

att bo kvar hemma Analys

langre | samband med

bostadsanpassningsbeslut
ser vi 6ver mojligheten att
flytta hyresgasten till
fastighet med hiss eller till
lagenhet pa entréplan. Vid
markprojekt ser vi éver
mojligheter att forbattra
tillganglighet.

Bolagsspecifika inriktningar

Fastighetsbranschen dr traditionellt en stabil bransch med en l14g fordandringstakt. Bolagets
beddmning dr att detta kommer att fordndras och fOr att vara ett bostadsbolag 1 framkant med
ett attraktivt varumérke krévs att bolaget dr lyhorda for bade kunder och medarbetares
forvantningar och behov.

Fastighetsbranschen ligger generellt efter vad géller digitalisering. Familjebostéder har beslutat
att oka fokus pa digitaliseringens mojligheter for att kunna utvecklas i linje med bolagets
varumarke; modernt, professionellt och dverraskande bra. Pilotprojekt kommer att genomforas
inom ramen for ett utvecklingsprogram, Smarta Boendemiljoer, under 2018-2020. I till
exempel Farsta gors satsningar i dialog med de boende i fastigheten Sandhamn. Bland annat
har elektroniska las installerats, och det planeras for grovstddning av en robotdammsugare samt
digital uthyrning av el- och lddcykel med mera. Internt tittar vi pd s kallade digitala
medarbetare som kan gora enklare och repetitiva arbetsuppgifter s att bolagets egen personal
fir mer tid 6ver till mer kvalificerade arbetsuppgifter. Digitaliseringen &r en av
forutséttningarna for att klara av den tillvixt som bolaget befinner sig i och samtidigt klara av
de hallbarhetssatsningar som ingér i bolagets uppdrag.

2. Ett klimatsmart Stockholm

2.1 Energianvindningen ir hallbar

Utover driftoptimeringar och underhallsatgarder som ger béttre energiprestanda sé ar bolagets
samverkansprojekt med Stockholm Exergi den viktigaste satsning. Projektet syftar till att hitta
en modell for att kapa effekttoppar och mdjliggora aktiv effekt- och virmestyrning for att
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minska Stockholm Exergis behov av att anvinda fossila branslen med hoga utsldapp av
vaxthusgaser. Inom ramen for projektet provas metoder for att atervinna spillvattenvarme i
bolagets studenthus i Alvsjo.

Bolagets bedomning &r att malet om kopt energi inte kommer att uppnés under dret. Da malet
ar statiskt innebdr detta att mélet inte tar hénsyn till att staden véxer och ddrmed ocksé att
totalnivan av kopt energi okar. Att Familjebostédder bygger energieffektivt viger inte upp detta
forhédllande. Bolaget arbetar dock entrdget med uppdraget genom utarbetandet av en plan for en
klimatneutral verksamhet.

Bolagsstyrelsens

wcUiiD . . | Indikator Periodens  zrsmal | Aktivitet

verksamhetsomrad utfall

et

;‘ Plan for klimatneutralitet
Aktivt arbeta for till 2021 for FB tas fram

ett fossilbranslefritt under 2018 med atgéarder

Stockholm 2040 och nédvandiga

med sarskilt fokus investeringar for att bidra till

pa ett fossilbranslefritt

energieffektivisering, Stockholm.

férnybar

energiproduktion Analys

och klimatsmarta En utredning om

bostader klimatkompensering kommer

att paborjas.
Familjebostaders @ Energianvéndning 55

Energianvandning

Nyproducerade byggnader

ar hallbar KWh/m2/ar
Analys
Vi avvaktar utfall, men enligt projektets
genomférandeberakning ska 55 kWh/m2/ar uppnas.
& Inventera fastigheter
Identifiera

klimatrelaterade
risker. Det ar sarskilt
angelaget att utifran
stadens
skyfallsmodell
prioritera och
atgarda
Oversvamningsrelat
erade risker i
befintlig och
planerad
bebyggelse for att
reducera stadens
sarbarhet

utifran dversvamningsrisk vid
skyfall.

Analys
Arbete startar under tertial 2.

& Implementera
modell fér
livscykelanalys vid
nyproduktion

En modell for
livscykelanalys vid
nyproduktion ar framtagen
och ska testas och
implementeras.

Analys

Modell framtagen
implementering ska pabdrjas

& Sarskilt prioritera

Utreder férutsattningar
for stdd genom Klimatklivet
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Bolagsstyrelsens

wcUiiD . . | Indikator Periodens  zrsmal | Aktivitet
verksamhetsomrad utfall
et
atgarder som ger och genomfor ansdkan
effektiv klimatnytta
och synergieffekter i Analys
form av till exempel Arbetet startas under tertial
lagre driftkostnader, 2.
lagre negativ
halsopaverkan och
sociala vinster.
Arbetet med forslag
till projekt som kan
finansieras med
hjalp av stadens
investeringsstdd och
det nationella
klimatlivet ska
intensifieras

& . 100 %

Andel stérre

ombyggnader dar den kdpta

energin minskar med minst

30 procent

v B kspt energi (GWh) 227 GWh

Analys

Onormalt kallt i bérjan av aret.

v: Kopt energi for 148

kWh/m2

varme, komfortkyla och
varmvatten i stadens
allmannyttiga bostadsbolag
(kWh/m2 BOA och LOA)

Analys

Takten pa driftoptimeringen har 6kat pga nya arbetssatt
och resurser. En satsning genomférs for att sakra
varmepumparnas funktion da dessa gatt daligt tidigare.

. 132,8
& . Kopt energi for

kWh/m2
varme, tappvarmvatten,
komfortkyla samt fastighetsel
(enligt Boverkets definition
for fastighetsenergi) per
kvadratmeter A-temp
(kWh/m2)

¥ O A 700 MWh
energiproduktion baserad pa
solenergi (MWh)

2.2 Transporter i Stockholm éir miljoanpassade

Bolagsstyrelsens
mal for
verksamhetsomrad
et

Periodens

utfall Arsmal

Indikator

Aktivitet

& Planera for
laddplatser till elbilar
i anslutning till

Bolaget arbetar for att
skapa forutsattningar for
laddplatser i alla
nyproduktionsprojekt och
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Bolagsstyrelsens

wcUiiD . . | Indikator Periodens  zrsmal | Aktivitet

verksamhetsomrad utfall

et

parkering i befintliga stérre ombyggnadsprojekt.

och nya fastigheter Analys
Planeras i alla
nyproduktioner. Strategi for
laddplatser i befintligt
bestand kommer att tas fram
under 2018.

& Planera for sakra

Planera fér cykelparkeringar i befintliga

sakra och nya fastigheter.

cykelparkeringar i

befintliga och nya Analys

fastigheter | samband med
ombyggnader planeras for
cykelparkeringar. |
nyproduktion planeras for
sakra cykelparkeringar.

j‘ Undersoka majligheten

Uppmuntra och att i nyproduktion inféra olika

ge mdjlighet for typer av pooler, antingen i

inréttandet av pryl- egen regi eller genom

ladcykel- och utvardering av externa

bilpooler resurser som kan
marknadsféras mot
hyresgaster.
Analys
| samarbete med IT sa
planeras for cykel/ladcykel
pool pa Sandhamn. | dvrigt
arbetar vi med att 6ka
tillgangen till bilpooler i vara
omraden i samarbete med
Stockholms Stad.

9 @ Andel mijsbransle i 85 %

stadens etanol- och
biogasfordon

2.3 Stockholm har en hillbar mark- och vattenanvindning

Vid all nyproduktion tas gronytefaktor i beaktande for att mdjliggora en bra
dagvattenhantering. Under ret kommer bolagets fastigheter inventeras utifran klimatrisker vid

extremvéider.

Flera stadsodlingar planeras, bland annat inom nagra fastigheter Farsta strand och 1 Tensta. |
Régsved erbjuder vi tillsammans med Gvriga fastighetsdgare mojlighet till stadsodling pa

Strovargatan.

Bolagsstyrelsens

izl ey .. | Indikator Periodens 5 .o s Aktivitet
verksamhetsomrad utfall

et

Hallbar Mark och @ Andel ariiga 100 %

Vattenanvandning

markanvisningar pa stadens
mark dar gronytefaktor for
kvartersmark ar ett krav.
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Bolagsstyrelsens

wcUiiD . . | Indikator Periodens  Arsmal | Aktivitet
verksamhetsomrad utfall
et
& Inventera fastigheter
Kartlagga utifrdn dversvamningsrisk vid
behovet av skyfall och vidta nddvandiga
klimatanpassningsat atgarder efter behov.
garder i det
befintliga bestandet Analys
Arbetet paborjas i tertial 2.
,& Skapa méjligheter for
Uppmuntra och boende till stadsodling.
arbeta for att mota
boendes 6nskan om Analys
nara stadsodling Tva ytterligare platser for
stadsodling ar fardigstallda
denna var i samverkan med
hyresgaster.
‘& Parkeringskdp beaktas i
Vid behov alla nyproduktionsprojekt.
anvanda
parkeringskép i Analys
omraden dar det Beaktas i all nyproduktion
finns en
Overkapacitet pa
parkeringar i
nyproduktion
4:‘ . 100 %
Andel nyproducerade
byggander utan koppar, zink
eller dess legeringar i tak-,
fasadplat eller stuprér som
kan spridas till dagvattnet
2.4 Stockholms kretslopp ir resurseffektiva
Bolagsstyrelsens
o . . | Indikator Periodens  Arsmal | Axtivitet
verksamhetsomrad utfall
et

& Arbeta for att na
stadens mal om
matavfallsinsamling

Genomférande av plan
for 6kad matavfallsinsamling.
Verktyg har utvecklats fér
uppféljning av insamlade
matavfallsmangder fran
Stockholm Vatten.
Kallsortering av
producentansvarsfraktioner
(tidningar, glas, kartong,
metall och plast) i hela
fastighetsbestandet i man av
utrymme.

Analys

Arbete med att sakerstalla
statistik pagar. Bolaget har
en matavfallsgrupp som tagit
fram en handlingsplan for
Okad matavfallsinsamling. |
omraden dar insamlingen ar
l&g, till exempel i Arsta,
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Bolagsstyrelsens

oy .. | Indikator Periodens 4 <mal Aktivitet
verksamhetsomrad utfall

et

kommer extra insatser
genomféras med start under
maj manad.

2.5 Stockholms miljo dr giftfri

Krav pa att varor och byggmaterial som staden anvénder ska vara godkénda enligt
Byggvarubedomningen aterfinns i alla bolagets upphandlingar. Stickprov gors 16pande vid
varje nyproduktionsprojekt.

Bolagsstyrelsens
mal for Indikator Periodens
verksamhetsomrad utfall

et

Arsmal Aktivitet

v . Andel bygg- och 100 %
anlaggningsentreprenader i

stadens regi som uppfyller

stadens krav avseende

anvandning av

Byggvarubeddmningen

(BVB) eller darmed

jamférliga system

v @ Andel prioriterade 100 %
och relevanta avtal enligt

kemikalieplanen utan

avvikelse fran stallda

kemikaliekrav

2.6 Inomhusmiljon i Stockholm éir sund

Arbetet med att mdta om bolagets fastigheter med avseende pa radon har paborjats under 2018.
Totalt har 1500 lagenheter métts om under vintern. Resultatet frdn matningarna kommer under
sommaren. For de fastigheter som innan arets métningar inte var godkinda finns forslag till
atgérder.

Bolagsstyrelsens

il 725 . , | Indikator Periodens 4 omal Aktivitet
verksamhetsomrad utfall
et

v:® Andel av stadens 0,27 %

byggnader som ar

miljdklassade

Analys

6 projekt totalt pabodrjas nasta ar varav alla ar

projekterade enligt miljéklassning silver.

v . Andel av stadens 92 %

egna fastigheter med
byggnader som anvands fér
nagot av andamalen bostad,
arbetsplats eller
undervisningslokal som
understiger en radonhalt pa
200 bg/m3 luft

v: ’ Andel av stadens 100 %
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Bolagsstyrelsens
[alifoy . Indikator heliedens Arsmal Aktivitet
verksamhetsomrad utfall
et
egna nyproducerade
byggnader
fuktsakerhetsprojketeras
enligt ByggaF eller
motsvarande
Bolagsspecifika inriktningar
3. Ett ekonomiskt hallbart Stockholm
3.2 Stockholm ir en foretagsvinlig stad
Bolagsstyrelsens
mal for . Indikator Perlodens Arsmal Aktivitet
verksamhetsomrad utfall
et
f‘ Bolaget kommer att ha
Delta i det

langsiktiga arbetet
med
féretagsetableringar
och nyforetagande

sarskilt fokus pa sina lokaler
i nyproduktion samt att
samverka med SBR for att
bidra till méjligheter inom
foretagsetableringar och
nyféretagande.

Analys

Bolaget har utsett en
ansvarig for lokaler i
nyproduktion som kommer
att arbeta langsiktigt med att
starka
nyproduktionsomraden
genom aktiv lokalf6rvaltning.

= Familjebostader
skapar en hallbar
och levande stad

Uppféljning av
gronytefaktorn i
nyproduktionsprojekten

Analys

Projekt som startar 2018
(gjuten bottenplatta) har GYF
i avtal.

3.3 Fler jobbar, har trygga anstillningar och forsorjer sig sjalva

Familjebostédder har erbjudit 100 ungdomar jobb under sommaren 2018 med malséttning att de
inte bara ska fa testa arbetslivet och fa mojlighet att tjina egna pengar utan ocksa att vicka
intresse for en mojlig karridr inom fastighetsbranschen. Bolaget har ocksé utokat antalet platser
for Stockholmsjobb och dven bidragit med praktikplatser.

P4 initiativ av Familjebostédder startades i1 februari en fastighetsutbildning fo6r 15 elever
tillsammans med Stockholmshem, Svenska Bostidder, Arbetsformedlingen och Yrkesakademin
for att utbilda fastighetsskotare, husvérdar och drifttekniker. Inom kort kommer bolaget ta emot
de forsta praktikanterna frdn denna utbildning.

Vid ett besok 1 april 1 ak 2 pa Askebyskolan i Rinkeby fick ungdomarna maojlighet att stélla
fragor till var husvérd som berittade om sin vardag. Bolaget har ocksa tagit emot fem PRAO-
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elever i ak 8 frdn Rinkebyskolan i borjan av aret. Ett antal blivande ingenjorer har ocksa varit
pa studiebesok hos bolaget efter att Familjebostdder hade en monter pd LAVA, KTH:s

arbetsmarknadsdagar.
Bolagsstyrelsens
mal for . . | Indikator Periodens  Arsmal | Aktivitet
verksamhetsomrad utfall
et
,7‘ o 9 @ Antal tilhandahaiina O 100 st
Sakerstalla att platser for feriejobb
fler ungdomar far
feriejobb Analys
Arbetet I6per pa enligt plan. Matchning genomférd for
samtliga stadsdelar férutom en. Vi kommer att kunna ta
emot 100 feriejobbare.
- . 5 6
& Ta fram & . Antal tillhandahallna
arbetsplatser till platser fér kommunala
grupper som star visstidsanstallningar
langt fran Anal
arbetsmarknaden nalys
Under varen arbetar 5 stockholmsjobbare hos oss. Till
hosten tar vi emot 3 till. Vi kommer darmed uppfylla
malet med god marginal.
’i . v: g‘ . Antal 2 st 4 st
' Vidareutveckla | praktiktillfallen som
mojligheterna till genomférs inom stadens
introduktions-, verksamheter av de
praktik-, och aspiranter som Jobbtorg
larlingsverksamhet Stockholm matchar
3.5 Stockholms stads ekonomi ir langsiktigt hallbar
Bolagsstyrelsens
o . . | Indikator Periodens  Arsmal | Axtivitet
verksamhetsomrad utfall
et
i : 6.4 %
& Fortsatta arbetet '& . Andel
med att minska administrations- och
administrativa och indirekta kostnader
indirekta
produktionskostnad
er
& & 14,89% 2364
God Avvikelse mnkr
budgetféljsamhet investeringsbudget, %
och Anal
prognossakerhet nalys
Malet kommer inte att nas pa grund av forseningar i flera
projekt, vilket far till féljd att upparbetning av
investeringsvolymen for dessa projekt sker senare an
budgeterat.
. : 80 295
a Godkand '& . Resultat efter
resultatniva finansnetto(mnkr)
& & 2,4 %
Langsiktigt Direktavkastning
uppna en
direktavkastning och | Analys
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Bolagsstyrelsens
mal for
verksamhetsomrad
et

Periodens

utfall Arsmal

Indikator

Aktivitet

totalavkastning som
ar jamférbar med
liknande langsiktiga
bostadsférvaltande
aktorer for att
sakerstalla en
langsiktigt sund
ekonomi

Driftnettot ar Iagre till foljd av 6kade kostnader kopplade
till vdrme och sn6. Marknadsvardet blev hégre an
berdknat ar 2017 till féljd av sankta yielder och antas 6ka
jAmfort med 2017 ars vardering med tillkommande
fardigstallandegrad for projekt. Driftnetton till féljd av
projekt Okar inte i samma takt innevarande arp g a
normal férdrojning for tillkommande driftnetton.

& Lata resultatet
stanna i bolagen for
att mojliggora en
hdg investeringstakt
med bibehallen
finansiell stabilitet

Familjebostaders resultat
ska anvandas for att
bibehalla en stark soliditet
och sakerstalla
betalningsférmagan under
kommande ar da manga
investeringar kommer
genomforas.

Analys

Bolagets resultatférmaga
beddms som fortsatt god
med ett positivt kassaflode
fran den I6pande
verksamheten.

& Samordna
férvaltnings- och
utvecklingsinsatser
avseende teknisk
infrastruktur for
fiberinstallationer i
syfte att langsiktigt
sakerstalla standard
och kvalitet

Gemensam strategi och
handlingsplan med Svenska
bostader och Stockholms
hem (ev. Micasa)

Analys

Arbetet ar paborjat och
bolagen har gemensamt
formerat en projektidé och
ett projektdirektiv.

& 612
Driftkostnad/kvm

Analys

Kostnader kopplade till varme och sn6 ar hogre efter en
kall och snorik vinter da budgeten ar beraknad utifran ett
normalar.

4?‘ 617
Driftnetto/kvm

Analys

Kostnader kopplade till varme och snd ar hogre efter en
kall och snorik vinter da budgeten ar beraknad utifran ett
normalar.

Bolagsspecifika inriktningar

4. Ett demokratiskt hallbart Stockholm

4.1 Stockholm ir en jamstilld stad dar makt och resurser fordelas lika

I utvecklingen av Fagersjo sker en djupare dialog med de boende dér bolaget i arbete har med
ett feministiskt inkluderande perspektiv, vilket kommer foras vidare till de
stadsutvecklingsplaner som tas fram. I Tensta har bolaget tagit fram planer for ombyggnad av
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14 gardar dér det varit viktigt med kvinnors deltagande for att fi med det feministiska
perspektivet. Aven utbudet av de sommaraktiviteter som bolaget, tillsammans med Svenska
Bostdder, erbjuder har utvecklats for att i allt storre omfattning inkludera aktiviteter som
tilltalar fler, bade pojkar och flickor oavsett kulturell bakgrund.

Bolagsstyrelsens

izl ey . , | Indikator Periodens 4 o mal Aktivitet

verksamhetsomrad utfall

et

& Ta fram en strategi som
Verka for en forstarker feministisk

feministisk stadsplanering.

stadsplanering i

omraden déar Analys

bolagen har en stark Arbetet med konkreta planer

narvaro paborjas senare under 2018.

4.2 Stockholms stad éir en bra arbetsgivare med goda arbetsvillkor

Ledarskapet dr en viktig del av arbetsgivarvaruméirket och under april pabdrjades ett
ledarskapsprogram for bolagets chefer. Redan 2017 paborjades arbetet med att utveckla
ledarskapet och i drets medarbetarenkét har ledarskapsindex stigit fran 82 till 85. Bolagets AMI
har ocksa stigit, frdn 79 till 83 mellan 2017 och 2018. Det ar roligt och positivt, samtidigt som
det finns omraden som fortfarande kan forbattras.

Bolaget arbetar dven aktivt for att arbetsplatsen ska vara jdmstélld med lika mojligheter till
bade kompetens- och I6neutveckling och arbetet sker i linje med stadens personalpolicy.

Bolagsstyrelsens
aiay . , | Indikator GRS Arsmal Aktivitet
verksamhetsomrad utfall
et
U 7 @ ativt 83 &
Medskapandeindex
v g‘ Index Bra 85 86
arbetsgivare
9@ Sjukfranvaro 5,5 % 55 %
v g Sjukfranvaro dag 3.4 % 2,5%
1-14
Analys
Vi ser en fortsatt trend att vi ej nar malet for
korttidsfranvaron. Utifran det har vi utvecklat vara rutiner
for tidig kontakt vid upprepad korttidsfranvaro.
Prognosen ar att landa pa 3% till 31/12.

4.4 Stockholm ér en stad som respekterar och lever upp till barnets rittigheter i enlighet
med FN:s barnkonvention

Bolagsstyrelsens
LY .. | Indikator Periodens 4 o mal Aktivitet
verksamhetsomrad utfall
et
& ) Modell fér

Anvanda barnkonsekvensanalyser och
barnkonsekvensanal checklista ska tas fram T1
yser och 2018. Implementeras under
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Bolagsstyrelsens

[alifoy . Indikator heliedens Arsmal Aktivitet
verksamhetsomrad utfall
et
barnchecklistor i T3 ar 2018.
arbetet fér barns

Analys

rattigheter

Arbetet pabdrjas senare
under 2018.

4.5 Stockholm ir en stad dir ingen behéver vara ridd for vald

Utbildning av bolagets medarbetare om vald i néra relationer planeras under hosten 2018.

Bolagsstyrelsens

mal for . Indikator Perlodens Arsmal Aktivitet
verksamhetsomrad utfall
et

'& Arbeta for att
Oka medarbetarnas

Utbildnings och
kommunikationsinsatser till
vara hyresgaster och

och de boendes medarbetare.
kunskap och
kdnnedom om vald i Analys

nara relationer

Det finns ett forslag till
utbildning fér genomférande
under hésten 2018.

4.6 Stockholm ir en tillgéinglig stad for alla

Familjebostiders inriktning &r att tillgdnglighet och anvindbarhet ska ingd som en “naturlig
del” 1 all verksamhet. Det finns sedan tidigare en framtagen strategi- och handlingsplan for hur
fysiska “enkla hinder” ska forhindras eller avhjilpas, som ér forankrat 1 verksamheten - framst
avseende nyproduktion men dven vid ombyggnationer och upprustning av mark/gardar.

Bolagsstyrelsens

el . , | Indikator Periodens 4 <mal Aktivitet

verksamhetsomrad utfall

et

;‘ Bolagets byggstandard
Fortsatta ar forsedd med atgarder

tillganglighetsanpas utdver lagkrav for att

shing av underlatta aldres

fastigheterna. kvarboende. Ett kontinuerligt

arbete for att i befintligt
bestand i samband med
markprojekt tillgangliggéra
entréer.

Analys

Vi tar med denna fraga i
samband med
markupphandlingsprojekt

4.7 Stockholm ir en demokratisk stad dédr invinarna har inflytande

Projekt dir boende &r delaktiga i utvecklingen av sin ndrmiljo pagar inom ramen for
Familjebostdders verksamhet bland annat Fagersjo, Tensta och i Gubbédngen. I samarbete med
fastighetsdgarna i Jdrva och 1 Rigsved pagar ocksé flera projekt som syftar till 6kat inflytande

och ddrmed ocksa okad trygghet.
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Bolagsstyrelsens
mal for
verksamhetsomrad
et

Periodens

Indikator utfall

Arsmal

Aktivitet

& Aktivt jobba med
omradesutveckling
och nya former for
hyresgasternas
deltagande

Ta fram ett nytt modernt
boendeinflytande avtal ska
tas fram.

Analys

Ett projekt pagar for ett
moderniserat boinflytande.

" Garantera
hyresgasterna
information och
inflytande i samband
med
renoveringsarbete
och erbjuda
hyresgasterna
mojlighet att
paverka grad av
standardhdjning i
samband med
upprustning

Genom interna arbetssatt
sakerstalls god kontakt med
hyresgaster ex via samrad,
dar man ar lyhord for deras
behov och 6nskemal i
samband med
ombyggnationer och
féréandringar.

Analys

Vi arbetar utifran den
faststallda
kommunikationsplanen i
ombyggnadsprojekt.

& Oppna upp
lokalbestandet for
féreningslivet i
bostadsomradena

Tillsammans med
Hyresgastféreningen ska tva
- tre lokaler tas fram och
Oppnas under 2018

Analys

Hittills har
Hyresgastforeningens lokal i
Tensta har Oppnats upp for
laxhjalp

4.8 Offentlig upphandling utvecklar staden i hillbar riktning

Bolaget har sedan den forsta mars 2018 dvergatt till ett kategoristyrt arbetssétt for inkdp och
upphandling samt implementerat en ny inkdpsprocess for ett mer strategiskt inkopsarbete med
battre avtalsuppfoljning. Syftet r att effektivisera arbetssitten samt bidra till en béttre affér
genom att finga verksamhetens behov tidigare, skapar béttre effektivitet genom dialog och
samverkan samt mojliggora avtalsuppfoljning i en hogre utstrackning

Bolagsstyrelsens

mal for . Indikator el Arsmal Aktivitet
verksamhetsomrad utfall
et

v ® Andel upphandlade 85 %

avtal dar en plan fér
systematisk uppfdljning har
tagits fram

A
Bolaget ska i relevanta

upphandlingar stalla krav pa
socialt ansvar

Analys

Varje upphandlare tittar pa
om kravet ar tillampligt.
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Bolagsstyrelsens
mal for
verksamhetsomrad
et

Indikator

Periodens
utfall

Arsmal

Aktivitet

Samtliga upphandlingar dar
kravet kan stéllas sa gor vi
det. Som tidigare ndmnts
stalls detta till exempel i
aktuella upphandlingar
avseende markskotsel, stad
och avfallshantering.

Bolagsspecifika inriktningar




Styrelsedrende 2018-05-24
DATUM FOR STYRELSEMOTET 2018-06-05
DNR FB 2018/892
KONTAKT
Karin Jacobsson
Ekonomichef
Resultatrakning
Utfall jan - Utfall jan -april  Budget 2018 Prognos 1
Resultatrakning april 2018 2017 TOTALT 2018 Utfall 2017
Intakter 622 604 1880 1881 1828
Fastighetskostnader -369 -311 -1.003 -1023 -959
Driftnetto 253 293 877 858 869
Central adm/férskost -23 -24 -97 -93 -80
Operativt resultat 230 269 780 765 789
Jamférelsestérande poster 0 -0 0 0 -14
Av- o nedskrivningar -130 -121 -416 -407 -381
Finansnetto -20 -20 -68 -64 -60
Bruttoresultat fore skatt 80 128 295 295 334

AB Familjebostader Box 92100

120 07 Stockholm  08-737 20 00 véaxel

0770-814 814 kundservice kontakt@familjebostader.com www.familjebostader.com
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Styrelsedrende 2018-05-24

DATUM FOR STYRELSEMOTET 2018-06-05
bNR FB 2018/901

KONTAKT

Michaela Andersson

Hyresjurist

08-7372036
michaela.andersson@familjebostader.com

Forhandlingsoverenskommelse om hyror 2018 -
Beslut

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostidder beslutar foljande.

e Forhandlingsoverenskommelsen avseende 2018 ars hyror godkanns.

Arendet

De tre kommunala bostadsbolagen har fort gemensamma forhandlingar med
Hyresgastforeningen om bostadshyror for 2018. Forhandlingarna avbrots i
januari 2018 och tvisten hanskots till Hyresmarknadskommittén, ett
tvistlosningsorgan med representanter for SABO och Hyresgastforeningen.
Kommittén beslutade den 11 april 2018 om en hyresjustering for samtliga
bostadsldgenheter om 1,3 % fran och med den 1 januari 2018.

I forhandlingsordningen mellan Familjebostidder och Hyresgéstforeningen har
parterna forbundit sig att traffa overenskommelse i enlighet med kommitténs
avgorande. Parterna har den 25 april 2018 traffat bifogade forhandlings-
overenskommelse, Bilaga 1.

I korthet innehaller 6verenskommelsen foljande:

e Hyran for bostadsldagenheter hojs med 1,3 procent fran och med den 1
januari 2018.

e Familjebostader ska for 2018 till Hyresgastforeningen utge
hyressattningsavgift med 144 kronor per lagenhet och ar.

e Forhandlingsoverenskommelsen ar villkorad av godkdnnande av styrelsen
i Familjebostider.

e Den nya hyran debiteras frdn och med juni 2018. Hyreshojningen
avseende januari till maj 2018 debiteras retroaktivt i samband med
junihyran.

Bilaga

1. Forhandlingsoverenskommelse daterad den 25 april 2018 (sekretess).

AB Familjebostader Box 92100 120 07 Stockholm 08-737 20 00 vaxel 0770-814 814 kundservice kontakt@familjebostader.com www.familjebostader.com



Mellan AB IFamiljebostédder (FB) och Hyresgéstforeningen Region Stockholm (I1GF)
har denna dag tréffats féljande

AVTAL OM HYROR FOR AR 2018

§ |
Avtalet géller kalenderaret 20138

§2
Hyreshdjning 2018-01-01

I de bostadslédgenheter som omfattas av f6rhandlingsordning mellan parterna hojs hy-
rorna 2018-01-01 med 1,3 procent. Ny arshyra {or respektive fastighet framgér av
Bilaga 1.

[‘or tre fastigheter sker ingen hyreshdjning alls 2018-01-01 eftersom parterna tidigare
triaffat overenskommelser om hyrori 2018 respektive 2019 ars niva. Dessa ér:

e Kabelverket 9 (2018)
e Giggen 26 (2018)
e Promenadskon I (2019)

Limkakan 4 omfattas ej av hyreshojning 2018-01-01 da [6rhandlingar avseende nya
hyror {6r bostadslédgenheterna pégar. Gotska Sandoén 2 omfattas ej heller av denna

overenskommelse.

Ny hyra debiteras fran och med den 1 juni 2018.
§4
Enhetsenheten

Enhetsenheten faststélls till 57 kr fr. o m 1 januari 2018.

WAd stockhkolmse'cli-home cc2honie0311abS 1307\ Documents HYRAVA i hyrestorhandling! 2018 A vtalAs tal _hyror 2018_HGF_FB.docx



Detta avtal &dr for sin giltlighel beroende av godkénnande av styrelsen for FB.

Stockholm < S Mfm"\ 2ol¥ Stockholm 238 eppn\ 2518
['6r AB [Familjebostéder For Hyresgéstioreningen

Re i})n Stockholn/l.

o

Michaela Andersson

P-A Waern

Wad stockholanse' cli-homs' ce2hom:n3 DabS4307:Docuneatss HYR AVArlig hyresforhandlingt201$uAvtabAlhyror 2018_HGF FB docx




Bostadsuthyrningen tertial 1
2018 - rapport
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Styrelsedrende 2018-05-24

DATUM FOR STYRELSEMOTET 2018-06-05
DNR FB 2018/520

KONTAKT

Madeleine Penton

Enhetschef Bostader

087372251
Madeleine.Penton@familjebostader.com

Bostadsuthyrningen tertial 1 2018 - rapport

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostiader beslutar foljande:

e Rapporten godkinns.

Sammanfattning
I det f6ljande sammanfattas bostadsuthyrningen avseende tertial 1 2018.

Efterfragan pa bostdder i Stockholm ar fortsatt stor vilket innebar att bolaget
under perioden inte haft ndgra marknadsrelaterade vakanser. Sammantaget ar
efterfragan pa bostader fortsatt god. Risken for vakanser bedoms som mycket
liten.

Omsittningen for perioden januari till april 2018 1g pa 2,51 % och totalt
tecknades 691 avtal. Prognosen for helar bedoms till ca 7,5 %.

Omsittningen under perioden januari till april 2017 lag pa 2,8 %.

Arendets beredning
Arendet har utarbetats av enheten Bostiider vid Fastighetsavdelningen.

Arendet

NYTECKNANDE AV AVTAL BEFINTLIGT BESTAND
Under perioden januari till april 2018 nytecknades 691 kontrakt i befintligt
bestand. For samma period 2017 tecknades 606 kontrakt.

AVTALSTECKNANDE NYPRODUKTION GENERATION 1

Under perioden januari till april 2018 har 126 avtal tecknats for nyproduktion
generation 1 (nyproducerade lagenheters forsta avtalstecknande). 30 av dessa
avtal formedlades via den interna kon.

AB Familjebostader Box 92100 120 07 Stockholm 08-737 20 00 vaxel 0770-814 814 kundservice kontakt@familjebostader.com www.familjebostader.com



Kontrakten ror

Kabelverket 9 i Alvsjo

Genomsnittlig kotid for tecknade kontrakt i vanliga bostadskon var 10,7
ar.

Genomsnittlig kotid for tecknade kontrakt i de kommunala bolagens
interna ko var 5,4 ar

Giggen 26 i Tallkrogen

Genomsnittlig kotid for tecknade kontrakt i vanliga bostadskon var 11,4
ar.

Genomsnittlig kotid for tecknade kontrakt i de kommunala bolagens
interna ko var 6,7 ar

OVRIG AVTALSHANTERING
Under perioden januari till april 2018 har tecknats:

311 kontrakt genom vanliga bostadskon

35 kontrakt genom forturer.

Inom forturer har vi godként 45 forsoks- och traningslagenheter, 2 bostad
forstlagenheter via stadsdelar och Socialtjanstforvaltningen samt 2
traningslagenheter till SHIS for barnfamiljer med osédkra
boendeférhallanden.

Sammantaget uppgick antalet forsoks-, tranings- och bostad forst-
lagenheter i bestandet till 368 per 2018-04-30.

Per 2017-04-30 uppgick antalet forsoks-, tranings- och bostad
forstlagenheter till 403 st.

115 kontrakt genom byten i den interna kon som hyresgaster hos
Familjebostader, Svenska Bostidder, Stockholmshem och Micasa kan st4 i.

21 kontrakt pd ungdomslégenheter

3 kompiskontrakt for ungdomar

4 kompiskontrakt for 65+

5 kontrakt pa studentbostider

Totalt finns 145 studentbostéder i bolagets bestand. 72 av dessa

blockforhyrs av KTH varpa det ar hogskolan som administrerar
kontraktsskrivning.

AB Familiebostdder Box 92100 120 07 Stockholm 08-737 20 00 vaxel 0770-814 814 kundservice kontakt@familjebostader.com www.familjebostader.com



e 107 kontrakt genom byten dar hyresgast i enlighet med
hyreslagstiftningens bestaimmelser fatt beviljat att byta lagenhet med
annan person.

e 7 kontrakt efter omflyttning/evakuering inom Familjebostédders
bestand, till exempel pa grund av ombyggnation

e 1 kontrakt i kollektivhus dir Familjebostdder hanterar uthyrningen

e 67 kontrakt efter omskrivning/overlatelse av kontrakt

e 7 kontrakt pa gruppbostider

e 7 kontrakt med SHIS
SHIS forhyr 56 enskilda bostader for nyanlanda. Av dessa ar 51
korttidsavtal infor kommande ombyggnad.
Dessutom blockforhyr SHIS 2 lokaler med totalt 30 bostdder i Rinkeby.

e 1 kontrakt pé visningsldgenhet i nyproduktionen

OUTHYRDA LAGENHETER
Per den 2018-04-30 fanns 114 lagenheter outhyrda varav:

e 85 ar lagenheter tomstillda till f6]jd av kommande ombyggnation eller for
att tillhandahalla evakueringsldgenheter for hyresgister vid
ombyggnation. Till storsta andelen i fastigheterna Limkakan 4,
Kvarnberget 2 och Bjorken 18

e 11 ar enskilda ldgenheter som bedoms ha behov av omfattande
renoveringsinsatser for att hélla den kvalitet bolagets lagenheter ska ha
vid uthyrning

e 5arlagenhet dar sanering av skadedjur sker

e 2 irlagenheter dar utredning av hyresforhallandet pagar

e 11 ar lagenheter som per 2018-04-30 ligger for uthyrning hos

Bostadsformedlingen i Stockholm AB

Bolagets synpunkter och bedomning

Efterfragan pa bostdder i Stockholm ar fortsatt stor vilket innebar att bolaget inte
raknar med nagra marknadsrelaterade vakanser varken i befintligt bestand eller i
fardig nyproduktion.
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Stockholmsregionen (lanets 26 kommuner) fortsitter vixa. Idag bor ca 2,3
miljoner invanare i Stockholms ldn. Folkokningen beridknas fortga i oforminskad
takt, vilket stéller stora krav pa bostadsforsorjningen.

Sista december 2017 stod drygt 596 000 personer i bostadskon. Det var en
okning med drygt 7 % % jamfort med aret innan.

Av de som stér 1 bostadskon ar 14 % eller ca 83 600 aktiva bostadssokanden.

Som aktiva riknas de som gor fem eller fler intresseanmalningar per ar.
Fordelning pa bostadskoande per aldersgrupp:

18-24 ar 14 %

25-34 ar 30 %

35-44 ar 22 %

45-54 ar 16 %

55-64 ar 10 %

65-74 &r 5%

<75 ar 2%

Kotiderna for bostider fortsitter att 6ka. Ar 2017 var genomsnittlig kotid for
vanliga hyresritter (en lagenhet med kontrakt utan sirskilda villkor vad géller ex
vis alder) i Stockholm 11,7 ar (2016:10,7 ar). For Familjebostaders lagenheter var
den genomsnittliga kotiden 12,4 ar (2016: 12,3 ar).

Genomsnittlig kotid for vanliga hyresratter 2013-2017 i
Stockholm

14,0

12,0
10,0 /

8,0

6,0
4,0
2,0

0,0
2013 2014 2015 2016 2017

e Stockholms stad === Familjebostdder

Antal genomsnittlig kotid i ar for vanliga hyresritter 2017 fordelat pa
lagenhetsstorlekar
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Interna

Interna | bostadskon
Bostadskon | Familje- | bostadskon | Familje-
Antal rum Sthim bostader Sthim bostader
1 rok 11,2 11,5 7,2 8,0
2 rok 11,7 12,5 8,6 10,6
3 rok 11,7 12,6 10,2 10,4
4 rok 11,5 13,1 12,6 13,0
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Styrelsedrende 2018-05-23

DATUM FOR STYRELSEMOTET 2018-06-05
bNR FB 2018/776

KONTAKT

Marie Alderhorn
Enhetschef lokaler

08 737 23 56
marie.alderhorn@familjebostader.com

Lokaluthyrningen tertial 1 2018 - rapport

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostiader beslutar foljande:

e Rapporten godkinns.

Sammanfattning

Den marknadsrelaterade vakansgraden* uppgar per 2018-04-30 till 5,0 % vilket ar
samma som 2017-12-31 (5,0 %). Mélet for 2018 adr en marknadsrelaterad vakansgrad
som inte overskrider 4%.

Vakansgraden for de kommersiella lokalerna uppgar per 2018-04-30 till 14,02%
vilket ar nagot hogre dn 2017-12-31 (11,8%). En stor paverkan har
utvecklingsfastigheten kv. Perstorp med en vakansgrad pa 100 %.

*Ekonomiska vardet av uthyrningsbara vakanta lokaler.

Arendets beredning
Arendet har beretts av Lokalenheten vid Fastighetsavdelningen.

Arendet

Bolaget delar in lokalbestandet i kommersiella lokaler och smélokaler.

Kommersiella lokaler star for cirka 12 % av bolagets totala hyresintikter och hyrs ut till
offentliga och privata aktorer. Smalokaler ar mindre ytor som hyrs ut

till bostadshyresgéster och andra for t ex forvaring eller enklare hobby

verksamhet. Bolagets storsta lokalhyresgaster ar Kunskapsskolan i Sverige AB,

Hotell Hitman AB, Farsta stadsdelsforvaltning, Norrmalms stadsdelsforvaltning

samt KF Vist Fastigheter AB.

Lokalbestandet per den 30 april 2018

Kategori Antal Kvm

Kommersiella lokaler 970 173 929
Smaélokaler 1192 18 782
Utvecklingsobjekt 23 16 300

Likt foregdende rapportering redogor bolaget dven for uthyrningsliget for
kommersiella tyngdpunkter - smacentrum eller storre objekt.

AB Familjebostader Box 92100 120 07 Stockholm 08-737 20 00 vaxel 0770-814 814 kundservice kontakt@familjebostader.com www.familjebostader.com



UTHYRNINGSLAGE KOMMERSIELLA LOKALER

Kategori

Antal

Kvm

Antal

outhyrda

Outhyrd
yta

Vakansgrad
yta

Vakansgrad
ekonomisk

MEV*

Kontor

437

63 098

31 5311

Storgarage

28

38 203

0 0

Vard/skola/omsorg

81

25919

4 981

Butik

205

25 325

13 1743

Restaurang

53

7423

0 0

O N [ |O |

O W |0 N

Ovrigt V

166

13 915

25 2551

19

18

Utvecklingsobjekt 2

23

16 300

22 | 16 300

100

99

Summa 3)

993

190 229

95 | 26 886

14

14

VU1 (O (0[O | W (O N

* Marknadsrelaterad ekonomisk vakansgrad

1) Lager, nodrum och verkstad
2) Avser lokaler i fastigheterna Perstorp 1, Limkakan 4, Kvarnberget 2, Viddo6 1, Kymmend6 3 samt Viktaren 37
3) Kv. Sandaletten som ar samigd med JM klassas som markforvarv och ar inte med i rapporten

AVTALSFORANDRINGAR KOMMERSIELLA LOKALER
Kommersiella lokalavtal tecknas oftast pa tre ar, med nio manaders uppsagningstid,
dar ett fast uppsagningsdatum ar satt till oktober varje ar. Infor 2018 har vi sagt upp ca
20 avtal for villkorsandring och 6 avtal for avflyttning, varav 5 avtal i en byggnad som

ska rivas.

KOMMERSIELLA TYNGDPUNKTER
Bolaget har i sitt bestand ett antal kommersiella tyngdpunkter av smacentrumkaraktar
dar butiker, restauranger och olika serviceforetag skapar trivsel och trygghet och
erbjuder handel, service och tjanster till vara hyresgéster och verksamma i omrédet.
Vidare finns i dotterbolagsform kontorsfastigheten Torkhuset 1 i Hammarby Sjostad
dar bolaget har sitt huvudkontor samt ytterligare kontorsytor om cirka 2 400
kvadratmeter for extern uthyrning. I denna fastighet har hyresgisten pa plan 11 sagt
upp sig for avflyttning till 2018-09-30. En 6verenskommelse om fortida avflyttning har
aven traffats med hyresgést pa plan 6. Nya hyresgister finns for dessa lokaler.
Hyreshojningen jamfort med 2017 uppgar till 2,8 %.

Aven Rinkeby 4r under utveckling att bli en kommersiell tyngdpunkt i bolagets
fastighetsbestdnd. Rinkebystraket a4r nu en handelsgata dir det nu finns tre tomstillda

lokaler. For samtliga lokaler finns konkreta uthyrnings- och ombyggnadsplaner.

Familjebostader forviarvade fastigheten Kvarnberget 6 i Rinkeby 2017-02-01 fran
fastighetskontoret. Fastigheten innehéller totalt 2 918 kvm och hyresgéster ar
Folketshus, kulturforvaltningen samt stadsdelsférvaltningen.

Omrade

Antal

Kvm

Antal
outhyrda

Outhyrd
yta

Vakansgrad
yta

Vakansgrad
ekonomisk

MEV*

Gubbingens
Centrum

38

9 653

8

4 675

48

51

10

Arsta Centrum

38

6 787

0]

[0)

o)

o)

Hemma Hamnen
Kontor AB

11

7293

(0]

(0]

(0]

(0]

AB Familjebostader Box 92100
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Den outhyrda ytan i Gubbangen avser till 88 % fastigheten kv. Limkakan 4 dar ombygg-
naden har blivit forsenad. Ca 3 000 kvm av den outhyrda lokalytan kommer att byggas
om till bostader. Gatuplanet ar planerat for tre lokaler och diskussioner med blivande
hyresgaster pagar.

UTVECKLINGSFASTIGHETER
AB Familjebostiader har forvarvat tva fastigheter fran Micasa, dels kv. Perstorp
den 1:a april 2012 samt kv. Kvarnberget 2 den 1:a juli 2013.

Fastigheten kv. Perstorp bestar av tva byggnader varav den ena har varit uthyrd

till Socialférvaltning och inrymt tillfalligt boende for flyktingbarn. Del av den andra
byggnaden var uthyrd till KTH som studentbostider men ar avflytttad 2018-01-31.
Familjebostiaders arbetskontor flyttade ut 2017-09-30. Byggnaderna ska pa sikt rivas
for att ge plats till nya bostader inom projekt Drevikshojden.

Fastigheten kv. Kvarnberget 2 bestod av fyra byggnader som ar sammanbyggda med
ldghusdelar. Tva av byggnaderna har avstyckats sé att de lokaler som stdr under
ombyggnad for ett nytt Polishus har fatt fastighetsbeteckning Kvarnberget 9.
Hyresavtal med Polismyndigheten ar tecknat och projektet berdaknas vara klart for
inflyttning under fjarde kvartalet 2019, totalt yta 11 703 kvm.

Ytorna som ar kvar i Kvarnberget 2 har till storsta del omvandlas till bostader och ar

uthyrda till bl.a. till Rinkeby-Kista Stadsdelsforvaltning, Stiftelsen hotellhem,
Snabbaboenden samt till ungdomsbostéder.

UTHYRNINGSLAGE SMALOKALER

Omrade Antal | Kvm Antal Outhyrd | Vakansgrad | Vakansgrad | MEV*
outhyrda | yta yta ekonomisk
Smaélokaler 1192 | 18782 253 3836 20 22 22

Den marknadsrelaterade ekonomiska vakansgraden ar nagot hogre sedan arsskiftet.
Lokaler till en yta om max 25 kvm riaknas in i denna kategori. Det finns en stor
efterfragan att hyra extra forradsutrymmen varfor bolaget inventerat en stor del av
fastighetsbestandet och framst i Soderort. Utrymmen som har hittats ar bl.a. tork- och
mangelrum, utrymmen under trappor, fd matkallare, extra ligenhetsforrad samt dar vi
har utfort sikerhetsombyggnader som tillskapat nya forrad. Under 2017 har vi tagit
fram hjdlpmedel for att underldtta uthyrningen av dessa utrymmen.

Bolagets synpunkter och bedomning

Efterfragan pa lokaler i Stockholm ar fortsatt god. Under 2018 kommer bolaget att
fortsatta arbetet med att ta fram vasentliga nyckeltal per lokaltyp och omréde for att
sakerstilla marknadsmassiga hyror.

AB Familiebostdder Box 92100 120 07 Stockholm 08-737 20 00 vaxel 0770-814 814 kundservice kontakt@familjebostader.com www.familjebostader.com
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Styrelsedrende 2018-05-25

ARENDE NR 10
DATUM FOR STYRELSEMOTET 2018-06-05
DNR FB 2018/890

KONTAKT

Bjorn Sjolander
Projektutvecklingsavdelningen
Tfn 08-737 24 58

Genomforandebeslut gallande AB Familjebostaders
nyproduktion av bostader i Kv Faboden, Ragsved

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostdder beslutar foljande:

e Genomforande for nybyggnation i Kv Fiaboden, som omfattar 108 bostéader till en total
produktionskostnad om 207 mnkr inkl. moms godkanns.

e VD fariuppdrag att teckna erforderliga avtal rorande projektet.

Sammanfattning

Familjebostader ska bidra till uppfyllelse av stadens mal om 40 000 nya bostader till ar 2020.
Projektet utgor en del av bolagets mal att successivt 6ka bostadsproduktionen till 1000 lagenheter
per ar. Bolaget kan med projektet Fiboden tillfora bostdder i ett viletablerat och uppskattat
omrade med god tillgang till allmdnna kommunikationsmedel. Projektet omfattar nybyggnation av
108 bostider till en total produktionskostnad om 207 mnkr inkl. moms. Projektet planeras for en
mojlig byggstart hosten 2018 med ett forvantat fardigstillande viren 2020

OMFATTNING
Antal lagenheter Antal lokaler Antal garage-/P-platser
108 0 10

AB Familjebostader Box 92100 120 07 Stockholm 08-737 20 00 vaxel 0770-814 814 kundservice kontakt@familjebostader.com www.familjebostader.com



Visionsbild

Projektbakgrund

Familjebostader har tidigare fatt en markanvisning inom kvarteret Saterhgjden. Projektet delades
hosten 2017 upp i tva projekt, Saterh6jden och Faboden. Hosten 2017 dndrades inriktning i
projektet, istillet for att inom Faboden uppfora 147 st studentbostiader, uppfora 108 st
bostadsldgenheter i varierande storlekar fran 1 till 4 rum och kok. Planerad produktionsstart ar
hosten 2018 och inflyttning berdknas ske varen 2020.

Geografiskt omrade

Omréadet ar belaget vid Bjursiatragatan séder om tunnelbanesparen i Ragsved.
Det dr ca 250 m till Ragsved torg, dir service, bussar samt tunnelbanestation finns.

AB Familiebostdder Box 92100 120 07 Stockholm 08-737 20 00 vaxel 0770-814 814 kundservice kontakt@familjebostader.com www.familjebostader.com
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Befintligt omrade, Fiboden markerat med rott.

Produktutformning

Bostdderna ar uppdelade pa tva huskroppar, vinkelstidllda mot gatan for att skapa ménga
lagenheter. Husen har fem vaningar fran gatuniva, samt souterrang mot skogspartiet. Husen
innehaller sammanlagt 108 lagenheter.

Objektstyp Antal [st.] Andel [%]

1 RoK 71 47
2 RoK 12 14
2,5 Rok 10 14
3 RoK 11 17
4 RoK 4 8

Summa 108 100

AB Familjebostader

Box 92100

120 07 Stockholm  08-737 20 00 véxel

0770-814 814 kundservice kontakt@familjebostader.com www.familjebostader.com
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Organisation

Kommunfullmaktige

Projektkostnad:
Stockholm Stadshus 300 mnkr >.
Styrelse
Avdelningschef
Exploateringskontoret
Enhetschef
Stadsbyggnadskontoret
Tidplan
Milstople Tidpunkt
Markanvisning 2013 Q2
Inriktningsbeslut 2017 Q1
Genomfdrandebeslut 2018 Q2
Prel. Byggstart 2018 Q4
Prel. Inflyttning 2020 Q2
Prel. Slutredovisning 2021 Q1
Ekonomi

Baserat pa en produktionskostnad om 207 miljoner kronor inkl. moms, férviantade hyresnivaer och
normala avkastningskrav for bostadsfastigheter i Ragsved uppnaés ett positivt resultat.

Kvalitetssakring
MILJOKRAV
Projektet ska ta hansyn till Familjebostdders miljoprogram samt sa ska allt byggmaterial bedomas

enligt Byggvarubedomningen.

Med hénsyn till ekonomin kommer detta hus gora avsteg fran foretagsbeslutet att samtliga
nyproduktionsprojekt ska uppna Miljobyggnad Silver.

AB Familiebostdder Box 92100 120 07 Stockholm 08-737 20 00 vaxel 0770-814 814 kundservice kontakt@familjebostader.com www.familjebostader.com
4(5)



Projektet ska uppfylla verifierat krav om maximalt 55 kWh/m2/ar (A temp) kopt varme enligt
Stockholm Stads direktiv och Familjebostidders energistrategi.

PROJEKTRISKER

En identifierad vasentlig risk i projektet, dvs med ett riskviarde 6ver 12 i risktabellen, dr den
befintliga servisvattenledningen mellan byggnad 7 och 8. Denna dagvattenledning kommer att
frilaggas for att kunna bygga trappa ner till skogsomrade och utrymningsentréer bakom hus 7 och
8. Stockholm Vatten kontaktas for atgiarder kring detta. Se risktabell, bilaga 2 (sekretess).

Kommunikation
En kommunikationsplan for projektet kommer att uppréttas for att sikerstilla identifiering av
intressenter och for projektet visentliga fragor.

Rapportering
Projektet kommer att avrapporteras i samband med inrapportering av utfall och prognoser till
moderbolaget Stockholms Stadshus AB.

Bolagets analys och bedomning

Familjebostader har med Fiboden planer vid ett omrade langs Bjursétragatan som lampar sig bra
for nyproduktion. Genom projektet tillfors 108 nya lagenheter i tra i narhet till natur. Bolaget
bedomer att det finns en stor efterfragan pa dessa lagenheter varfor risken for vakanser ar mycket
lag. Familjebostdaders VD och ledningsgrupp rekommenderar darfor styrelsen att fatta beslut i
enlighet med forslaget.

Bilageforteckning
Bilaga 1 Investeringskalkyl (sekretess)

AB Familiebostdder Box 92100 120 07 Stockholm 08-737 20 00 vaxel 0770-814 814 kundservice kontakt@familjebostader.com www.familjebostader.com



Styrelsedrende 2018-05-23

DATUM FOR STYRELSEMOTET
bNR FB 2018/890

KONTAKT

Bjorn Sjolander
Verksamhetssupport

08-737 24 58
bjorn.sjolander@familjebostader.com

AB Familjebostaders nyproduktion av
lagenheter i Kv Faboden, Ragsved

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostdder beslutar foljande:

e Genomforande for nybyggnation i Kv Fiaboden, som omfattar 108
bostéder till en total produktionskostnad om 207 mnkr inkl. moms
godkanns.

e VD fariuppdrag att teckna erforderliga avtal rorande projektet.

Arendet

Familjebostiader ska bidra till uppfyllelse av stadens mél om 40 000 nya bostader
till &r 2020. Projektet utgor en del av bolagets mal att successivt 6ka
bostadsproduktionen till 1000 lagenheter per ar. Bolaget kan med projektet
Faboden tillféra bostédder i ett viletablerat och uppskattat omrade med god
tillgang till allmédnna kommunikationsmedel. Projektet omfattar nybyggnation av
108 bostider till en total produktionskostnad om 207 mnkr inkl. moms. Projektet
planeras for en mojlig byggstart hosten 2018 med ett forvantat fardigstiallande
varen 2020

Bilagor
1. Styrelsedrende Fiboden, Ragsved
2. Investeringskalkyl (sekretess)

AB Familjebostader Box 92100 120 07 Stockholm 08-737 20 00 vaxel 0770-814 814 kundservice kontakt@familjebostader.com www.familjebostader.com
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Styrelsedrende 2018-05-24

ARENDE NR 10
DATUM FOR STYRELSEMOTET 2018-06-05
DNR FB 2018/887

KONTAKT

Bjorn Sjolander
Projektutvecklingsavdelningen
Tfn 08-737 24 58

Genomforandebeslut gallande AB Familjebostaders
nyproduktion av bostader i kv. Prastgardshagen 1, Solberga

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostdder beslutar foljande:

e Genomforande for nybyggnation i kv. Prastgardshagen 1, som omfattar 65 studentbostider till
en total produktionskostnad om 103 mnkr inkl. moms godkéanns.

e VD fariuppdrag att teckna erforderliga avtal rorande projektet.

Sammanfattning

Familjebostader ska bidra till uppfyllelse av stadens mal om 40 000 nya bostader till ar 2020.
Projektet utgor en del av bolagets mal att successivt 6ka bostadsproduktionen till 1000 lagenheter
per ar. Bolaget kan med projektet, Prastgardshagen, tillfora studentbostéder i ett viletablerat och
uppskattat omrade med god tillging till allmdnna kommunikationsmedel. Projektet omfattar totalt
nybyggnation av ca 65 studentbostiader samt 1 lokal till en total produktionskostnad om 103 mnkr
inkl. moms. Projektet planeras for en majlig byggstart sommaren 2018 med ett forvantat
fardigstillande Vintern 2020.

OMFATTNING
Antal lagenheter Antal lokaler Antal garage-/P-platser
65 1 0

AB Familjebostader Box 92100 120 07 Stockholm 08-737 20 00 vaxel 0770-814 814 kundservice kontakt@familjebostader.com www.familjebostader.com
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Visionsbild

Projektbakgrund

Pristgardshagen 4r en komplettering med studentbostider inom egen fastighet i Solberga, Alvsjo.
Idén uppkom da programmet for Kabelverket 2 och Sandaletten 1 togs fram 2012, Familjebostdder
ansokte om en markanvisning for platsen i juni 2013 och 17 november beslutade
exploateringsndmnden att markanvisa Familjebostiader 70 studentbostédder enligt framtaget
forslag. Det totala antalet lagenheter justerades senare ner till 65. Prastgdrdshagen ingar i samma
detaljplan som Sandaletten som &r en kontorsfastighet Familjebostiader forviarvade tillsammans
med JM i september 2012.

Geografiskt omrade

Prastgardshagen ligger i Solberga norr om fastigheten ligger Solbergaskogen som ar ett populart
rekreationsomréade och ett industriomrade dar Kabelverket ar en del och nordost om fastigheten
finns Sandaletten som ingér i samma detaljplan. I Alvsj6é centrum som #r ca 10 min gangvig bort
finns pendeltagstation och bussar, en busshallplats finns rakt utanfor fastigheten pa
Gotalandsvigen och i omradet planeras for en tvirbana. I Alvsjo finns service i form av
matvarubutik, gym, restaurang och café.

AB Familiebostdder Box 92100 120 07 Stockholm 08-737 20 00 vaxel 0770-814 814 kundservice kontakt@familjebostader.com www.familjebostader.com
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Produktutformning

Kvarteret som idag rymmer ett kollektivhus kompletteras med ett studentboende i hérnet
Gotalandsviagen/Armborstvigen pa 6 vaningar. Studenthuset distanserar sig fran kollektivhuset
och placeras i tomtgrans med entré fran hornet Gétalandsvagen/Armborstvagen. Tomtens
sluttning ger en souterrangvaning med en lokal mot Gotalandsviagen, mot Armborstvigen forlaggs
cykelrum, sophantering, tvattstuga och teknik. Garden mellan kollektivhuset och studentboendet
omgestaltas och uppgraderas. Mot garden och det befintliga kollektivhuset far huset en loftgang.
Parkering planeras samnyttjas med garaget i Sandaletten och parkeringstal ar for studentboendet
satt till 0,1. Det innebar att ingen egen parkering finns medtagen for Prastgardshagen.

Objektstyp Antal [st.] Andel [%]
1 RoK 65 96

2 RoK -

3 RoK -

4 RoK -

5 RoK -

Lokaler 1 4

Totalt: 66 100 %

Organisation

Kommunfullmaktige
Projektkostnad:

300 mnKr >.
Stockholm Stadshus

Styrelse

Avdelningschef
Exploateringskontoret

Enhetschef

Stadsbyggnadskontoret

Tidplan

AB Familiebostdder Box 92100 120 07 Stockholm 08-737 20 00 vaxel 0770-814 814 kundservice kontakt@familjebostader.com www.familjebostader.com
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Milstople Beskrivning Tidpunkt

Inriktningsbeslut Q4 2014

Markanvisning Q4 2014

Genomférandebeslut Q2 2018

Prel. Byggstart Q4 2018

Prel. Inflyttning Q2 2020

Prel. Slutredovisning Q1 2021
Ekonomi

Kalkylen visar vilket utrymme som finns i projektet. Var bedomning ar att projektet har en god
forutsattning att klara uppstillda krav.
Se Investeringskalkyl, bilaga 1 (sekretess)

Kvalitetssakring

MILJOKRAV

Malsittningen for projektet ar att fastigheten ska uppna Miljobyggnad Silver. Projektet ska
uppfylla verifierat krav om maximalt 55 kWh/m2/ar (A temp) kopt varme enligt Stockholm Stads
direktiv och Familjebostaders energistrategi.

PROJEKTRISKER
Foljande risker har identifierats som allvarliga, dvs med ett riskvirde 6ver 12 i risktabellen.

Armborstvigen ar enda mojliga avlastningsplats for material och enda infartsvég till ostfabriken
samt pagaende nyproduktion inom Kabelverket. Armborstvigen ar dessutom smal. Samordning
med omradets aktorer erfordras.

Kommunikation
En kommunikationsplan for projektet kommer att upprattas for att sakerstélla identifiering av
intressenter och for projektet vasentliga fragor.

Rapportering
Projektet kommer att avrapporteras i samband med inrapportering av utfall och prognoser till
moderbolaget Stockholms Stadshus AB.

Bolagets analys och bedomning

Familjebostider har erhllit en attraktiv mark i niirheten av Alvsj6 station anses passa bra for
studentbostader. Genom projektet tillfors 65 nya studentlagenheter till omradet. Familjebostader
bedomer att det finns en stor efterfragan pa dessa lagenheter varfor risken for vakanser ar mycket
ldg. Familjebostaders VD och ledningsgrupp rekommenderar darfor styrelsen att fatta beslut i
enlighet med forslaget.

Bilageforteckning
Bilaga 1 Investeringskalkyl (sekretess)

AB Familiebostdder Box 92100 120 07 Stockholm 08-737 20 00 vaxel 0770-814 814 kundservice kontakt@familjebostader.com www.familjebostader.com



Styrelsedrende 2018-05-23

DATUM FOR STYRELSEMOTET
bNR FB 2018/887

KONTAKT

Bjorn Sjolander
Verksamhetssupport

08-737 24 58
bjorn.sjolander@familjebostader.com

AB Familjebostader nyproduktion av lagenheter i
Kv Prastgardshagen, Alvsjo

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostidder beslutar foljande:

¢ Genomforande for nybyggnation i kv Prastgardshagen 1, som omfattar 65
studentbostader till en total produktionskostnad om 103 mnkr inkl. moms
godkanns.

e VD fariuppdrag att teckna erforderliga avtal rorande projektet.

Arendet

Familjebostader ska bidra till uppfyllelse av stadens mél om 40 000 nya bostader
till &r 2020. Projektet utgor en del av bolagets mal att successivt 6ka
bostadsproduktionen till 1000 ldgenheter per ar. Bolaget kan med projektet,
Prastgardshagen, tillféra studentbostider i ett viletablerat och uppskattat
omrade med god tillgang till allmdnna kommunikationsmedel. Projektet omfattar
totalt nybyggnation av ca 65 studentbostader samt 1 lokal till en total
produktionskostnad om 103 mnkr inkl. moms. Projektet planeras for en majlig
byggstart sommaren 2018 med ett forvantat fardigstallande Vintern 2020.

Bilagor
1. Styrelseidrende Prastgardshagen
2. Investeringskalkyl (sekretess)

AB Familjebostader Box 92100 120 07 Stockholm 08-737 20 00 vaxel 0770-814 814 kundservice kontakt@familjebostader.com www.familjebostader.com
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Styrelsedrende 2018-05-23

DATUM FOR STYRELSEMOTET 2018-06-05
bNR FB 2018/889

KONTAKT

Bjorn Sjolander

Verksamhetssupport

08-737 24 58
bjorn.sjolander@familjebostader.com

AB Familjebostader nyproduktion av lagenheter
och studentlagenheter i etapp 1 samt etapp 2
Drevvikshojden, Farsta

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostiader beslutar foljande:

e Genomforande av exploateringsatgarder omfattande 28 mnkr inkl. moms.

e Genomforande av nybyggnation i kv. Drevvikshéjden etapp 1 och 2, som
omfattar ca 323 bostadslagenheter till en total produktionskostnad om
658 mnkr inkl. moms godkanns.

e Kommunfullmaiktige foreslas godkdnna genomforandebeslutet av
nybyggnad av 323 bostédder till en total produktionskostnad om 658 mnkr
inkl. moms.

e VD fériuppdrag att teckna erforderliga avtal rorande projektet.

Arendet

Familjebostader ska bidra till uppfyllelse av stadens mal om 40 000 nya bostiader
till &r 2020. Bolaget kdpte 2011/2012 Farsta sjukhem pa fastigheten Perstorp 11
Farsta av Micasa Fastigheter med avsikten att riva sjukhemmet och bebygga
fastigheten med bostidder. Detta omrade, numera kallat Drevvikshgjden, utgor en
del av bolagets mal att successivt 6ka bostadsproduktionen till 1000 lagenheter
per ar. Bolaget planerar att med Drevvikshgjden tillfora ca 600 bostader varav ca
220 studentbostader till Farsta, en av i Stockholms oversiktsplan nio attraktiva
utvecklingsomraden, sa kallad tyngdpunkter. Bostdderna ar planerade att byggas
i 5 etapper, varav 323 bostadslagenheter omfattas av etapp 1 och 2.

Bilagor
1. Styrelsedrende Drevvikshojden, Farsta
2. Investeringskalkyl (sekretess)

AB Familjebostader Box 92100 120 07 Stockholm 08-737 20 00 vaxel 0770-814 814 kundservice kontakt@familjebostader.com www.familjebostader.com



Styrelsedrende 2018-05-23

DATUM FOR STYRELSEMOTET 2018-06-05
pNR FB 2018/889

KONTAKT
Bjorn Sjolander

08-737 24 58
bjorn.sjolander@familjebostader.com

Genomforandebeslut gallande AB Familjebostaders nyproduktion av
bostader i kv. Drevvikshojden, Farsta

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostiader beslutar foljande:

e Genomforande av exploateringsatgirder omfattande 28 mkr inkl. moms.

¢ Genomforande av nybyggnation i kv. Drevvikshojden etapp 1 och 2, som omfattar ca
323 bostadsldgenheter till en total produktionskostnad om 658 mnkr inkl. moms
godkanns.

e Kommunfullméaktige foreslds godkdnna genomférandebeslutet av nybyggnad av 323
bostéder till en total produktionskostnad om 658 mnkr inkl. moms.)

e VD fariuppdrag att teckna erforderliga avtal rérande projektet.

Sammanfattning

Familjebostader ska bidra till uppfyllelse av stadens mal om 40 000 nya bostéder till ar
2020. Bolaget kopte 2011/2012 Farsta sjukhem pa fastigheten Perstorp 11 Farsta av Micasa
Fastigheter med avsikten att riva sjukhemmet och bebygga fastigheten med bostader. Detta
omrade, numera kallat Drevvikshojden, utgor en del av bolagets mal att successivt 6ka
bostadsproduktionen till 1000 lidgenheter per ar. Bolaget planerar att med Drevvikshgjden
tillféra ca 600 bostdder varav ca 220 studentbostéader till Farsta, en av i Stockholms
oversiktsplan nio attraktiva utvecklingsomréden, sa kallad tyngdpunkter. Bostidderna ar
planerade att byggas i 5 etapper, varav 323 bostadslagenheter omfattas av etapp 1 och 2.

Error! Reference source not found.



e

Visionsbild, etapp 1

Omfattning
Antal ligenheter Antal lokaler Antal garage-/P-platser
323 1 0/0
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Projektbakgrund

Familjebostader forvarvade 2011/2012 sjukhemmet pa fastigheten Perstorp 1 i Farsta av Micasa
Fastigheter. Fastigheten rymde fram till januari 2018 forst ett dldreboende och senare
studentboende.

Geografiskt omrade

Projektet ar beliget vid Perstorpsvidgen mittemot Drevviken, ca en kilometer fran Farsta centrum
dar service och tunnelbana hittas. En busshallplats ar lokaliserad strax nedanfor kvarteret pa
Perstorpsvagen som tar boende till Farsta centrum eller mot Skarpnack.

Far!ﬁ

Ej'u khem /%

Projektomradet idag

Produktutformning

Omréadet ar nu planlagt for en bebyggelse for AB Familjebostidders del om ca 600 st.
bostadsliagenheter, varav ca 220 studentldgenheter. Fastigheten innehas med tomtritt. Inom
detaljplaneomradet planerar Sisab att bygga en storre forskola med 6 avdelningar och
Familjebostiader en forskola med 4 st avdelningar i omréadet for att svara mot den 6kade
exploateringen. Inom detaljplaneomradet planerar ocksa bolaget Viktor Hanson 3
terrasserade lamellhus som ska upplatas med bostadsritt.

Error! Reference source not found.



Objektstyp Antal [st] Andel av yta [%]
1 RoK Student 187 39
2 RoK Student 25 8,5
Studentlagenheter 212 47,6
1 RoK 11 2,7
2 RoK 30 10,7
3 RoK 40 25,9
4 RoK 16 13,2
Lokaler 1 -
Totalt: 323 100
Organisation

Kommunfullmaktige
Stockholm stad

Projektkostnad:

Stockholm Stadshus 300 mnkr >.
AB

Styrelse

Avdelningschef
Exploateringskontoret
Enhetschef

Stadsbyggnadskontoret

Tidplan

Milstople Tid

Inriktningsbeslut 2014 Q4
Genomférandebeslut 2018 Q4
Detaljplanen lagakraftvunnen 2017 Q4
Byggstart 2018 Q4
Byggavslut 2021 Q4
Slutredovisning 2021 Q4
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Ekonomi

Drevvikshojden kommer att bebyggas i 5 etapper. Etapperna delar flera aktiviteter som
behover genomforas initialt for att bereda omradet for dessa byggnationer. Bland dessa
aktiviteter finns bl.a. rivning av befintliga sjukhemsbyggnader, flytt av befintlig
fjarrvarmeledning och vissa markforberedande arbeten. Ett gemensamt projekt har skapats
for att hantera dessa aktiviteter och fordela de kostnaderna mellan de olika etapperna. Det
projektet heter 60860 — Drevvikshgjden Gemensamma kostnader. Kostnaderna for de
gemensamma aktiviteterna belastar varje byggetapp i proportion till etappens andel av hela
omradet.

For etapp 1 och 2 Se bifogad investeringskalkyl (sekretess).

Kvalitetssakring

Miljokrav

Malsattningen for projektet ar att fastigheten ska uppna Miljobyggnad Silver under
forutsattning att det ar forenligt med detaljplanen. Projektet ska uppfylla verifierat krav om
max 55 kWh/m2/ar (A temp) kopt varme enligt Stockholms Stads direktiv och
Familjebostaders energistrategi.

Riskhantering
Foljande risker har identifierats som allvarliga, dvs med ett riskviarde 6ver 12 i risktabellen.

Projektet handlas upp i ett stycke, varfor det kan bli kostsamt att gora storre modifieringar
under senare skeden. Darfor sker upphandling i samverkan med entreprenor for att hitta
eventuella Andrade forutsattningar i ett tidigt skede.

Det ar aven ett stort projekt med betydande kostnader for ex besiktning vid inflytt. Det fors
en nara dialog med besiktningsgruppen for att hélla dessa kostnader sa ldga som majligt.

Kommunikation
En kommunikationsplan for projektet kommer att uppréttas for att sikerstilla identifiering
av intressenter och for projektet vasentliga fragor.

Rapportering
Projektet kommer att avrapporteras i samband med inrapportering av utfall och prognoser
till moderbolaget Stockholms Stadshus AB.

Bolagets analys och bedomning

For bolaget ar det gladjande att ha tilldelats markanvisning for hyresritter i ett attraktivt och
centralt lage i Stockholm dir andelen allmannyttiga hyresriatter ar lag. Bolaget bedomer att
det finns en stor efterfragan pa dessa lagenheter varfor risken for vakanser ar mycket 1ag.
Familjebostaders VD och ledningsgrupp rekommenderar darfor styrelsen att fatta beslut i
enlighet med forslaget.

Bilageforteckning
Bilaga 1 Investeringskalkyl (sekretess)
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Utbildning i GDPR for styrelsen
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Utbildning i GDPR 2018-05-29

KONTAKT

Anders Burman
Arkivarie
anders.burman@familjebostader.com

Utbildning i dataskyddsforordningen

I direkt anslutning till styrelsemotet kommer bolagets arkivarie Anders
Burman att hélla i en utbildning for styrelsen i dataskyddsforordningen
(GDPR).

Utbildningen tar ca 45 minuter och rekommenderas for dig som inte dnnu
utbildat dig i den nya férordningen och har kunskap om vad den innebar
for dig som styrelsemedlem.

Bolaget erbjuder dven en allmén digital utbildning som kan genomforas pa
egen hand.

AB Familjebostader Box 92100 120 07 Stockholm 08-737 20 00 vaxel 0770-814 814 kundservice kontakt@familjebostader.com www.familjebostader.com
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