Protokoll 2020-04-21
Familjebostader, AB

KONTAKT

Annika Hejde Palm
087372160
Annika.HejdePalm @familjebostader.com

Protokoll 2/2020

fort vid sammantriade for AB Familjebostiders styrelse den 21 april 2020
kl. 09:00-10:45, Familjebostader, Hammarby Fabriksvig 67. Lokal Landsort

NARVARANDE
Styrelseledamoter Dennis Wedin (M)

Ida Karlbom (M)
Lena Kling (L)
Shadi Larsson (MP)
Thomas Hogberg (S)
Pontus Olsson (S) §81-2 ersitter Rashid
Mohammed (V)
Yasmine Carlsson (V) §§3-18 ersitter Rashid
Mohammed (V)
Ingela Edlund (S)

Suppleanter Erik Persson (M)
Saqib Shabbir (MP)
Hamid Ershad Sarabi (C) §§1-4
Pontus Olsson (S) §83-18
Inger Lagerman (S)

Ovriga nirvarande Jonas Schneider VD, Karin Jacobsson FB ledning,
Gabriella Granditsky FB ledning, Lott Jansson FB
ledning, Eva Strom Personalforetriadare, Daniel
Carlsson Mardh Borgarradssekreterare

Justerare Dennis Wedin, Ingela Edlund
Paragraf §81-18

Sekreterare Annika Hejde Palm

§ 1. Foregaende protokoll
Forelag justerat protokoll fran styrelsens sammantrade den 18 februari
2020.
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§ 2. Val av protokolljusterare
Utsags ordféranden Dennis Wedin att jamte vice ordféranden Ingela
Edlund justera dagens protokoll.

§ 3. Pandemins effekter pa verksamheten - info

Jonas Schneider lamnade en muntlig redogorelse. Bolaget har inrattat
en sarskild beredskapsgrupp som, tillsammans med foretagsledningen,
lopande analyserar och riskinventerar virusets paverkan pa bolagets
verksamhet och ekonomi utifran utvecklingen i samhallet, nya lagar och
forordningar samt vid varje tillfalle gillande rekommendationer for att
minska smittspridning. Bolaget har infort tillfalligt forandrade rutiner
som beror personal, hyresgister och entreprenorer.

§ 4. Avgivna remissvar styrelsemote 2020-04-21
DNR FB 2020/493

Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslutade foljande.

Rapporten godkanns.

§ 5. Finansiell manadsrapport mars 2020
DNR FB 2020/544

Forelag finansiell manadsrapport fran Stadsledningskontoret.

Styrelsen beslutade foljande.

Stadsledningskontorets rapport laggs till handlingarna.

§ 6. Resultatrapport januari-februari 2020

DNR FB 2020/539
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslutade foljande.

Resultatrapporten for januari - februari 2020 godkanns.

§ 7. Underlag budget 2021 med inriktning 2022-2023

DNR FB 2020/534
Forelag styrelseidrende av verkstédllande direktoren. Jonas Schneider och
Karin Jacobsson foredrog darutover muntligt.
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Ordforanden Dennis Wedin yrkade bifall till verkstiallande direktorens
forslag.

Vice ordforanden Ingela Edlund m fl (S) samt Yasmine Carlsson (V)
yrkade att styrelsen skulle besluta att

1. I huvudsak godkanna forslaget till Underlag budget 2021 med inriktning 2022-2023.
2. Att darutover anféra

Forslaget till tredrsplan for 2021-2023 innehaller mal om paborjad nyproduktion av
totalt 1 500 nya lagenheter. Det motsvarar 500 nya paborjade lagenheter per &r. Detta
ar en klar ambitionssankning jaimfort med foregdende mandatperiod om 1000
paborjade bostdder per ar men ocksa jamfort med foregdende tredrsplan. I en tid da
bostadsbristen i Stockholm ar akut behéver den hoga ambitionsnivén ligga fast istéllet
for att sinkas. Genom att bygga fler hyresratter kan segregationen minskas. Vi
konstaterar att bolagets ekonomi ar mycket god, varfor vi inte kan se nagra godtagbara
skal till att ha kvar det 1ga mélet for antalet paborjade lagenheter.

Fragan ar dessutom om bolaget kommer att fa de markanvisningar som behovs for att
klara malen for nyproduktionen. Bolaget avser att arbeta aktivt for att fa nodvandiga
markanvisningar, men det kravs ocksé att exploateringsndmnden moter upp och
tillgodoser behovet av ordentliga projektportfoljer. Markanvisningarna under
foregdende ar var fa och efterfragan ar fortsatt bade stor och tydlig fran de
allminnyttiga bostadsbolagen som maste sidkra sina projektportfoljer 1angsiktigt. Med
tanke pa bolagets goda ekonomi bor dven mojligheten att forviarva projekt 6vervigas.
Det ar oerhort viktigt att allmdnnyttan kan hélla en hog och jaimn byggtakt oavsett
konjunktur for att allas ritt till ett hem ska tillgodoses.

I kombination med att de allmannyttiga bostadsbolagen gar vidare med omfattande
ombildningar av bestdndet kommer hyresrattens roll allvarligt forsvagas. Inte heller
kan forsiljning av bostadsldgenheter motiveras med att bolaget annars inte har rad att
bygga nytt. Detta trots att vi behover fler, inte farre, hyresritter for att mota
Stockholmarnas behov. Det ar oforsvarbart med hénsyn till stadens
bostadsforsorjningsansvar att ombilda befintliga hyresratter som har betydligt ligre
hyror om nyproduktionen. An allvarligare ir att den styrande majoriteten viljer att,
drivna av sin utforsiljningsdogmatism, ga vidare med ombildningsprocesserna under
rddande coronakris.

Vidare méste projekten noga folja Sveriges Allmannyttas arbete med att bredda
marknaderna och arbeta med olika typer av upphandlingar och standardiserade
modeller. Behovet att pressa priserna géller inte minst inhemska entreprenorer som
ligger mycket hogt i upphandlingar som Sveriges Allmannytta har granskat. Vi vill dock
understryka att en prispress pa entreprenorer aldrig far innebar en forsamring av
villkoren for de anstillda.

I trearsplanen redovisas att utvarderingen av kompiskontrakt ar genomférd. Har vill vi
sarskilt pdpeka att mélet 4ven innehéller utveckling och att det ar viktigt att detta
arbete fortsitter. Vi vill nu ocksa ta del av utvarderingen for att kunna virdera dess
slutsatser.

Nir det giller mélet om att avyttra fastigheter som saknar strategisk betydelse, vill vi
understryka att 4gandet av hyresfastigheter mycket vil i sig kan vara en strategi. Inte
minst med tanke pd Agenda 2030:s mal 11.1. Rétten till bostad med rimlig hyra och
tryggheten for nuvarande hyresgéster, maste darfor kunna gé fore bolagets majligheter
till Ilonsamhet och effektiv forvaltning nar det giller enskilda fastigheter och/eller
omraden.
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Ordféranden Dennis Wedin stillde de bada forslagen mot varandra och
fann att styrelsen hade beslutat bifalla verkstéallande direktorens forslag.

Styrelsen hade sa lunda beslutat féljande.

Underlag for budget 2021 med inriktning 2022-2023 for AB
Familjebostader godkanns.

Vice ordforanden Ingela Edlund m fl (S) samt Yasmine Carlsson (V)
reserverade sig mot beslutet till forman for sitt eget forslag till beslut.

§ 8. Vrakningsforebyggande arbete 2019

DNR FB 2020/548
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslutade foljande.

Redovisning av statistik 2019 godkanns.

§ 9. Svar pa skrivelse angaende vérdering av fastigheter for
ombildning till bostadsratt.

DNR FB 2020/516
Forelag styrelsearende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslutade foljande.

Skrivelsen fran ledamoter och suppleanter representerande (S) och (V)
med titeln "Begiran om en redogorelse for varderingarna av fastigheter
aktuella for ombildning i god tid innan ombildningsarendena kommer
upp i respektive styrelse" anses besvarad med detta tjansteutlatande.

§ 10. Provning av intresseanmalan om erbjudande om forvarv
till bostadsrattsforening avseende Utslagningen 1 i Vastertorp

DNR FB 2020/517
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Vice ordféranden Ingela Edlund m fl (S) och Yasmine Carlsson (V)
yrkade att styrelsen skulle besluta

1. Arendet bordliggs till styrelsesammantridet 1 september 2020.
2. Dirut6ver anfora foljande
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Stockholm, Sverige och resten av viarlden kimpar med att hantera pandemin och
effekterna av coronaviruset. Alla arbetar for att begrinsa smittspridningen. 70+ och
andra riskgrupper har uppmanats att isolera sig, resor avrads, besoksforbud ar inférd
pa dldreboenden, gymnasieelever och studenter pa Komvux, hogskolor och universitet
far sin undervisning digitalt. Manniskor dor, foretag gar i konkurs, antal varslade om
uppsigning ar uppe i mer dn 50 000 personer varav de flesta har sin arbetsgivare i
Stockholm. Ingen vet idag hur stora effekter virusutbrottet kommer att ha pa
manniskor, samhélle och ekomomin. Det enda vi vet ar effekterna kommer att mérkas
hos stockholmarna och staden.

Eftersom vi befinner oss i en extraordinir situation dar manniskor ar osidkra éver om
de kommer att ha ett arbete framéver samtidigt som de dr oroliga 6ver hur deras
livssituation ser ut i framtiden menar vi att en bordldggning av drendet behovs.

I denna svéra stund ar det viktigt att alla arbetar for att minska smittspridningen och
allmén oro. For att bostadsrittsforeningen som erbjuds kopa fastigheten ska kunna
tacka ja eller nej till kope kravs att kopestimma enligt 9 kap. 19 § bostadsrittslagen
halls. Eftersom det rader forbud mot allminna sammankomster med fler &n 50
deltagare innebar det att en traditionell kopestimma inte kommer att kunna hallas.
Risken finns att ombildningskonsulter och hyresgister tar personlig kontakt med andra
hyresgéster for att samla in fullmakter. Utover att smittspridningen kan 6ka om
Familjebostader uppmuntrar "spring" i fastigheterna ser vi risker for att
rattssdkerheten i processen kan undermineras, exempelvis genom att det uppstar
oklarheter om hur det ska sédkerstillas att de oberoende observatorerna ska kunna
bevaka kopestimmor som inte halls genom fysiska moten.

Av hiansyn till vara hyresgaster, av hansyn till de som bor i fastigheter som kan
ombildas och av hansyn till de nybildade bostadsrittsforeningar som anméilde intresse
2019 att kdpa av fastigheter. Utifrén allas perspektiv anser vi att en bordldggning av
drendet till september sammantradet 4r det basta beslutet i den rddande situationen.
Om nigra ménader har alla en battre kunskap och storre forstielse av effekterna av
coronaviruset. D& kan styrelsen fatta beslut om erbjudande av kop ska ges till
bostadsrittsforeningar.

Genom att bordlagga drendet sidkerstiller vi att bolaget kan ta sitt ansvar och sitta sina
hyresgister och sin verksamhet framst. I dagsldaget kan inte ombildningar av
hyresritter till bostadsratter vara den viktigaste fragan for vart bolag att arbeta med.
Anstallda inom bolaget ska fokusera pé att arbeta med atgéarder for att minska
smittspridningen, lindra effekterna av virusutbrottet och skapa en god beredskap for
bidra till att Stockholm reser sig stark efter pandemin.

Ordféranden Dennis Wedin yrkade att drendet skulle avgoras pa dagens
sammantrade.

Ordféranden Dennis Wedin stillde de bada forslagen emot varandra och
fann att styrelsen beslutat att arende skulle avgoras pa dagens
sammantrade.

Vice ordféranden Ingela Edlund m fl (S) och Yasmine Carlsson (V)
reserverade sig till forman for sitt eget forslag till beslut.

Ordforanden Dennis Wedin yrkade darefter bifall till verkstillande
direktorens forslag.

Vice ordféranden Ingela Edlund m fl (S) och Yasmine Carlsson (V)
yrkade att styrelsen skulle besluta
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1. Avsla forsiljningen
2. Darutover vill vi anfora féljande

Ombildningar av hyresldgenheter till bostadsritter innebar att styrelsen inte sitter
bolagets intresse i fraimsta rummet. Allmannyttiga bostadsbolag ska striva efter att
fraimja bostadsforsoérjningen och sikerstélla att hyresgasterna dr néjda och ges
inflytande. Istillet for att 1ata bolaget expandera vill man nu till varje pris minska andel
allméannyttiga hyresratter. Forsaljningspriset grundar sig pa en viardering som gjorts
utifran hela fastigheten istéllet for varje enskild ldgenhet vilket innebar att priset for
varje lagenhet ligger ldgre dn vad motsvarande lagenhet skulle kosta p& den 6ppna
marknaden. Det dr inte att hushélla med véira gemensamma tillgdngar pa ett
ansvarsfullt sitt. En sddan politik star i strid med lagstiftningens krav pé affirsméssiga
principer.

Ombildning av allménnyttans hyresldgenheter till bostadsritter bor omgéende stoppas.
Flertalet av de fastigheter som nu riskerar att siljas ar byggda fore 1980 och har ett
lagenhetsbestand med betydligt 14gre hyror dn nyproduktionen, vilket gor att antalet
hyresratter med 6verkomliga hyror kommer att minska i staden. Darmed kommer
bostadsférmedlingen att f4 simre mojligheter att formedla hyresritter till hushall med
lagre inkomster samtidigt som bostadsmarknaden i regionen, med
bostadsformedlingens ord, kinnetecknas av en brist.

Den genomsnittliga kotiden ar idag uppe i 10,5 ar och kon 6kade sammantaget med
nistan 39 000 personer under 2019. Jimfort med &r 2012 da de borgerliga partierna
senast var i full gdng med att minska antalet allménnyttiga hyresratter har antalet
bostadssokande registrerade i bostadsformedlingens ko dessutom mer dn fordubblats.
Den bostadsbrist vi ser idag ar till stor del en konsekvens av den borgerliga
ombildningspolitiken mellan dren 2007-2014. D& ombildades néstan 26 000 bostdder
och nistan 3000 bostédder sildes till privata vardar samtidigt som allménnyttan bara
byggde 7 700 bostidder. Allmédnnyttans bestind minskade séledes med 6ver 21 000
bostader och allmédnnyttans andel av bostéder i Stockholm &r exceptionellt 13g.

Ombildningar i kombination med det minskade bostadsbyggandet kommer leda till att
antalet inlimnade lagenheter minskar de kommande aren, och att den genomsnittliga
kétiden darmed fortsitter att 6ka. Med nuvarande produktionstakt av bostéder i syfte
att nd minskade boendekostnader tar det upp till sju ar att bygga ikapp antalet
hyresratter som nu kan ombildas.

Vi vill understryka var starka kritik till hela ombildningsprocessen som majoriteten
slappt 16s, med otydliga direktiv som fatt justeras, ointresset att se till behovan hos de
manga hyresgister som inte vill eller kan ombilda och oviljan att upphandla
varderingsforetag som inte sysslar med att ge rdd om ombildning. Manga hyresgéster
har sjilva fatt bemota felaktigheter och ta ansvar for att informera sina grannar.
Stadens information till hyresgasterna har haft ett ensidigt fokus pa de som vill
ombilda, medan de 6vriga i stort sett fitt ndja sig med att veta att de i alla fall inte
forlorar kontraktet.

Allméannyttans uppgift ar att utveckla hyresriatten som boendeform, att 6ka
hyresgasternas inflytande vid renovering, att verka for fler hyresritter som kan
efterfragas av alla delar av befolkningen och darmed bidra till en jamlik och hallbar
stad. De ombildnignar som nu ar i full ford med att genomforas, som istéllet for
utveckling inneér en avveckling av hyresratter med 6verkomliga hyror, gér stick i stav
med allminnyttans syfte.

Ordforanden Dennis Wedin stillde de bada forslagen mot varandra och

fann att styrelsen hade bifallit verkstillande direktorens forslag.
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Styrelsen hade salunda beslutat féljande.

1. Erbjuda bostadsrattsforeningen Lugnet i Vastertorp forvarv av
tomtratten till fastigheten Utslagningen 1 for 84 000 000 kronor

2. Eventuella separeringskostnader skall belasta koparen vid sidan av
kopeskillingen.

3. Kostnader for bredbandsinvesteringar ska belasta koparen.

4. Uppdra at VD att slutfora forsaljningen enligt i huvudsak de i drendet
angivna villkoren.

5. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Vice ordféranden Ingela Edlund m fl (S) och Yasmine Carlsson (V)
reserverade sig till forman for sitt eget forslag till beslut.

§ 11. Inriktningsbeslut Sjostadshojden

DNR FB 2020/438
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslutade foljande:

1. Inriktningen for nybyggnation i Sjostadsh6jden, som omfattar 8o
bostader till en total produktionskostnad om 320 mnkr inkl moms,
godkanns.

2. Kommunfullmaktige foreslas godkanna inriktningen av nybyggnad av
80 bostader till en total produktionskostnad om 320 mnkr inkl moms.
3. VD far i uppdrag att teckna erforderliga avtal rorande projektet.

4. Beslutet i arendet justeras omedelbart.

§ 12. Slutredovisning Saterhojden 1
DNR FB 2020/454
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslutade foljande:

Slutredovisning for nybyggnation av bostader i Saterh6jden 1 godkéanns.
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§ 13. Dataskyddsforordningen pa Familjebostader -
genomfort arbete under 2019
DNR FB 2020/468

Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslutade foljande:

Godkéanna rapporten "Dataskyddsforordningen pa Familjebostader -
genomfort arbete under 2019".

§ 14. Ramverk for dataskyddsarbete pa Familjebostader

DNR FB 2020/469
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslutade foljande.

Godkanna Ramverk for dataskyddsarbete pa Familjebostader.

§ 15. Familjebostaders policy for hantering av personuppgifter

DNR FB 2018/1015
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslutade foljande.

Godkanna Familjebostaders policy for hantering av personuppgifter.

§ 16. Styrelseinformation om marknadsforing och
samverkansavtal

DNR FB 2020/566
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslutade foljande:

Styrelsen har tagit del av informationen om marknadsforing och
samverkansavtal och lagger informationen till handlingarna.

§ 17. VD informerar
Jonas Schneider informerade angaende vissa avtalsforhallanden med
hyresgister i Rinkeby.
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§ 18. Ovriga fragor

Inga 6vriga fragor anmaldes.
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