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KONTAKT

Annika Hejde Palm
087372160
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Protokoll 3/2021

fort vid sammantriade for AB Familjebostiders styrelse den 1 juni 2021
kl. 09:00-11:15, Familjebostader. Motet sker via Skype

NARVARANDE
Styrelseledamoter Dennis Wedin (M)

Ingela Edlund (S)
Ida Karlbom (M)
Lena Kling (L)
Shadi Larsson (MP)
Thomas Hogberg (S)
Yasmine Carlsson (V) ersiatter Rashid Mohammed

W)

Suppleanter Erik Persson (M)
Saqib Shabbir (MP)
Hamid Ershad Sarabi (C)
Ewa Samuelsson (KD)
Pontus Olsson (S)

Ovriga nirvarande Jonas Schneider VD, Gabriella Granditsky FB
ledning, Karin Jacobsson FB ledning, Lott Jansson
FB ledning, Eva Strom Personalforetriadare, Martin

Holmén Borgarradssekreterare

Justerare Dennis Wedin, Ingela Edlund
Paragraf §81-14

Sekreterare Annika Hejde Palm

§ 1. Foregaende protokoll
Ordforanden forrattade upprop. Narvaro skedde pa distans.

Forelag justerat protokoll fran styrelsens sammantrade den 13 april
2021.
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§ 2. Val av protokolljusterare
Utsags styrelsens ordférande Dennis Wedin att jamte vice ordféranden
Ingela Edlund justera dagens protokoll.

§ 3. Finansiell manadsrapport 2021-04-30

DNR FB 2021/548
Forelag finansiell manadsrapport per 2021-04-30.

Styrelsen beslot 1dgga Stadsledningskontorets rapport till handlingarna.

§ 4. Resultat Tertial 1 och Prognos 1 for 2021

DNR FB 2021/550
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren. Jonas Schneider och
Karin Jacobsson foredrog darutover muntligt.

Styrelsen beslot foljande:
Rapport Tertial 1 och Prognos 1 for 2021 godkanns.

Ingela Edlund m fl (S) och Yasmine Carlsson (V) lamnade foljande
sarskilda uttalande:

Tertialrapporten redovisar ett spAnnande utvecklingsarbete i ménga delar. Detta inte
minst pa miljoomradet. Har redovisas manga exempel pa hur Familjebostader vill
skota sitt uppdrag att bygga och forvalta sitt bestdnd pa ett mer klimatsmart och
héllbart sitt.

Det ar ocksa glddjande att bolaget prioriterar trygghetsarbetet och de fordjupade
samarbeten som redovisas ar tydliga exempel pa de fordelar, utéver sjdlva
bostadsbyggandet och forvaltandet, Stockholmarna har av vara allmannyttiga
bostadsbolag.

Men det samlade intrycket av tertialrapporten blir tyvarr 4nda splittrat, detta pa grund
av den forda politikens motsigelsefulla uppdrag. A ena sidan ska bolaget samverka
med 6vriga aktorer for en 6kad trygghet for de boende och & andra sidan ska samma
boende riskera att gd miste om de resurser och den tyngd i trygghetsarbetet som ett
allméannyttigt bolag kan erbjuda, allt eftersom ombildningar flyttar Gver ansvaret pa
respektive bostadsrattsforening. Dessa olika signaler uppfattas ocksé av hyresgésterna
som motstridiga budskap.

Vér uppfattning ar vil kind. Ombildningspolitiken okar otryggheten bland bolagets
hyresgéster och dr med hansyn till stadens bostadsforsorjningsansvar oforsvarbar da
befintliga hyresratter dessutom har betydligt lagre hyror 4n nyproduktionen. Det star
nu klart att de ombildningar som gjorts inte varit marknadsmaissiga da lagenheter
redan salts vidare till ett virde mer dn 40 procent hogre an det pris de ombildades for
veckan tidigare. Det dr ett oacceptabelt sloseri med stadens tillgdngar samtidigt som
lagenheter med rimlig hyra nu gitt forlorade for de tiotusentals som redan koat
rekordlange i bostadskon.

En hog takt i bostadsbyggandet dr avgorande for att minska bostadsbristen och
motverka segregationen. Det dr ocksa mycket glddjande att bolaget haller en fortsatt
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hog produktionstakt. Desto mer olyckligt ar det att malet for paborjad nyproduktion i
allminnyttan har sankts jamfort med tidigare majoritet. Darut6ver ser vi med samma
oro som bolaget nar det giller att fi de markanvisningar som behévs for att ens klara
de sankta mélen for nyproduktion. Bolaget avser att arbeta aktivt for att fa nodvéandiga
markanvisningar, men det kravs ocksa att exploateringsnamnden méter upp och
tillgodoser behovet av ordentliga projektportfoljer. Har ar stadens 6vergripande
styrning idag otillracklig och dessutom otydlig. Den ena handen ger bolagen i uppdrag
att utveckla Stockholmshusen, samtidigt som den andra rycker undan
forutsattningarna. Det dr oerhort viktigt att allmadnnyttan kan halla en hég och jamn
byggtakt av hyresratter med 6verkomliga hyror oavsett konjunktur for att allas ratt till
ett hem ska tillgodoses.

Bolaget har tilldelats noll nya markanvisningar. Noll. Samma siffra galler for antal
paborjade lagenheter i Stockholmshus. Det ar oerhort tydligt vilken skillnad politiken
gor. Under foregéende rod-gron-rosa styre uppnaddes en rekordhog takt i
bostadsbyggandet och under nuvarande gronbld majoriteten har bostadsmélen sénkts,
markanvisningarna i stort sett upphort och ombildningsprocesser har genomforts.
Bolaget ar tydligt med hur allvarligt de ser pa avsaknaden av markanvisningar och hur
det riskerar att pdverka den langsiktiga strategin for bostadsbyggande. Det blir darfor
valdigt talande att den gronbla majoriteten satt ett &rsméal om antal paboérjade
lagenheter i Stockholmshus for bolaget som ar noll. Noll. Det visar tydligt hur
majoriteten ser pd Stockholmshusen. Det ar enkelt att formulera fina meningar om hur
viktigt projekt Stockholmshusen ar men det dr handling som levererar resultat.

Allmannyttans huvudsakliga uppdrag ar att bygga och forvalta kvalitativa bostader for
stadens medborgare. Det uppdraget omojliggors fran politiskt hall om bolaget inte far
forutsattningar att bygga samtidigt som det ombeds att silja av sitt bestdnd for
ombildningar. Vi vill understryka att vi motsétter oss avyttring av allmdnnyttans
bostadsbestand inte bara genom pagéende ombildningar utan ocksa genom
forsdljningar da var uppfattning ar att allmannyttiga hyresritter har ytterst strategisk
betydelse for staden.

§ 5. Inriktningsbeslut Kv Oldmastaren, Nockebyhov

DNR FB 2021/495

Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren. Jonas Schneider
foredrog darutover muntligt.

Styrelsen beslot foljande:

1. Inriktningen for nybyggnation i kv. Oldmastaren, som omfattar 87
bostader, 6 lagenheter inom ett LSS-gruppboende och en lokal till en
total projektkostnad om 367 mnkr inkl. moms godkanns.

2. Kommunfullmaktige foreslas godkanna inriktningen av nybyggnad av
87 bostader, 6 lagenheter inom ett LSS-gruppboende och en lokal till en
total projektkostnad om 367 mnkr inkl. moms.

3. VD far i uppdrag att teckna erforderliga avtal rérande projektet.

4. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Ingela Edlund m fl (S) och Yasmine Carlsson (V) lamnade foljande
sarskilda uttalande:

Vi ser bolagets nyproduktion i fin miljo i det attraktiva och viletablerade Nockebyhov
som ett utmérkt exempel pa den markanvisningspolitik som staden behéver mer av i
stadsdelar som domineras av bostadsritter och dganderéatter och dar andelen
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hyresritter ar 1ag. Det dr vidare valdigt positivt att lagenhetssammanséttningen ar
varierande sa att savil dldre som yngre och barnfamiljer samt personer i behov av
gruppboende kan f& mgjlighet till ett bra boende i fastigheten. Markanvisningen gavs
2015 under var rodgronrosa majoritet, och har glidjande nog, till var fé6rvaning och till
skillnad fran andra hyresrittsprojekt i Bromma, inte stoppats av nuvarande majoritet.

§ 6. Genomforandebeslut Kaillvreten 4

DNR FB 2021/5
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslot foljande:

1. Genomforande for nybyggnation i kv. Kallvreten 4, som omfattar 64
bostader och tva lokaler till en total projektkostnad om 228 mnkr inkl.
moms godkanns.

2. VD far i uppdrag att teckna erforderliga avtal rorande projektet.

3. Beslutet i arendet justeras omedelbart.

§ 7. Erbjudande om forsaljning for ombildning till bostadsratt -
Ytterskar 1, Vastertorp

DNR FB 2021/518
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren. Jonas Schneider
foredrog darutover muntligt.

Ordforanden Dennis Wedin yrkade bifall till verkstiallande direktorens
forslag.

Ingela Edlund m fl (S) samt Yasmine Carlsson (V) yrkade att styrelsen
skulle besluta foljande:

1. Avsla forsaljningen

2. Darutdver vill vi anfora foljande

Ombildningar av hyreslagenheter till bostadsritter innebar att styrelsen inte virnar om
bolagets intressen. Allménnyttiga bostadsbolag ska striava efter att frimja den sociala
bostadsforsorjningen och sakerstélla att hyresgésterna ar ngjda och ges inflytande.
Istillet for att expandera bolaget vill den borgerliga majoriteten till varje pris minska
andelen allménnyttiga hyresratter i Stockholm. Det blir nu dn mer beklagligt att det
totala antalet 1agenheter som erbjuds att ombildas riskerar att 6ka ytterligare. Att
Familjebostdder kan komma erbjuda ombildning f6r 76 lagenheter och Stockholmshem
ytterligare 30 ldgenheter i Vistertorp senare i veckan innebar att totalt sett 189
bostéader erbjuds ombildning i omrédet.

Forsiljningspriset grundar sig pé en viardering som gjorts utifrdn hela fastigheten
istéllet for varje enskild lagenhet, vilket innebar att priset for varje lagenhet ar lagre an
vad motsvarande ldgenhet skulle kosta pa en 6ppen marknad. Det ir inte att hushélla
med stockholmarnas gemensamma tillgéngar pé ett ansvarsfullt sitt. En sddan politik
star i strid med lagstiftningens krav pa affarsmassiga principer.

Ombildning av allmannyttans hyreslagenheter till bostadsratter bor omgaende stoppas.
Flertalet av de fastigheter som nu riskerar att siljas har ett lagenhetsbestand med
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betydligt 1agre hyror 4n nyproduktionen. Antalet hyresratter med 6verkomliga hyror
kommer darfor att minska i Stockholm. Bostadsformedlingen kommer darmed att fa
samre mojligheter att formedla hyresrétter till hushéll med lagre inkomster. Detta i en
tid dar bostadsmarknaden i regionen, med Bostadsférmedlingens ord, kiannetecknas av
en brist.

Den genomsnittliga kotiden ar idag uppe i ndstan 10 &r. Sammantaget 6kade
bostadskén med nédstan 31 912 personer under 2020. Jaimfort med 2012 da de
borgerliga partierna senast var i full ging med att minska antalet allmannyttiga
hyresritter har antalet bostadssokande registrerade i Bostadsformedlingens ko
dessutom mer dn férdubblats. Den bostadsbrist vi ser idag ar till stor del en konsekvens
av den borgerliga ombildningspolitieken mellan dren 2007 och 2014. D4 ombildades
nistan 26 000 bostéader och nastan 3 000 bostéader séldes till privata vardar samtidigt
som allménnyttan bara byggde 7 700 bostader. Allméannyttans bestdnd minskade
sdledes med 6ver 21 000 bostidder och allminnyttans andel av bostiader i Stockholm ar
historiskt exceptionellt lag.

Ombildningar i kombination med det minskade bostadsbyggandet kommer leda till att
antalet inlamnade lagenheter minskar de kommande aren, och att den genomsnittliga
kotiden darmed fortsatter att 6ka. Med nuvarande produktionstakt av bostader i syfte
att nd minskade boendekostnader tar det upp till sju ar att bygga ikapp antalet
hyresritter som nu kan ombildas.

Vi vill understryka var starka kritik till hela ombildningsprocessen som majoriteten
slappt 16s, med otydliga direktiv som fatt justeras, ointresset att se till behoven hos de
manga hyresgister som inte vill eller kan ombilda och oviljan att upphandla
varderingsforetag som inte sysslar med att ge rid om ombildning. Manga hyresgéster
har sjdlva fatt bemota felaktigheter och ta ansvar for att informera sina grannar.
Stadens information till hyresgasterna har haft ett ensidigt fokus pa de som vill
ombilda, medan de 6vriga i stort sett far ndja sig med att veta att de i alla fall inte
forlorar kontraktet.

Inte ens rddande pandemi har férmatt majoriteten att vilja ta fram riktlinjer for att
garantera en smittsidker och rattssaker ombildningsprocess. Detta giller bland annat
om hur de oberoende konsulterna ska kunna bevaka kopstammor som eventuellt halls
digitalt och hur och pa vilka grunder beslut om eventuell forlingning av tiden for att
genomfora en kopstimma ska fattas.

Allmannyttans uppgift ar att utveckla hyresratten som boendeform, att 6ka
hyresgisternas inflytande vid renovering, att verka for fler hyresréatter som kan
efterfragas av alla delar av befolkningen och darmed bidra till en jamlik och socialt
héllbar stad. De ombildningar som nu ar i full fird med att genomf6ras, som innebér
en avveckling av hyresratter med 6verkomliga hyror, gér stick i stdv med allmdnnyttans

syfte.

Ordféranden stillde de bada yrkandena emot varandra och fann att
styrelsen hade beslutat bifalla verkstillande direktorens forslag.
Styrelsen hade sdlunda beslutat foljande:

1. Tomtratten till fastigheten Ytterskar 1 erbjuds till forsaljning till
bostadsrattsforeningen Ytterskar 1 for en kopeskilling om
187 mnkr plus separationskostnader samt i 6vrigt enligt de
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standardvillkor som tillampas vid forsaljningar till
bostadsrattsforeningar.

2. Sekretessen pa drendet havs.

3. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Ledamoter och suppleanter representerande (S) och (V) reserverade sig
till forman for sitt eget forslag till beslut.

§ 8. Svar pa stadsrevisionens arsrapport 2020 gallande
hantering av felanmalan, klagomal och synpunkter

DNR FB 2021/454
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslot godkdnna Familjebostaders svar pa Stadsrevisionens
granskningsrapport avseende hantering av felanmalan, klagomal och
synpunkter.

§ 9. Policy for samarbeten med lokala aktorer och foreningar

DNR FB 2021/490
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslot godkdnna styrdokumentet Policy for samarbeten med
lokala aktorer och foreningar.

§ 10. Kvalitetsutmarkelsen 2021

DNR FB 2021/328
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslot godkdnna anmailan avseende Familjebostaders
deltagande i Stockholms stads Kvalitetsutmarkelse 2021.

§ 11. Nyproduktion Lagesrapport

DNR FB 2021/494
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren. Jonas Schneider
foredrog darutover muntligt.

Styrelsen beslot godkdnna lagesrapporten.
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§ 12. Avgivna remissvar

DNR FB 2021/523
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslot godkanna anmalan.

§ 13. VD informerar

Jonas Schneider informerade:

- angdende bolagets arbete med hansyn till Corona. Bolaget planerar for
en successiv atergang till hogre grad av fysisk narvaro for personalen i
host.

- Bolaget har nyligen omcertifierats enligt miljoledningssystemet ISO
14001. Bolaget har varit miljocertifierat sedan 1998.

- angdende pagaende arbete och/eller medborgardialoger i Rinkeby,
Tensta och Ragsved. En sirskild informationspunkt rorande detta arbete
planeras pa styrelsens sammantriade i september 2021.

- Styrelsen tillonskades en trevlig sommar och ombads kontakta
bolaget med eventuella fraigor under sommaren.

§ 14. Ovriga fragor
Inga Ovriga fragor anmaldes.
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