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KONTAKT

Annika Hejde Palm
08-7372160
Annika.HejdePalm @familjebostader.com

Protokoll 4/2024

fort vid sammantriade for AB Familjebostiders styrelse den 3 september 2024
kl. 09:30-11:35, FBs kontor, Hammarby Fabriksvag 67, lokal Landsort

NARVARANDE

Styrelseledamoter Ingela Edlund (S)
Shadi Larsson (MP)
Merit Frost Lindberg (M)
Lena Kling (L)
Margareta Stavling (S) ersiatter Magnus Gronlund
(S)
Rashid Mohammed (V) ersatter Clara Lindblom
V)
Per Rosencrantz (M) Mo6tesordforande

Suppleanter Sara Lundberg (M)
Helena Schmidt (C)
Mia Andersson Vikholm (S)

Ovriga nirvarande Jonas Schneider VD, Karin Jacobsson FB ledning,
Erik Johansson, Per Samuelsson
Personalforetradare, Stefan Runfeldt
Borgarradssekreterare

Justerare Per Rosencrantz, Ingela Edlund

Paragraf 881-13

Sekreterare Annika Hejde Palm

§ 1. Foregaende protokoll
Jonas Schneider presenterade bolagets nyanstillda HR-chef, Rebecca
Kallskog.

Forelag justerat protokoll fran styrelsens sammantriade den 21 maj 2024.
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§ 2. Val av protokolljusterare
Utsags motesordforanden Per Rosencrantz att jamte ledamoten Ingela
Edlund justera dagens protokoll.

§ 3. Finansiell manadsrapport juli 2024

DNR FB 2024/897
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslot 1dgga Stadsledningskontorets rapport till handlingarna.

§ 4. Resultatrapport jan-juni 2024

DNR FB 2024/898

Forelag styrelseirende av verkstillande direktoren, som aven foredrog
muntligt.

Styrelsen beslot godkdnna resultatrapporten for januari - juni 2024.

§ 5. Reviderat genomférandebeslut Hattsvampen 1, Tallkrogen
DNR FB 2024/785

Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren, som aven foredrog
muntligt.

Styrelsen beslot foljande:

1. Genomforande av underhallsatgarder i Hattsvampen 1, som
omfattar 84 bostader och 17 lokaler till en total, reviderad,
projektkostnad om 74,9 mnkr inkl. moms godkanns.

2. VD fariuppdrag att teckna erforderliga avtal rorande projektet.

Ledamoter och suppleanter representerande (M), (L) och (C) lamnade
foljande sarskilda uttalande:

Underhallsatgirderna i fastigheten Hattsvampen 1 bedoms ha varit nédvandiga, och
det &r av stor betydelse att Familjebostdder AB fortlopande underhéller sitt
fastighetsbesténd. Vid genomforandet av atgirder i en fastighet kan ovantade
kostnader uppsta. Det ar dock av storsta vikt att potentiella risker och eventuella
kostnadsokningar beaktas redan i projektets inledande skede. I det aktuella fallet ror
det sig om ett reviderat genomfoérandebeslut, vilket medfor en kostnadsokning jamfort
med det ursprungliga beslutet frdn mars 2023. I tjinsteutlatandet fran 2023 anges att
"inga vasentliga risker har identifierats i det berorda projektet". Ett drygt ar senare star
vi nu infér en kostnadsokning.

Det ar essentiellt att sdkerstilla att samtliga projekt, oavsett om det giller
nyproduktion eller investeringar i befintliga fastigheter, genomférs med noggrann
kostnadskontroll och riskanalys. Med detta sagt ar det positivt att
underhallsatgidrderna gillande Tallkrogen nu kan slutféras, vilket kommer vara
hyresgaster till godo.

AB Familjebostader Box 92100 120 07 Stockholm 08-737 20 00 vaxel 0770-814 814 kundservice kontakt@familjebostader.com www.familjebostader.com




Protokoll 2024-09-03
Familjebostader, AB

Familjebostdder AB utgor en integrerad del av bade stadens och stockholmarnas
samlade kapital. Det dr darfor av yttersta vikt att bolaget forvaltas pa ett sétt som ar
béde allmannyttigt och affarsmassigt korrekt. Bolagets ekonomiska styrka ar en
avgorande faktor for dess langsiktiga framgang.

Ledamoter och suppleanter representerande (V), (S) och (MP) lamnade
foljande sarskilda uttalande:

Fastigheten ar i behov av energiminskande &tgiarder som energifonster,
tillaggsisolering av fasad samt nytt ventilationssystem. Med anledning av fénsterbytena
i fastigheten samt malet att minimera avfall ar vi glada att konstatera att de fonster som
bytts ut har ldmnats till aterbruk. Livscykelperspektivet ska alltid beaktas nér bolaget
renoverar och tillaggsisolerar fonster. Det kravs ofta manga ar av energibesparingar for
att viga upp den klimatpaverkan som nyproduktion av fonster i allméanhet leder till.
Darfor ar livscykelperspektivet centralt i val av metod.

Bostadsbolagen arbetar enligt strategier for hur de ska minska sin totala
klimatpaverkan och bidra till malet om halverade konsumtionsbaserade utslapp till
2030 och mélet om en fossilbranslefri stad 2040.

Bostadsbolagen ska ocksa ge hyresgisterna reellt inflytande 6ver grad av
standardhojning utover lagsta godtagbara standard i samband med upprustning, i syfte
att stirka livscykelperspektivet, varna kulturhistoriskt klassade varden och sidkra
hyresgasternas mojlighet att bo kvar aven efter en upprustning.

Det ar viktigt att bolaget arbetar proaktivt med kommande projekt for att sdkerstilla
omstéllningen i enlighet med direktiven om starkt livscykelperspektiv,
klimatberdkningar, och att viarna kulturhistoriskt klassade varden. I enlighet med
tidigare skrivelse ska bolaget i kommande upprustningsprojekt redovisa en
bevarandeanalys, och en sammanfattning av vilka hyresgéistval som mojiggjorts i
samradet, i tillagg till den normala finansiella analysen som alltid redovisas.

Infor tertialrapport 2 ser vi fram emot att ta del av hur bolaget planerar stilla om i
enlighet med de direktiv som finns i budget for 2024.

§ 6. Lagesrapport Nyproduktion

DNR FB 2024/784
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren, som aven foredrog
muntligt.

Styrelsen beslot godkanna lagesrapporten.

§ 7. Kompletterande dgardirektiv fran Stockholms Stadshus
AB

DNR FB 2024/869
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.
Styrelsen beslot foljande:
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1. Att anta Finanspolicy for Stockholms Stadshus AB

2. Att delta i de upphandlingar och avtal som omfattas av GSIT3-
projektet (dnr KS 2024/161) och den kommande avtalsforvaltningen, i
enlighet med stadsledningskontorets utlatande i arendet.

3. Att anta Stockholms stads sakerhetsprogram

§ 8. Arbetsordning for styrelsen mm

DNR FB 2024/868
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslot faststilla i arendet l1amnat forslag till arbetsordning
jamte instruktion for arbetsférdelningen mellan styrelsen och
verkstéllande direktoren.

§ 9. Firmatecknare for AB Familjebostader

DNR FB 2024/907
Forelag styrelsedrende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslot foljande:

1. AB Familjebostdders firma far tecknas — forutom av styrelsen —
av verkstillande direktoren Jonas Schneider, chefen for
Fastighetsavdelningen Joakim Lundberg, chefen for avdelningen
Kvalitet och Hallbarhet Sara Grindemo, chefen for
Projektutvecklingsavdelningen Hakan Siggelin, HR-chefen
Rebecca Killskog, kommunikationschefen Lott Jansson, chefen
for ekonomiavdelningen Karin Jacobsson, bolagsjuristen Annika
Hejde Palm samt styrelseledamoterna Clara Lindblom, Per
Rosencrantz, Ingela Edlund, Merit Frost Lindberg, Magnus
Gronlund, Lena Kling och Shadi Larsson — tva i forening.
Dessutom har verkstillande direktoren, och i forekommande fall
tillforordnad verkstillande direktor, enligt 8 kap 29 § jamford
med 8 kap 36 § aktiebolagslagen ratt att teckna firman
betraffande 16pande forvaltningsatgarder m m och att foretrada
bolaget utat.

2. Beslutet justeras omedelbart.

§ 10. Avgivna remissvar

DNR FB 2024/870
Forelag styrelsearende av verkstallande direktoren.

Styrelsen beslot godkdnna anmalan.
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Ledamoter och suppleanter representerande (V), (S) och (MP) lamnade
foljande sarskilda uttalande:

Nyligen presenterade Boverket resultatet av sitt regeringsuppdrag att foresla lattnader
pa byggkrav for studentbostiader. Den storsta forandringen innebar majlighet till
undantag fran tillgédnglighetskraven for upp till 80 % av byggnadens studentbostéder,
fraimst genom att alla badrum inte langre ska behdva vara tillgangliga for personer med
nedsatt rorelseformaga.

Vi menar att detta ar fel vag att ga. I likhet med bland annat Sveriges forenade
studentkarer (SFS) och Saco Studentrad anser vi att vi snarare behover bygga mer
tillgangligt. Bland annat for att kompensera for att en stor del av det gamla besténdet
fortfarande ar otillgdngligt. Att endast en mindre andel lagenheter foreslds vara
tillgdnglighetsanpassade riskerar ocksa att skapa utmaningar i formedlingen av dessa
lagenheter.

For att det ska vara mojligt for personer med nedsatt rorelseforméaga att bestka vianner
och bekanta foreslas att det ska finnas en tillgénglig toalett i ndrheten av de
studentbostidder som inte har tillgingliga toaletter. Vi menar att det ar viktigt att
studenter kan ta emot besokare, utan att besokaren ska vara hianvisad till exempelvis
toaletter som ar gemensam for hela byggnaden.

Likt SFS menar vi att ett ytterligare ett skal till att behalla dagens tillganglighetskrav, ar
att det skapar flexibilitet om bostdderna i framtiden inte langre efterfragas av
studenter. Sverige har en aldrande befolkning, och tillgdanglighetsanpassade bostiader
kan lattare omvandlas till exempel till dldreboenden.

§ 11. Information - Fastighetsekonomisk portfoljanalys
Bolagets fastighetsanalytiker Erik Johansson gav en muntlig
foredragning.

§ 12. VD informerar

Jonas Schneider informerade:

- Sommaren 2024 har passerat utan ndgra extraordinira handelser i
bestandet.

- Bolaget har tecknat ett driftentreprenadavtal for styrsystem som
rapporteras i styrelsen till f6ljd av dess eventuellt stora ekonomiska
betydelse.

- Som tack for de fina insatser som bidrog till arets hoga Serviceindex
bjuds alla medarbetare pa tarta imorgon.

- Hyresforhandlingarna betraffande 2025 ars hyror har inletts.

§ 13. Ovriga fragor

Suppleanten Rashid Mohammed bad bolaget hantera en orsak till
uppgivna konflikter bland parkeringshyresgaster i Rinkeby. Konflikterna
ska bero pa att vissa parkeringsrutor har suddiga kantlinjer. Bolaget tog
till sig fragan.
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