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Protokoll

en del av Stockholms stad Dnr 2022/67
Sida 1 (2)

2022-12-06

Nr 5/2022

Protokoll fort vid styrelsemdote den 6 december 2022 i Langobardia AB

Justeras
Anette Scheibe Lorentzi Johanna Magnusson
Nirvarande:
Ordférande Anette Scheibe Lorentzi
Ledamot Johanna Magnusson
Tjanstgorande suppleant Sidrah Schaider
Suppleant Ingrid Storm
Ovriga Asa Wigfeldt
Anna Ullberg
Plats:

Stockholms Stadshus AB

§1. Utseende av justeringspersoner

Att jamte ordféranden Anette Scheibe Lorentzi justera dagens protokoll utsags
ledamoten Johanna Magnusson.

§ 2. Anmilan av protokoll

Anmaildes protokoll fran styrelsemdte den 29 september 2022.

S:t Erik Markutveckling AB Org.nr 556064-5813 Telefon Fax Ingér i
08-508 290 00 08-508 290 80  koncernen
Postadress Besoksadress E-post Stockholms

105 35 STOCKHOLM Kaplansbacken 10 inio@sterikmark.se Stadshus AB



Sid. 2 (2)

§ 3. Val av styrelseledaméter och suppleanter samt firmateckningsriitt

Forelag tjansteutlatande 2022-11-21.

Styrelsen beslutade foljande:

Antecknas till protokollet att kommunfullmiktige beslutat om fyllnadsval vid
sammantriddet den 7 november 2022. Styrelsen far darmed foljande
sammansattning for tiden t.o.m. ordinarie arsstimma 2023:

Ordforande Anette Scheibe Lorentzi
Vice ordforande Johan Castwall
Ledamot Johanna Magnusson
Suppleant Sidrah Schaider

Ingrid Storm

Bolagets firma skall tecknas — forutom av styrelsen - av ordféranden Anette
Scheibe Lorentzi, vice ordféranden Johan Castwall, styrelseledamoten Johanna
Magnusson, verkstillande direktdren Asa Wigfeldt, och ekonomichefen Anna
Ullberg, tvé i1 forening. Verkstdllande direktdren dger rétt att generellt foretrada
bolaget utdt och teckna dess firma for 16pande forvaltningsatgérder.

§ 4. Oversyn av arbetsordning for styrelsen och val av styrelsens sekreterare

§ 5.

Foreldg tjansteutldtande 2022-11-24.

Styrelsen beslutade foljande:

1. Arbetsordning for styrelsen samt VD-instruktion godkdnns

2. Anna Ullberg utses till styrelsens sekreterare fram till det forsta ordinarie
styrelsesammantrédet efter rsstimma 2023.

Ovrigt

Inga 6vriga fragor.

Vid protokollet:

Anna Ullberg









en del av Stockholms stad

S:t Erik Markutveckling
Langobardia AB

Kaplansbacken 10
Stadshuset

105 35 Stockholm
Vaxel 08-508 290 00
info@sterikmark.se
sterikmark.se

S:t Erik Markutveckling Tjansteutlatande

Langobardia AB Dnr STEM 2023/19
2023-02-13
Sida 1 (1)
Handlaggare Till
Anna Ullberg Styrelsen

Telefon: 08-50829924

Val av styrelsens sekreterare, styrelseledamoter
och suppleanter samt firmateckningsratt

Forslag till beslut

Magnus Thulin utses till styrelsens sekreterare fram till det forsta
ordinarie styrelsesammantrédet efter arsstimma 2023.

Antecknas till protokollet att kommunfullméktige beslutat om
fyllnadsval vid sammantridet den 19 december 2022. Styrelsen fér
dérmed foljande sammanséttning for tiden t.o.m. ordinarie
arsstimma 2023:

Ordforande Anette Scheibe Lorentzi
Vice ordférande Thomas Andersson
Ledamot Johanna Magnusson
Suppleant Sidrah Schaider

Ingrid Storm

Bolagets firma skall tecknas — forutom av styrelsen - av
ordféranden Anette Scheibe Lorentzi, vice ordféranden Thomas
Andersson, styrelseledamoten Johanna Magnusson, verkstéllande
direktdren Asa Wigfeldt, och ekonomichefen Anna Ullberg, tva i
forening. Verkstillande direktdren dger rétt att generellt foretrada
bolaget utdt och teckna dess firma for I6pande forvaltningsatgérder.

Asa Wigfeldt
VD



Attesterat av
Detta dokument har godkants digitalt av féljande personer:

Namn Datum
Asa Wigfeldt, VD 2023-02-22



S:t Erik Markutveckling Tjansteutlatande

endel av Stockholms stad Langobardia AB Dnr STEM 2023/34
2023-02-17
Sida 1 (1)
Handlaggare Till
Anna Ullberg Styrelsen

Telefon: 08-50829924

Bokslut och arsredovisning 2022

Forslag till beslut

1. Redovisning av bokslut 2022 godkénns
2. Forslag till rsredovisning 2022 godkdnns

Arendet
Bokslut for Langobardia AB redovisas i bilagd resultatrdkning samt
arsredovisning.

Asa Wigfeldt
VD

Bilagor
1. Resultatrdkning 2022
2. Arsredovisning 2022

S:t Erik Markutveckling
Langobardia AB

Kaplansbacken 10
Stadshuset

105 35 Stockholm
Vaxel 08-508 290 00
info@sterikmark.se
sterikmark.se



Attesterat av
Detta dokument har godkants digitalt av féljande personer:

Namn Datum
Asa Wigfeldt, VD 2023-02-23



Langobardia AB
Org nr. 556681-4470

UTFALL BUDGET AVVIKELSE PROGNOS UTFALL
RESULTATRAKNING (TKR) 2022 2022 2022 2022 2021
Rorelsens intdkter
Hyresintakter 4105 4 560 -455 4282 3420
Summa rorelsens intakter 4105 4 560 -455 4 282 3420
Rorelsens kostnader
Driftskostnader -1782 -1 973 191 -1 747 -1 691
Administrativa kostnader -228 -212 -16 -208 -198
Lépande underhall -133 -400 267 -400 -506
Planerat underhall 0 0 0 -741 -1 435
Summa rorelsens kostnader -2 143 -2 585 442 -3 096 -3 830
Avskrivningar -562 -617 55 -561 -796
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 1400 1 358 42 625 -1 206
Finansiella intakter och kostnader
Ranteintakter 0 0 0 0 0
Rantekostnader -35 -37 2 -34 -34
Summa finansiella intdkter och kostnader -35 -37 2 -34 -34
Resultat efter finansiella poster 1365 1321 44 591 -1 240
Koncernbidrag -292 0 0 0 803
Skatt -210 -273 63 -122 23
Arets resultat 863 1048 107 469 -414
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Langobardia AB
Org nr 556681-4470

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen och verkstillande direktdren avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
- balansrikning 5
- noter 7

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget skall 4dga, forvalta och utveckla fastigheter samt bedriva ddrmed forenlig verksamhet. Bolaget
innehar tomtriétten till fastigheten Dikesrenen 18 1 Stockholm. I byggnaden finns 3 985 kvm
uthyrningsbar yta.

Fastigheten ar fullviardesforsikrad hos S:t Erik Forsdkring AB.

Bolaget har ingen anstélld personal. Ekonomisk och teknisk forvaltning har handlagts av Newsec
Property Asset Management Sweden AB.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har inte paverkats ndmnvért av stundande krig, energikris eller osékerheten pa
rdntemarknaden.

Agarforhallanden

Langobardia AB, organisationsnummer 556681-4470, forvarvades av S:t Erik Markutveckling AB
den 5 maj 2014. Moderbolaget S:t Erik Markutveckling AB, org. nr 556064-5813, &r ett heldgt
dotterbolag till Stockholms Stadshus AB, som i sin tur dgs av Stockholms stad.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning tkr 4105 3419 4 445 4 004
Resultat efter finansiella poster tkr 1364 -1 241 -386 =774
Balansomslutning tkr 7 438 6 655 6511 5976

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1



Langobardia AB
556681-4470

Forindring i eget kapital

Ingdende eget kapital 2021-01-01
Aktiedgartillskott
Arets resultat

Eget kapital 2021-12-31 enligt faststalld
balansrikning
Ingdende eget kapital 2022-01-01

Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Forslag till vinstdisposition

Till arsstéimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets vinst

Styrelsen foreslar att drets resulatat disponeras sé att

1 ny rikning overfors

Aktie-
kapital

Fritt
eget kapital

100

100

100

kronor

kronor

48
700
-415

333

333
863

1196

333 457
863 278

1 196 735

1 196 735

1196 735

3(11)

Totalt
148
700

-415

433

433
863

1296
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat frin finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Not 2022

4105

4105

2144

2,3 -562

-2706

1399

1364

5 -291
-210

863

4(11)

2021

3419

3419

-3 830

-796

-4 626

-1207

-1 241

803
23

-415
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anléiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 6 563 5786

Inventarier, verktyg och installationer 3 264 357

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 6 408 203
7235 6 346

Summa anliiggningstillgdngar 7235 6 346

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 71 91
Aktuella skattefordringar 92 92
Ovriga kortfristiga fordringar 15 112
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 25 14

203 309
Summa omsiittningstillgingar 203 309

Summa tillgingar 7438 6 655



Langobardia AB
556681-4470

Balansriakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2022-12-31

6(11)

2021-12-31

100

748
-415

333

433

1018
1018
72
3908
319
905

5204

6 655
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Ars-och
koncernredovisning (K3).

Koncernforhillanden

From 5 maj 2014 ingér bolaget i en koncern 1 vilken S:t Erik Markutveckling AB, 556064-5813,
Stockholm, &r moderforetag. S:t Erik Markutveckling AB ingér i sin tur i en koncern i vilken
Stockholms Stadshus AB, 556415-1727, Stockholm, dr moderforetag. Koncernredovisningen
upprittas i Stockholms Stadshus AB.

Intiktsredovisning

Intékter redovisas da det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att
intékterna kan faststéllas pd ett tillforlitligt sitt. Foretagets intékter utgor i allt véasentligt av
hyresintékter.

Hyresintikter
Hyresintékter frén forvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrdkningen linjart over
hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intikter.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvintas dterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillimpas for att berdkna beloppet dr de som &r antagna eller aviserade pd balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt berdknas utifran balansrdkningsansatsen for alla temporéra skillnader mellan det
redovisade vérdet pa tillgdngar och skulder 1 de finansiella rapporterna och deras skatteméssiga
véirden. Fordndring av uppskjuten skatt redovisas i resultatrdkningen. Vardering av uppskjuten skatt
berdknas baserade pa hur de temporéra skillnaderna forvéntas bli realiserade eller reglerade och med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller i praktiken beslutade per
balansdagen. Ingen nuvérdesberikning sker vid virdering av uppskjutna skatter.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pd grund av skillnader mellan bokforingsméssiga
avskrivningar och skatteméssiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar i avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora lidgre skatteinbetalningar i1 framtiden.
Virderingen omprovas varje balansdag.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsrétt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna
hénfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona
genom nettobetalningar.
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Materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar och vérde. Avgorande for bedomningen nér en tillkommande utgift 14ggs till det
redovisade vérdet d4r om utgiften avser utbyten av identifierade komponenter, eller delar dérav, varvid
sadana utgifter aktiveras. Aven i de fall en ny komponent skapats liggs utgiften till det redovisade
virdet.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors sé att tillgangens anskaffningsvirde,
eventuellt minskat med berdknat restvédrde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart over dess
bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat ver dess nyttjandeperiod. Avskrivning pébdrjas dr den materiella
anldggningstillgangen kan tas i1 bruk. I samband med dvergangen till BENAR 2012:1 (K3) har
fastighetsbestandet delats upp i nedan angivna komponenter. Komponenternas nyttjandeperioder
uppskattas till:

Byggnader

Stomme 100 ar

Tak 40 ar

Fasad 40 ar

Fonster 50 ar

Ro1/Vs 50 ér
Vent/Styr 30 ar

El 50 ar
Hyresgéstanpassningar Enligt kontrakt

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pa att
forvantad forbrukning har foréndrats vasentligt jimfort med uppskattningen vid foregdende
balansdag. Da foretaget dndrar beddmning av nyttjandeperioder, omprdvas dven tillgangens
eventuella restvirde. Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer &n 12 ménader efter balansdagen redovisas som
anldggningstillgangar, dvriga som omséttningstillgdngar. Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell provning beriknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omsittningstillgangar till det
belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra hyresfordringar.

Skulder
Finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvérde. Utgifter som &r direkt hanforliga till
upptagande av 14n korrigerar lanets anskaffningsvirde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse ar:

- En mgjlig forpliktelse som till foljd av intrdffade hindelser och vars forekomst endast kommer att
bekriftas av en eller flera osdkra framtida hindelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll,
intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till f61jd av intrdffade hdndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsittning eftersom det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera
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forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrdcklig tillforlitlighet.
Eventualforpliktelser dr en sammanfattande beteckning for sdidana garantier, ekonomiska dtaganden
och eventuella forpliktelser som inte tas upp 1 balansrédkningen.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning

Intékter for sélda varor och utforda tjanster med avdrag for limnade rabatter och som ingér 1

foretagets normala verksambhet.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore extraordinéra intdkter och kostnader,

bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 9875 9091
Arets aktivering 1 246 784
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 11121 9875
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 089 -3 386
Arets avskrivningar -469 -703
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 558 -4 089
Utgaende restvérde enligt plan 6563 5786
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 2267 2267
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 2267 2267
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1910 -1 817
-Avskrivningar -93 -93
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2003 -1910
Utgédende restvirde enligt plan 264 357
Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021
Réntor koncernforetag -35 -34
Summa -35 -34
Not 5 Bokslutsdispositioner

2022 2021
Lamnat koncernbidrag -291 -803
Summa -291 -803
Not 6 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

2022 2021
Ingdende nedlagda kostnader 203 -
Under aret nedlagda kostnader 1451 987
Omforing till byggnad -1 246 -784
Utgaende nedlagda kostnader 408 203
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Not 7 Visentliga hiindelser efter rikenskapsérets slut

Inga vésentliga hindelser har skett efter rdkenskapsérets slut.

Stockholm - -

Anette Scheibe Lorentzi
Styrelseorforande

Johanna Magnusson
Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har limnats

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor

Thomas Andersson
Vice ordforande

Asa Wigfeldt
Verkstillande direktor
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S:T ERIK MARKUTVECKLING AB S:t Erik Markutveckling Tjansteutlatande
en del av Stockholms stad Langobardia AB Dnr STEM 2023/79
2023-02-21

Sida 1 (3)

Sekretess enligt 19:1 och 31:16 OSL

Handlaggare Till
Fredrik Réjme Styrelsen
Telefon: 08-50829918

Forvaltningsrapport 2022 - Langobardia

Forslag till beslut
Foreliggande rapport ldggs till handlingarna

Arendet

Dikesrenen 18, Vistberga

Bolaget innehar en tomtritt i Vistberga industriomrade. Byggnaden
innehdller kontor och lager. Sammanlagd uthyrningsbar yta ar ca

4 000 kvadratmeter. Byggnaden dr byggd 1950 och har ett
taxeringsvérde pd 18,8 miljoner.

S:t Erik Markutveckling
Langobardia AB

Kaplansbacken 10

Stadshuset 1 teri

105 35 Stockholm nvesteringar

\,f::el 08-508 290 00 Beslutade av styrelsen under 2022
info@sterikmark.se Inga investeringar beslutade av styrelsen.

sterikmark.se



en del av Stockholms stad

Forvaltningsrapport 2022 - Langobardia

Tjansteutlatande
Dnr STEM 2023/79
Sida 2 (3)

Investeringar — Beslutade av VD under 2022
VD har avropat rivning av fuktskadade védggar 1 kéllare for 450 tkr.

Teknisk forvaltning och byggprojekt

I borjan av aret uppdagades att avloppsror i kéllaren ar
sonderrostade. Arbetet med att slutfora reparationen av
sonderrostade avloppsror i killaren 4r avslutad. Aven fuktskador pa
inredning upptécktes da det statt vatten under uppreglat golv.
Rivning av vattenskadad inredning &r klar. Arendet har anmalts till
forsdkringsbolaget. Intrdngning av vatten har dven skett pga.
undermélig drinering och undermaligt dagvattensystem. Atgird
sker 1 samband med kommande &rs dagvattenprojekt.

Bolaget har beslutat att skjuta fram projekt med utbyte av utvindiga
dagvattenror till kommande ar fOr att prioritera akuta problem med
avloppen i killaren. Projektering av dagvattenprojektet har skett
under hosten 2022.

Utbyte av uttjanta belysningsarmaturer i kdllaren har utforts.
Uthyrning och hyresgister

Fastigheten har under aret haft tre vakanta objekt om 975 kvm
lager, lager 118 kvm samt 160 kvm kontor. Hyresavtal har tecknats
pa 160 kvm kontor med inflyttning 2022-11-01. Aven lager om 118
kvm har hyrts ut under hosten.

Kaillarvaningen har vi medvetet avvaktats nagot med, for att hantera
avloppsproblemen och fuktskadorna. Under hosten har ett antal
forfragningar inkommit, och Bolaget har ambitionen att teckna
hyresavtal 1 borjan av 2023.

Efter lang tid av betalningssvérigheten for hyresgéisten A-led har
bolaget sagt upp hyresgésten. Hyresgésten har [dmnat sina tva
lokaler, och Bolaget har tecknat en avbetalningsplan for utebliven
hyresbetalning. Bagge lokalerna har hyrts ut, bade till ny hyresgist
likval som befintlig som utdkat sin forhyrning i byggnaden.

Under aret har Bolaget slutfort omférhandling med Drift- och
underhallsvaruhuset som forlédngt hyresavtalet avseende lagerlokal
med ny hyra pa 1 400 kr/kvm.



Tjansteutlatande
Dnr STEM 2023/79

en del av Stockholms stad

Sida 3 (3)
Milséttningar enligt affirsplan 2022
o o Ej pa-
Klart Pégar borjas
Slutfora dtgird for dag- och X

spillvattenproblematiken utifran
framtagen utredning.

Hyra ut vakanta lokaler X

Omforhandla hyresavtal till
marknadsmaissiga villkor

Atgird av dag- och spillvattenproblematik har skjutits fram till 2023
da problem med fukt och avlopp i kdllarvéningen har prioriterats
under 2022.

Framtid och utveckling

Inga utvecklingsprojekt pagar for fastigheten.

Asa WigfeldtAsa Wigfeldt
VD

Forvaltningsrapport 2022 - Langobardia
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Handlaggare Till
Anna Ullberg Styrelsen

Telefon: 08-50829924

Budget 2023

Forslag till beslut

Forslag till budget 2023 godkénns.

Arendet
Forslag till budget 2023 for Langobardia AB redovisas 1 bilagd
resultatrakning.

Asa Wigfeldt
VD

Bilaga
Resultatridkning budget 2023
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Langobardia AB

Org nr. 556681-4470

BUDGET UTFALL UTFALL
RESULTATRAKNING (TKR) 2023 2022 2021
Rorelsens intakter
Hyresintakter 5 391 4105 3420
Summa rorelsens intakter 5 391 4105 3420
Rorelsens kostnader
Driftskostnader -1 823 -1782 -1 691
Administrativa kostnader -227 -228 -198
Lépande underhall -400 -133 -506
Planerat underhall -390 0 -1 435
Summa rorelsens kostnader -2 840 -2 143 -3 830
Avskrivningar -664 -562 -796
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 1887 1400 -1 206
Finansiella intakter och kostnader
Ranteintakter 0 0 0
Rantekostnader -156 -35 -34
Summa finansiella intdkter och kostnader -156 -35 -34
|RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1731 1 365 -1 240
Bokslutsdispositioner 0 -292 803
Skatt -357 -210 23
Periodens resultat 1374 863 -414

De 3 stérsta atgérderna inom planerat underhall:




Stambyte insida av fastighet 200 tkr
Renovering av lokal pga vattenskada 100 tkr
Utbyte av belysningsarmatur till LED 70 tkr
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Sekretess enligt 19:1, 19:3 och 31:16 OSL

Till
Styrelsen

Affarsplan 2023 - Langobardia AB

Forslag till beslut

Afférsplan 2023 for Langobardia AB godkénns.

Arendet

Dikesrenen 18

Fastighetsbeskrivning

Agare:

Org.nr:

Byggér:

Forvirvsar:

LOA:

Taxeringsvirde (2019):

Marknadsvérde (2022/2023):

Langobardia AB
556681-4470
1950

2014

3957 kvm
18,85 mnkr

69 mnkr
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Elforbrukning (2022): 82,62 MWh/ér (20,9 kWh/kvm)
Virmeforbrukning 2022): 333,5 MWh/ar (84,3 kWh/kvm)

Allman information

Dikesrenen 18 ligger i Vistberga industriomrade och uppfordes
1950. Fastigheten bestar av en byggnad och ér anpassad for lager-
och kontorsverksamhet. Intilliggande fastigheter dr av samma typ.

Dikesrenen 18 forvérvades av S:t Erik Markutveckling 2014 1
samband med forvérvet av ett bolag med tvi fastigheter 1
Slakthusomradet.

Vistberga industriomrade stadsplanerades 1943 och dr idag
Stockholms storsta industri- och terminalomrade och sédra
Stockholms viktigaste godsterminal. Omréddets inriktning ska
fortsatt vara ett industri- och foretagsomrade, det finns 1 dagslidget
inga planer att omvandla det till bostadsomrade.

Fastigheten ligger bra till kommunikationsméssigt med néarhet till
Essingeleden och Sddra lanken och ca 800 meter till tunnelbane-
stationen Midsommarkransen.

Malsidttningen ar att behalla fastigheten tillsvidare med mojligheter
att anvinda den 1 en bytesaffar.

Vision

Fastigheten som dr beldgen i ett av staden utpekat verksamhets-
omrdde, dr vil forvaltad och utgor ett attraktivt objekt i en
bytesaffar.

Afféarsidé

Oka driftnettot och skapa ett attraktivt bytesobjekt.

Overgripande ekonomiskt liige

Hyresnivén 1 fastigheten har successivt 6kat i samband med
omforhandlingar och nyuthyrning. Idag ligger snitthyran pé drygt

1 200 kr/kvm. Nytecknade avtal skriv pd runt 1 500 — 1 800 kr/kvm.
For nérvarande finns en vakant lokal, pa 975 kvm. Méklarforetaget

Komfast dr anlitade for att vara behjélpliga med uthyrningsarbetet.

Det har genomforts storre underhéllsarbete 1 fastigheten vilket
delvis kommer fortsitta efter 2023.
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Overgripande tekniskt lige

Lasthissen 1 fastigheten kommer under 2023 behdva moderniseras.
Den har uppnétt sin tekniska livsldngd, och drabbas nu av
aterkommande driftsstopp.

Byggnadens dagvattensystem ér i behov av utbyte. Projektering ar
paborjad och projektet planeras utféras under 2023.

Delar av taket kommer behovas ldggas om samt avloppstammar i
byggnaden behover bytas ut. De underhallsarbetena har planerats
kommande ér.

SWOT

Styrkor
- Braldge nédra innerstan
- Attraktiva storlekar pa lokalerna
- Ettav fa centrala foretagsomrdden 1 Stockholm

Svagheter
- Séamre standard pa vissa lokaler
- Eftersatt underhall bestdende av dag- och
spillvattenproblematik samt behov av hissbyte.
- Begrinsad mdjlighet till parkering
- Hiss saknas i kontorstrapphuset.

Mojligheter
- Potential for hojning av hyror da en del avtal har 14g hyra 1
forhallande till hyreslédget.

Hot
- Hyresgister bestér delvis av smé enskilda foretag, som ar
kénsligare for konkurser.
- Risk att problematiken med dag- och spillvatten drar ut pa
tid och kostnader.
Hyreslage

Hyresnivaer for kontor i Véstberga industriomrade ligger i
intervallet 1 500 — 1 900 kr/kvm och for 1att industri/lager/verkstad
bor hyresnivéerna ligga i snitt runt 1 400kr/kvm enligt diskussioner
med Miklare Komfast.

Vi anser att fastighetens hyresforutsattningar for kontor ligger i
intervallet 1 500 - 1 900 kr/kvm beroende pa standarden for lokalen.
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For lagerlokaler 1 fastigheten bor hyresbilden vara ca 1 300 kr/kvm
med tanke pd standard och var i fastigheten lokalen ar placerad
(hissbehov).

Uthyrningsmarknad

Fastigheten ligger bra till kommunikationsmassigt med nérhet till
E20 (Essingeleden) och Riksvig 75 (Sodra ldnken).
Kommunikationslédget &r bra for bilburen verksamhet dock ar det
ont om parkeringar. Det &r inte lika bra for kollektivresande. Det
finns tva lastkajer 1 fastigheten.

Uthyrningsmarknaden i omradet ar relativt god. I dagsldget finns
det inte ndgra utvecklingsplaner i omridet varfor det inte bor
tillkomma négot stérre konkurrande utbud av de lokalslag som
fastigheten innehar.

Milséttning 2023

- Slutfora atgard for dag- och spillvattenproblematiken utifrdn
framtagen utredning.

- Bestilla modernisering av lasthiss. Behover samordnas med
hyresgésternas behov.

- Hyra ut vakanta lokaler.

- Omforhandla hyresavtal till marknadsmassiga villkor.

Asa Wigfeldt
VD
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