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§ 1

Val av protokolljusterare

Beslut

Styrelsen for Stadsholmen utsédg ledamoten Ann-Charlotte
Backlund (OPOL) att jimte ledamoten Johan Heinonen och vice
ordforanden Peter Jonsson (M) justera protokollet.
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§ 2

Faststallande av dagordning

Beslut

Styrelsen for Stadsholmen godkinde det utsianda forslag till
dagordning.
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§3
Anmalan om protokolljustering
SB 2025/85

Beslut
Protokollet frin styrelsens sammantréde den 12 juni 2025 (nr 3 -
2025) anmadldes justerat och utsént.

Handlingar i arendet
e SB 2025/85-4 (Signerad) Protokoll SH 2025-06-12
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§4

Faststallande av arbetsordning
SB 2025/511

Beslut
Styrelsen for Stadsholmen beslutade, i enlighet med verkstillande
direktorens forslag, foljande.

1. Arbetsordning och instruktion for verksamheten vid
Stadsholmen for innevarande verksamhetsar godkénns, i
enlighet med bilaga 1 till tjédnsteutlatandet.

Sammanfattning av arendet
Foreldg verkstillande direktorens skrivelse "Faststdllande av
arbetsordning", daterad den 25 augusti 2025, (Bilaga § 4).

Verkstéllande direktoren Stefan Sandberg 1dmnade en
kompletterande redogdrelse.

Handlingar i arendet
e SB 2025/511-1 Faststillande av arbetsordning 2025
e SB 2025/511-2 Bilaga 1 Arbetsordning Stadsholmen 2025
e SB 2025/511-3 Bilaga 2 Arbetsordning Stadsholmen 2025
med sparade dndringar
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§5
Finansiell manadsrapport
SB 2025/79

Beslut
Styrelsen for Stadsholmen beslutade, i enlighet med verkstillande
direktorens forslag, foljande.

1. Finansiell ménadsrapport for juli 2025 godkénns.

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstillande direktorens skrivelse "Finansiell
manadsrapport", daterad den 25 augusti 2025, (Bilaga § 5).

Handlingar i arendet
e SB 2025/79-3 Finansiell manadsrapport juli
e SB 2025/79-3.1 Bilaga 1 Finansiell manadsrapport 250731
AB Svenska Bostider
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§6
Kompletterande agardirektiv
SB 2025/81

Beslut
Styrelsen for Stadsholmen beslutade, i enlighet med verkstillande
direktorens forslag, foljande.

1. Att ge fullmakt till kommunstyrelsen for genomférande av
upphandling och avtalsfoérvaltning av upphandlings- och
avtalssystem, i enlighet med stadsledningskontorets
tjansteutlatande (dnr KS 2025/173)

2. Att besluta att for egen del finansiera den del av
upphandlingen som avser respektive bolag, i enlighet med
stadsledningskontorets tjansteutlatande (dnr KS 2025/173)

3. Att ge servicendmnden fullmakt for genomférandet av
upphandling, inférande och avtalsforvaltning, i enlighet med
stadsledningskontorets tjdnsteutlatande (dnr KS 2025/177)

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstillande direktdrens skrivelse "Kompletterande
agardirektiv", daterad den 25 augusti 2025, (Bilaga § 6).

Handlingar i arendet
e SB 2025/81-3 Kompletterande dgardirektiv
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§7

VD informerar

Sammanfattning av arendet

Verkstillande direktdren Stefan Sandberg informerade om
personuppgiftsincidenten hos bolagets leverantor av
personalsystem, Miljodata, och redogjorde for hur bolaget har
hanterat fragan.



Stadsholmen, AB

§8

Ovriga drenden

Sammanfattning av arendet
Inga Ovriga drenden forelag.
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Digitala signaturer

Detta dokument har signerats digitalt av féljande personer

Namn

Johan Esko,Heinonen

Emilia Matilda,Glas

Ann-Charlotte Ragnhild Cecilia,Backlund
Sven Peter Anders,Jonsson

Datum

2025-09-10
2025-09-10
2025-09-10
2025-09-10
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Styrelsearende
Styrelsen 2025-10-16
Arende 4

Dnr SB 2025/125

Handlaggare: Matilda Malmgvist Glas Till styrelsen
Telefon: 08-50837682

Andrad firmateckning

VD:s forslag till beslut

Styrelsen for Stadsholmen beslutar foljande.

1. Stadsholmens firma ska tecknas av styrelsen,
eller
tva i férening av Ann-Charlotte Backlund, Johanna Elgenius, Karin
Hanqvist, Johan Heinonen, Peter Jonsson, Deniz Butros, Jonas Nilsson,
Martin Sahlin och Stefan Sandberg
eller
tva i férening av Fredrika Andersson, Anton Leigard, Jonas Mangs,
Fredrik Juhnell, Anna Lundblad, Houman Sayedi, Stefan Sandberg,
Jannike Siljan, Asa Steen, Ida Strutt, Matilda Malmquist Glas och
Monica Hager.

2. Andringen av firmateckningsratten ska gilla frdn och med 2025-10-16.

Viallingby den 13 oktober 2025

Stefan Sandberg
VD



Arendet
Andringen i firmateckningen avser féljande:
Pa kommunfullmaktige i Stockholms sammantrade den 13 oktober 2025

valdes Deniz Butros till ny ordférande fér Svenska Bostdader. Deniz Butros
ersatter tidigare styrelseordforanden Clara Lindblom.
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Styrelsearende
Styrelsen 2025-10-16
Arende 5

Dnr SB 2025/739

Handlaggare: Fredrik Juhnell Till styrelsen
Telefon: 08-50837169 365 55

Tertialrapport 2

VD:s forslag till beslut

Styrelsen for Stadsholmen beslutar foljande.

1. Tertialrapport 2 jamte prognos 2 for 2025 inklusive finansiell
manadsrapport godkanns.

Viallingby den 6 oktober 2025

Stefan Sandberg
VD

Arendet

Stadsholmens resultat efter finansiella poster for 2025 beraknas bli 85
mnkr, jamfort med 78 mnkr i budget. Det 6kade resultatet jamfort med
budget forklaras i forsta hand av lagre driftkostnader, med bland annat
minskade kostnader for snordjning, takskottning och akuta reparationer
samt en retroaktiv aterbetalning av fjarrvarmerabatter for aren 2018-
2022.

Stadsholmens intdkter beraknas bli 429 mnkr, jamfort med 436 mnkr i
budget. Det forklaras av hogre vakanser an budgeterat avseende lokaler
och en férsening av tva stambytesprojekt.



Investeringarna prognostiseras bli 45 mnkr, jamfért med 47 mnkr i budget.
Tva storre stambytesprojekt avslutades under varen och ytterligare ar
under produktion och berdknas avslutas i ar.

Bilagor

1. Utfallsrapport Tertial 2 Stadsholmen 2025
2. Resultat- och balansrakning, investeringar och nyckeltal
3. Finansiell manadsrapport augusti 2025




Bilaga 1

Utfallsrapport Tertial 2 2025

Stadsholmen



1 Sammanfattning
1.1 Ekonomi

1.1.1 Sammanfattning av ekonomiskt resultat

Stadsholmens operativa resultat efter finansiella poster prognostiseras bli 84,7 mnkr, vilket ar 6,3 mnkr hogre dn
budget. Det bittre resultatet forklaras framst av lagre driftkostnader, med bland annat ldgre kostnader dn budgeterat for
akuta reparationer, framst vattenskador, men dven ldgre kostnader for snérdjning och takskottning samt en retroaktiv
aterbetalning av fjarrvarmerabatter for aren 2018-2022. Resultat efter avskrivningar, men fore finansiella poster,
prognostiseras till 102,7 mnkr, vilket &r 6,6 mnkr hdgre dn budget.

Nyckeltal

Driftnetto per kvm uppgar i prognosen till 733 kr jamfort med 702 kr i budget. Direktavkastningen pa marknadsvérde
berdknas till 1,9%. Marknadsvirde vid utgdngen av 2024 har anvénts i berdkningen, 7 557 mnkr.

1.1.2 Intékter

Intékterna for helaret ar berdknade till 429,0 mnkr, vilket dr 7,4 mnkr lagre dn budget. De ldgre intdkterna avser fraimst
en dkning av outhyrt och hyresrabatter avseende lokaler och hyresbortfall kopplat till forsenade ombyggnader.

Hyresintiikter bostider
Bostadshyresintikterna beriknas understiga budget med 0,2 mnkr.

Forhandlingen avseende 2025-2026 érs bostadshyror dr klar och innebér en hojning pa i genomsnitt 4,7% for 2025,
vilket ar lika med budget. I budgeten antogs stambytesprojekten i kv. Tofflan 4 och kv. Trappan 5 bli klara vid arsskiftet
2024/2025, men blev 3 méanader forsenade, vilket paverkar hyresintikterna ndgot negativt jamfort med budget.
Vakansgraden under januari-juli var nira noll, med bara ndgon enstaka outhyrd lagenhet som inte &r under
renovering/ombyggnad. 11 lagenheter var i genomsnitt tomstéllda for reparation under januari-juli, vilket dr négra fler
an malséttningen pa 8 lagenheter, exkl stérre ombyggnader.

Hyresintiikter lokaler

Lokalhyresintékterna prognostiseras understiga budget med 3,8 mnkr. Outhyrda lokaler har dkat jamfort med budget.
Det é&r fler objekt som blivit outhyrda (25-30 objekt jamfort med budget) och det tar ldngre tid att hyra ut vakanta
objekt. Den ekonomiska vakansgraden har under januari-juli uppgatt till cirka 4% . Prognostiserade grundhyror ligger
nagot under budget. Indexhdjning for de avtal som baseras pa konsumentprisindex (KPI) blev ldgre dn budgeterade
antaganden och bidrar negativt med ca 0,5 mnkr. Ungefar tva tredjedelar av Stadsholmens lokalhyreskontrakt har dock
ett fast arligt hojningstal som normalt &r 2%. Dessutom innebér de ldngre vakansperioderna, att objekt med en forvéintad
hyreshdjning vid ny hyresgést ger en mindre arseffekt &n budgeterat. Omséttningshyrorna beréknas bli ndgot hogre &n
budget, &ven om omséttningen varit ndgot lagre dn foregéende ar sa har langt under aret. Fastighetsskattetillaggen i
hyresavtalen berdknas bli mindre d4n budget beroende pa att fastighetstaxeringen inte gav lika stora hojningar av
taxeringsvirdena som budgeterat.

Hyresintiikter bilplatser

Hyresintikter for bilplatser som hyrs ut av Stockholm Parkering héjdes med index vid arsskiftet och berdknas inte
avvika fran budget.

Intiktsreduktioner

Intéktsreduktionerna berdknas 6ka med 3,4 mnkr jamfort med budget, bl.a. beroende pa forsening i de storre
ombyggnadsprojekten pad Mariaberget. Bostadshyresgésterna far hyresfritt under ombyggnadsperioden och nigra
hyresgéster maste evakueras. Exklusive storre ombyggnader var 11 ldgenheter i genomsnitt tomstéllda for reparation
under januari-juli, vilket 4r ndgra fler 4n malsattningen pa § ldgenheter.

Tomstéllda lokaler pa grund av ombyggnad beréknas 6ka. Ett storre lokalobjekt har blivit vakant och beréknas behdva
genomga en storre renovering, Dessutom berdknas hyresrabatterna till lokalhyresgéster bli ndgot hogre én budget,
kopplat till hyresgéster med svarigheter eller under uppstart.

Ovriga forvaltningsintikter
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Ovriga forvaltningsintikter beriknas bli i nivd med budget. Jimfort med budget tillkommer 0,6 mnkr avseende bidrag
for insamling av forpackning frén naturvardsverket som férmedlas via Stockholm Vatten/Avfall. Bidraget budgeterades
som en avdragspost under sophanteringskostnader, men redovisas nu som en intdkt. Budgeterade
forsékringsersattningar pa cirka 0,6 mnkr berdknas inte falla ut under aret.

1.1.3 Kostnader

Driftkostnaderna prognostiseras bli 216,1 mnkr, jamfort med 228,0 mnkr i budget. Lagre kostnader for snérdjning och
takskottning till f61jd av den milda vintern, minskade kostnader for reparationer (frimst vattenskador) och en retroaktiv
aterbetalning av fjarrvarmerabatter for 2018-2022 &r de framsta forklaringsfaktorerna.

Fastighetsskotsel

Kostnader for fastighetsskotsel berdknas bli cirka 4,3 mnkr ldgre an budget. En viss omkategorisering av kostnader for
tradgardsarbeten har skett, sé att vissa kostnader flyttas till reparationer (ca 1 mnkr). Kostnader for snérdjning och
takskottning berdknas minska med 1,8 mnkr jamfort med budget i linje med ldagre kostnader under kvartal 1. Kostnader
for fastighetsforsakringar minskar da forsékringspremien inte hojts sd mycket som antogs i budgeten.

I budgeten antogs tva servicevérdar anstillas fran arets borjan. Det har inte skett bland annat beroende pé dndringar av
regler for 16nebidrag. Nu antas istéillet en servicevird anstéllas som vikarie fran november. Detta leder till nagot lagre
personalkostnader for fastighetsanstéllda. Kostnader for eget material dkar nagot beroende pa fler reparationer i egen
regi.

Reparationer

Kostnader for akuta reparationer prognostiseras bli cirka 3 mnkr ldgre dn budget, vilket frimst beror pa férre
vattenskador &n befarat under varen, men dven andra 16pande reparationer har varit nagot ldgre 4n budget. Det senare
indikerar att fordndrad organisation och arbetssétt géllande reparationer har gett resultat. Nar det géller vattenskador kan
kostnaderna variera Gver aret, s prognosen ar osaker.

Kostnader for lagenhetsunderhall berdknas minska med 1,5 mnkr jamfort med budget. Prognosen utgér fran genomfort
underhall och de bestdllningar som nu finns samt en viss avsittning for tillkommande bestillningar.

Kostnader for planerade reparationer fran projekt prognostiseras bli 2,6 mnkr hogre dn budget. Vissa kostnader for
tradgardsarbeten har omkategoriserats till planerade reparationer. Kostnader for radonsanering beréknas i prognosen i
storre utstrackning kostnadsforas &n budgeterat. En storre atgérd for sttningsskador i mark har tillkommit jaimfort med
budget.

For lokalrenoveringar och renovering av smavillor r omfattningen &ven nu nagot oséker. Generella budgetpotter finns
avsatta for sddana renoveringar for att sedan omsttas i skarpa projekt.

Taxebundna utgifter

Taxebundna utgifter berdknas bli 3,6 mnkr ldgre 4n budget. Enligt 6verenskommelse med Stockholm Exergi kommer de
att ersitta Stadsholmen for uteblivna fjarrvirmerabatter enligt avtal for aren 2018-2022 med cirka 3,7 mnkr. For el- och
vattenkostnader har prisokningarna inte riktigt blivit sd hoga som budgeterat, beroende pa osédkerhet vid budgettillfillet
om nétavgifter for el och vattentaxan. Fjarrvarmekostnaden paverkas positivt av milt klimat under kvartal 1, men
negativt av att fjarrvirmerabatten minskar fran 3% till 2,5% under 2025.

Kostnader for sophantering paverkas av att bidrag for forpackningsinsamling (ca 0,6 mnkr) budgeterades som en
avdragspost under sophanteringskostnader men redovisas nu som en intikt. Det nya avtalet for grovsopshantering som
tradde 1 kraft 1/9 foregdende ar, kostar ndgot mer 4n budgeterades antaganden bl.a beroende pa att fler fraktioner
tillkommit pé ett antal himtstéllen.

Administrativa kostnader

De administrativa kostnaderna berdknas bli cirka 1 mnkr ldgre 4n budgeterat. Detta avser frimst berédknade kostnader
for hyresforluster, dér en tidigare befarad hyresforlust gentemot en storre lokalhyresgést blivit 10st. Viss reservering har
anda gjorts for tillkommande befarade forluster. Prognosen ar osiker.

Kostnader for personal berdknas bli ndgot hogre dn budgeterat beroende pa att tva pensionsavgangar kvarstéar pa halvtid
under cirka ett halvérs tid.

Fastighetsskatt

Kostnader for fastighetsskatt berdknas blir 1,6 mnkr lagre dn budget, beroende pa att resultatet den fastighetstaxering
Stadsholmen nyligen fétt besluten for, visar en ldgre 6kning av taxeringsvirdena dn budgeterat.
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Fastighetavskrivningar

Kostnaden for fastighetsavskrivningar berdknas bli marginellt lagre 4n budget, frimst som en konsekvens av att de
storre projekten dr nagot forsenade.

Finansiella poster

Finansiella kostnader beréknas bli 0,3 mnkr hdgre dn budget. Det forklaras framst av ett hdgre berdknat rianteldge dn det
budgeterade enligt Stadens rénteantaganden. I prognosen har en snittrénta pa 2,69 % anvints jaimfort med 2,6% i
budget.

1.1.4 Investeringar

Helarsprognosen for investeringar uppgér till 44,8 mnkr jaimfort med 47,3 mnkr i budget. Tva stambytesprojekt inom
Mariabergslyftet, Tofflan 4 och Trappan 5 skulle ha fardigstallts vid &rsskiftet 2024/2025 men har blivit 3-4 ménader
forsenade och ir nu slutbesiktigade. Forseningen samt diverse Ata-kostnader for bl.a ventilation, brand och schakt samt
atgirdande av blabetong ger kostnader pa cirka 3,4 mnkr utéver budget for 2025.

For nésta stambytesprojekt inom Mariabergslyftet, Ormen Mindre 1, har en upphandling nyligen slutforts och
produktionsfasen har startat och berdknas pagé fram till arsskiftet. Upphandling gav hogre berdknade utgifter dn de
budgeterade, vilket paverkar investeringsprognosen for 2025 negativt med 3,8 mnkr.

Okade utgifter enligt ovan motverkas av att ndgra planerade energiprojekt for konvertering av virmesystem och
ersittning av fjarrvirmeanldggningar inte kommer att genomforas i ar (5,5 mnkr)

Storre radonétgérder i Stadsholmens bestdnd som kan investeringsforas berdknas minska i omfattning jamfort med
budget (3,1 mnkr).

2 Bolagsmal, indikatorer och aktiviteter

2.1 Vi tar vara kunder pa allvar och I6ser deras problem

I januari 2025 borjade vi méta NKI (ndjd kundindex) for bostdder 16pande. En 12-del av hyresgésterna far enkédten varje
ménad. Det innebér att vi 16pande kan folja resultatet och vidta atgarder.

Drygt hilften av hyresgésternas svar har hittills inkommit. Bade serviceindex och produktindex har 6kat sedan forra
métningen. Det beror framforallt pa att frdgor inom omradena "Ta kunden pé allvar" och "hjélp nir det behdvs" okar.
Det dr inom dessa omraden resultatet minskat forra &ret och dér vi gjort stora satsningar, bland annat inom "Framtiden
forvaltning".

Serviceindex for bostdder 6kar med 2,4% fran 81,9 till 84,3% vilket dr 6ver mélet for 2025. Vi 6kar inom alla omraden
forutom trygghet. Fragor dir kunder upplever storst positiv fordndring dr hur snabbt man fér fel atgérdat och hur snabbt
vi aterkopplar. Det ar effekter som tydligt kan kopplas till var organisationsjustering och projektet Framtidens
forvaltning. Hyresgédsterna upplevda trygghet minskar med 0,2%.

Efter vart vardegrundsarbete dir beteende och var instdllning i kundmétet statt i fokus &r det extra glddjande ar att vart
bemétande fortsétter halla hog niva 96,3% av vara hyresgéster ar ndjda eller mycket ndjda med vart bemotande.

Produktindex bostider 6kar med 1,5% fran 79,6 till 81,1%. Framforallt far vi battre betyg avseende viarme i ldgenheten
vintertid. Betyget pa utemiljo och allminna utrymmen ar det sma fordndringar. 96,6% av vara hyresgéster trivs i sin
lagenhet.

Vi har bra kontroll och 16pande dialog med véra viktiga skotselentreprendrer inom stdd, utemiljé och avfallshantering
vilket dr en forutséttning for att leverera ett rent, snyggt och tryggt fastighetsbestand.

Lokaler
Aven for lokalhyresgisterna har vi sedan maj gétt dver till 16pande métningar och far dirmed resultatet kontinuerligt.
Dir okar serviceindex kraftigt till 85,7% och dven produktindex for lokaler okar till 80,3%

Vi kan se att vart arbete med vérderingar, verksamhetsuppfoljning och kundfokus ger goda resultat for bade bostads-
och lokalhyresgéster.

Minska antalet
. felanmalan i

allmanna

utrymmen

Tertial 0,95 %
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Minska antalet
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@ Fortsatt arbete med att implementera aterstdende 2025-12-31
forflyttningar som definierades i projektet
"Framtiden forvaltning” i syfte att 6ka
effektiviteten, kundnéjdhet och affarsnyttan.

Analys

Organisationsforandringen genomférdes den 8 maj 2023. Lopande sker fortsatt implementering av aktiviteter sdsom daglig styrning,
férvaltningsvisaren och flera forbattringsatgarder kopplade till kundstartade arenden.

@ Pa ett tydligt satt bidra i utvecklingen av 2025-12-31
kundcenter for att kunderna pa béasta satt ska fa
hjalp med sina arenden.

Analys

Stadsholmen har ingatt i en utvecklingsgrupp for kundcenter/kundstartade arenden och kund/kanalstrategigrupp for en storre
langsiktig forflyttning. Projekten avslutades under bérjan av 2025.
Vi kommer fortsatt delta i implementering av resultatet av projektet.

@ Utokad analys och atgardsprogram for fastigheter 2025-12-31
med Serviceindex under 75%.

Analys

Stadsholmen har fran 1 jan 2025 borjat att mata NKI (ndjd kundindex) I6pande. En ny modell fér analys och atgardsarbete har
implementerats till foljd av att vi far resultat kontinuerligt. Det innebar att alla hyresgaster far aterkoppling med individuella atgarder
pa fastighetsniva.

@ | utvecklingsprojekt tillsammans med bland annat 2025-03-31
KTH genomféra analysera och forbattra
energiprestandan i historiska byggnader inom
Gamla Stan i Stockholm. Det gérs genom att
integrera och vidareutveckla verktygen ODEN och
HIBER Atlas. Projektet stravar efter att skapa en
modern nuldgesbild av den nuvarande prestandan
och utmaningarna i de unika fastigheter som finns
i stadsdelen. Projektet syftar till att identifiera
varsamma energieffektiviseringsatgarder for att pa
bestandsniva kunna uppfylla nationella mal fér
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bade energianvandning och bevarande av
kulturvarden.

Analys
KTH’s ansdkan om finansiering for projektet DASHER beviljades inte av Energimyndigheten. Projekten har darfor lagt ned.
@ Lokalférhandlarna genomfor aterkopplingsbesok 2025-12-31
med alla nya hyresgaster inom 6 manader fran
tilltrade.
Analys

Aterkopplingsbesdk sker regelbundet enligt uppréttat rutin.

@ Kundvardarna genom valkomstbesok hos alla nya 2025-12-31
lokalhyresgéaster inom 3 veckor fran tilltrade med
syfte att fanga eventuella atgarder och fragor.

Analys
Ny rutin med checklistor ar framtagen for att forenkla for kundvardarna att genomféra effektiva hyresgastmoten.

@ Genomféra samrédsprocess i samband med 2025-12-31
upprustning.

Analys

| alla ombyggnadsprojekt genomfors en samradsprocess, den inleds med att alla hyresgaster kallas till ett informationsméte. Dar
utses en samradsgrupp som foretréader hyresgasterna under samréddsmoétena. Samrédet avslutas med att alla hyresgaster bjuds in till
ett méte dar resultatet presenteras. Tva samradsforfarande har avslutats under aret dar alla hyresgaster haft individuella méten, gjort
sina val och skrivit under godkdnnande av atgarder.

Under hosten startar ytterligare tra samradsprocesser.

@ Folja upp inkommande arenden varje vecka, 2025-12-31
analysera orsaker och vidta atgarder.

Analys

Veckogenomgang av inkommande arenden sker i syfte att forbattra arbetssatt for 6kad effektivitet och néjdare kunder.
Daglig styrning med genomgéng och planering av dagen sker i varje team.

@ Stérka och utveckla Flyttresan for vara 2025-12-31
bostadshyresgaster genom att kartldagga behov
och utveckla automatiserade fléden.

Analys

Projekt uppstartat tillsammans med kommunikation p& Svenska Bostader. Atgarder sdsom ny landningssida pa hemsidan,
valkomstfilm, uppdaterat information om lagenheterna inférs I6pande under aret.

@ Genomféra I6pande servicebesok hos véara 2025-12-31
lokalhyresgéaster och anpassa innehall till
respektive hyresgast.

Analys

Servicebesok genomférs vid inflyttning, efter 6 manader fran inflyttning och sedan I6pande utifran behov. De strategiskt viktigaste
hyresgasterna besoks mer frekvent.

52 @ Lyssna in hyresgasternas behov och méjliggéra 2025-12-31
for dem att paverka fragor som berér dem.

Analys

Det planerade métet pa kv. Vintertullen flyttas till efter sommaren. Som en atgard i vart nya analysarbete for battre NKI genomférs
"gardsmote" dar extra insatser kravs. Moten med Lokala hyresgastféreningar genomférs 2 ggr/ar.

@ Trafikndmnden ska, inom ramen for sitt arbete 2025-12-31
langs med Soéder Malarstrand, i samrad med AB
Svenska Bostader och andra berérda parter
utreda forutsattningar att dppna Mariahissen for
allmanheten

Analys

Under andra halvaret utreda om det ar mojligt att géra Mariahissen tillganglig for allmanheten. Arbetet utférs i tillsammans med
trafiknamnden.

2.2 Vara bostadsomraden &ar socialt hallbara

Stadsholmens fastigheter ar attraktiva ur ménga aspekter inte minst med sina lagen och de kulturhistoriska milj6erna.
Men ocksa genom att vi erbjuder trygga, inkluderande och trivsamma boendemiljoer
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I métningar far vi generellt sett hoga betyg i trygghetsfragorna. Vara hyresgister upplever hog trygghet i omradet,
allménna utrymmen och tillsammans med grannarna. Var utmaning ar att hitta trygga skalskydd till lagenhetsdorrar och
kallare/vinds-forrad som &r forenade med varsam byggnadsvard. Arbetet med trygghetsatgérder i killare, vindar och
allménna utrymmen fortsétter.

Under varen genomfordes gdrdsmoten och hyresgistdialoger, ett arbete som fortsétter under hosten for att skapa
hyresgéstinflytande och granngemenskap. Vér 16pande N&jd kundmétning ger oss en god bild av vilka fragor
hyresgésterna vill diskutera och utveckla.

Vi fortsitter att utveckla arbetet for att motverka stdrningar och oriktiga hyresforhallanden i syfte att 6ka den upplevda
tryggheten och den generella trivseln i och mellan husen. Vért nira arbete med den Bosociala enheten skapar ocksé
forutsittningar for ett bra vrakningsforebyggande arbete.

- Genomférda
s3 sakerhetsbesiktni Tertial
ngar
B . Trygghetsindex, .
o bostader Tertial 83,6 83,5 83,8
Svenska bostader
g ® &r man om Tertial 84,1 85 82,3
hyresgasterna.
@ Utveckla och félja upp samarbetet med Bosociala 2025-12-31
enheten i syfte att upptacka fler oriktiga
hyresférhallande sa att fler lagenheter fristalls till
bostadskon.
Analys

Utveckling sker I6pande. Medarbetare fran bosociala enheten arbetar regelbundet fran Stadsholmens kontor och har néra samarbete
med var forvaltning vilket ger tryggare boendemiljéer for vara hyresgaster.

@ Rekrytera servicevardar som ronderar soprum, 2025-12-31
kallare och vindar. Syftet ar att hjalpa individer
som star langt fran arbetsmarknaden och 6ka
tryggheten i allmanna utrymmen.

Analys
Bidrag/stédet for servicevardar ar borttaget vilket inte gor det ekonomisk mdgjligt att rekrytera. Andra méjligheter utreds.

@ Genomfora kunddialoger var/host pa vara gardar 2025-12-31
med fokus trygghet

Analys
Kunddialog for hosten &r inplanerad pa fastigheten Vintertullen.

@ Vi tar ett sarskilt ansvar fér ungdomars méjlighet 2025-12-31
att skaffa sig en forsta arbetslivserfarenhet genom
att ta emot praktikanter, praoelever och

ferieungdomar.
Analys
Under sommaren har vi haft 20 feriearbetare som utfort inventeringar i trddgardar, malat plank och ronderat soprum/tvattstugor.
@ Tillsammans med Trafiknédmnden ta fram mal och 2025-12-31
aktiviteter for att vidareutveckla det lokala
trygghet- och utvecklingsarbetet i Gamla stan.
Analys

Arbetet inleds under kv.3.

2.3 Vara fastigheter och tjanster dr ekologiskt hallbara

Stadsholmens uppdrag dr — att dga, rusta och forvalta hus med stora byggnadshistoriska védrden i Stockholms stad. Vi
forenar langsiktig vard av kulturhistoriska vdrden i byggnader och utemiljoer med nutida standard.

I vara projekt anvénder oss av hallbara material och cirkuléra 16sningar, vi renoverar istéllet for att byta ut och
ateranvinder byggdelar, koksinredningar med mera dér de dr mojligt.

I Mariabergslyftet som &r en del i omstillningen fran att genomfora helombyggnader till en mer behovsanpassad
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ombyggnadsmodell som ska leda till mer ekonomiska, hallbara och varsammare renoveringar pagér nu ett projekt under
hosten 2025. Ytterligare tva projekt startar under 2026. Under hdsten startar vi upp samradsforfarande i tva fastigheter.

Inventering av vart fastighetsbestand sker kontinuerligt i syfte att kunna avgora i vilken ordning olika komponenter
behover bytas i respektive fastighet. Uppgifterna kompletterar var underhéllsplan for mer pricksékra atgérder och mer
héllbara renoveringar. Under hdsten planerar vi ett projekt for att utdka detaljerna i underhéllsplanen med syftet att
kunna gora sikrare ekonomiska beddmningar.

Under vintern har stort fokus lagts pa energieffektiviseringsatgirder, framfor tak/vindsisolering pa de byggnader som
har kallhyra. I sméhusen har inventering gjorts for att se om de &r mojligt att ersétta befintliga direktverkande
elradiatorer med luftvirmepumpar. Under aret kommer vi utreda mojligheterna att dra in fjarrvarme i tva fastigheter
som har kallhyra.

I Stadsholmen bestand finns relativt stora centralt beldgna gronytor. Det r viktigt att upprétthalla den biologiska
mangfalden. Det gor vi bland annat genom att bevara och aterplantera trid, skapa dngsytor. vélja véxter som gynnar
pollinerande insekter. Under varen har vi tillsammans med en 4H géard i Sodra Angby skapat betesmark for far pa vér
fastighet.

. K&pt energi,
3 kWh/kvm2 (BOA, Tertial 170,7 178,6 175,2
LOA)
- Antal pagaende
arenden hos Tertial 3

Miljéférvaltningen

- Antal beslut fran
miljéférvaltningen
med krav pa Tertial
utredning eller
atgard
o - Radon Tertial 100 % 100 %
o - OVK Tertial 92 % 96 %
— VVC-temperatur
Lo legionellaférebygg Tertial 96,9 % 96,3 %
ande
- Andel
medarbetare som
gjort Tertial 93 % 81 %
hallbarhetsutbildni
ngen
@ Oka upplevd varmkomfort vintertid genom att 2025-12-31
arbeta med handlingsplaner for fastigheter med
laga NKI-resultat och testa andra styrprinciper for
byggnader dar manga kunder upplever att
lagenheten ar kall.
Analys

Handlingsplaner &r framtagna for alla fastigheter med NKI under 40. Atgarder genomférs I6pande. Tillval av luftvdrmepump erbjuds
till hyresgaster i smahus med direktverkande el. NKI avseende inomhusklimat vintertid har 6kat i den senaste matningen.

T @ Installera energiglas vid alla fonsterrenoveringar 2025-12-31

Analys

| samband med fonsterrenovering pa bostader sker byte av innerrutan till isolerglas i syfte att minska energiférbrukningen och fa ett
béttre inomhusklimat.

@ Genomféra ombyggnads/renoveringsforum dar att 2025-12-31
alla perspektiv tas tillvara infér/under och efter
projektgenomférande med sarskilt fokus pa hallbar
och varsam renovering.

Analys

Rutiner, mallar och ombyggnadstandard ar framtaget. Utveckling av dokumentation och form fér forum har genomforts i ett
pilotprojekt. Utveckling och forbattringar sker I6pande i verksamheten.
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@ Félja den beslutade strategin avseende 2025-12-31
implementering av laddplatser pa p-platser
uthyrda via Stockholms parkering.

Analys
Arbete pagar.
B @ Implementera och f6lj upp nya rutiner for hantering 2025-12-31
4 av farligt avfall som uppkommer fran den egna
verksamheten (skap i utvalda miljdstugor)
Analys
Under varen/sommaren har skap for insamling av farligt avfall fran var verksamhet satts upp i utvalda miljéstugor.
B @ Fortsatta arbetet med att bevara och utveckla den 2025-12-31
4 biologiska mangfalden i vart befintliga bestand.

Sammanstalla genomférda atgarder pa bolagsniva

Analys

Detta ar ett kontinuerligt arbete som sker i ombyggnad, underhall samt férvaltning. Exempel pa atgarder som genomférs under aret
ar att omvandla grasmattor till angsytor, placera ut fagelholkar och insektshotell, anlagga bi-badd, differentiera vaxtmaterial och valja
vaxter som gynnar pollinerande insekter. En forteckning av aldre tréd i bolagets bestand ar framtagen.

Under véaren har vi tillsammans med en 4H géard i Sédra Angbys skapat betesmark for far pa var fastighet.

2.4 Var ekonomi ér langsiktigt hallbar

. Driftnetto/kvm
(efter
tomtrattsavgald Manad 733 702 734
och
fastighetsskatt)

e 2

e [ ] aR\?ssI:Jrli?r:ir?gae: Manad 103 mnkr 96 mnkr 104 mnkr

. 'I'?eegpi)aration i egen Tertial 61% 60%

@ Anpassa hyresnivaer vid nyuthyrning och 2025-12-31
omfdrhandlingar till radande marknadslage.

Analys

Villkorsandringar med hyresjusteringar sker dar hyran kraftigt avviker fran den aktuella marknadshyran. | dvrigt har vi anpassat
nivaerna utifrdn radande marknadslage och i vissa sarskilda arenden ger vi hyresrabatter. VI har en handfull hyresgaster som sagt
upp sina avtal for omférhandling av hyran, dar finns det risk att vi maste bevilja en lagre hyresniva &an i nuvarande avtal

Vi genomfor ocksa hyresjusteringar i samband med 6verlatelse och nyuthyrning dar utrymme finns.

@ Genomfora kalkyler pa alla projekt som innehaller 2025-12-31
investeringsandel. Utveckla process kring
beslutsunderlag for projekt éver 100 tkr

Analys
Sker I6pande.

@ Vi utreder méjligheten att insourca funktioner dar 2025-12-31
det &r ekonomisk hallbart.

Analys
Arbete pagar for att utreda forutsattningar for att insourca stadtjanster, drifttekniker och aven utdka antalet reparatorer.

s8 @ Genomfora ekonomisk uppféljning inom varje 2025-12-31
team och samtliga distrikt/Stadsholmen en gang
per manad. Atgardsplaner tas fram dar det
behdvs, dokumenteras och foljs upp.

Analys
Manadsvis ekonomisk uppféljning sker pa utvalda nyckeltal och projekt. Férdjupad analys och atgarder genomfors vid avvikelser.
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@ Félja upp tomstallda objekt och sakerstalla att 2025-12-31
tomstallningstider minimeras. Lépande uppdatera
underlag for tomstéllda objekt.

Analys

Uppfélining sker I6pande. Korttidskontrakt évervags vid tomstéllning av lagenheter infér ombyggnad. Oversyn genomfors av
uthyrningsprocessen i samband med inre underhallsatgarder for att minska tomstallningstiderna och vakanskostnaden.

@ Bidra i utvecklingsarbetet med kategoribaserat 2025-12-31
inkép genom tydligt kategoriagarskap,
avtalsdgande och strategiska avvagningar som
kravstallare i vara upphandlingar.

Analys

Stadsholmen har varit representerade i flera kategorirad for att bidra med ytterligare perspektiv.

S8 @ Fortsatt arbetet med att sakerstalla att vi har ratt 2025-12-31
data i vart fastighetssystem med fokus pa
lagenheten i syfte att vara en effektiv verksamhet
med ordning och reda

Analys

Vi arbetar |6pande med registervard for att sakerstalla att vi har ratt data i vara system. Sérskilda insatser sker for att sékerstalla data
vid uthyrning av lagenheter. Under hdsten kommer projekt genomforas for att ytterligare forfina vart data i underhallsystemet.

2.5 Var arbetsplats dr hallbar och innovativ

I aAktivt medskapandeindex (AMI) enkidten som gjordes under februari 2024 fick vi ett resultat pa 86, vilket var en
positiv fordndring jamfort med forra arets mitning. Vi hade da en del differenser i resultatet mellan de olika
arbetsgrupperna. AMI resultatet for 2025 4r 91. Resultatet mellan arbetsgrupperna nu ar betydligt jamnare én tidigare.

Det fina resultatet beror pa ett langsiktigt arbete med viardegrund och beteende. Var omorganisation som genomfordes
under 2023 har ocksa gett 6nskad effekt. Under 2024 arbetade vi mycket med att motivation och malstyrning

Under hosten fortsétter vi med handlingsplan for de-fragor med utvecklingspotential.

Vi fortsdtter vart arbete med kompetensutveckling, kulturhistoriska utbildning, kulturhistoriska mandagar genomfors en
gang varje manad dér vi har diskussioner eller foreldsningar i syfte att 6ka kompentensen hos alla medarbetare kopplat
till vart uppdrag. Vi arbetar for att involvera alla medarbetare i utvecklingsprojekt och att alla omvarldsbevakar inom
sitt arbetsomrade och sprider kunskap internt.

Vi har ocksé sett dver mojligheterna till ett "gront resande" for att minska de interna resorna och uppmuntra hallbara
alternativ. Vi har kopt in fler elcyklar och erbjuder arskort pé SL till subventionerat pris.

¢ Aktivt

s3 medskapandeinde .
o x AMI (Stadens Tertial 91 84 86
undersokning)
- Sjukfranvaro, %, .
o rull 12-man Tertial 64

@ Vi arbetar fortidpande med kompetensutveckling 2025-12-31
kopplat till vart byggnadsvardande uppdrag
genom forelasningar, workshop och studiebesok

Analys

Under varen genomférdes studiebesdk pa Kungliga Djurgardsforvaltningen med erfarenhetsutbyte. VVarje manad genomférs
kulturhistorisk mandag dar vi fordjupar var kunskap inom byggnadsvard, historik och utvecklar vara arbetssatt kopplade till det
kulturhistoriska uppdraget.

@ Vi arbetar aktivt med att bli en kommunikativ 2025-12-31
organisation, med tydliga strukturer fér intern och
extern kommunikation

Analys

Arbetet pagar med en valkomstsresa for bade lokal och bostadshyresgaster. Det &r en kommunikationsinsats i syfte att underlatta
inflyttningar for vara hyresgaster. Nytt forum ar infort dér vi tillsammans med kommunikationsenheten och kundcenter har veckométe
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for att proaktivt informera vara hyresgaster om viktiga saker som kan paverka dem som hyresgaster.

s3 @ Vi fortsatter att jobba aktivt med bolagets 2025-12-31
vardegrund.

Analys

Var vardegrund ger oss en gemensam bild av vilka vi &r och hur vi vill vara mot varandra. Vi utgar fran fyra grundpelare: Vi varnar
demokratiska principer, Vi arbetar for och med stockholmarna, Vi &r samhallsbyggare, Vi arbetar tillsammans

Ett Gvergripande arbete kring ett kulturprogram ar inlett till syfte att skapa en bestaende forflyttning av kulturen for att na vara mal.
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Stadsholmen Bilaga 2
Ekonomisk sammanstéllning, mnkr

Resultatrakning

Prognos Budget Utfall
Mkr 2025-01-01 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2025-12-31 -2024-12-31
Hyresintakter bostader 183 184 174
Hyresintékter lokaler 241 247 239
Hyresintékter bilplatser 3 3 3
Ovriga férvaltningsintakter 2 2 2
Intakter 429 436 418
Fastighetsskotsel -36 -40 -37
Reparationer -80 -83 -73
Taxebundna kostnader -60 -64 -58
Ovriga driftkostnader -40 -41 -40
Driftkostnader -216 -228 -209
Tomtréattsavg. och arrendeavg -44 -44 41
Fastighetsskatt -22 -24 21
Driftnetto 147 140 147
Central adm och férséljningskostnader 0 0 0
Operativt resultat 147 140 147
Av- och nedskrivning av fastigheter -44 -44 -43
Resultat vid avyt}ring av materiella 0 0 0
anldggningstillgangar
Finansnetto -18 -18 -20
Resultat efter finansnetto 85 78 84
Balansrakning
Prognos Budget Utfall
Mkr 2025-01-01 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2025-12-31 -2024-12-31
Anldggningstillgangar 1517 1528 1516
Ovriga omséttningstillgéngar 35 28 24
Summa tillgangar 1552 1556 1540
Eget kapital 634 651 567
Avsattningar/minoritet etc 171 146 139
Kortfristiga skulder, 1an koncernféretag 708 709 724
Kortfristiga skulder, 6vriga 39 50 111

Summa skulder o eget kap. 1552 1556 1540




Investeringar

Prognos Budget Utfall
Mkr 2025-01-01 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2025-12-31 -2024-12-31
Nyproduktion
Ombyggnad & Erséttningsinvesteringar 45 47 61
Summa investeringar 45 47 61
Nyckeltal
Prognos Budget Utfall
Mkr 2025-01-01 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2025-12-31 -2024-12-31
Driftnetto kr/m2 733 702 734
Driftkostnad kr/m2 1081 1141 1045
Vakansgrad bostader % 0,0 0,0 0,0
Vakansgrad lokaler % 32 1,8 1,3




Finansiell manadsrapport

AB Svenska Bostider
augusti 2025

Rapport till bolagets styrelse i enlighet med Finanspolicy for Stockholms Stadshus AB (§4.2).

Bolagets skuld

Internt 1an uppgick vid slutet av manaden till 12 390 mnkr. Totalt dr det en minskning med 86 mnkr
sedan forra manaden, 89,1% av ramen &r utnyttjad. Rintan f6r manaden var 2,76%.

Stadens borgensatagande var 1 mnkr for bolaget.

Tabell 1: Bolagets skuld

(mnkr) 2025-08-31 2025-07-31 Limit Utnyttjat
Internt lan 12 390 12476 13 900,0 89,1%
Borgensatagande 1 1
Totalt 12 391 12 477

Diagram 1: Utveckling 5-drsperiod for skulden (mnkr)
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Kommunkoncernens finansiella stéillning

Réntan pa kontot bestdms av snittréintan for kommunkoncernens externa skuld. Nedan ges

en 6verblick av kommunkoncernens finansiella stillning samt ramar och limiter. Finanspolicy for
kommunkoncernen Stockholms stad faststilldes den 19 november 2024 av kommunfullméktige och
giller fran den 1 december 2024. Bilaga A till Finanspolicy for kommunkoncernen Stockholms stad
faststélldes den 18 december 2024 av kommunstyrelsens ekonomiutskott och géller fran beslutsdatum.

Tabell 2: Kommunkoncernens finansiella stillning*

2025-08-31  2025-07-31 Limit
Extern uppléaning totalt (mnkr) 85256 83 256 max 110 000
Extern nettouppléning (mnkr) 78 985 80 050
Duration (ar) 2,02 2,14 inom 1,25-3,75
Rinteforfall inom 1 ar 42,1% 42,9% max 75%
Kapitalforfall inom 1 ar 18,2% 18,7% max 30%
Betalningsberedskap (mnkr) 23 259 20 194 min 10 000

* Finansiell manadsrapport for augusti 2025 for kommunkoncernen Stockholms stad tas upp
i kommunstyrelsens ekonomiutskott den 17 september 2025. Extern skuldforvaltning hanteras

i en skuldportfol].



Diagram 2: Duration (dr) for kommunkoncernens externa skuldportfolj
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* Genomsnittlig rantebindningstid inklusive derivat

Prognos for kommunkoncernens snittrinta

Diagrammet nedan visar historik samt en prognos inklusive osékerhetsintervall for kommun-
koncernens snittrénta tre ar framét i tiden. Prognosen utgar fran dagens skuld, nu kinda floden
och den framtida rénteutveckling som ar inprisad pa marknaden (implicita terminsréntor).

Diagram 3: Historik och prognos* for kommunkoncernens snittrdnta (%) exklusive marginal
och omkostnadsersdttning
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* Baserat pa historiska utfall & sannolikheten 70% att framtida réntenivaer befinner sig inom de streckade linjerna
Marginaler for kommunkoncernens bolag &dr anpassade till respektive bolag pa 16pande basis.
Nivaer géller fran den 1 juli 2025 och géller till den 31 december 2025.

Marginal- och omkostnadserséttning for bolaget uppgér till 0,36 procent.

Risken vid annat rinteutfall

Om rénteprognosen intraffar kommer bolagets rantekostnad med nuvarande skuld att bli 340,6 mnkr, berdknat inkl
marginal och omkostnadsersittning, fér den kommande 12-ménadersperioden. En kénslighetsanalys med

en procentenhets rinteuppgang ger motsvarande réntekostnad om 464,5 mnkr. Réntekdnsligheten dr ddrmed

123,9 mnkr.



Tabell 3: Rinteprognos for bolagets mdnadsrdnta inklusive marginal och omkostnadsersdttning

Maénad Utléningsranta
sep-25 2,74
okt-25 2,68
nov-25 2,66
dec-25 2,66
jan-26 2,65
feb-26 2,68
mar-26 2,73
apr-26 2,77
maj-26 2,80
jun-26 2,86
jul-26 2,87
aug-26 2,89
sep-26 2,90
okt-26 2,90
nov-26 2,91
dec-26 2,91
jan-27 2,93
feb-27 2,96
mar-27 2,96
apr-27 3,01
maj-27 3,03
jun-27 3,03
jul-27 3,04
aug-27 3,05
sep-27 3,05
okt-27 3,08
nov-27 3,09
dec-27 3,09
jan-28 3,09
feb-28 3,09
mar-28 3,10
apr-28 3,12
maj-28 3,11
jun-28 3,13
jul-28 3,15

aug-28 3,16
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Marknadskommentarer per 2025-08-31

Sammanfattning

Mojliga, men inte sdkra sdnkningar av de
globala styrrintorna.

Tillvéxten &r globalt sval, men forhojda
inflationsnivéer.

Politisk osdkerhet bade 1 USA och globalt.

Internationelit

nder slutet av ménaden
genomfordes en konferens dir
ledarskapet for bl.a. Ryssland,

Indien och Kina samlades for att diskutera
handels- och sékerhetspolitik. Mdtet ska
ses 1 ljuset av att USA:s nyligen inforda
sanktioner mot Indien pa 50 % pa vissa
varor och de padgaende forhandlingarna
mellan Kina och USA. De tre stora
landerna, som sammanlagt representerar ca
3 miljarder invénare sa sig strdva efter en
ny internationell maktordning.

I USA har Trump administrationen ersatt
chefen for statistikmyndigheten efter
sommarens stora nedrevideringar i
arbetsmarknadsstatistiken. Dessutom gors
forsok att avsitta en av ledamdterna 1
centralbanken (FED), detta pa grund av
felhanterade bolan. Presidenten har
mojlighet att avsitta ledamoter 1 FED vid
misskotsel, tjdnstefel eller oegentligheter.
Fallet dr just nu i domstol. Dollarn har
fortsatt sin kréftgang och har férsvagats 15
% mot kronan under aret. Skillnaden
mellan korta och ldnga amerikanska réntor
har under manaden 6kat da korta réntor har

Bilaga |

fallit pa forvéntningar om sdnkningar fran
centralbanken samtidigt som langa rintor
halls uppe p.g.a. inflationsoro och storre
statligt upplaningsbehov ldngre fram.

I USA forvintas styrrantan sidnkas snart,
mojligtvis bade 1 september och november,
men FED star infor ett dilemma, liksom 1
flera andra ldnder, med en svalare
arbetsmarknad och samtidigt en forho;jd
inflation (2,9%). Tillvaxten uppréknat 1
arstakt for det andra kvartalet var goda 3,1
%. Avgorande for hur amerikanska réantor
utvecklas kommer sannolikt vara
arbetsmarknadssifforna, vilka dock blir
svértolkade pa grund av fordndringar i
arbetskraften bland annat pa grund av
deportationer. De amerikanska borserna
har stigit till rekordnivéer mitt i dollar,
men for en svensk sparare gor
dollarférsvagningen att avkastningen blir
betydligt lagre.

Europa

rankrike genomgér just nu for
F andra gingen pa ett ar en

regeringskris, d& stdd saknas bland
annat for de besparingsatgarder som ar
avsedda att bromsa den dkande
statskulden. Aven i Holland har under
augusti en misstroendeomrdstning skett,
dock sitter nuvarande regering kvar.
Tyskland gér vidare med sin uppléning for
starkning av forsvar och stora
infrastruktursatsningar. Vi ser en blandad
tillvixt och inflationsbild dér Sydeuropa
med Spanien i spetsen visar god
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ekonomisk tillvaxt, samtidigt som
framforallt Tyskland visar svaga siffror.
Bedomare och marknaden ser en
oforandrad styrrénta i EU, med risker for
sdnkningar snarare dn hojningar.

Sverige

iksbanken valde som véntat att
Rléimna styrridntan ofordndrad pa 2%

vid sitt mote 1 augusti. Riksbanken
star dven den infor ett dilemma med svag
tillvaxt och en fortfarande nigot hog
inflation. BNP-tillvéxten for det andra
kvartalet landade pd 1,4 % 1 arstakt och
inflationen pé 3,3 % (CPIF for augusti).
Marknaden prisar in en mojlig sdnkning i
september eller november.

Det som bland annat talar for att
inflationen blir ldgre under hosten dr den
starka utvecklingen for kronan som hittills
1 ar har starkts med 4 % mot euron och 15
% mot den amerikanska dollarn.

Svenska framétblickande indikatorer for
konsumentfortroende och néringsliv pekar
forsiktigt uppat, vilket ar efterlangtat da
svenska konsumenter linge hallit tillbaka
sin konsumtion av framforallt varor och

prioriterat sparande och amorteringar,
vilket har ddmpat den svenska BNP-
utvecklingen.

Regeringen har presenterat ett
reformutrymme pé 80 miljarder kronor i
budgeten for ndstkommande ar, vilket ar
historiskt hogt och ndgot hogre én vad
marknaden har forvéntat sig. Ett forvantat
hogre utbud av statsobligationer har
tillsammans med den internationella
utvecklingen drivit upp svenska langréntor
nagot, speciellt 1 forhdllande till de korta
rantorna.

Bostadspriser visar en svag utveckling,
enligt méklarstatik har priserna fallit med
0,1 % 1 ar for bostadsrétter. Stort utbud och
minskad efterfrigan i manga kommuner
anges som forklaring.

En dollar kostade vid manadens slut 9,46
kr och en euro 11,06 kr.

Stockholmsborsens breda index har under
manaden visat en utveckling inklusive
utdelning pa 1,0% och hittills i &r 5,4 %.
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Vansteraxel: varldsmarknadsindex, Hogeraxel: svenska borsen
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Faststallande av
sammantradestider 2026
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Styrelsearende
Styrelsen 2025-10-16
Arende 6

Dnr SB 2025/741

Handlaggare: Matilda Malmgvist Glas Till styrelsen
Telefon: 08-50837682

Faststallande av sammantradestider 2026

VD:s forslag till beslut

Styrelsen for Stadsholmen beslutar foljande.

1. Styrelsen ska under ar 2026 sammantrada pa féljande tidpunkter,
forutsatt att de passar in med sammantradestider som Svenska
Bostader AB planerar besluta om.

Torsdagen den 19 februari 2026 kl. 09.30
Torsdagen den 26 mars 2026 kl. 09.30
Torsdagen den 4 juni 2026 kl. 09.30
Torsdagen den 3 september 2026 kl. 09.30
Torsdagen den 22 oktober 2026 kl. 09.30
Torsdagen den 17 december 2026 kl. 09.30

Viallingby den 6 oktober 2025

Stefan Sandberg
VD

Arendet

Enligt Stadsholmens arbetsordning ska styrelsen vid det andra ordinarie
sammantradet efter halvarsskiftet faststalla kommande ars
sammantradestider. Sammantradena borjar som i regel klockan 09.30 och
ager rum i Svenska Bostaders lokaler.
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Styrelsearende
Styrelsen 2025-10-16
Arende 7

Dnr SB 2025/81

Handlaggare: Matilda Malmgvist Glas Till styrelsen
Telefon: 08-50837682

Kompletterande agardirektiv

VD:s forslag till beslut

Styrelsen for Stadsholmen beslutar foljande.

Att anta Stockholms stads handlingsplan mot rasism enligt bilaga 2 till
kommunstyrelsens utlatande (dnr KS 2024/1035).

Att anta och inarbeta Stockholms stads program for inkdp i sin
verksamhetsplanering enligt bilaga till kommunstyrelsens utlatande
(dnr KS 2024/553).

Att anta Program med mal och riktlinjer for utférare av kommunala
angelagenheter enligt bilaga 1 till kommunstyrelsens utlatande (dnr KS
2024/800).

Att anta Riktlinjer om representation, mutor och jav m.m. enligt bilaga
1 till kommunstyrelsens utlatande (dnr KS 2024/1242) samt att
faststalla egna lokala anvisningar som sakerstaller efterlevnad av
riktlinjerna.

Att arbeta efter Avfallsplan for Stockholm 2025-2030 (dnr KS
2024/823).

Villingby den 6 oktober 2025

Stefan Sandberg

VD



Arendet

Kommunfullmaktige har behandlat drenden som, enligt beslut i
koncernstyrelsen, ar att betrakta som kompletterande dgardirektiv for
bolagen inom koncernen Stockholms Stadshus AB. De nya dgardirektiven
kommer att inarbetas i bolagets verksamhet och antas harmed av Svenska
Bostadders styrelse. Nedan féljer en kort sammanfattning.

Sammanfattning av drenden fran kommunfullmiktige

Stockholms stads handlingsplan mot rasism

Kommunfullmaktige beslutade den 26 maj 2025, § 20 punkt 1 (dnr KS
2024/1035), att godkdnna Stockholms stads handlingsplan mot rasism.
Kommunfullmaktige uppmanade i § 20 punkt 2 Stockholms Stadshus AB att
for egen del anta samt dven ge samtliga bolagsstyrelser inom koncernen i
uppdrag att anta Stockholms stads handlingsplan mot rasism enligt bilaga 2
till kommunstyrelsens utlatande.

En ndrmare beskrivning av drendet framgar av kommunstyrelsens
utldtande Rotel IX (dnr KS 2024/1035); Stockholms stads handlingsplan mot

rasism.

Av namnda utlatande framgar under rubriken “Sammanfattning av
arendet” bland annat att Stockholms stads handlingsplan mot rasism syftar
till att starka och utveckla Stockholms stads arbete mot rasism och den
riktar sig till samtliga namnder och bolagsstyrelser. Planen ar kopplad till
Stockholms stads program for de manskliga rattigheterna och det
overgripande malet stadens verksamheter ska vara fria fran alla former av
rasism. Handlingsplanen riktar sig mot alla former av rasism. Samtidigt ar
det nodvandigt att uppmarksamma att olika typer av rasism kan ta sig olika
uttryck. Handlingsplanen lyfter darfor sarskilt fem former av rasism:
afrofobi, antisemitism, antiziganism, islamofobi och rasism mot samer.

Stockholms stads program fér inkop

Kommunfullmaktige beslutade den 16 juni 2025, § 23 punkt 1 (dnr KS
2024/553), att godkdnna Stockholms stads program fér inkép.
Kommunfullmaktige uppmanade i § 23 punkt 3 Stockholms Stadshus AB att
for egen del anta samt dven ge samtliga bolagsstyrelser inom koncernen i
uppdrag att anta och inarbeta Stockholms stads program for inkop i sin
verksamhetsplanering enligt bilaga till kommunstyrelsens utlatande.



En ndrmare beskrivning av drendet framgar av kommunstyrelsens
utldtande Rotel | (dnr KS 2024/553); Stockholms stads program fér inkép.

Av namnda utlatande framgar under rubriken “Sammanfattning av
drendet” bland annat att ett sarskilt fokus legat pa hur namnder och
bolagsstyrelser bland annat kan arbeta proaktivt och strukturerat for att
motverka ekonomisk brottslighet och oegentligheter inom upphandlade
verksamheter. Utover angeldgna sakomraden har namnders och
bolagsstyrelsers ansvar for att organisera och styra inkdpsarbetet pa ett
andamalsenligt satt fortydligats. Aven inkdpsmalens innebdrd och
betydelse liksom programmets relation till andra styrdokument har
tydliggjorts.

Program med mal och riktlinjer fér utforare av kommunala
angelagenheter

Kommunfullmaktige beslutade den 16 juni 2025, § 24 punkt 1 (dnr KS
2024/800), att godkdanna Program med mdal och riktlinjer for utférare av
kommunala angelédgenheter. Kommunfullmaktige uppmanade i § 24 punkt
2 Stockholms Stadshus AB att for egen del anta samt dven ge samtliga
bolagsstyrelser inom koncernen i uppdrag att anta Program med mal och
riktlinjer fér utférare av kommunala angelédgenheter enligt bilaga 1 till
kommunstyrelsens utlatande.

En ndrmare beskrivning av darendet framgar av kommunstyrelsens
utlatande Rotel | (dnr KS 2024/800); Program med mdl och riktlinjer for
utférare av kommunala angeldgenheter.

Av namnda utlatande framgar under rubriken ”Sammanfattning av
drendet” bland annat att om kommunala angeldgenheter utférs av privata
utforare ska kommunfullmaktige, enligt 5 kap 3 § kommunallagen, for varje
mandatperiod anta ett program med mal och riktlinjer som géller for
samtliga utforare av sadana angeldgenheter. | programmet ska ocksa anges
hur kommunfullmaktiges mal och riktlinjer ska féljas upp och hur
allmanhetens insyn i de privata utférarnas verksamhet ska tillgodoses.
Sedan det tidigare programmet som antogs av kommunfullmaktige under
den forra mandatperioden, har kommunallagen dndrats pa ett satt som
paverkar kraven pa programmets omfattning. | budget for 2024 fick darfor
stadsledningskontoret i uppdrag att se dver och revidera programmet for
innevarande mandatperiod for beslut i kommunfullmaktige.



Riktlinjer om representation, mutor och jav m.m.

Kommunfullméaktige beslutade den 16 juni 2025, § 29 punkt 1 (dnr KS
2024/1035), att anta Riktlinjer om representation, mutor och jgv m.m.
Kommunfullméktige uppmanade i § 29 punkt 3 Stockholms Stadshus AB att
for egen del anta samt dven ge samtliga bolagsstyrelser inom koncernen i
uppdrag att anta Riktlinjer om representation, mutor och jév m.m. enligt
bilaga 1 till kommunstyrelsens utlatande. | § 29 punkt 4 uppmanade
kommunfullmaktige Stockholms Stadshus AB att faststalla en egen lokal
anvisning som sakerstaller efterlevnad av riktlinjerna samt ge samtliga
bolagsstyrelser i uppdrag att géra detsamma.

En ndrmare beskrivning av darendet framgar av kommunstyrelsens
utlatande Rotel | (dnr KS 2024/1242); Riktlinjer om representation, mutor
och jév m.m. Av namnda utlatande framgar under rubriken
”"Sammanfattning av drendet” bland annat att Stockholms stads Riktlinjer
om mutor och representation ursprungligen togs fram ar 2009. Riktlinjerna
har darefter reviderats vid tva tillfallen, i september 2012 och i december
2015. Stadsledningskontorets juridiska avdelning inledde under ar 2023 en
éversyn och uppdatering av nuvarande riktlinjer. Oversynen féranleddes
bland annat av synpunkter och fragor som inkommit fran férvaltningar och
bolag inom staden. Av kommunstyrelsens verksamhetsplan 2024 framgar
att riktlinjerna ska revideras och att stod for namnders och bolagsstyrelsers
implementering ska tas fram.

Avfallsplan for Stockholm 2025-2030

Kommunfullmaktige beslutade den 16 maj 2025, § 38 punkt 1 (dnr KS
2024/823), att anta Avfallsplan fér Stockholm 2025-2030.
Kommunfullmaktige uppmanade i § 38 punkt 3 Stockholms Stadshus AB att
for egen del arbeta efter samt dven ge samtliga bolagsstyrelser inom
koncernen i uppdrag att arbeta efter Avfallsplan fér Stockholm 2025-2030.

En ndrmare beskrivning av drendet framgar av kommunstyrelsens
utldtande Rotel IX (dnr KS 2024/823); Avfallsplan fér Stockholm 2025-2030.

Av namnda utlatande framgar under rubriken “Sammanfattning av
arendet” bland annat att den nya avfallsplanen fér Stockholms stad ska



galla under en period om sex ar, vilket ar tva ar langre an tidigare planer.
En langre planperiod bedoms ge 6kat fokus pa genomforande i stéllet for
uppfoéljning och utvardering. Namnden foreslar att de nuvarande fyra
huvudmalen behalls. Daremot foreslas vissa forandringar av delmalen, som
visar pa ett okat fokus pa den klimatomstallning som staden ska genomféra
och pa de nya lagkrav pa avfallshantering som medfor utmaningar gallande
ytbehov och funktion i tata urbana miljoer. Inom respektive delmal har
atgarder tagits fram med tydligt utpekade huvudansvariga for
genomforandet. Samtliga atgarder ar tidssatta med slutdatum under
planperioden. | den nya avfallsplanen finns en mangd indikatorer med
malvarden istdllet for siffersatta delmal.

Kommunfullmaktiges kompletta drenden finns att hamta fran
https://edokmeetings.stockholm.se, kommunfullmaktiges sammantrade
2025-05-05, § 16. Samtliga handlingar till arendena finns i kallelsen till
kommunfullmaktiges sammantrade.



https://edokmeetings.stockholm.se/

	Kallelse
	Stadsholmen, AB kallas till sammanträde 5/2025
	Föredragningslista
	SB 2025/85
	SB 2025/125
	SB 2025/739
	SB 2025/741
	SB 2025/81


	3 - Anmälan om protokolljustering  - SB 2025/85
	(Signerad) Protokoll SH 2025-09-04
	4 - Ändrad firmateckning - SB 2025/125
	Ändrad firmatecknare
	Ändrad firmateckning
	VD:s förslag till beslut
	Ärendet


	5 - Tertialrapport 2 - SB 2025/739
	Tertitalrapport 2, jämte prognos inklusive finansiell månadsrapport
	Tertialrapport 2
	VD:s förslag till beslut
	Ärendet
	Bilagor


	Bilaga 1 Tertialrapport aug 2025 Stadsholmen
	1	Sammanfattning
	1.1	Ekonomi
	1.1.1	Sammanfattning av ekonomiskt resultat
	1.1.2	Intäkter
	1.1.3	Kostnader
	1.1.4	Investeringar


	2	Bolagsmål, indikatorer och aktiviteter
	2.1	Vi tar våra kunder på allvar och löser deras problem
	2.2	Våra bostadsområden är socialt hållbara
	2.3	Våra fastigheter och tjänster är ekologiskt hållbara
	2.4	Vår ekonomi är långsiktigt hållbar
	2.5	Vår arbetsplats är hållbar och innovativ


	Bilaga 2 Resultat- och balansräkning, investeringar och nyckeltal
	Bilaga 3 Finansiell månadsrapport 250831 AB Svenska Bostäder
	2025-08 SVEBO
	Bilaga 1 Marknadskommentarer augusti

	6 - Fastställande av sammanträdestider 2026  - SB 2025/741
	Fastställande av sammanträdestider 2026
	Fastställande av sammanträdestider 2026
	VD:s förslag till beslut
	Ärendet


	7 - Kompletterande ägardirektiv - SB 2025/81
	Kompletterande ägardirektiv
	Kompletterande ägardirektiv
	VD:s förslag till beslut
	Ärendet





