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§ 1 Utseende av protokolljusterare

Att jamte ordforande Karin Wanngérd (S) justera dagens protokoll utsdgs vice
ordforande Christofer Fjellner (M).

§ 2 Anmiilan av protokoll
Dnr SSAB 2024/3

Anméldes att protokoll fran koncernstyrelsens extra sammantriade 2024-04-17 (Nr
3/2024) ér justerat och utsént.
Anméldes arsstimmoprotokoll for Stockholms Stadshus AB 2024-04-23.

§ 3 Utseende av styrelsens sekreterare
Dnr SSAB 2024/73

Forelag verkstdllande direktorens tjansteutlitande.

Koncernstyrelsen beslutar foljande.
Ingrid Storm utses till styrelsens sekreterare.

§ 4 Oversyn av arbetsordning for koncernstyrelsen och instruktioner for
verksamheten vid Stockholms Stadshus AB
Dnr SSAB 2024/75

Forelag koncernledningens tjansteutlatande.
Koncernstyrelsen beslutar foljande.
1. Arbetsordning och instruktion for verksamheten vid Stockholms Stadshus AB

for innevarande verksamhetséar godkinns.

2. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

§ 5 Finansiell manadsrapport per 29 februari 2024
Dnr SSAB 2024/16

Forelag koncernledningens tjdnsteutlitande.

Koncernstyrelsen beslutar foljande.
Stadsledningskontorets forelagda riskrapporter ldggs till handlingarna.

Sdrskilt uttalande angavs av Christofer Fjellner m.fl. (M), Jan Jénsson (L), Jonas
Naddebo (C) samt suppleantyttrande fran Nike Orbrink (KD) enligt f6ljande.
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"Ar 2023 dkade kommunkoncernen externa upplaning med éver 6 mdkr. Nu fortsitter
uppléningen att 6ka, per 29 februari 2024 uppgick extern nettoupplaning till 72 176
mnkr. P4 grund av den hoga upplaningstaken har Socialdemokraterna tvingats hoja
ramen for extern upplaning med 10 mdkr till 90 000 mnkr frén den 1 januari 2024.

Vi konstaterar att rintekostnaderna dr mycket hoga. Prognostiserad rintekostnad for
bolagskoncernen som helhet under den ndrmaste 12- manaders-perioden estimeras med
nuvarande antaganden att bli ca 2 504 mnkr. Ridntekostnaderna forvéntas 6ka ndgot de
nirmaste aren. Hogre rantenivaer i kombination med en 6kande skuld innebér
foljaktligen att stigande rintekostnader snabbt blir en betydande kostnadspost i stadens
budget samt belastar stadens bolag.

Vi ser med oro pé den kraftigt 6kande skuldséttningen i staden som leder till ett
forsdmrat finansnetto. I forlingningen riskerar stadens finansiella kreditbetyg pa AAA
och ddrmed skulle rintekostnaderna 6ka ytterligare.

Mot bakgrund av detta vill vi understryka vikten av att bromsa stadens skuldutveckling
och bedriva en ldngsiktigt hdllbara ekonomisk politik. Det &r viktigt att forbittra
styrningen av stora investeringsprojekt, de kraftiga avvikelser som skett minskar
kommunfullmiktiges utrymme att finansiera nya investeringar. Det krivs prioriteringar
och effektiviseringar av oss politiker i Stockholms stad, savél som en langsiktigt hallbar
finansiering av vilfardsatagandet."

§ 6 AB Svenska Bostiders forvirv av fastigheter vid Varbergstoppen, Skirholmen
Dnr SSAB 2024/63 - KS 2024/362

Forelag koncernledningens och stadsledningskontorets gemensamma tjinsteutlatande.

Forelag tre forslag till beslut. Koncernledningens forslag till beslut, Christofer Fjellners
(M), Yvonne Fernell-Ingelstroms (M) och Jonas Naddebos (C) gemensamma forslag till
beslut samt Jan Jonssons (L) forslag till beslut.

Ordforande stéllde forslagen mot varandra och koncernstyrelsen beslutar enligt
koncernledningens forslag till beslut.

Koncernstyrelsen beslutar att foresla kommunfullméktige besluta foljande.

1. AB Svenska Bostédders forviarv av samtliga aktier i bolagen Fastighets AB
Lomholmen 1 och Fastighets AB Viggholmen 1, och dirigenom &ven indirekt
fastigheterna med sammanlagt 300 ldgenheter till en total investeringsutgift om
729 mnkr, i enlighet med aktiedverlatelseavtal och dverenskomna fastighetsviarden
vid respektive tilltradesdag, godkanns.

2. Till styrelseledamoter, styrelsesuppleanter, lekmannarevisor och
lekmannarevisorssuppleant i Fastighets AB Lomholmen 1 respektive Fastighets
AB Viggholmen 1 till och med ordinarie drsstdimma nomineras de personer som ar
angivna i bilaga 2.
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3. Forslaget till ny bolagsordning i Fastighets AB Lomholmen 1 respektive
Fastighets AB Viggholmen 1 enligt bilaga 3 godkénns.

Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. AB Svenska Bostiders forvirv av samtliga aktier i bolagen Fastighets AB
Lomholmen 1 och Fastighets AB Viggholmen 1, och dirigenom &ven indirekt
fastigheterna med sammanlagt 300 lagenheter till en total investeringsutgift om
729 mnkr, 1 enlighet med aktiedverlatelseavtal och 6verenskomna fastighetsvdrden
vid respektive tilltrddesdag, godkénns.

2. Under forutséttning att kommunfullméktige beslutar i enlighet med punkterna 1,
2 och 3 ovan, ges AB Svenska Bostéder i uppdrag att pd extra bolagsstimmor 1
Fastighets AB Lomholmen 1 respektive Fastighets AB Viggholmen 1 utse
styrelseledaméter, styrelsesuppleant, revisor, revisorssuppleant, lekmannarevisor
och lekmannarevisorssuppleant i Fastighets AB Lomholmen 1 och Fastighets AB
Viggholmen 1 i enlighet med bilaga 2, samt anta bolagsordningen for respektive
bolag enligt bilaga 3.

3. Beslut i drendet justeras omedelbart.

Reservation angavs av Christofer Fjellner (M), Yvonne Fernell- Ingelstrom (M) och
Jonas Naddebo (C) samt suppleantyttrande av Nike Orbrink (KD) enligt f6ljande.

"Forslag till beslut
Att avsla forslaget till beslut
Att darutover anféra

Svenska Bostdder AB ir en betydande del av stadens och stockholmarnas samlade
tillgdngar och ska vara till nytta for stockholmarna. Det dr ddrmed av yttersta vikt att
bolaget forvaltas pa ett sétt som #r bade allménnyttigt och affirsmissigt. Agardirektiven
stipulerar att bolagets uppgift ar att forvalta professionellt och bygga effektivt och
darmed oka virdet av bolaget. Avkastningen kan anvindas till att bygga nya bostiader
och dirmed bidra till stadens bostadsforsorjning. Forvérv av bostdader ingér dock inte i
bolagets dgardirektiv.

Vér beddmning ar att forvérvet kan strida mot &ndamalsparagrafen i bolagsordningen.
Dir ges inget utrymme for forvérv av bostadshus och dédrmed kan beslutet utgora brott
mot aktiebolagslagen och ansvarsfrihet for bolagets styrelse skulle kunna bli foremal for
en diskussion hos dgaren av Svenska Bostidder AB. Dérfor yrkade véra ledamoter i AB
Svenska Bostidder pa bordlaggning av drendet i syfte att utreda detta innan beslut i
styrelsen. Nar det inte medgavs yrkade vira ledamoter om avslag till forvérvet av
Vérbergstoppen och ndgot sa ovanligt som en votering genomfordes.

Svenska Bostidder bor 1 forsta hand ta fram den 1 dgardirektivet fran kommunfullméktige
strategisk plan for utvecklingen av bolagets fastighetsbestand, arbetssétt och
organisation, med fokus pa bade genomforbarhet och langsiktig Idnsamhet innan bolaget
framldgger forslag till forvérv till koncernstyrelsen.

For oss dr inte en storre allmédnnytta ett politiskt mél i1 sig utan vi ser hellre en méingfald
av fastighetsdgare och upplatelseformer, inte minst 1 vara mer utsatta omraden. Med vér
inriktning hade affarsméssigheten fatt en hogre prioritering. Det betyder ett storre fokus
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pé driftsnettot dér fragor som vakansgrad och driftskostnader skulle kunna starka
Svenska Bostiders fastighetsforvaltning. Vidare hade stort fokus varit pa att minska
skuldtillviaxten i de allménnyttiga bostadsbolagen och pd att {4 kontroll 6ver de kraftigt
okade rantekostnaderna. Forvirvet gar emot allt detta och dé det finns stora osdkerheter i
vérderingen av det, liknar det mest spekulation. Staden ska inte ta den hér risken med
forvérvet, i synnerhet nér det inte innebér ett tillskott av hyresldgenheter.

Vi kan tyvérr inte tolka det foreslagna forvarvet som annat 4n varande politiskt drivet av
den rodgrona majoriteten. AB Svenska Bostidder hinvisar ocksa 1 sitt drende till de
politiska malen i stadens centrala budget. Utifran denna ska bolaget tillfora 1 200
bostidder under mandatperioden, varav 300 under 2024. Det dr dock virt att poéngtera att
forvérvet inte tillfor ndgra nya bostider, utan enbart handlar om ett dgarbyte av redan
befintliga bostdder. I stillet 6kar det stadens redan hoga skuldsdttning. Vidare tillfor
forvérvet heller inga bostader till bostadsformedlingen, d& dessa redan ska vara uthyrda
vid overlatelsen. Hur uthyrningen ser ut per dags dato vet vi dock inget om."

Reservation angavs av Jan Jonsson (L) enligt f6ljande.

"Forslag till beslut
Att avsla forslag till beslut
Att utdver det anfora.

De kommunala fastighetsbolagen har en central roll 1 att uppfylla stadens
bostadsforsorjningsansvar. Detta genom att bygga och forvalta hyresrétter till med god
boendekvalitet med en hyresniva som alla ska kunna efterfraga.

Med det sagt, sa har staden genom sina bostadsbolag dven ett stort ansvar att bryta och
motverka bostadssegregationen. Den djupa bostadssegregation vi har i vér stad ligger till
grund for manga missade livschanser for stockholmare. Genom att bryta denna sa ger vi
varje minniska mojligheten att kunna bli en del av vart samhélle och samtidigt utifran
sina forutséttningar och potential bidra till var stad.

Av den anledningen é&r liberalerna negativt instillda till att vara bostadsbolag ska verka
for att 6ka andelen hyresrétter i omraden som dr i behov av bostidder med andra
dgandeformer.

Skédrholmen har redan en stor andel hyresrétter och vi ser darfor att stadsdelen behover
ett tillskott av andra former av boenden for att f4 en mer blandad stadsdel och ddrmed
bryta segregationen 1 var stad — inte bidra till den.

I Varberg ser vi det som mer angelédget att staden prioriterar sina investeringsmedel till
att forbittra situationen i Varbergs centrum, som dr otryggt pa grund av langvarigt
forfall.”
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§ 7 Reviderat inriktningsbeslut gillande Stockholm Vatten AB:s projekt
Skédrholmsdalen
Dnr SSAB 2024/41 - KS 2024/250

Forelag koncernledningens och stadsledningskontorets gemensamma tjinsteutlatande.

Forelag tva forslag till beslut. Koncernledningens forslag till beslut och Christofer
Fjellners (M), Yvonne Fernell-Ingelstrdoms (M), Jan Jonssons (L) och Jonas Naddebos
(C) forslag till beslut.

Ordforande stéllde forslagen mot varandra och koncernstyrelsen beslutar enligt
koncernledningens forslag till beslut.

Koncernstyrelsen beslutar att foresla kommunfullméktige besluta foljande.
1. Reviderad inriktning for Stockholm Vatten AB:s projekt Skarholmsdalen med
en investeringsutgift om 640 miljoner kronor inklusive férvantad
kostnadsutveckling godkénns.

Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.
1. Reviderad inriktning for Stockholm Vatten AB:s projekt Skidrholmsdalen med
en investeringsutgift om 640 miljoner kronor inklusive forvantad
kostnadsutveckling godkénns.
2. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Reservation angavs av Christofer Fjellner (M), Yvonne Fernell-Ingelstrém (M), Jan
Jonsson (L) och Jonas Naddebo samt suppleantyttrande av Nike Orbrink (KD) enligt
foljande.

"Forslag till beslut
Att delvis godkédnna forslag till beslut.
Att uppdra at att uppdra till Stockholm Vatten och Avfall AB att [6pande
analysera, rapportera och genomfora kostnadsbesparande atgirder i1 projektet fram
till dess fardigstéllande.
Att dirutover anfora

Exploateringen av Skdrholmsdalen innefattar skapandet av 800 - 1100 bostider, ett
vardboende, lokaler for centruméndamal och kontor samt tva nya forskolor och
utbyggnad av en befintlig forskola. Exploateringen kriaver omlédggning av befintliga VA-
ledningar samt utbyggnad av VA-ledningsnitet.

Totalkostnaden i prisniva november 2023 har okat fran 170 miljoner kronor till 460
miljoner kronor, vilket motsvarar 640 miljoner kronor inklusive férvantad
kostnadsutveckling under projektets 16ptid till 2029. Det vittnar om délig styrning av
investeringsprojektet samt bristande efterlevnad av stadens investeringsregler.
Koncernledningen behover ha en 6vergripande kontroll och uppfoljning av stadens
investeringar.
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Pé grund av den mycket stora kostnadsdkningen ser vi ett behov av att Stockholm Vatten
och Avfall AB lopande analyserar, rapporterar och genomfora kostnadsbesparande
atgérder i1 projektet fram till dess fardigstdllande. Vad effekterna av fordyringen blir pa
VA-taxan utreds just, men att stockholmarna under flera rs tid kommer behdva betala
allt mer for vatten och avlopp rader det tyvérr ingen tvekan om."

§ 8 Reviderat genomforandebeslut gillande Stockholm Vatten ABs projekt
Arstafiltet etapp 1
Dnr SSAB 2024/67 - KS 2204/414

Forelag koncernledningens och stadsledningskontorets gemensamma tjinsteutlatande.

Forelag tva forslag till beslut. Koncernledningens forslag till beslut och Christofer
Fjellners (M), Yvonne Fernell-Ingelstrdéms (M), Jan Jonssons (L) och Jonas Naddebos
(C) forslag till beslut.

Ordforande stéllde forslagen mot varandra och koncernstyrelsen beslutar enligt
koncernledningens forslag till beslut.

Koncernstyrelsen beslutar att foresla kommunfullméktige besluta foljande.
1. Genomforandet av Stockholm Vatten ABs projekt Arstafiltet etapp 1 med en
investeringsutgift om 1 229 miljoner kronor inklusive férvéntad
kostnadsutveckling godkénns.

Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.
1. Genomforandet av Stockholm Vatten ABs projekt Arstafiltet etapp 1 med en
investeringsutgift om 1 229 miljoner kronor inklusive forvéintad
kostnadsutveckling godkénns.
2. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Reservation angavs av Christofer Fjellner (M), Yvonne Fernell-Ingelstrém (M), Jan
Jonsson (L) och Jonas Naddebo (C) samt suppleantyttrande av Nike Orbrink (KD) enligt
foljande.

"Forslag till beslut
Att delvis godkdnna forslag till beslut
Att uppdra at att uppdra till Stockholm Vatten och Avfall AB att [6pande
analysera, rapportera och genomfora kostnadsbesparande atgirder i1 projektet fram
till dess fardigstdllande
Att ddrutover anfora

Stockholms stad bygger en ny stadsdel pa Arstafiltet med cirka 7000 bostider. Staden
genom exploateringsndmnden har valt att samordna vissa av etapperna och genomfora
en gemensam groventreprenad i vilken ingér bland annat att forstarka marken for att
mojliggora byggnation av gator och ledningar, anldggande av gator och VA for
kommande bostader.
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Det hir drendet avser reviderat genomforandebeslut om 1 229 miljoner kronor for
SVOA:s dotterbolag Stockholm Vatten ABs projekt Arstafiltet Etapp 1. Detta ér en
okning med 465 miljoner kronor sedan tidigare beslut. Det vittnar om dalig styrning av
investeringsprojektet samt bristande efterlevnad av stadens investeringsregler.
Koncernledningen behdver ha en 6vergripande kontroll och uppfoljning av stadens
investeringar.

Pé grund av den mycket stora kostnadsdkningen ser vi ett behov av att Stockholm Vatten
och Avfall AB lopande analyserar, rapporterar och genomfora kostnadsbesparande
atgirder i1 projektet fram till dess fardigstdllande. Vad effekterna av fordyringen blir pa
VA-taxan utreds just, men att stockholmarna under flera rs tid kommer behdva betala
allt mer for vatten och avlopp rader det tyvérr ingen tvekan om."

§ 9 Reviderat genomforandebeslut gillande Stockholm Vatten ABs projekt Vidja
Dnr SSAB 2024/68 - KS 2024/415

Forelag koncernledningens och stadsledningskontorets gemensamma tjinsteutlatande.

Foreldg tva forslag till beslut. Koncernledningens forslag till beslut och Christofer
Fjellners (M), Yvonne Fernell-Ingelstroms (M), Jan Jonssons (L) och Jonas Naddebos
(C) forslag till beslut.

Ordforande stéllde forslagen mot varandra och koncernstyrelsen beslutar enligt
koncernledningens forslag till beslut.

Koncernstyrelsen beslutar att foresla kommunfullméktige besluta foljande.
1. Genomforandet av Stockholm Vatten ABs projekt Vidja med en
investeringsutgift om 617 miljoner kronor inklusive forvintad kostnadsutveckling
godkénns.

Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.
1. Genomforandet av Stockholm Vatten ABs projekt Vidja med en
investeringsutgift om 617 miljoner kronor inklusive férvintad kostnadsutveckling
godkénns.
2. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Reservation angavs av Christofer Fjellner (M), Yvonne Fernell-Ingelstrém (M), Jan
Jonsson (L) och Jonas Naddebo (C) samt suppleantyttrande av Nike Orbrink (KD) enligt
foljande.

"Forslag till beslut
Att delvis godkénna forslag till beslut
Att uppdra at att uppdra till Stockholm Vatten och Avfall AB att 16pande
analysera, rapportera och genomfora kostnadsbesparande atgarder i projektet fram
till dess fardigstdllande
Att dérutover anfora

SVOA har arbetat med utbyggnaden av den allménna Va-anlidggningen i
omvandlingsomradet Vidja tillsammans med Huddinge kommun sedan 2004.
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SVOA soker nu ett reviderat genomforandebeslut for en investeringsutgift om 617
miljoner kronor som en f6ljd av kostnads6kningar samt omfattningsforandringar.
Tidigare genomforandebeslut fran mars 2020 om 256 miljoner kronor behover siledes
revideras med 361 miljoner kronor, dér prisindexjusteringar star for 151 miljoner kronor
och omfattningsfordndringar samt utfallna risker om 210 miljoner kronor. Storsta delen
av fordndringarna dr kopplat till behovet av att bygga ett dagvattennét samt de
geotekniska forutsattningarna pé platsen.

Pé grund av den mycket stora kostnadsdkningen ser vi ett behov av att Stockholm Vatten
och Avfall AB lopande analyserar, rapporterar och genomfora kostnadsbesparande
atgérder i1 projektet fram till dess fardigstdllande. Vad effekterna av fordyringen blir pa
VA-taxan utreds just, men att stockholmarna under flera rs tid kommer behdva betala
allt mer for vatten och avlopp rader det tyvérr ingen tvekan om."

§ 10 Kommunfullméktiges beslut avseende kompletterande dgardirektiv
Dnr SSAB 2024/1

Forelag koncernledningens tjansteutldtande.

Koncernstyrelsen beslutar foljande.
1. Stockholms stads trygghetsprogram 2024-2027, enligt bilaga 1 till utlatandet 1
kommunfullmaiktiges beslut, antas.
2. Dotterbolagen inom koncernen far i uppdrag att anta Stockholms stads
trygghetsprogram 2024-2027, enligt bilaga 1 till utldtandet i kommunfullmaktiges
beslut.

§ 11 Ovriga anmilningsirenden

Foreldg koncernledningens tjénsteutlatande.

Anmaildes och lades till handlingarna f6ljande drenden.
1. Koncernledningens remissvar om "Remiss av Forslag till 4ndring av Boverkets
foreskrifter och allmédnna rad (2011:12) om hissar och vissa andra motordrivna
anordningar" Dnr SSAB 2024/28
2. Koncernledningens remissvar om "Remiss av Ordning och reda — forstarkt och
tillforlitlig byggkontroll (SOU 2023:70)". Dnr SSAB 2024/18
3. Koncernledningens remissvar om "Remiss av Stockholms stads program for
idrott, motion och friluftsliv 2024-2028". Dnr SSAB 2024/8
4. Koncernledningens remissvar om " Remiss av Heltid som norm". Dnr SSAB
2023/138
5. Koncernledningens remissvar om "Remiss av Delbetidnkandet - Nya regler om
cybersédkerhet (SOU 2024:18)". Dnr SSAB 2024/62
6. Koncernledningens remissvar om "Remiss av Motion om att ridda
Rissneskogen fran exploatering". Dnr SSAB 2024/20
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7. Koncernledningens remissvar om "Remiss av Betéinkandet - Areella nédringar
vid vatten (SOU 2023:103)". Dnr SSAB 2024/47

§ 12 VD informerar

En muntlig féredragning framfordes av vice vd Stockholms Stadshus AB Anette Scheibe
Lorentzi avseende bland annat arbetet med investeringsstyrning inom bolagskoncernen
samt kommande utbildning inom CSRD (Corporate Sustainability Reporting Directive)
for koncernstyrelsen.

§ 13 Ovriga fragor

Inga 6vriga fragor foreldg och ordférande avslutade motet.
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