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§ 1 Utseende av protokolljusterare

Att jamte ordforande Karin Wanngérd (S) justera dagens protokoll utsdgs vice
ordforande Christofer Fjellner (M).

§ 2 Anmiilan av protokoll
Dnr SSAB 2025/6

Anméldes att protokoll fran koncernstyrelsens sammantriade 2025-11-03 (Nr 6/2025) ar
justerat och utsént.

§ 3 Finansiell manadsrapport
Dnr SSAB 2025/26

Forelag koncernledningens tjansteutlatande.

Koncernstyrelsen beslutar foljande.
Stadsledningskontorets forelagda riskrapporter lidggs till handlingarna.

Sdrskilt uttalande angavs av Christofer Fjellner m.fl. (M), Jan Jénsson (L) och Jonas
Naddebo (C) samt suppleantyttrande av Nike Orbrink (KD) enligt foljande

”Ar 2023 dkade kommunkoncernen externa uppléning med &ver 6 mdkr och ar 2024
med ytterligare drygt 10 mdkr. Den externa uppléningen har fortsatt att 6ka under éret.
Den hoga upplaningstakten har medfort att Socialdemokraterna tvingats hdja ramen for
extern upplédning med 20 000 mnkr till 110 000 mnkr.

Vi dr oroade 6ver den kraftigt 6kande skuldséttningen i staden. Den leder till ett
forsamrat finansnetto och forsdmrade forutsittningar for staden pa den finansiella
marknaden. Vi ser 4ven med oro pd att stadens finansiella kreditbetyg AAA riskerar att
sankas, vilket skulle innebéra att rantekostnaderna okar ytterligare. For att behélla
kreditbetyget har Socialdemokraterna hojt kommunalskatten bade 2024 och 2025.
Framdver konstaterar kreditvarderingsinstitutet Standard & Poor's att staden behdver
begrinsa skulden genom investeringsprioriteringar och avyttringar av icke strategiska
tillgdngar for att kreditbetyget inte ska sinkas.

Vi konstaterar att rintekostnaderna dr mycket hoga. Prognostiserad rintekostnad for
bolagskoncernen som helhet under den nédrmaste 12-ménaders-perioden estimeras med
nuvarande antaganden att bli drygt 2,7 mdkr. Samtidigt forvéntas rdntan for
kommunkoncernen att 6ka de ndrmaste aren. Hogre rantenivéer i kombination med en
okande skuld innebér foljaktligen att stigande rantekostnader dr en betydande
kostnadspost i stadens budget samt belastar stadens bolag.

Mot bakgrund av detta vill vi understryka vikten av att bedriva en politik som leder till
att stadens skuld omgaende borjar minska. Kommunkoncernens investeringar finansieras
delvis av egna medel och delvis av lan. Egenfinansieringsgraden i investeringar har varit
lag och maste 6ka, 2024 var den 46 procent for bolagskoncernen, att jamfora med 60
procent ar 2023 och 113 procent ar 2022. Samtidigt behover staden dvervéga att avyttra
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tillgdngar for att minska skulden. Samtidigt dr det viktigt att forbéttra styrningen av stora
investeringsprojekt, de kraftiga avvikelser som skett minskar kommunfullmaktiges
utrymme att finansiera nya investeringar. Det krédvs prioriteringar och effektiviseringar
av oss politiker i Stockholms stad, sdvil som en ldngsiktigt hallbar finansiering av
vélfardsatagandet.”

§ 4 Revidering av Stockholms Stadshus AB:s tillimpningsanvisningar avseende

bolagens investeringar
Dnr SSAB 2025/192

Forelag koncernledningens tjdnsteutlitande.

Koncernstyrelsen beslutar foljande.
1. Stockholms Stadshus AB:s tillimpningsanvisningar avseende bolagens
investeringar 1 enlighet med bilaga 1 till tjinsteutldtandet godkénns.
2. Dotterbolagen uppmanas att arbeta i enlighet med tillimpningsanvisningarna i
bilaga 1 till tjinsteutlétandet

§ 5 Inriktningsbeslut gillande AB Stockholmshems nyproduktion av bostider inom

fastigheten Taffelstenen 1 i Solberga
Dnr SSAB 2025/197 - KS 2025/1342

Forelag koncernledningens tjdnsteutlitande.

Koncernstyrelsen beslutar att foresla kommunfullméktige beslutar foljande.
Inriktningen for AB Stockholmshems nyproduktion av bostdder och ombyggnad
av befintlig panncentral inom fastigheten Taffelstenen 1 till en investeringsutgift
om 305 miljoner kronor inklusive forvantad prisutveckling godkénns.

Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. Inriktningen for AB Stockholmshems nyproduktion av bostdder och
ombyggnad av befintlig panncentral inom fastigheten Taffelstenen 1 till en
investeringsutgift om 305 miljoner kronor inklusive forvintad prisutveckling
godkénns.

2. Beslut i drendet justeras omedelbart.

Sdrskilt uttalande angavs av Christofer Fjellner m.fl. (M) samt suppleantyttrande av
Nike Orbrink (KD) enligt foljande

”AB Stockholmshem &ger fastigheten Taffelstenen 1 i Solberga. Bolaget foreslar en
utveckling av fastigheten genom nyproduktion av 76 hyresldgenheter i Stockholmshus
samt ombyggnation av befintlig panncentral och kontorsbyggnad. Den totala
investeringsutgiften berdknas till 305 miljoner kronor, inklusive forvantad
prisutveckling.

Infor kommande genomférandebeslut finns det flera fragor som behdver besvaras och
risker som behover utredas och hanteras. Till dessa hor bland annat att ombyggnaden av
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panncentralen visar ett negativt resultat, samt risker kopplade till att produktionen kan
bli dyrare dn berdknat pa grund av upphandling i en prisméssigt uppatgdende
byggmarknad och behov av en mer omfattande sanering av markfororeningar dn
berdknat.”

Sarskilt uttalande angavs av Jan Jonsson (L) enligt foljande

”Liberalerna ser positivt pa att AB Stockholmshem bidrar till fler hyresrétter i ett
attraktivt 1age och att kulturhistoriska virden tas till vara i utvecklingen av fastigheten
och omradet. Projektet innebér ett viktigt tillskott av bostdder och kan bidra till ett mer
levande och tryggt stadsrum.

Samtidigt vill vi betona att projektet i praktiken bestar av tva separata delar med olika
syften och ekonomiska forutsittningar: nyproduktionen av bostdder respektive
ombyggnaden av den tidigare panncentralen med inriktning mot kultur- och
centrumverksamhet. Dessa delar bor darfor sarredovisas tydligt, bade vad géller
investering, drift och langsiktig ekonomi.

Vi anser vidare att kulturhusdelen endast bor genomforas under forutséttning att den kan
sta pa egna ben ekonomiskt. Om tillrdckliga intékter eller langsiktigt hallbara
finansieringsldsningar inte kan sdkerstéllas, bor denna del av projektet inte genomforas.
Det dr av stor vikt att bostadsprojektets ekonomi inte belastas eller urholkas av
verksamheter som saknar ekonomisk barighet.”

§ 6 Genomforandebeslut gillande AB Familjebostiders nyproduktion av bostéider i

Bjuro 3, tidigare benimnt Bjuro etapp 2, Farsta strand
Dnr SSAB 2025/187 - KS 2025/1298

Foreldg koncernledningens tjénsteutlatande.

Forelag tva forslag till beslut. Koncernledningens forslag till beslut och Christofer
Fjellner (M) och Gunnar Bjorkmans (M) forslag till beslut.

Ordforande stéllde forslagen mot varandra och koncernstyrelsen beslutar enligt
koncernledningens forslag till beslut.

Koncernstyrelsen beslutar att foresla kommunfullméktige besluta foljande.
Genomforandet av AB Familjebostédders nyproduktion av bostdder inom kvarteret
Bjur6 3 1 Farsta strand till en total investeringsutgift om 712 miljoner kronor
inklusive forvintad prisutveckling, godkénns.

Koncernstyrelsen beslutar for egen del f6ljande.

1. Genomf6randet av AB Familjebostéders nyproduktion av bostdder inom
kvarteret Bjurd 3 i Farsta strand till en total investeringsutgift om 712 miljoner
kronor inklusive forvintad prisutveckling, godkinns.

2. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Reservation angavs av Christofer Fjellner (M) och Gunnar Bjérkman (M) enligt
foljande.
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“Forslag till beslut

Att avsld genomforandet av AB Familjebostdders nyproduktion av bostdder inom
kvarteret Bjur6 3 i Farsta strand.
Att dirutover anfora

Projektet Bjurd 3 har under en ldngre tid varit foremél for flera omarbetningar och
revideringar. Redan nar kommunfullméktige i februari 2022 beslutade om en reviderad
inriktning hade kostnaderna dkat med cirka 138 miljoner kronor jamfort med det
ursprungliga beslutet.

I det nu aktuella drendet foreslds en ytterligare kostnads6kning om cirka 230 miljoner
kronor. Det innebir att projektets totala investeringskostnad i princip har férdubblats
sedan det forsta beslutet. Trots denna omfattande kostnadsdkning framgar det att flera
ekonomiska risker fortfarande kvarstar. Vidare kommer projektet kommer att 6ka
bolagets skulder och rantekostnader ytterligare, pé ett sétt som inte dr motiverat. Mot
den bakgrunden bedomer vi att det inte dr forsvarbart att gé vidare med genomforandet i
detta ldge.

Familjebostider ska bygga langsiktigt héllbara och ekonomiskt stabila projekt. Nar
kostnaderna stiger i denna omfattning, utan att riskerna ar tillrdckligt hanterade, ér det
styrelsens ansvar att avvakta och begéra en ny genomlysning innan nya ataganden gors.
Utover de ekonomiska riskerna innebér den kraftiga kostnadsokningen dven betydligt
hogre produktionskostnader per ldgenhet, vilket riskerar att leda till hga hyror och
dérmed forsvara bolagets mojligheter att bidra till stadens bostadsférsorjningsmal pé ett
socialt hallbart sétt samt risk for vakanser. Mot denna bakgrund yrkar vi avslag pa
genomforandebeslutet for Bjurd 3.”

Suppleantyttrande angavs av Nike Orbrink (KD) enligt foljande.

”Att avsla forslaget,
Att dérutdver anfora foljande

Stockholm ska byggas samman, bade fysiskt och socialt. Kristdemokraterna menar att
segregation motverkas genom bland annat mer blandade upplatelseformer i omraden
som praglas av social utsatthet. Darfor har vi foreslagit ett byggstopp for hyresratter i
stadsdelar dir den utgér mer an tva tredjedelar av ldgenhetsbestandet.

I Farsta strand utgdr hyresrétten idag néra 68 procent av andelen ldgenheter, och
foljaktligen foreslar vi att projektet avbryts och att staden istéllet fokuserar pa att tillféra
fler bostads- och dganderitter i omradet.”

§ 7 Genomforandebeslut giillande AB Svenska Bostiders nyproduktion av bostider

inom kvarteret Fotogenkoket 2 i Primusomradet, Lilla Essingen
Dnr SSAB 2025/188 - KS 2025/1299
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Forelag koncernledningens tjansteutlatande.

Forelag tva forslag till beslut. Koncernledningens forslag till beslut och Christofer
Fjellner (M) och Gunnar Bjoérkmans (M) forslag till beslut.

Ordf6rande stéllde forslagen mot varandra och koncernstyrelsen beslutar enligt
koncernledningens forslag till beslut.

Koncernstyrelsen beslutar att foresla kommunfullméktige besluta foljande.
Genomforandet av AB Svenska Bostdders nyproduktion inom blivande kvarteret
Fotogenkdket 2, Lilla Essingen, till en total investeringsutgift om 457 miljoner
kronor inklusive forvintad prisutveckling, godkéinns.

Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1. GenomfGrandet av AB Svenska Bostdders nyproduktion inom blivande
kvarteret Fotogenkdket 2, Lilla Essingen, till en total investeringsutgift om 457
miljoner kronor inklusive férvantad prisutveckling, godkédnns.

2. Beslutet i drendet justeras omedelbart.

Reservation angavs av Christofer Fjellner (M) och Gunnar Bjorkman (M) samt
suppleantyttrande av Nike Orbrink (KD) enligt f6ljande.

”Forslag till beslut

Att avsla genomforandet av AB Svenska Bostéders nyproduktion av bostader
inom blivande kvarteret Fotogenkoket 2 i Primusomradet, Lilla Essingen
Att dirutover anfora

Det ar gladjande att byggnationen av nya lagenheter pa i Primusomradet pa Lilla
Essingen har paborjats och vi ser positivt pa att hyresrétter byggs i ett omrade som
annars kommer att domineras av bostadsrétter. Blandningen av upplételseformer skapar
ett visst matt av valfrihet i en annars svartillgidnglig bostadsmarknad.

Det har under flera ar varit svart for Svenska Bostdder, och andra byggherrar, att starta
nyproduktionsprojekt da byggkostnaderna okat kraftigt under inflationsaren i samband
med pandemin. Samtidigt har dven finansieringskostnaderna okat dé rintan stigit
dramatiskt. Hos hyresgisterna har det dock inte funnits den betalningsvilligheten for de
bruks- eller presumtionshyror som kréivs for att projekten ska visa sig Ionsamma. Nu
kanske vi ser en vindning dér betalningsvilligheten har dkat for premiumlégenheter 1
centrala och sjonira lagen.

Vi anser dock inte att det &r Svenska Bostidder och allménnyttans uppgift att pa
bostadsmarknaden erbjuda de allra dyraste hyresldgenheterna i premiumsegmentet. Vi
anser istéllet att allménnyttan kan bygga standardiserade Stockholmshus dér
byggkostnaden och ddrmed hyran kan hallas ned. Da Svenska Bostaders
investeringsbudget dr begrinsad, tycker vi dock hellre att den ska prioriteras till det
befintliga bestandet. Svenska Bostdder har t ex ett stort bestand pa Jarva med stora
renoveringsbehov men ddr investeringarna blir lonsamma dé vérdet pa fastigheten okar,
samtidigt som drift-och underhéllskostnaderna gar ned och hyran kan hdjas négot.
Vilskotta fastigheter i det befintliga bestdndet borde alltid prioriteras samtidigt som vi
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kan erbjuda stockholmarna lagre hyra dn i det nyproducerade. P4 sd sétt blir
allménnyttans hyreslédgenheter tillgédngliga for fler stockholmare.

Vidare anser vi att Svenska Bostidders skuldborda pa 12,5 miljarder kronor inte ska dka
ytterligare. Istéllet for att Svenska Bostader finansierar ytterligare ett
nyproduktionsprojekt, denna gang med 457 miljoner kronor, tycker vi att projektet ska
sdljas till ett privat hyresfastighetsbolag och att kopeskillingen anvénds for att betala ned
pa bolagets rekordhoga skuld.”

§ 8 Ligesrapport program Stockholms Framtida Avloppsrening (SFA) oktober
2025
Dnr SSAB 2025/215

Forelag koncernledningens tjansteutlatande.

Koncernstyrelsen beslutar foljande.
1. Anmélan av ldgesrapport avseende projekt Stockholms Framtida Avloppsrening
oktober 2025 godkénns
2. Lagesrapport avseende projekt Stockholms Framtida Avloppsrening oktober
2025 overlamnas till kommunstyrelsen for kinnedom

§ 9 Ovriga anmiilningsirenden

Forelag koncernledningens tjansteutlatande.

Anméldes och lades till handlingarna f6ljande drenden.

1. Koncernledningens remissvar av "Remiss av Motion om att virna stadens foreningsliv
fran vrikningar till foljd av hyreshdjande renoveringar”. Dnr 2025/102

2. Koncernledningens remissvar av "Remiss av Stockholms stads Kulturskoleplan™. Dnr
SSAB 2025/104

3. Koncernledningens remissvar av ”"Remiss av Handlingsplan for &ldersvénlig stad”.
Dnr SSAB 2025/151

4. Koncernledningens remissvar av "Remiss av Motion om att automatisera
handléggningen av enklare tillstindsprocesser”. Dnr SSAB 2025/140

5. Koncernledningens remissvar av "Remiss av Motion om skolval med kvalitet pa
gymnasiet”. Dnr SSAB 2025/90

6. Koncernledningens remissvar av "Remiss av Motion om att nyforetagandet i
Stockholm behdver 6ka”. Dnr SSAB 2025/113

7. Koncernledningens remissvar av "Remiss av Handlingsplan for nationella minoriteter
och urfolket samernas réttigheter”. Dnr SSAB 2025/137

8. Koncernledningens remissvar av ”’Remiss av Handlingsplan for hbtqi-personers
rattigheter och mojligheter 2030”. Dnr SSAB 2025/136

9. Koncernledningens remissvar av ”"Remiss av Handlingsplan for romsk inkludering”.
Dnr SSAB 2025/142

10. Koncernledningens remissvar av ”’Remiss av Motion om att utveckla och forbéttra
Odenplan”. Dnr SSAB 2025/132
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11. Koncernledningens remissvar av "Remiss av Motion om att utreda
demokrativillkoren i syfte att skdrpa dessa for att motverka antidemokratiska krafter som
hyr i andra- eller tredjehand”. Dnr SSAB 2025/131

12. Koncernledningens remissvar av "Remiss av Motion om att konkurrensutsétta
Stockholmshusen”. Dnr SSAB 2025/91

13. Koncernledningens remissvar av "Remiss av Handlingsplan for bostadsforsorjning”.
Dnr SSAB 2025/125

14. Koncernledningens remissvar av "Remiss av Motion om att infora differentierade
parkeringsavgifter”. Dnr SSAB 2025/99

15. Koncernledningens remissvar av "Remiss av Motion om kostnader for att
upprétthlla en god arbetsmiljo i1 skolan”. Dnr SSAB 2025/84

16. Koncernledningens remissvar av "Remiss av Motion om att etablera duschbas pé alla
stadens skolor”. Dnr SSAB 2025/108

17. Koncernledningens remissvar av ”Remiss av Motion om att elektrifiering dr nyckeln
for att nd Stockholms klimatmal”. Dnr SSAB 2025/100

18. Koncernledningens remissvar av "Remiss av Forslag till riksintresseansprak for
drivmedelsdepder och energihamnar for energidistribution av drivmedel och branslen”.
Dnr SSAB 2025/176

19. Koncernledningens remissvar av ’Remiss av Motion om att ta fram en strategi for
héllbart byggande”. Dnr SSAB 2025/139

20. Koncernledningens remissvar av ’Remiss av Promemorian En ny lag om kommunal
hamnverksamhet”. Dnr SSAB 2025/184

21. Koncernledningens remissvar av "Remiss av Motion om ett helhetslyft av
Valhallavdgen”. Dnr SSAB 2025/155

22. Koncernledningens remissvar av "Remiss av Promemorian En ny
Miljoprovningsmyndighet”. Dnr SSAB 2025/199

23. Forslag till lansplan for regional transportinfrastruktur for Stockholms 1dn 2026—
2037. Dnr SSAB 2025/177 - KS 2025/1191

§ 10 VD informerar

En muntlig foredragning framfordes av vice VD Stockholms Stadshus AB Anette
Scheibe Lorentzi avseende status gillande bolagskoncernens investeringar.

§ 11 Ovriga frigor

Inga 6vriga fragor foreldg och ordférande avslutade motet.
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