Stockholmshem

Ledamoter

Ovriga nirvarande

Paragraf

Sekreterare

Protokoll 6/2025

Protokoll nr 6/2025
Sida 1 (18)
2025-10-23

fort vid Stockholmshem, ABs sammantrade torsdagen den 23
oktober 2025 kl. 16:00-18:00, Bredholmstorget 16,

Skarholmen, lokal Masholmen

Maria-Elsa Salvo (S) Ordférande
Bjorn Ljung (L) Vice ordférande
Christer Ryd (V)

Susanna Agg Eberstam (MP)

Gerd Sjoberg Granlund (S) Suppleant ersatter Nassir Abdullahi Ali (S)
Bjarne Snis Sigtryggsson (S) Suppleant ersatter Tom Hedrup (M)

Vanja Knocke (V) Suppleant ersatter Victor Siljevik (M)

Kristin Selander Facklig

Asa Wigfeldt VD

Helena Roos Tjansteman

Sofia Forsman Tjansteman

Cecilia Liljedahl Torhult Tjansteman
Anna Skjoldebrand Ljung Tjansteman
Asa Stenmark Tjansteman

Anja Norman Tjansteman

Linn Bernhardsson Tjansteman

Anna Bengtsson Tjansteman

Sixten Svanberg Borgarradssekreterare
Stefan Runfeldt Borgarradssekreterare
Olle Torefeldt Sekreterare

§§1-16
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§ 1

Motets 6ppnande

Beslut
Ordforande Maria-Elsa Salvo 6ppnade motet.
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§ 2

Utseende av justerare

Beslut
Ordforande Maria-Elsa Salvo jamte ordférande Bjorn Ljung utsigs
att justera protokollet.
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§3
Foregaende protokoll 5/2025
SHEM 2025/1221

Beslut

Foreldg justerat protokoll fran styrelsens sammantride nr 5 den 16
september 2025.
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§4
Finansiell manadsrapport per 2025-08-31
SHEM 2025/1197

Beslut
Forelag verkstillande direktdrens tjdnsteutlatande

Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar
1. Att godkdnna finansiell manadsrapport per 2025-08-31
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§5
Beslut om genomforande av ramavtalsupphandlingar
med kontraktsvarde over 50 mnkr

SHEM 2025/1203

Beslut
Forelag verkstéllande direktorens tjdnsteutlatande

Styrelsen AB Stockholmshem beslutar
1. Att godkidnna genomforandet av de redovisade
ramavtalsupphandlingarna
2. Att ge vd i uppdrag att fatta erforderliga beslut och
genomfora upphandling
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§6
Tertialrapport 2 for perioden 1 maj - 31 augusti 2025
SHEM 2025/1204

Beslut
Forelag verkstillande direktdrens tjdnsteutlatande

Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar
1. Att godkdnna Tertialrapport 2 for perioden 1 maj - 31
augusti 2025

Sarskilt uttalande av Bjorn Ljung (L)

Det dr mycket gliadjande att bolaget fortsitter en mycket arlig
redovisning av resultatet i ILS-redovisningen. Mycket av den
l6pande verksamheten gar véldigt bra, vilket ILS ocksa visar.

Resultatet 1 T2 for ar 2025 visar dessvirre att bolaget star infor stora
underskott for personalkostnaderna. Det forklaras av kade
pensionskostnader. Det bor ytterligare analyseras. Generellt sett har
bolaget 6kat antalet anstdllda fran ca 360 till forvintat ca 408 under
aret. Det dr en 6kning som ockséa bor analyseras noggrant.

Den totalt 6kande skulden for bolaget ar ytterst oroande, inte endast
for bolaget utan for hela koncernen Stadshus AB. Det i sin tur kan
leda till s hoga finansiella kostnader att stadens utmairkta rating hos
S&P kan dventyras. Det leder till att stadens l&n belastas med hogre
rdnta och 1 slutdnden en rdntebérda som maste betalas av stadens
karnverksambhet.

Bolagets uppdrag att bidra med 3 500 byggstarter under aren 2022-
2026 kommer inte att kunna uppnés. Det &r ett allvarligt politiskt
budskap som inte fullf6ljs. De s k Stockholmshusen skulle ocksa bli
”manga fler” enligt vad som uttalades 1 budgetdebatten 2022.
Stockholmarna kommer varken att se att bostadsproduktionen som
sadan eller Stockholmshusen 6kat pa det sitt som utlovats.

V1 har tidigare framhéllit 1 styrelsen, 1 Stadshus AB och 1
Kommunfullmiktige att de kommunaldgda bostadsbolagen bor
inrikta sin nyproduktion pa Stockholmshus for att bli dn battre pa att
producera kostnadseffektiva bostidder som kan efterfrdgas av dem
med ndgot ldgre inkomster.

En osdker marknadsutsikt kraver sdrskild omsorg om
sakerhetsmarginaler i projekteringskostnaderna. Det ér glddjande att
bolaget anammat en ny sdkrare kalkylering. Detta kan fa som
konsekvens att markanvisningar och andra nyproduktionsprojekt
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inte kan fullf6ljas. Bolaget bor 6vervéga att avyttra tillgdngar for att
forbattra den allmdnna finansiella bordan. Ett exempel ér
omvandlingen av den fd panncentralen till bostdder och kulturhus.
Det dr en stor risk med sadana projekt, vilket kan avldsas hos
Svenska Bostdder 1 Bjorkhagen och i Breddng. Bolagets kdrnuppgift
ar bostadsproduktion inte kulturhus.
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§7
Nyproduktion av bostader inom fastigheten Taffelstenen
1, i Solberga. Inriktningsbeslut

SHEM 2025/1205

Beslut
Forelag verkstéllande direktorens tjdnsteutlatande

Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar

1. Att godkdnna inriktningen for nybyggnation av 76
lagenheter och ombyggnation av befintlig panncentral inom
fastigheten Taffelstenen 1 till en total investeringsutgift om
ca 305 mnkr inkl. moms

2. Kommunfullméktige foreslds godkdnna inriktning for
nybyggnation av 76 lagenheter och ombyggnation av
befintlig panncentral inom fastigheten Taffelstenen 1 till en
total investeringsutgift om ca 305 mnkr inkl. moms

3. Att ge vd i uppdrag att, under forutséttning att
kommunfullmiktiges godkénnande av projektbeslutet,
teckna erforderliga avtal rorande fortsatt projektering fram
till genomforandebeslut
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§8
Nyproduktion av bostader pa fastigheten Rundstickan 1 i
stadsdelen Bromma. Genomforandebeslut

SHEM 2025/1206

Beslut
Forelag verkstéllande direktorens tjdnsteutlatande

Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar
1. Att godkdnna genomforandet av nyproduktion pa fastigheten
Rundstickan 1 i Bromma, som omfattar 76 ldgenheter till en
total investeringsutgift om 290 mnkr inkl. moms.
2. Att ge vd 1 uppdrag att, under forutsittning av
kommunfullméktiges godkdnnande av projektet, teckna
erforderliga avtal rorande genomforandet av projektet.
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§9
Ombyggnad av fastigheten Harholmen 8 Etapp 2 i
Skarholmen. Genomforandebeslut

SHEM 2025/1202

Beslut
Forelag verkstéllande direktorens tjdnsteutlatande

Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar
1. Att godkdnna genomforandebeslut for ombyggnad av
fastigheten Harholmen 8 etapp 2 till en investeringskostnad
om 142 mnkr inkl. moms
2. Att ge vd i uppdrag att teckna erforderliga avtal

Sammanfattning av arendet

Projektet omfattar ombyggnad av 120 ldgenheter inom fastigheten
Harholmen 8 i Skédrholmen till en investeringskostnad om 136 mnkr
inkl. moms i kostnadsldge juni 2025. Investeringskostnaden bedoms
till 142 mnkr med index till 2027 &rs kostnadslage.

Byggnaderna dr ursprungligen uppforda &r 1968. I byggnaderna
finns problem med &terkommande vattenskador varfor det planeras
utbyte av vatten- och avloppsstammar och renovering av badrum.
Dessutom planeras for ny elinstallation, ny elservis samt byte av
virmestam 1 badrum. Kok renoveras och hyresgéster erbjuds olika
tillval.

Stockholmshem tilldmpar sedan ndgra ar varsam renovering vilket
innebdr att endast de mest nddvindiga dtgirderna vidtas samt
ombyggnaden sker med kvarboende hyresgister.

Fastighetsinformation

Fastigheten Harholmen 8 ar beldgen norr om Skdrholmens centrum
i Skdrholmen. Fastigheten byggs om i tva etapper och det hir ar
andra etappen med tre skivhus med tre trapphus per hus. Husen har
atta vaningar med 120 Igh fordelade pa 30 st 1:or, 9 st 2:or samt 81
st 3:or med forrdd och tvittstuga i kéllarplan. BOA: 5 832 m?*; LOA
329 m2.

Kulturhistorisk klassificering ar gron.

Problembeskrivning
Den tekniska livslangden dr nadd for spill- och vattenstammarna
vilka har aterkommande lackage.
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§10

Nyproduktion inom fastigheten Fotsacken 2.
Slutredovisning

SHEM 2025/1142

Beslut
Forelag verkstéllande direktorens tjdnsteutlatande

Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar
1. Att godkdnna slutredovisning av projektet Fotsacken 2
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§ 11
Kompletterande agardirektiv fran Stockholms Stadshus
AB

SHEM 2025/1208

Beslut
Forelag verkstéllande direktorens tjdnsteutlatande

Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar

1. Att anta Stockholms stads handlingsplan mot rasism enligt
bilaga 2 till kommunstyrelsens utldtande (dnr KS
2024/1035)

2. Att anta och inarbeta Stockholms stads program for inkop 1
sin verksamhetsplanering enligt bilaga
till kommunstyrelsens utldtande (dnr KS 2024/553)

3. Att anta Program med mal och riktlinjer for utforare av
kommunala angeldgenheter enligt bilaga 1 till
kommunstyrelsens utlatande (dnr KS 2024/800)

4. Att anta Riktlinjer om representation, mutor och jiv m.m.
enligt bilaga 1 till kommunstyrelsens utlatande (dnr KS
2024/1242) samt att faststédlla egna lokala anvisningar som
sakerstiller efterlevnad av riktlinjerna

5. Att AB Stockholmshem fér i uppdrag att arbeta efter
Avfallsplan f6r Stockholm 2025-2030 (dnr KS 2024/823)
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§12
Lagesrapport nyproduktion
SHEM 2025/1200

Beslut
Forelag verkstillande direktdrens tjdnsteutlatande

Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar
1. Att godkdnna lagesrapport nyproduktion
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§13
Anmalan av inkomna och besvarade remisser
SHEM 2025/1199

Beslut
Forelag verkstillande direktdrens tjdnsteutlatande

Styrelsen for AB Stockholmshem beslutar
1. Att godkdnna anméilan av inkomna och besvarade remisser



StOCkhOlmShem Protokoll nr 6/2025
Sida 16 (18)
2025-10-23

§14

Vd informerar

Vd inledde med att 1dmna ordet till forvaltningschef Cecilia
Liljedahl Torhult, som aterkopplade kring frdgor som lyftes under
foregaende styrelsesammantriade géllande forvaltningen av den nya
fastigheten Masholmen i Skidrholmen. Vd informerade darefter om
att den réttsliga processen avseende stadens begidran om
tvngsforvirv av fastigheten Finnskogen 3 gér vidare.
Fastighetsdgaren Overklagade 1 varas Mark- och miljodomstolens
dom om att medge tvingsforvirv. Mark- och miljodverdomstolen
har nu beviljat provningstillstand och domstolsprocessen fortsétter.
Vidare kommenterade vd olika aktuella uppgifter i media rérande
tillfalliga modulbostédder, betalningsanmérkningar samt ett
innovationsprojekt med en ny maskin om lockar fram och fangar
viaggloss med ny teknik. Avslutningsvis holl Anna Bengtsson (chef
Hallbarhet) och Linn Bernhardsson (chef Bosocialt-
avtalsforvaltning) en foredragning om Stockholmshems sociala
héllbarhetsarbete i strategi och praktik. Styrelsen tackade Anna och
Linn for en mycket bra presentation.



StOCkhOImShem Protokoll nr 6/2025
Sida 17 (18)
2025-10-23

§15
Ovriga fragor
Inga Ovriga fragor anméldes
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§ 16
Motets avslutande

Beslut
Ordforande Maria-Elsa Salvo avslutade motet



Digitala signaturer
Detta dokument har signerats digitalt av féljande personer

Namn Datum
Maria-Elsa Victoria,Salvo Miranda 2025-11-06
Bjorn Tom Gunvall,Ljung 2025-11-06

Olle Karl Stig-Olov, Torefeldt 2025-11-06
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