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§1

Val av protokolljusterare

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostidder utsag ordféranden Dennis Wedin
(M) att tillsammans med ledamoten Alexander Ojanne (S) justera
dagens protokoll.
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§2

Faststallande av dagordning

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostidder godkidnde det utsinda forslaget till
dagordning.
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§3

Anmalan om protokollsjustering

SB 2021/103

Beslut

Protokollet frin styrelsens sammantréde den 6 juni 2021 (nr 4 -
2021) anmadldes justerat och utsént.
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§4

Finansiell manadsrapport

SB 2021/9

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostédder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.
1. Finansiell rapport for juli 2021 godkénns.

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstéllande direktorens skrivelse "Finansiell rapport juli
2021", daterad den 30 augusti 2021, (Bilaga § 4).

Verkstillande direktdren Stefan Sandberg lamnade en
kompletterande redogorelse.
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§5

Justering av Underlag till budget 2022 med inriktning for
2023-2024

SB 2021/221

Beslut
Styrelsen for Svenska Bostdder beslutade, i enlighet med
verkstéllande direktorens forslag, foljande.
1. Uppdaterat underlag till budget 2022 med inriktning for
2023-2024 for Svenska Bostdder godkénns.

Sammanfattning av arendet

Forelag verkstéllande direktorens skrivelse "Underlag till budget
2022 med inriktning for 2023-2024", daterad den 30 augusti 2021,
(Bilaga § 5).

Verkstéllande direktoren Stefan Sandberg 1dmnade en
kompletterande redogdrelse.
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Inriktningsbeslut for nyproduktion, Kv. Firman
SB 2021/151

Beslut
Styrelsen for Svenska Bostédder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.

1. Inriktningen for nybyggnation i kv. Firman och en del av
Grimsta 1:2, som omfattar cirka 114 hyresbostader till en
total kostnad om 309 mnkr inklusive moms godkénns.

2. Kommunfullméktige foreslds godkénna inriktningen av
nybyggnation av cirka 114 hyresbostéder till en total
kostnad om 309 mnkr inklusive moms.

VD fér i uppdrag att teckna exploateringsavtal.
4. Beslutet 1 drendet justeras omedelbart.

(O8]

Sammanfattning av arendet

Forelag verkstillande direktdrens skrivelse "Inriktningsbeslut,
nybyggnation av bostdder inom fastigheten Firman 1 och del av
Grimsta 1:2 i Villingby", daterad den 30 augusti 2021, (Bilaga § 6).

Verkstillande direktdren Stefan Sandberg lamnade en
kompletterande redogorelse.

Sarskilt uttalande

Under 6verldggning gjorde tjanstgoérande suppleanten Maria Hannés
(V) samt ledamoten Alexander Ojanne m.fl. (S) ett sdrskilt
uttalande i enlighet med vad som anfors nedan:

Vi vilkomnar att Svenska Bostidder stirker allménnyttans stallning i
Racksta genom att bygga ca 114 hyresrétter nira centrala Villingby.
Det &r ocksa positivt att sd pass ménga fyra- respektive enrummare
planeras med tanke p4 dominansen av tvdor och treor 1 befintligt
bostadsbestind i Racksta och Villingby. Med tanke pa den sérskilda
satsningen pa mobilitet 1 projektet vill vi understryka vikten av att
mdjligheter till laddplatser skapas i en stor del av de 50
parkeringsplatser i Aregaraget eller Solursgaraget som ingér i det
kommande servitutet.

Det ér beklagligt att projektet inte verkar kunna omfattas av det
statliga investeringsstddet pa grund av den stora andelen yta for
lagenheter storre dn 35 respektive 70 kvm, vilket visar att reglerna
behdver goras mer flexibla for att passa dven storstddernas behov.
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§7

Projekt inforande av systematiskt informations- och

dataskyddsarbete

SB 2021/325

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostdder beslutade, i enlighet med
verkstéllande direktorens forslag, foljande.
1. Informationen angaende projekt inférande av systematisk
informations- och dataskyddsarbete godkénns.

Sammanfattning av arendet

Forelag verkstéllande direktorens skrivelse "Projekt inférande av
systematiskt informations- och dataskyddsarbete", daterad den 30
augusti 2021, (Bilaga § 7).

Verkstéllande direktoren Stefan Sandberg 1dmnade en
kompletterande redogdrelse.
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§8

Svar pa skrivelse om detaljplanearbetet pa Vaxthusvagen
SB 2021/406

Beslut
Styrelsen for Svenska Bostédder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.
1. Svaret pé skrivelsen godkinns och denna dr ddrmed
besvarad.

Sammanfattning av arendet

Forelag verkstillande direktdrens skrivelse "Svar pa skrivelse om
detaljplanearbetet pa Viaxthusvédgen", daterad den 30 augusti 2021,
(Bilaga § 8).

Verkstéllande direktoren Stefan Sandberg 1dmnade en
kompletterande redogorelse.

Sarskilt uttalande

Under 6verldggning gjorde tjanstgoérande suppleanten Maria Hannés
(V) samt ledamoten Alexander Ojanne m.fl. (S) ett sdrskilt
uttalande i enlighet med vad som anfors nedan:

Vi tackar for svaret pa skrivelsen. Det dr gladjande att detta
angeldgna drende med flertalet Stockholmshus nu gatt vidare till
granskning. Vi vill dock belysa att antalet bostidder har blivit férre 1
den nu foreslagna utformningen. I den fortsatta processen ar det
viktigt att antalet bostider fortsatt kan héllas hogt och inte justeras
ner ytterligare, detta for att sdkra genomforbarheten och det totala
tillskottet av Stockholmshus 1 staden.
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§9

Handlingsplan cirkulart byggande

SB 2021/359

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostédder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.
1. Handlingsplanen for cirkulért byggande antas, under
forutséttning att handlingsplanen antas av
Kommunfullmdktige och Koncernstyrelse.

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstéllande direktorens skrivelse "Handlingsplan cirkuléart
byggande", daterad den 30 augusti 2021, (Bilaga § 9).

Verkstéllande direktoren Stefan Sandberg 1dmnade en
kompletterande redogorelse.
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§10

Kompletterande agardirektiv, anmalan

SB 2021/10

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostédder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.
1. Anmilan godkénns.

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstéllande direktorens skrivelse "Kompletterande
dgardirektiv, anmélan", daterad den 30 augusti 2021, (Bilaga § 10).

Verkstillande direktdren Stefan Sandberg lamnade en
kompletterande redogorelse.
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§ 11

Inkomna och besvarade remisser, anmalan

SB 2021/4

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostédder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.
1. Anmilan godkénns.

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstéllande direktorens skrivelse "Inkomna och besvarade
remisser, anmélan september", daterad den 30 augusti 2021, (Bilaga

§11).

Verkstéllande direktoren Stefan Sandberg ldimnade en
kompletterande redogdrelse.
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§ 12

Inkomna skrivelser till Svenska Bostaders styrelse,
anmalan

SB 2021/5

Beslut
Styrelsen for Svenska Bostdder beslutade, i enlighet med
verkstéllande direktorens forslag, foljande.

1. Anmailan godkanns.

Sammanfattning av arendet

Forelag verkstillande direktorens skrivelse "Inkomna skrivelser till
Svenska Bostdders styrelse, anmélan", daterad den 30 augusti 2021,
(Bilaga § 12).
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VD informerar

Verkstéllande direktoren Stefan Sandberg informerade om Covid-
19:s paverkan pa bolaget och arbetet kopplat till hyresrabatter for
lokalhyresgister och den 6kade administrativa belastningen det
innebér. Forberedelser for en ordnad atergdng for medarbetare har
paborjats, samt hur bolaget ska komma tillbaka till ordinarie
arbetssitt.

Verkstillande direktdren Stefan Sandberg genomforde en
uppdatering kring statusen for ombildningarna som varit aktuella
under aret. For tre foreningar pagar fortfarande diskussioner. Ovriga
tre foreningar har tackat ne;j.

Verkstéllande direktéren Stefan Sandberg genomforde en
statusuppdatering om forsdljningsprocessen av Villingby Centrum.

Verkstillande direktdren Stefan Sandberg genomforde en
statusuppdatering av projektet inom Kv. Plankan pd S6dermalm.

Verkstéllande direktoren Stefan Sandberg presenterade analyser av
bostadsmarknaden, kopplat till pdgdende affarsplanering. Négra
prelimindra slutsatser &r att det rader en fortsatt hog efterfradgan pé
hyresritter 1 sdvil nyproduktion som befintligt bestand. Detta géller
for samtliga storlekar, hyror och kategorier av bostdder. En 6kad
konkurrens pd marknaden kan innebéra en framtida risk for en
mattad marknad, dock finns inga indikationer pa detta i statistiken 1
dagsliget. Okade byggkostnader gor att det ér &n mer utmanande att
klara nyproduktion till en rimligare kostnad. Trots hog efterfrdgan,
har en védxande grupp allt svérare att efterfraga nyproduktion. Detta
pa grund av en hog priskénslighet hos stora grupper.

Verkstillande direktdren Stefan Sandberg informerade om
resultaten frdn kundundersdkningen véren 2021. Resultatet for
serviceindex hamnade nagot ldgre dn uppsatt mal for bostider, och
ndgot over det uppsatta malet for lokaler. Analyser av resultaten
pagar och presenteras i samband med bokslutet.

Verkstéllande direktoren Stefan Sandberg visade bolagets konton pa
sociala medier och uppmanade alla som vill veta mer om bolagets
dagliga arbete att kika in dessa.
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§14

Ovriga drenden

Skrivelse till styrelsen for Svenska Bostader om
foredragning av arbetet med systematisk hyressattning
Tjanstgorande suppleanten Maria Hannis (V) dverlimnade en
skrivelse daterad den 9 september 2021, med nedanstaende innehall:

Sedan en langre tid tillbaka har ett arbete med systematisk
hyreshdjning, sé kallad Stockholmshyra, bedrivits av stadens tre
bostadsbolag tillsammans med hyresgéstforeningen.

Arbetet har nu kommit ganska 14ngt och med anledning av det har
styrelsen for Svenska Bostdder fétt brev fran hyresgéistforeningens
lilla forhandlingsdelegation for hyresgésterna i Svenska Bostider.
Krav stills pé styrelsen att sitta sig vil in 1 forslaget och paverka
det till att inte innebéra orimliga hyreshdjningar allmént och sérskilt
1 vissa omraden. Av brevet framgér vidare att det finns en forviantan
fran den lilla férhandlingsdelegationen om direktiv till bolaget att
systematisera pa nuvarande totala hyresniva.

Styrelsen har tidigare fatt information om arbetet med den
systematiska hyressdttningen men nu ndr arbetet har kommit langre
och mot bakgrund av brevet fran hyresgastforeningen ser vi behov
av och har 6nskemal om ytterligare en foredragning for styrelsen.

Styrelsen beslutade att verldimna skrivelsen till verkstillande
direktoren Stefan Sandberg for beredning.
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