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§1

Val av protokolljusterare

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostidder utsag ordféranden Dennis Wedin
(M) att tillsammans med ledamoten Alexander Ojanne (S) justera
dagens protokoll.
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§2

Faststallande av dagordning

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostidder godkidnde det utsinda forslaget till
dagordning.
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§3

Anmalan om protokollsjustering 2021

SB 2021/103

Beslut

Protokollet fran styrelsens sammantride den 9 september 2021 (nr 5
- 2021) anméldes justerat och utsint.

Handlingar i arendet
e SB2021/103-11 Protokoll SB 2021-09-09
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§4

Tertialbokslut 2 jamte prognos 1 for 2021

SB 2021/556

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostédder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.
1. Tertialbokslut 2 jimte prognos 1 for 2021 godkénns.

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstéllande direktorens skrivelse "Tertialbokslut 2 jamte
prognos 1 for 2021", daterad den 11 oktober 2021, (Bilaga § 4).

Verkstillande direktdren Stefan Sandberg, forvaltningschefen
Asa Steen samt fastighetsutvecklingschefen Jorgen
Holmgqvist lamnade kompletterande redogorelser.

Sarskilt uttalande

Under 6verldggning gjorde tjanstgdrande suppleanten Maria Hannés
(V) samt ledamoten Alexander Ojanne m.fl. (S) ett sarskilt
uttalande 1 enlighet med vad som anfors nedan:

Tertialbokslutet visar att bolaget har fortsatt att utveckla
forvaltningen och verksamheten pd ett sa ambitidst satt som &r
mojligt med hinsyn till Covid-19 och de bristande forutséttningar
att na de politiskt satta byggmalen som bolaget inte rdr ver. Det dr
anmérkningsvért att inga markanvisningar d&nnu erhéllits 1 ar, endast
markanvisningar for 230 ldgenheter foregdende ar och 200 aret
innan. Inte en enda ny lagenhet paborjas 1 ar, varken
Stockholmshus, studentldgenheter eller 6vriga hyresrétter. Inte ens
de fem ldgenheterna som 1 tertialrapport 1 bedomdes kunna
paborjas 1 &r kommer till stdind. Harmed stdr det helt klart att 2021
blir ett forlorat &r for bolaget vad avser nyproduktionen, och
forsdmrar ddrmed allminnyttans mojligheter att bidra till en hog
och jamn takt 1 bostadsbyggandet oberoende av konjunktur . De
forseningar i byggandet som aviseras kan inte bolaget lastas for utan
ar forklarliga, men understryker vikten av en betydlig storre
projektportfdlj och att bolaget ges minst 50 procent fler
markanvisningar dn nyproduktionsmalen.

Under mandatperioden har hittills endast drygt 2000 hyresrétter
markanvisats till vdra tre bostadsbolag, vilket dr helt otillrackligt for
att halla en lika hog produktionstakt som under tidigare
mandatperiod. Vi ser ocksa en risk for att bristen pé
markanvisningar till allménnyttan forsvagar konjunkturuppgéngen
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inom byggsektorn, d& en hog byggtakt i stadens bolag skulle kunna
bidra till att hédlla uppe sysselsdttningen och efterfragan i ekonomin.
Det blir allt mer tydligt att det behdvs en ny bostadspolitik i staden
dar mélsittningarna for bostadsbyggandet hojs och samordnas, s
att alla berorda ndmnder och styrelser styrs mot gemensamma mal.

Bristen pd markanvisningar hotar viktiga projekt i syfte att pressa
produktionskostnader och ddrmed hyror i nyproduktionen. Bide
konceptet Snabba hus och Stockholmshusen bygger pa upprepning.
Genom stora byggvolymer, prefabricering och en standardiserad
bygg- och stadsbyggnadsprocess kortas ledtider och
produktionskostnader pressas ner. I tertialbokslutet framgér att
bolaget ska 6ka andelen Stockholmshus men det kréaver att
exploateringsndmnden anvisar 1dmplig mark. Om de tre
bostadsbolagen inte kontinuerligt tilldelas tillrdckligt stora
markanvisningar kommer arbetet med att 16pande utveckla
Stockholmshusen helt stanna av. Det racker ndmligen inte bara med
vackra ord om att majoriteten sager sig vilja fortsitta arbetet med att
utveckla Stockholmshusen, nir inga markanvisningar ges for att
forverkliga mélséttningen.

Av tertialrapporten framgar att 66 forsoks- och traningsldgenheter
och 12 ldgenheter till Bostad-Forst har formedlats under andra
kvartalet. Det dr bra att bolaget sillan sdger nej till forfradgningar
frdn Bostadsformedlingen och betonar att arbetet ska intensifieras
for att sdkerstélla att &rsmélen nas. Vi ser det &ven som positivt att
bolaget kommer att arbeta for att bygga fler kollektivhus och
boenden for 70+. Att malen for fardigstéllda ldgenheter om 400 ser
ut att nas dr gladjande, och framforallt en f6ljd av planeringen av
Snabba Hus och Stockholmshus under forra mandatperioden.
Tyvirr kommer bolaget samtidigt att forlora mer &n dubbelt s
ménga ligenheter med 6verkomliga hyror efter ombildningarna.

Den ekonomiska utvecklingen har de senaste aren varit relativt god,
och bolaget arbetar med utveckling av arbetssétt och rutiner for att
mota framtida utmaningar. Vi anser att det varken kravs
utforséljningar av hyresritter eller centrumanlédggningar for att klara
en Okad nyproduktion och upprustning av befintligt bestand.
Ombildningar av hyresritter med 6verkomliga hyror gor det svérare
for laginkomsttagare att f4 en hyresrétt genom bostadsformedlingen,
vilket ocksé drabbar trangbodda barnfamiljer. Ombildningar méste
dérfor upphora och forséljningsstrategin for Véllingby centrum
laggas till handlingarna.

Handlingar i arendet
e SB 2021/556-1 Tertialbokslut 2 jidmte prognos 1 for 2021
inkl bilagor 1-4
e SB2021/556-1.1 Bilaga 1 Utfallsrapport T2 AB Svenska
Bostédder
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e SB 2021/556-1.2 Bilaga 2 Tertial 2 och Prognos 2 2021

e SB 2021/556-1.3 Bilaga 3 rapportering 2021
investeringsprojekt

e SB 2021/556-1.4 Biilaga 4 Investeringsprojekt budget och
prognos 2021
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§5

Nybyggnadsrapport okotber 2021

SB 2021/305

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostédder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.
1. Léagesrapport nyproduktion godkdnns.

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstéllande direktorens skrivelse "Léagesrapport
nyproduktion 2021", daterad den 11 oktober 2021, (Bilaga § 5).

Verkstéllande direktoren Stefan Sandberg 1dmnade
en kompletterande redogdrelser.

Sarskilt uttalande

Under 6verldggning gjorde tjanstgoérande suppleanten Maria Hannés
(V) samt ledamoten Alexander Ojanne m.fl. (S) ett sdrskilt
uttalande i enlighet med vad som anfors nedan:

Det framgér av nybyggnadsrapporten att Svenska Bostider inte
kommer att kunna na malet om 200 paborjade ldgenheter, utan
resultatet bedoms stanna pé noll ldgenheter. Orsakerna till
forseningen av ett antal projekt ar flera, men bekréftar aterigen
vikten av att bolaget far betydligt fler markanvisningar om de ska
kunna ha forutsittningar att nd mélen.

Under 2020 och 2019 fick bolaget endast markanvisningar om 230
lagenheter respektive 200 ldgenheter, och 1 ar har fram till och med
tertialrapport tva inga markanvisningar givits. Vi ifragasitter darfor
om majoriteten lyssnar pa bolagets dterkommande konstateranden
om att projektportféljen maste fyllas pa med nya markanvisningar
for att bolaget ska kunna upprétthalla en hg nyproduktionstakt.

Majoriteten borde dven vara medveten om att bristen pa
markanvisningar till bolaget och allménnyttan 1 stort inte bara hotar
bolagets mojlighet till bostadsbyggande och maluppfyllelse, utan
aven vidareutvecklingen av Stockholmshusen och Snabba hus som
bada syftar till att pressa hyrorna i nyproduktionen och forutsitter
nya markanvisningar.

Till detta ska ldggas att bolaget kommer att forlora mer dn dubbelt
sd manga ldgenheter genom ombildningarna 4n antalet fardigstillda
lagenheter under 2021. Forstaelse verkar saknas for bolagets behov
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av mark for nybyggnation for att kompensera for forlusterna av
lagenheter pd grund av ombildningar. Det dr inte en ansvarsfull
politik f6r Stockholm.

Handlingar i arendet

e SB 2021/305-3 Lagesrapport nyproduktion 2021-09-15 inkl
bilaga 1

e SB 2021/305-3.1 Bilaga 1 Projektlista 2021-09-16
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§6

Kommande sammantradestider 2022

SB 2021/565

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostédder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.
1. Styrelsen ska under &r 2022 sammantridda pé foljande
tidpunkter, forutsatt att de passar in med sammantridestider
som Stadshus AB planerar besluta om.

Torsdagen den 24 februari 2022 kl. 09.00
Torsdagen den 17 mars 2022 kl. 09.00
Torsdagen den 28 april 2022 kl. 09.00
Torsdagen den 2 juni 2022 kl. 09.00
Torsdagen den 8 september 2022 kl. 09.00
Torsdagen den 20 oktober 2022 kl. 09.00
Torsdagen den 8 december 2022 kl. 09.00

Sammanfattning av arendet

Forelag verkstéllande direktorens skrivelse "Kommande
sammantridestider 2022", daterad den 11 oktober 2021, (Bilaga §
6).

Verkstéllande direktoren Stefan Sandberg 1dmnade en
kompletterande redogdrelse.

Handlingar i arendet
e SB 2021/565-1 Kommande sammantriadestider SB 2022
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§7

Skrivelse gallande foredragning av arbetet med
systematisk hyressattning
SB 2021/563

Beslut
Styrelsen for Svenska Bostdder beslutade, i enlighet med
verkstéllande direktorens forslag, foljande.
1. Svaret pa skrivelsen godkidnns och denna dr dirmed
besvarad.

Sammanfattning av arendet

Forelag verkstéllande direktorens skrivelse "Skrivelse gillande
foredragning av arbetet med systematisk hyresséttning", daterad
den 11 oktober 2021, (Bilaga § 7).

Verkstéllande direktoren Stefan Sandberg 1dmnade en
kompletterande redogdrelse.

Handlingar i arendet
e SB 2021/563-2 Svar pa skrivelse om foredragning av arbetet
med systematisk hyresséttning
e SB2021/563-1 Skrivelse om foredragning av arbetet med
systematisk hyressittning
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§8

Kompletterande agardirektiv, anmalan

SB 2021/10

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostédder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.
1. Anmilan godkénns.

Sammanfattning av arendet

Forelag verkstéllande direktorens skrivelse "Kompletterande
dgardirektiv, anmélan oktober", daterad den 11 oktober 2021,
(Bilaga § 8).

Verkstéllande direktoren Stefan Sandberg ldimnade en
kompletterande redogdrelse.

Handlingar i arendet
e SB 2021/10-12 Kompletterande dgardirektiv, anmélan
oktober
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§9

Inkomna och besvarade remisser, anmalan

SB 2021/4

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostédder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.
1. Anmilan godkénns.

Sammanfattning av arendet

Forelag verkstéllande direktorens skrivelse "Inkomna och besvarade
remisser, anmélan oktober", daterad den 11 oktober 2021, (Bilaga §
9).

Verkstéllande direktoren Stefan Sandberg ldimnade en
kompletterande redogdrelse.

Handlingar i arendet
e SB 2021/4-11 Inkomna och besvarade remisser, anmélan
oktober
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§ 10

Inkomna skrivelser till Svenska Bostaders styrelse,
anmalan

SB 2021/5

Beslut
Styrelsen for Svenska Bostdder beslutade, i enlighet med
verkstéllande direktorens forslag, foljande.

1. Anmailan godkanns.

Sammanfattning av arendet

Forelag verkstillande direktorens skrivelse "Inkomna skrivelser till
Svenska Bostdders styrelse, anmélan oktober", daterad den 11
oktober 2021, (Bilaga § 10).

Verkstéllande direktoren Stefan Sandberg 1dmnade en
kompletterande redogorelse.

Handlingar i arendet
e SB 2021/5-14 Inkomna skrivelser till Svenska Bostidders
styrelse, anmélan oktober inkl bilaga 1
e SB 2021/5-14.1 Bilaga 1 Skrivelse samt svar pé skrivelse
angaende Stockholmshyra
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VD informerar
Verkstéllande direktoren Stefan Sandberg genomforde en
statusuppdatering om fOrsdljningsprocessen av Villingby Centrum.

Verkstillande direktdren Stefan Sandberg genomforde en
uppdatering kring statusen for forsiljningen av de tre fastigheter
som beslutades om under varen.

Verkstillande direktdren Stefan Sandberg genomforde en
statusuppdatering av projektet inom Kv. Plankan pa S6dermalm.
Bolaget och entreprendren har en pagaende dialog avseende
kontraktet, tider och kostnader. Verkstéllande direktéren redogjorde
dven for mejl avseende projektet, som skickats till styrelsen.

Verkstéllande direktoren Stefan Sandberg informerade om att
projektet Stockholmshyra avslutas.

Verkstéllande direktoren Stefan Sandberg redogjorde kring
bolagets kommande nybyggnadsprojekt samt nagra allménna
reflektioner kring bolagets utmaningar med markanvisningar. Det ar
ménga aktorer som vill ha markanvisningar, i vissa fall tilldelas
aktorer direktmarkanvisning, i andra fall sker ett
jamforelseforfarande mellan aktdrer innan det avgdrs vem som ska
fa markanvisningen. Ménga markanvisningar &r relativt sma, cirka
50 lagenheter, vilket gor det svarare att f4 ihop ekonomin i
projektet. Det finns en viss tendens att staden prioriterar
bostadsrittsbyggare i vissa fall, for att sidkerstélla sin ekonomi,
vilket kan drabba Svenska Bostidder negativt i form av mindre eller
indragna markanvisningar. En indragen eller minskad
markanvisning som kommer i ett skede dir bolaget redan paborjat
sin projektering drabbar dven bolaget negativt i form av tid och
ekonomi.

Verkstéllande direktéren informerade om Campus Albano och att
de forsta hyresgésterna nu dr inflyttade.

Verkstillande direktdren informerade kort om verksamhetsplanen
och affarsplanen som styrelsen ska besluta om 1 december.
Verksamhetsplanen géller for ar 2022-2024 och ar framtagen enligt
stadens mallar och rutiner. Affarsplanen géller for ar 2022-2027 och
ar framtagen pd bolagets egna initiativ. Affarsplanen baserar sig pa
inspel frdn stadens budget och ldngsiktiga mél, FN:s hallbarhetsmal
och omvirldstrender. Bolaget har dven tagit fram ett nytt forslag pa
vision som &r kopplad till medarbetarens mél, och knyter dven an
till stadens och bolagets mal och budget.
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Ovriga drenden

Skrivelse till styrelsen for Svenska Bostiader angaende
muralmalningar

Ledamoten Alexander Ojanne m.fl. (S) 6verlimnade en skrivelse
daterad den 21 oktober 2021, med nedanstaende innehall:

Muralmaélningar kan berika stadsrummet och hdja de estetiska
viardena 1 manniskors vardag. Som dgare och forvaltare av flertalet
byggnader kan Svenska bostdder vara med och bidra i tillskapandet
av fler muralmélningar. Det finns exempelvis projekt med Snabba
hus dér kortsidan av byggnaden skulle fungera vil utifran att fonster
eller andra installationer saknas.

Med hénsyn till ovanstaende onskar vi att bolaget redogor for
mdjligheten att tillskapa fler muralmalningar och vilka av bolagets
byggnader som skulle fungera vil for detta &ndamal.

Styrelsen beslutade att 6verldmna skrivelsen till verkstillande
direktoren Stefan Sandberg for beredning.

Skrivelse till styrelsen for Svenska Bostader angaende
vrakningar

Ledamoten Alexander Ojanne m.fl. (S) dverlimnade en skrivelse
daterad den 21 oktober 2021, med nedanstaende innehall:

En nyligen publicerad unders6kning fran Arenagruppen visar att
antalet barnfamiljer som blir vrédkta frén sina boenden okar.
Undersokningen redogdr att det finns fall diar barnfamiljer kan bli
vrikta for mindre skulder, ibland understigande 10 000 kronor.

I en kartldggning som tidningen Hem & Hyra gjort framkommer det
att 41 av de 50 storsta allmidnnyttiga bostadsbolagen skickar en
obetald hyra till inkasso redan efter en vecka, utan att pdminna
hyresgésten. Socialstyrelsen konstaterar att nir inkasso kopplas in
minskar tiden att finna en 16sning.

En vrakning dr en omfattande dtgérd och skapar minga sociala
problem som tar lang tid att atgérda. For barnen dr en vrakning
mycket traumatiserande, man tvingas byta skola och det lokala
nétverket slds sonder.

Med hénsyn till ovanstadende onskar vi en redovisning av bolagets
arbete med vriakningar med sérskilt fokus gillande vrakningar av
barnfamiljer.
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Styrelsen beslutade att 6verldmna skrivelsen till verkstillande
direktoren Stefan Sandberg for beredning.
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