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Emil Adén (S) Deltog digitalt
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Petra Karlsson Sekreterare
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§1

Val av protokolljusterare

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostidder utsag ordféranden Dennis Wedin
(M) att tillsammans med vice ordféranden Clara Lindblom (V)
justera dagens protokoll.
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§2

Faststallande av dagordning

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostidder godkidnde det utsinda forslaget till
dagordning.
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Svenska Bostader

§3
Anmalan om protokolljustering
SB 2022/1

Beslut
Protokollet frin styrelsens sammantrdade den 28 april 2022 (nr 4 -
2022) anmadldes justerat och utsént.

Handlingar i arendet
e 822182 (Signerad) Protokoll SB 2022-04-28
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§4

Tertialrapport 1 jamte prognos

SB 2022/251

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostédder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.
1. Tertialbokslut 1 jimte prognos 1 for 2022 godkénns.

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstéllande direktorens skrivelse "Tertialrapport 1 jimte
prognos", daterad den 23 maj 2022, (Bilaga § 4).

Verkstillande direktdren Stefan Sandberg, Forvaltningschefen Asa
Steen, Verksamhetsutvecklingschefen Jannike Siljan samt
Fastighetschefen Anton Leigard ldmnade kompletterande
redogorelser.

Sarskilt uttalande

Under 6verldggning gjorde vice ordféranden Clara Lindblom (V)
samt ledamoten Karin Gustafsson m.fl. (S) ett sarskilt uttalande i
enlighet med vad som anfors nedan:

Bolaget fortsitter att utveckla verksamheten pa ett ambitiost sétt
trots bristen pa bra markanvisningar for att nd de politiskt satta, om
an laga, byggmalen. Inga markanvisningar har erhéllits under forsta
tertialen och prognosen ér att endast 92 byggstarter &r mojliga i ar.
Niér bolaget i storre utstrackning hénvisas till att bygga pé egen
mark innebér det ocksi att projekten blir dyrare &n om de byggs pé
stadens mark, vilket givetvis i slutinden paverkar
nyproduktionshyrorna pé ett negativt sitt. De forseningar som
aviseras dr forklarliga men understryker vikten av en betydlig storre
projektportfdlj och att bolaget ges minst 50 procent fler
markanvisningar dn nyproduktionsmalen. Som bolaget betonade 1
forra manadens lagesrapport for nyproduktionen ér detta viktigt da
ledtiderna &r 1dnga och projekt tenderar att minska i omfattning och
skjutas 1 tid under detaljplane- och 6verklagandeprocessen.

Under de tre forsta dren av mandatperioden har endast omkring
1000 hyresritter arligen markanvisats till vra tre bostadsbolag,
jamfort med 6ver det dubbla under foregdende mandatperiod. Det
blir allt mer tydligt att det behdvs en ny bostadspolitik i staden dér
malséttningarna for bostadsbyggandet h6js och samordnas, sa att
alla berérda nimnder och styrelser styrs mot gemensamma maél.
Bristen pd markanvisningar hotar viktiga projekt i syfte att pressa
produktionskostnader och didrmed hyror i nyproduktionen. Bide
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konceptet Snabba hus och Stockholmshusen bygger pa upprepning
och genom stora byggvolymer, prefabricering och en standardiserad
bygg- och stadsbyggnadsprocess kortas ledtider och pressas
produktionskostnader ner. De drygt 1000 ldgenheter i
Stockholmshus som bolaget nu har 1 projektportfoljen ar positivt,
men kunde ha varit flera med var bostadspolitik.

Av redovisningen framgar vidare att 44 forsoks- och
traningsldgenheter och fem ldgenheter till Bostad-Forst har
formedlats under forsta tertialen &r ett béttre resultat &n samma
period foregaende éar, vilket dr glidjande. Att malen for fardigstallda
lagenheter ser ut att nds &r lovande, och framforallt en foljd av
planeringen under forra mandatperioden. Sarskilt roligt dr det stora
antalet inflyttningar i studentldgenheterna i Albano.

Forséljningen av Villingby Centrum &r nu slutford, vilket vi motsatt
oss och beklagat att majoriteten bara haft fokus pa utforsiljning och
inte varit 6ppen for att ta fram en vision for hur bolaget och staden
sjdlva hade kunnat utveckla centrumet. Daremot beklagar vi inte att
bolaget far behalla ndstan 350 hyresratter med dverkomliga hyror
som annars hade forsvunnit fran hyresmarknaden.

Handlingar i arendet

e SB 2022/251-1 Tertialrapport 1 2022 inkl bilagor

e SB2022/251-1.1 Bilaga 1 Utfallsrapport tertial 1

e SB 2022/251-1.2 Bilaga 2 Ekonomiskt utfall jan-april samt
prognos for helar 2022

e SB 2022/251-1.3 Bilaga 3 Rapportering investeringsprojekt
tertial 1

e SB 2022/251-1.4 Bilaga 4 investeringsprojekt 2022

e SB 2022/251-1.5 Bilaga 5 Stora projekt tertial 1
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§5

Finansiell manadsrapport mars

SB 2022/8

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostédder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.
1. Finansiell rapport for mars 2022 godkéanns.

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstéllande direktorens skrivelse "Finansiell
manadsrapport mars", daterad den 23 maj 2022, (Bilaga § 5).

Verkstillande direktdren Stefan Sandberg lamnade en
kompletterande redogorelse.

Handlingar i arendet
e SB 2022/8-5 Finansiell manadsrapport mars inkl bilaga
e SB 2022/8-5.1 Bilaga 1 Finansiell ménadsrapport mars 2022
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§6

Oversyn av policydokument

SB 2022/253

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostédder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.
1. T édrendet redovisade policydokument faststills.

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstillande direktdrens skrivelse "Oversyn av
policydokument", daterad den 23 maj 2022, (Bilaga § 6).

Verkstéllande direktoren Stefan Sandberg 1dmnade en
kompletterande redogorelse.

Handlingar i arendet
e SB 2022/253-1 Oversyn av policydokument inkl bilagor
SB 2022/253-1.1 Bilaga 1 Verksamhetspolicy
SB 2022/253-1.2 Bilaga 2 Inkopspolicy
SB 2022/253-1.3 Bilaga 3 Sédkerhetspolicy
SB 2022/253-1.4 Bilaga 4 Policy for édldres boende
SB 2022/253-1.6 Bilaga 6 Stockholms stads EU-policy
SB 2022/253-1.7 Bilaga 7 Finanspolicy for
kommunkoncernen Stockholms stad
e SB 2022/253-3 Bilaga 5 Policy for hantering av
personuppgifter
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§7

Oversyn av attestordning och delegationsordning
SB 2022/192

Beslut
Styrelsen for Svenska Bostédder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.
1. Térendet redovisat forslag till attestinstruktion,
delegationsordning och attestbelopp godkanns.

Sammanfattning av arendet

Forelag verkstillande direktdrens skrivelse "Oversyn av
attestordning och delegationsordning", daterad den 23 maj 2022,
(Bilaga § 7).

Verkstéllande direktoren Stefan Sandberg 1dmnade en
kompletterande redogorelse.

Handlingar i arendet
e SB 2022/192-1 Attestordning och delegationsordning inkl
bilagor
e SB 2022/192-1.1 Bilaga 1 Attestinstruktion
e SB 2022/192-1.2 Bilaga 2 Delegationsordning
e SB 2022/192-1.3 Bilaga 3 Beloppsgrénser for attestritt och
bestillningar
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§8

Inriktningsbeslut, nyproduktion av bostader vid
Blasutvagen i Johanneshov, inom fastigheten
Hammarbyhdjden 1:1

SB 2022/155

Beslut
Styrelsen for Svenska Bostdder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.

1. Inriktningen for nyproduktion av ca 60 hyresbostidder inom
fastigheten Hammarbyhojden 1:1 i Johanneshov, till en total
investeringsutgift om 181 mnkr inklusive moms, godkénns.

2. VD fariuppdrag att teckna exploateringsavtal.

Sammanfattning av arendet

Forelag verkstillande direktdrens skrivelse "Inriktningsbeslut,
nyproduktion av bostdder vid Blasutviagen i Johanneshov, inom
fastigheten Hammarbyhojden 1:1 ", daterad den 23 maj 2022,
(Bilaga § 8).

Verkstéllande direktoren Stefan Sandberg 1dmnade en
kompletterande redogdrelse.

Handlingar i arendet
e SB 2022/155-1 Inriktningsbeslut, nyproduktion av bostéder
vid Blésutvédgen i Johanneshov, inom fastigheten
Hammarbyhdjden 1:1 inkl bilaga
e SB 2022/155-1.1 Bilaga 1, Ekonomiska forutséttningar
(sekretess)
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§9

Skrivelse avseende genomlysning markanvisningar (V)
SB 2022/243

Beslut
Styrelsen for Svenska Bostdder beslutade, i enlighet med
verkstéllande direktorens forslag, foljande.

1. Svaret godkénns och skrivelsen dr ddrmed besvarad.

Sammanfattning av arendet

Forelag verkstillande direktdrens skrivelse "Skrivelse avseende
genomlysning markanvisningar (V) ", daterad den 23 maj 2022,
(Bilaga § 9).

Verkstéllande direktoren Stefan Sandberg 1dmnade en
kompletterande redogorelse.

Handlingar i arendet
e SB 2022/243-2 Svar - Skrivelse avseende Genomlysning
markanvisningar (V)
e SB 2022/243-1 Skrivelse genomlysning markanvisningar (V)
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§10

Kompletterande agardirektiv, anmalan

SB 2022/3

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostédder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.
1. Anmilan godkénns.

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstéllande direktorens skrivelse "Kompletterande
dgardirektiv, anmélan", daterad den 23 maj 2022, (Bilaga § 10).

Verkstillande direktdren Stefan Sandberg lamnade en
kompletterande redogorelse.

Handlingar i arendet
e SB 2022/3-6 Kompletterande dgardirektiv, anmilan juni
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§ 11

Inkomna och besvarade remisser, anmalan

SB 2022/4

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostédder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.
1. Anmilan godkénns.

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstéllande direktorens skrivelse "Inkomna och besvarade
remisser, anmélan", daterad den 23 maj 2022, (Bilaga § 11).

Verkstillande direktdren Stefan Sandberg lamnade en
kompletterande redogorelse.

Handlingar i arendet
e SB 2022/4-6 Inkomna och besvarade remisser, anmalan juni
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§ 12

Inkomna skrivelser till Svenska Bostaders styrelse,
anmalan

SB 2022/6

Beslut
Styrelsen for Svenska Bostdder beslutade, i enlighet med
verkstéllande direktorens forslag, foljande.

1. Anmailan godkanns.

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstillande direktorens skrivelse "Inkomna skrivelser till

Svenska Bostdders styrelse, anmélan", daterad den 23 maj 2022,
(Bilaga § 12).

Handlingar i arendet
e SB 2022/6-8 Inkomna skrivelser till Svenska Bostdders
styresle, anméilan juni inkl bilaga
e SB 2022/6-8.1 Bilaga 1 Skrivelse samt svar Kvarteret
Plankan - arsmotesuttalande
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§13

VD informerar

Verkstéllande direktoren Stefan Sandberg redogjorde for den
ekonomiska situationen i branschen samt dess paverkan pé bolaget.
Den nationella konjunkturutvecklingen, hogre rantekostnader

samt materialprisutvecklingen kommer paverka bolagets resultat
och kommande investeringar.

Verkstéllande direktoren Stefan Sandberg redogjorde for Svenska
Bostdders klimatarbete och vilka utsldpp bolaget har. For att nd
klimatneutralitet till & 2030 behodver dels de faktiska utslédppen i
verksamheten minska, dels behdver de utslédpp som inte kan
undvikas kompenseras. Diskussioner pagéar med bland andra
Stockholm Exergi for att klimatkompensera via deras Bio-CCS.

Verkstillande direktdren Stefan Sandberg informerade om f6r- och
nackdelar med Lagen om offentlig upphandling (LOU), kopplat till
att utredningen "Sédnk troskeln till en god bostad" utreder om
bostadsbolagen ska undantas kravet pa LOU 1 vissa upphandlingar.
Bland annat nimndes att LOU fungerat som en bra "kontroll" sd det
inte sker snedvriden konkurrens eller korruption med offentliga
medel. Daremot tar det 14ng tid att upphandla enligt LOU,
mojligheterna till affirsméissiga forhandlingar efter ett intrétt avtal
ar begrinsade samt att tilldelningsbesluten ofta blir 6verprovade.
Sammantaget dr bolagets uppfattning att LOU tar léngre tid, riskerar
att blir dyrare, samt att det bidrar till att det inte rdder konkurrens pé
lika villkor p& marknaden.
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§14

Ovriga drenden

Skrivelse till styrelsen for Svenska Bostader om Snabba
Hus

Ordféranden Dennis Wedin m.fl. (M), ledamoten Emilie Fors (L),
ledamoten, Ragnar von Malmborg (MP) samt suppleanten Ragnhild
Elfs6 (C) d6verlamnade en skrivelse daterad den 2 juni 2022, med
nedanstaende innehall:

Konceptet Snabba Hus gér ut pa att bygga mindre 14genhetsmoduler
pa mark med tillfalligt bygglov. Syftet &r att snabbt fa fram billiga
lagenheter till platser dér det enligt detaljplan inte gér att bygga
nagot permanent. Svenska Bostidder har genomfort tre projekt inom
konceptet i Vistberga, Racksta och Bergslagsvigen 134.

Investeringen for respektive projekt har motiverats utifran
premissen att husen efter sin tillfdlliga placering ska flyttas och
anvindas igen pa annan plats. Svenska Bostéder har dock vid en
genomgang av de genomforda projekten kunnat konstatera att det
skulle innebéra stora kostnader att flytta modulerna, och att det &r
svart att hitta nya platser i markprocesser. Detta dr allvarsamt,
véigen framdt behover redas ut for dagens tre Snabba hus. Det
behover vara bolagets prioritering, snarare én att projektera fram
nya hus enligt samma koncept.

Mot bakgrund av detta anser den gronbld majoriteten att konceptet
Snabba Hus behover utviarderas ndrmare, och att bolaget bor
aterkomma med forslag pa ett mer ekonomiskt och 1angsiktigt
hallbart koncept, for att fa fram billiga bostidder for ungdomar.
Bolaget bor aterkomma till styrelsen med sin redovisning innan
arets slut.

Styrelsen beslutade att 6verldmna skrivelsen till verkstillande
direktoren Stefan Sandberg for beredning.
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