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§ 1

Val av protokolljusterare

Beslut
Styrelsen for Svenska Bostidder utsag ledamoten Johan Heinonen

(S) att jamte vice ordféranden Peter Jonsson (M) justera dagens
protokoll.
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§2

Faststallande av dagordning

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostidder godkidnde det utsinda forslaget till
dagordning.
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§3
Anmalan om protokolljustering
SB 2023/4

Beslut
Protokollet fran styrelsens sammantréde den 8 juni 2023 (nr 4 -
2023) anmadldes justerat och utsént.

Handlingar i arendet
e SB 2023/4-5 (Signerad) Protokoll SB 2023-06-08
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§4

Renoveringar Jarva, information
Verkstéllande direktoren Stefan Sandberg gav en
redogdrelse dver renoveringarna pa Jarva.

Bland annat beskrevs behovet av fordndrad renoveringsmetodik pé
grund av det 6kade antalet vattenskador. Aven konsekvenserna av
nuvarande renoveringsmetodik beskrevs.

Vd Stefan Sandberg beskrev vidare bolagets plan for fortsatta
varsamma renoveringar istillet for totalrenovering och att bolaget
har inlett en dialog med hyresgéstforeningen om det sd kallade
Jarvaavtalet.
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§5

Kvarteret Plankan, information

Verkstéllande direktoren Stefan Sandberg gav en redogorelse

over status for projektet Plankan. Bland annat beskrevs bakgrunden
till projektet, nuvarande ldge och vagen framat.
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§6

Finansiell manadsrapport

SB 2023/8

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostédder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.
1. Finansiell manadsrapport for juli 2023 godkénns.

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstéllande direktorens skrivelse Finansiell
manadsrapport”, daterad den 28 augusti 2023, (Bilaga 6 §).

Handlingar i arendet
e SB 2023/8-7 Finansiell minadsrapport juli 2023
e SB 2023/8-6 Bilaga 1 Finansiell manadsrapport juli 2023
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§7

Uppdaterat underlag till budget 2024 med inriktning for
2025-2026

SB 2023/452

Beslut

Forelag tva forslag till beslut. Verkstillande direktorens forslag till
beslut och vice ordféranden Peter Jonsson m.fl. (M) samt
suppleanten Jan-Eric Lundqvist (KD) forslag till beslut. Ordférande
stdllde forslagen mot varandra.

Styrelsen for Svenska Bostéder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.
1. Uppdaterat underlag till budget 2024 med inriktning for
2025-2026 for Svenska Bostédder godkénns.

Sammanfattning av arendet

Forelag verkstillande direktorens skrivelse ”Uppdaterat underlag
till budget 2024 med inriktning for 2025-2026”, daterad den 28
augusti 2023, (Bilaga 7 §).

Verkstillande direktdren Stefan Sandberg lamnade en
kompletterande redogorelse.

Reservation

Reservation angavs av vice ordféranden Peter Jonsson m.fl. (M)
och suppleanten Jan-Eric Lundqvist (KD) enligt f6ljande.

"Forslag till beslut

e att delvis godkénna Uppdaterat underlag till budget 2024
med inriktning for 2025-2026 for Svenska Bostéder.
e att darutover anfora

Det dr fullt naturligt att bolagets forslag till underlag for budget
2024 med inriktning 2025-2026 tar avstamp i den nuvarande
majoritetens budget. Vara partier hade dock egna forslag till budget
2023 med tillhorande inriktningsmal och reservationer i
kommunfullmaiktige.

Utover skillnaden i denna dvergripande inriktning vill vi gora ett
par mer konkreta nedslag utifrdn bolagets uppdaterade underlag. Vi
konstaterade vid det forutvarande drendet i april manad att bolaget
forvintas gora ett negativt resultat ar 2025, det vore naturligtvis inte
en héllbar ekonomisk utveckling. I foreliggande uppdatering kan vi
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konstatera att det foreligger en stor risk for ett ytterligare simre
resultat dn tidigare. Det med anledning av dndrade ekonomiska
forutséttningar for de kommande tre aren.

Det ar naturligtvis bade rétt och riktigt att bolaget nu presenterar ett
uppdaterat underlag for styrelsen. Samtidigt stiller det ytterligare
krav pa atgérder som skulle kunna mildra denna utveckling.

Precis som 1 april saknar vi skrivningar om ett utdkat arbete kring
vakanser i drendet. Vi anser fortsatt att bolaget bor stirka sitta
arbete med att minska vakanserna dven inom det kommersiella
bestandet. Vi ser det ocksa som fortsatt nodvandigt att bolaget i
detta oroliga omvirldsldge inte startar upp olonsamma projekt. Ur
detta perspektiv ser vi positivt pd att bolaget kopplat till
investeringar anger att det finns ett antal strategier som péaverkar
prioriteringar och besluten och att bolaget givet radande
marknadsldget noga kommer att utvirdera de finansiella
forutséttningarna for fortsatt lonsamma investeringar.

I det uppdaterade underlaget till budget framhaller bolaget att
nuvarande marknadsforutséttningar innebar betydande
kostnadsokningar i savél den l0pande verksamheten som for
befintligt bestand och ny- och ombyggnation. Ekonomiska
utmaningar kopplade till att hyresutvecklingen inte gar i takt med
den totala kostnadsutvecklingen anges ocksd som en anledning till
att bolagets 16nsamhet forvéntas sjunka de kommande aren. Redan
2026 pekar prognosen pa att bolaget kommer att gora ett underskott
om 50 miljoner kronor. Det dr tyvirr mojligt att den prognosen ér i
underkant med tanke pa att rdntenivan har hojts ytterligare sedan
bolagets tjansteutlatande togs fram.

Som ett led 1 det ekonomiska ansvarstagandet vidhaller vi darfor att
bolaget behover ta fram en handlingsplan med tidplan och
aktiviteter for positiv resultatutveckling baserat pa en analys utifran
kiarnverksamhetens forutsittningar och prioriterade behov. Bland
annat dger Svenska Bostider fortfarande fyra stadsdelscentrum med
kommersiella lokaler, vilka vore intressanta att utreda for avyttring
som ett konkret sétt att stirka bolagets ekonomi, renodla
fastighetsbestdndet och minska den kommersiella risken."

Handlingar i arendet
e SB 2023/452-1 Uppdaterat underlag till budget 2024 med
inriktning for 2025-2026
e SB 2023/452-3 Bilaga 1. Uppdaterad tredrsplan 2024-2026
AB Svenska Bostdder
e SB 2023/452-2 Bilaga 2 Resultat och investeringar
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§8

Faststallande av attestinstruktion

SB 2023/450

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostédder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.
1. Attestinstruktion for Svenska Bostdder inklusive
dotterbolag, enligt bilaga 1, godkénns.

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstillande direktdrens skrivelse “Faststéllande av
attestinstruktion”, daterad den 28 augusti 2023, (Bilaga 8 §).

Handlingar i arendet
e SB 2023/450-1 Faststillande av attestinstruktion SB
e SB 2023/450-2 Bilaga 1 Attestinstruktion inklusive bilagor
2023
e SB 2023/450-3 Bilaga 2 Attestinstruktion inklusive bilagor
2022
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§9

Slutredovisning ombyggnation Nystad 1 och del av
Nystad 11, Akalla

SB 2023/61

Beslut
Arendet bordlades pé styrelsens begiran.

Styrelsen beslutade att ge bolaget i uppdrag att ta upp drendet pa
nistkommande styrelsesammantriade.

Sammanfattning av arendet

Forelag verkstéllande direktorens skrivelse ’Slutredovisning
ombyggnation Nystad 1 och del av Nystad 11, Akalla”, daterad
den 28 augusti 2023, (Bilaga 9 §).

Handlingar i arendet

e SB 2023/61-1 Slutredovisning ombyggnation Nystad 1 och
del av Nystad 11, Akalla
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§10

Lagesrapport nyproduktion

SB 2023/9

Beslut

Arendet bordlades pa styrelsens begiran.

Styrelsen beslutade att ge bolaget i uppdrag att ta upp drendet pa
ndstkommande styrelsesammantriade.

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstillande direktorens skrivelse Lagesrapport
nyproduktion”, daterad den 28 augusti 2023, (Bilaga 10 §).

Handlingar i arendet
e SB 2023/9-2 Légesrapport nyproduktion september 2023
e SB 2023/9-3 Bilaga 1 Projektlista 2023-07-19
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§ 11

Svar pa skrivelse angaende boendedialog pa Jarva
SB 2023/345

Beslut
Styrelsen for Svenska Bostédder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.

1. Svaret godkédnns och skrivelsen dr dirmed besvarad.

Sammanfattning av arendet

Forelag verkstéllande direktorens skrivelse ’Svar pa skrivelse
angdende boendedialog pa Jarva”, daterad den 28 augusti 2023,
(Bilaga 11 §).

Handlingar i arendet
e SB 2023/345-2 Svar pa skrivelse angdende boendedialog pa
Jarva
e SB 2023/345-3 Bilaga 1 skrivelse angédende boendedialog pa
Jarva
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§12

Kompletterande agardirektiv, anmalan

SB 2023/5

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostédder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.
1. Anmilan godkénns.

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstéllande direktorens skrivelse "Kompletterande
dgardirektiv", daterad den 28 augusti 2023, (Bilaga 12 §).

Handlingar i arendet
e SB 2023/5-7 Kompletterande dgardirektiv, anmélan
september SB
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§13

Besvarade remisser, anmalan

SB 2023/6

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostédder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.
1. Anmilan godkénns.

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstéllande direktorens skrivelse ”Besvarade remisser”,
daterad den 28 augusti 2023, (Bilaga 13 §).

Handlingar i arendet
e SB 2023/6-5 Besvarade remisser, anmélan september
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§14
VD informerar
Ingen information forelag.
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§15
Ovriga arenden
Inga 6vriga drenden foreldg.



Digitala signaturer
Detta dokument har signerats digitalt av féljande personer

Namn Datum
Johan Esko,Heinonen 2023-09-25
Sven Peter,JOnsson 2023-09-25

Emilia Matilda,Glas 2023-09-25



		2023-09-25T22:29:29+0200




