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Svenska Bostader

§1

Val av protokolljusterare

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostéder utsag ledamoten Johan

Heinonen (S) att jamte vice ordféranden Peter Jonsson (M), justera
dagens protokoll.
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§2

Faststallande av dagordning

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostidder godkidnde det utsdnda forslaget till
dagordning.
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§3

Anmalan om protokolljustering

SB 2026/51

Beslut

Protokollet frin styrelsens sammantride den 18 december 2025 (nr
6 - 2025) anmaildes justerat och utsént.

Handlingar i arendet
e SB2026/51-1 (Signerad) Protokoll SB 2025-12-18
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§4

Vd informerar

Sammanfattning av arendet

Verkstdllande direktoren Stefan Sandberg informerade om kvarteret
Piskan och forvaltningschefen Asa Steen om hur vinterns méngder
snd hanterats av bolaget.
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§5

Dataskyddsombudets arsrapport

SB 2026/24

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostéder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.

1. GDPR arsrapport 2025 godkinns.

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstillande direktdrens skrivelse "Dataskyddsombudets
arsrapport", daterad den 9 februari 2026, (Bilaga § 5).

Handlingar i arendet
e SB 2026/24-2 Dataskyddsombudets arsrapport 2025
e SB 2026/24-3 Bilaga 1 GDPR arsrapport 2025 SB
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§6

Ledningens genomgang informationssakerhet
SB 2026/23

Beslut
Styrelsen for Svenska Bostéder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.

1. Ledningens genomgang informationssidkerhet 2026
godkénns.

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstéllande direktorens skrivelse

"Ledningens genomgang informationssékerhet", daterad den
9 februari 2026, (Bilaga §6).

Handlingar i arendet

e SB 2026/23-1 Ledningens genomgang informationssikerhet
2026
e SB 2026/23-1.1 Bilaga 1 Ledningens genomgéng 2026
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§7

Inriktningsbeslut, nyproduktion kvarteret Borlangen,
Arstafiltet

SB 2026/41

Beslut

Forelag tva forslag till beslut. Verkstillande direktorens forslag till
beslut och Peter Jonsson (M), Jonas Nilsson (M) och Kriistina
Katajikkos (M) forslag till beslut. Ordférande stéllde forslagen mot
varandra och styrelsen for Svenska Bostéder beslutade enligt
verkstillande direktorens forslag till beslut.

1. Inriktningen for nyproduktion inom fastigheten Borldngen
pa Arstafiltet, till en total investeringsutgift om 212 mnkr
inklusive moms, godkénns.

2. VD fér i uppdrag att teckna dverenskommelse om
exploatering.

Sammanfattning av arendet

Forelag verkstéllande direktorens skrivelse "Inriktningsbeslut,
nyproduktion kvarteret Borlangen, Arstafiltet", daterad den

9 februari 2026, (Bilaga § 7).

Fastighetsutvecklingschefen Anton Leigard ldmnade en
redogorelse.

Reservationer
Peter Jonsson (M), Jonas Nilsson (M) och Kriistina Katajikko (M)
lamnade en reservation enligt foljande.

1. VD:s forslag till beslut avslas.
2. Dérutéver anfors foljande:

"Det har under flera ar varit svart for Svenska Bostidder, och andra
byggherrar, att starta nyproduktionsprojekt da byggkostnaderna
okat kraftigt under inflationsaren i samband med pandemin.
Samtidigt har dven finansieringskostnaderna 6kat d rintan stigit
dramatiskt. Hos hyresgésterna har det dock inte funnits den
betalningsvilligheten for de bruks- eller presumtionshyror som
kréavs for att projekten ska visa sig Ionsamma. Det giller speciellt
projekt som inte ligger i centrala och attraktiva ldgen. Denna
okande osidkerhet i betalningsvillighet for hog presumtionshyra i
ocentrala ldgen visas tydligt i detta drende, dir antagen langsiktig
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vakans dr hogre dn vi sett i nagot tidigare drende. Det finns dock
skal att tro att vakansgraden kan bli &nnu hogre dé den stora
inflyttningen till Stockholm har avstannat.

Vi anser samtidigt inte att det &r Svenska Bostiders och
allménnyttans uppgift att pd bostadsmarknaden erbjuda de allra
dyraste hyresldgenheterna i det dyra premiumsegmentet. Da
Svenska Bostidders investeringsbudget ar begransad, menar vi att
den istéllet ska prioriteras till att underhalla det befintliga bestédndet.
Svenska Bostdder har t ex ett stort bestand pad Jarva med stora
renoveringsbehov men dir investeringarna blir lonsamma da vardet
pa fastigheten 6kar, samtidigt som drift- och underhéllskostnaderna
gér ned och hyran kan hojas nagot.

Vilskotta fastigheter 1 det befintliga bestandet borde alltid
prioriteras, pa sa sitt blir allménnyttans hyresldgenheter tillgéngliga
for fler stockholmare."

Patrik Stihlgren (C) och Jan-Eric Lundqvist (KD) ldmnade ett
erséttaryttrande enligt ovan.

Handlingar i arendet
e SB 2026/41-1 Inriktningsbeslut, nyproduktion inom
fastigheten Borlangen, Arstafiltet
e SB 2026/41-2 Bilaga 1 Kalkylinformation nyproduktion
inom fastigheten Borlangen, Arstafiltet
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§8

Lagesrapport nyproduktion

SB 2026/22

Beslut

Forelag tva forslag till beslut. Verkstéillande direktorens forslag till
beslut och Peter Jonsson (M), Jonas Nilsson (M) och Kriistina
Katajikkos (M) forslag till beslut. Ordforande stéllde forslagen mot
varandra och styrelsen for Svenska Bostdder beslutade enligt
verkstéllande direktorens forslag till beslut.

1. Léagesrapport nyproduktion godkéanns.

2. Att utreda nyproduktionsprojekt mot inriktningsbeslut till en
totalkostnad motsvarande 10 mnkr inklusive moms.

3. VD far i uppdrag att teckna erforderliga avtal rorande
projekten.

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstéllande direktorens skrivelse "Léagesrapport
nyproduktion", daterad den 9 februari 2026, (Bilaga § 8).

Fastighetsutvecklingschefen Anton Leigard lamnade en
redogorelse.

Reservationer
Peter Jonsson (M), Jonas Nilsson (M) och Kriistina Katajikko (M)
lamnade en reservation enligt foljande.

1. Léagesrapport nyproduktion godkénns.

2. Forslaget om att utreda nyproduktionsprojekt mot
inriktningsbeslut till en totalkostnad motsvarande 10 mnkr
inklusive moms avslés.

3. Daérutover anfors foljande:

"Vért yrkande pa avslag om att utreda nyproduktionsprojekt mot
inriktningsbeslut i foreliggande drende grundar sig i att vi i alla
beslut som rért ett inrittande av naturreservat i Alstensskogen och
Storskogen kravt att dess granser utvidgas. Detta har foljaktligen
inneburit att vi dven reserverat oss mot den markanvisning som
bolaget erholl vid beslut i exploateringsndmnden i december 2025."

Patrik Stahlgren (C) och Jan-Eric Lundqvist (KD) lamnade ett
ersittaryttrande enligt ovan.
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Svenska Bostader

Handlingar i arendet
e SB 2026/22-1 Lagesrapport nyproduktion februari
e SB 2026/22-1.1 Bilaga 1 Projektlista 2026-01-20
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§9

Ramavtal, anmalan

SB 2026/14

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostéder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.

1. Anmailan godkanns.
Sammanfattning av arendet
Forelag verkstillande direktorens skrivelse "Ramavtal, anmélan",

daterad den 9 februari 2026, (Bilaga § 9).

Handlingar i arendet
e SB2026/14-1 Anmélan av ingdngna ramavtal
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§10

Finansiell manadsrapport

SB 2026/8

Beslut

Styrelsen for Svenska Bostéder beslutade, i enlighet med
verkstillande direktorens forslag, foljande.

1. Finansiell ménadsrapport for december 2025 godkénns.

Sammanfattning av arendet
Forelag verkstillande direktorens skrivelse "Finansiell
manadsrapport", daterad den 9 februari 2026, (Bilaga § 10).

Handlingar i arendet
e SB 2026/8-1 Finansiell manadsrapport december 2025

e SB 2026/8-1.1 Bilaga 1 Finansiell minadsrapport december
2025 AB Svenska Bostéder



Svenska Bostader
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§ 11
Ovriga arenden

Sammanfattning av arendet
Vice ordforanden stillde en fraga angdende rutiner kring cirkularitet
och milj6tank vid inflytt och utflytt av ldgenheter.
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