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Planbeskrivning

Detaljplan for fastigheterna Baverstocken 1
m.fl., sodra Ragsved vid Bjursatragatan i
stadsdelen Ragsved i Stockholm, Dp 2020-
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Sammanfattning

Sodra Ragsved utgor en del av Fokus Hagsdtra Régsved som ér
ett stadsutvecklingsarbete med sarskilt fokus pa socialt
véirdeskapande. Planforslaget innebir att cirka 430 nya bostader
mojliggors langs med Bjursédtragatan. Det innebar ocksé att
forskolan vid Stovargatans vindplan kan erséttas med en ny.

Planforslaget innehaller 14 nya byggnader uppdelat pé nio
delomraden. Tio av byggnaderna kompletterar befintlig
stadsstruktur 1dngs med Bjursétragatan. Tre punkthus placeras
intill forlangningen av lokalgatan, séder om Bjursétragatan, som
ansluter till Badverbacksgrand. Den befintliga forskolan pa
Stovargatan, Régen, foreslds ersittas med en ny forskolebyggnad
som mdjliggor tva tillkommande avdelningar. Planforslaget
omfattar ett stort geografiskt omrdde for att uppné en langsiktig
utveckling med ett tydligt helhetsperspektiv, dér enskilda tilldgg
bidrar till helheten. Utdver det sdkerstéller planldggningen att
omraden som idag anviands som park och natur ocksa planldggs
som detta. P4 sé satt mojliggors framtida upprustning och
utveckling av motesplatserna i sodra Ragsved.

Foljande effektmal, framtagna utifran stadens process for socialt
viardeskapande analys (SVA), har varit vigledande for
planarbetet:

1. I Ragsved finns ett varierat, prisrimligt och innovativt utbud av
bostdder for livets alla faser for nuvarande och framtida
Ragsvedsbor.

2. Fler Ragsvedsbor har kommit ndrmre arbetsmarknaden.

3. Ragsved har ett ndtverk av grona promenader som knyter
samman stadsdelens gréna rum. Det dr ldtt att hitta till Ragsveds
parker och Rdagsveds naturreservat.

4. Bjursdtragatan har en mdnsklig skala och gaturummet
uppmuntrar till vistelse, moten och hallbara fdrdsdtt. Gang- och
cykelvdgndit dr orienterbart, overblickbart och trafiksdkert vilket
bidrar till att stadsdelen dr trygg och vilintegrerad med
omgivningen.

5. I Rdgsved finns tillrdcklig kvalitativ yta som uppmuntrar till
mdten, spontanaktivitet och idrott.

6. Grdnssnittet mellan offentlig och privat mark dr utformat med
omsorg och bidrar till det offentliga rummet.

7. Ragsveds utemiljoer dr jamstdillda och anvinds pa lika villkor
av flickor och pojkar, kvinnor och mdn och icke-bindra.

8. Det dr tryggt och enkelt att ta sig till de kollektiva firdmedlen.
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9. Bjursdtragatan med omgivningen erbjuder en sdker och
hélsosam miljé som dr anpassad till ett varmare och mer

nederbordsrikt klimat och som virnar om den biologiska
mangfalden.

10. Ragsved dr en stadsdel ddr det dir enkelt att ha en miljovinlig
och ekologisk hallbar livsstil. Stadsutvecklingen dr hdllbar och
resurseffektiv samt genomsyras av innovativa losningar med hog
ambitionsnivd.

Planens syfte

Planforslaget syftar till att mojliggora for nya bostédder, lokaler
for centrumverksamheter och forskola i sodra Ragsved.
Bebyggelsen ska uppforas med hog arkitektonisk kvalitet genom
att de enskilda kvarterens bebyggelse ska anpassas 1 hojdskala
och proportioner till omgivningen. Kvalitén ska uttryckas genom
materialval, kulorer och detaljering. Dér flera byggnadskvarter
tillkommer i nirheten av varandra samordnas gestaltningen av
dessa for att skapa en ny sammanhéllen grupp. Planforslaget
syftar dven till att starka Bjursdtragatan genom en medveten
utformning och programmering av bottenvdningar och
forgardsmark och pa sa vis bidra till en aktiv och trygg gatumiljo.
Bebyggelsen ska uppforas med hiansyn till omradets topografiska
forutséttningar och genomforas med hdg naturanpassning.

Planldggningen innebér dven att offentliga rum i form av natur,
park och gata sdkerstdlls. Genom att inkludera icke planlagd
mark och mark som idag &r planlagd for allmént &ndamal
mojliggors framtida utveckling och upprustning av
motesplatserna i1 sodra Ragsved. Tre nya elnétstationer
mdjliggors som ersittning for en befintlig samt for att mota
framtida behov.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret har bedomer att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora sddan betydande
miljopéverkan som &syftas i PBL eller MB att en
miljobedomning behdver goras. Bedomningen baseras pa
kriterier i miljobedomningsférdordningen 5§ och 10-13§§.

Tidplan

Samrad 6 december 2022 — 3 februari 2023
Granskning 10 september — 7 oktober 2025
Godkénnande kvartal 1 2026
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning. Med anledning av planens
geografiska omfattning ar plankartan uppdelad i tre olika
kartblad.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Hagsdtra Ragsved, Fortditningspotential utifran ett
mobilitetsperspektiv (Sweco, 2017-03-13)

— Bjursdtragatan, Rdgsved, Antikvarisk konsekvensanalys
(Nyréns, 2025-01-17)

— Etapp Bjursdtragatan, Rdgsved, Stockholm, Bullerutredning -
detaljplan (Akustikkonsulten, 2024-10-10)

— Ekologiutredning Projekt Bjursdtragatan infor granskning av
detaljplan 2025 (Calluna, 2025-08-26)

— Dagvattenutredning Bjursdtragatan, fullstindig
dagvattenutredning (Norconsult, 2025-03-12)

— Miljéteknisk markundersokning, Fas 2, Bjursdtragatan,
Rdgsved (WSP, 2022-09-13)

— Kompletterande miljéteknisk markundersokning,
Bjursdtragatan delomrade 2 och 12, Ragsved (WSP, 2025-
01-13)

— Miljoteknisk markundersokning Bdvertassen 6 m.fl.,
Stockholm (Enrecon, 2022-09-09)

— Kompletterande miljoteknisk markundersokning Bdvertassen
6 m.fl., Stockholm (Enrecon, 2024-06-27)

—  Markteknisk undersokningsrapport, MUR- Geoteknik,
Ragsved, Stockholm, Mjolkboden 4 & Vallhunden 8
(GeoMind, 2022-09-01)

— Projekterings PM-Geoteknik, Ragsved, Stockholm,
Mjélkboden 4 och Vallhunden 8, Geoteknisk utredning
(GeoMind, 2022-09-28)

—  PM — Mjélkboden och Vallhunden, historisk inventering av
kemtvdttar (Liljemark Consulting, 2024-05-31)

—  Markteknisk undersokningsrapport, MUR- Geoteknik,
Kvarteren B, C och norra delen av D vid Bjursdtragatan,
Ragsved (Geogrund, 2024-11-22)

— Projekterings PM-Geoteknik, Kvarteren B, C och norra delen
av D vid Bjursdtragatan, Ragsved (Geogrund, 2024-11-22)
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—  Markteknisk undersokningsrapport, MUR- Geoteknik, Sodra
delen av D vid Bjursdtragatan, Rdgsved (Geogrund, 2024-11-
22)

— Projekterings PM-Geoteknik, Sodra delen av D vid
Bjursdtragatan, Ragsved (Geogrund, 2024-11-22)

— Bjursdtragatan, kvarter 1, PM Geoteknik (Geoteknologi,
2024-02-26)

— Bjursdtragatan, kvarter 1, Markteknisk undersékningsrapport
(MUR) — Geoteknik (Geoteknologi, 2024-02-26)

— PM Bergteknik, Barnbo Bjursdtragatan (WSP, 2024-10-15)

— PM risk - Nybyggnation av forskola och bostdder
(Brandskyddslaget, 2022-03-30)

— Riskbedomning, krav avseende nybyggnad av bostdder vi
lokal transportled for farligt gods (Optimalt brandskydd,
2024-08-26)

Ovrigt underlag

— Parkeringssammanstdllning Bjursdtragatan (Stockholms
stad)

— SVA PM I - omradesanalys Ragsved (Stockholms stad, 2020)

— SVA PM 2 - effektmal Bjursdtragatan (Stockholms stad,
2020)

— SVA PM 3 - projektmdl Bjursdtragatan (Stockholms stad,
2025)

—  Arkitekturprogram Bjursdtragatan (Stockholms stad, 2025)

— Beslut om BMP (Stockholms stad, 2025)

Medverkande

Planen &r framtagen av Klara Eklind och Anna Ridder pa
stadsbyggnadskontoret. Plankartorna har ritats av Sanna Norrby.
I projektgruppen fran exploateringskontoret har Denise Silveti
Bustillos, Philip Feng, Christina Reje Rahmberg, Amanda
Fjellstrom, Jonas Mejhert, Mikael Persson, Bjorn Johansson och
Marten Hallin deltagit.

Planens syfte

Planforslaget syftar till att mojliggora for nya bostéder, lokaler
for centrumverksamheter och forskola i sodra Ragsved.
Bebyggelsen ska uppforas med hog arkitektonisk kvalitet genom
att de enskilda kvarterens bebyggelse ska anpassas 1 hojdskala
och proportioner till omgivningen. Kvalitén ska uttryckas genom
materialval, kulorer och detaljering. Dér flera byggnadskvarter
tillkommer i nirheten av varandra samordnas gestaltningen av
dessa for att skapa en ny sammanhéllen grupp. Planforslaget
syftar dven till att starka Bjursdtragatan genom en medveten
utformning och programmering av bottenvdningar och
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forgardsmark och pa sa vis bidra till en aktiv och trygg gatumiljo.
Bebyggelsen ska uppforas med hiansyn till omradets topografiska
forutséttningar och genomforas med hog naturanpassning.

Planldggningen innebir dven att offentliga rum i form av natur,
park och gata sdkerstills. Genom att inkludera icke planlagd
mark och mark som idag ar planlagd for allmént &ndamél
mojliggdrs framtida utveckling och upprustning av
motesplatserna i sodra Ragsved. Tre nya elnédtstationer
mojliggdrs som ersittning for en befintlig samt for att mota
framtida behov.

Huvuddrag

Planen innebir att ny bebyggelse kan tillkomma pé nio olika
platser och mojliggér for cirka 430 nya bostidder 1 sodra Ragsved.
Planforslaget omfattar ett stort geografiskt omrade for att uppna
en langsiktig utveckling med ett tydligt helhetsperspektiv, dir
enskilda tillagg bidrar till helheten. Framforallt tillkommer ny
bebyggelse lings Bjursdtragatan men dven mot festplatsen
Perssons betong och naturreservatet, samt inom ny forskola inom
befintlig forskolefastighet Vallflickan 4 intill Ragsveds
tunnelbana. Nya byggnader ér framforallt flerbostadshus men
dven radhus mojliggdrs.

I planforslaget skapas fler kopplingar mot Régsveds naturreservat
och Perssons betong. Planforslaget innebér ocksa en forldngning
och anpassning av den befintliga gatan som ansluter till
Béverbacksgrind, vilken mojliggors for att angora bebyggelsen
inom kvarter D.

Planprocess
Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt plan- och
bygglagen 2010:900 (SFS 2014:900).

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet bestar av nio olika ytor inom syddstra delen av
Régsved samt delar av Rigdalen. Planomradet utgor totalt ca
5,15 ha och ligger framst langs Bjursétragatan. Tva av omradena
ligger 1 anslutning till Ragsveds naturreservat (kvarter D och I).
En del av Régdalen och Perssons betong ingér i planomradet.

Notera att bendmningen av kvarteren har uppdaterats efter
samrad.

Plankarta 1:

e Kvarter A ir tidigare omrade 1
e Kvarter B ér tidigare omréde 2
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e Kuvarter C ér tidigare omrade 3
e Kvarter D ir tidigare omrade 5
e Kuvarter E dr tidigare omrade 9

Plankarta 2:

e Kuvarter F ar tidigare omrade 10
e Kovarter G ér tidigare omrade 11
e Kvarter H ar tidigare omrade 12

Plankarta 3:

e Kuvarter I dr tidigare omrade 13
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Aktuella platser och kvartersbénéimningar inom etappen (Cedervall A;kljtéktér).
Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen pekar ut Hagsétra och Ragsved ut som ett av
stadens fyra fokusomraden i ytterstaden, dir det finns stora
stadsutvecklingsmojligheter. I 6versiktsplanen anges att Hagsétra
och Ragsved kan kompletteras med bostédder, service,
verksamheter, parker, kultur och idrottsytor. Att forstérka de
grona kvaliteterna och sékerstilla funktioner som skolor och
forskolor, dr en viktig del 1 stadsutvecklingen. Komplettering ska
goras med utgangspunkt i kunskap om nuvarande karaktir,
kvaliteter och behov.
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Fokus Hagsitra Régsved ska dven bidra med att stiarka tva av de
strategiska sambanden som pekas ut i 6versiktsplanen; Ragsved-
Hogdalen-Bandhagen samt Hagsitra-Alvsjo. Sammantaget kan
utvecklingen av Hagsétra och Ragsved bidra till en mer jdmlik
fordelning av stadens kvaliteter och en mer sammanhallen stad.

Fokus Hagsatra Ragsved

Staden bedriver omradesplanering i1 stadsdelarna Hagsétra och
Régsved genom det forvaltningsovergripande projektet Fokus
Hagsétra Ragsved. Stadsbyggnadsndmnden beslutade om start-
PM f6r Fokus Hagsétra Régsved 2017-06-15 (dnr 2016-05329).

Foljande tre overgripande mél ska vara védgledande for allt arbete
inom Fokus Hagsétra Ragsved:

1. Hagsitra och Rigsved ér levande stadsdelar som utvecklas
utifran lokala forutsattningar

2. Boende och verksamma ir delaktiga och engagerade i omradet

3. Boende och besokare upplever 6kad narhet mellan
stadsdelarna och omgivningen

De fem etapﬁonirddena med preliniindra grdﬁsér som redovisades i start-PM
for Fokus Hagsdtra Ragsved, juni 2017. Planomrddet ingdr i etapp
Bjursdtragatan (E i kartbilden).

Stockholms byggnadsordning

I byggnadsordningen pekas tunnelbanestiderna ut som stadsdelar
med punkthus kring centrum, flerbostadshus i tre till fyra
vaningar och sméhus i utkanterna. Utvecklingen ska ta tillvara
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parkstrak och gron karaktér, och nya byggnader bor utformas
som en samtida tolkning av platsens forutsittningar i samspel
med befintlig bebyggelse, gdrna i grupper med en sammanhallen
gestaltningsidé.

Detaljplan

Omrédet omfattas av tio olika detaljplaner: P 2000-02812, Pl
93095, P1 4296, P1 7515, P14278, P 2008-00241, P 2005-20499,
P14442, P1 5805A. Genomforandetiden for samtliga planer har
gétt ut. Planerna anger allmént &ndamaél, park, gatumark,
planterad gard, garage, bostdder, industri och kontor.

Planmosaik for aktuellt omrde. Plangrdns markerad i rod heldragen linje. Bldskraerade tor visar
tomtindelningsbestimmelser.

Markanvisning
Exploateringsnimnden har fattat f6ljande markanvisningsbeslut
for delomraden enligt illustrationskartan:

- Kvarter A: Bostadsdndamal inom del av fastigheten
Alvsjd 1:1 och Biverstocken 1 i Ragsved till Ikano
Bostadsutveckling AB samt Ikano Bostad Stockholm AB
(2017-10-16)

- Kvarter B och C: Bostadsdandamél inom del av fastigheten
Alvsjé 1:1 till NRE Sweden AB (2020-11-12)



Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-09-02, Dnr 2020-12583

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2020-12583
Sida 12 (98)

- Kvarter D: Bostadsdndamal inom del av fastigheten
Alvsjé 1:1 till NRE Sweden AB (2023-11-29)

- Kovarter E: Bostadsdndamal inom del av fastigheten
Alvsjé 1:1 till Sveafastigheter Bostad AB (2020-11-12)

- Kovarter F och G: Bostadsdndamal inom fastigheterna
Vallhunden 7 och Mjo6lkboden 4 till SIG Invest AB som
dgs av Trianon for Vallhunden Fastighets AB och
Fastigheten Stockholm Mjo6lkboden 4 AB (2019-12-12,
forlangdes 2021-12-10)

- Kvarter H: Forskoledindamal inom och intill fastigheten
Vallflickan 4 till Sisab (2020-12-17)

- Kvarter I: Bostadsdndamél inom och intill fastigheten
Bivertassen 6 till VAB Fastighets AB (2022-04-21)

Riksintressen

Nynésbanan cirka 800 meter fran planomrédet &r av riksintresse
for kommunikationer. Det stora avstandet fran planomradet
medfor att riksintresset inte bedoms paverkas av planarbetet.

Naturreservat
Régsveds naturreservat omger stadsdelen i sydost och grénsar
mot planomradet vid kvarter D och L.

Samrad

Planforslaget sdndes ut pa samrad 6 december 2022 till 3 februari
2023. Samradsforslaget visades 1 Tekniska Namndhuset, pa
Medborgarkontoret i Ragsved samt pé stadsbyggnadskontorets
hemsida. Information om samrédet skickades ut med vykort till
nérboende samt enligt séndlista till remissinstanser och berérda
sakégare enligt fastighetsforteckningen. Samradsmote holls den
12 december 2022 i Nya Régsveds Folkets Hus dér cirka 30
personer nérvarade.

Beslut i stadsbyggnadsnamnden efter samrad
Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 15 juni 2023, §18, om
stéllningstagande infor granskning. Kontoret foreslog en
bearbetning av bebyggelsens utformning och gestaltning samt att
dela detaljplanen i tva. Omréadet lampligt for en idrottshall
foreslogs drivas vidare i en egen detaljplan da denna del jamfort
med Gvriga planomradet har olika forutsattningar och tidshorisont
for genomforandet. Den del av planomrédet som brots ut
foreslogs innehalla en idrottshall och vann laga kraft den 26
augusti 2024 (Dp 2023-01379). Sarskilt uttalande fran
majoriteten berdrde kvarter B, D och I och att dessa bor bearbetas
for att minska intrdnget i naturmiljon.
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Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestér till stor del av mindre skogsdungar och bryn
med inslag av ddellovtrdd, gamla tallar och anlagda gronytor med
buskar och tridd. Inom kvarter D nédra Ragsveds naturreservat har
naturen en mer sammanhéngande karaktir med partier av
barrskog och barrblandskog pa delvis kuperad och sluttande
mark. I planomradet ingr ocksa delar av gatumark och
markparkeringar. Perssons betong anvéinds idag som park men &r
inte planlagd.

R ey

Bilden visar ungefirlig mark och vegetation inom varje kvarter.

Naturvarden

Inom ramen for planarbetet har en ekologiutredning inklusive en

naturvirdesinventering, fagelinventering, fladdermusinventering

och insektsinventering av vedlevande insekter, konsekvensanalys
samt en fordjupad artskyddsutredning tagits fram.

Naturvardesinventering

Vid naturvérdesinventeringen avgrinsades totalt 25
naturvirdesobjekt. Av dessa har fem hogt naturvirde, atta
patagligt naturvérde och tolv visst naturvirde. Naturvdrdena &r
generellt hogst ndrmast Ragsveds naturreservat.

Inventeringen visar forekomst av 33 figelarter med
hackningskriterier, sex fladdermusarter och tva kérlvaxter som ar
skyddade arter enligt artskyddsférordningen (2007:845).
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Totalt registrerades 177 naturvérdestrdd under inventeringen.
Utover det registrerades sérskilt skyddsvérda trdd inom eller i
ndrheten av kvarter A, D, H och I. Invid omrade A och den nya
lokalgatan till kvarter D finns biotopskyddade alléer.

Kartan visar naturvdrdesobjekt inom inventeringsomrddet. Rdda ytor dr
klass 2 — hogt naturvirde, orangea ytor dr klass 3 — patagligt naturvirde,
gula ytor dr klass 4 — visst naturvirde. Lila markeringar dr biotopskyddade
alléer utan naturvirde. Inventeringsomrddet illustreras med vit linje och
planomradet illustreras med réd linje (Calluna, 2025).

Fagelinventering

Totalt noterades 37 fagelarter under fagelinventeringen varav 33
med hickningskriterier. Atta av dem ir rodlistade; bjorktrast,
gronfink, gronséngare, kraka, mindre hackspett, rodvingetrast,
stare, svartvit flugsnappare. Alla fdgelarter omfattas av
artskyddsforordningen och fordjupad artskyddsutredning har
utforts for rodlistade arter och arter med minskande trend.

Fladdermusinventering

Vid fladdermusinventeringen pétriffades sex fladdermusarter:
nordfladdermus, storre brunfladdermus, dviargpipistrell,
trollpipistrell, vattenfladdermus och mustasch-/taigafladdermus.
Potentiella koloniomraden for bland annat nordfladdermus, storre
brunfladdermus och dvérgpipistrell bedoms finnas intill kvarter D
och L.
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Rekreation och friluftsliv

Parkstrukturen i sodra Rdgsved bestar av parkomraden
sammankopplade med ett trafikseparerat ging- och cykelstrak.
Parken Régdalen intill kvarter A utgdr en viktig koppling mellan
Régsveds centrum och Ragsveds naturreservat. Frdn planomridet
gar flera stigar och gangvégar till Ragsveds naturreservat. |
naturreservatet finns goda mojligheter till promenader, 16pning,
natur- och kulturupplevelser och under vintertid dven skiddkning.
Strax sydost om Bjursétragatan, 1 naturreservatet, ligger Sndsétra
koloniomréde.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden
Planomradet omfattar till storsta del urberg men éven lera och
fyllning férekommer inom omradet.

Ras/skred

I Sveriges Geologiska Undersoknings (SGU) kartvisare for
jordskred beddms det finnas forutséttningar for skred i finkornig
jordart intill kvarter A och D. Enligt geotekniska utredningar
bedoms totalstabiliteten som god for kvarter A. For kvarter D:s
norra del krévs stabilitetsdtgarder vid byggnation for att uppna
god totalstabilitet.

Markradon

SGU:s radonkarta indikerar att det kan finnas hoga halter av
radon 1 marken vid kvarter 1. Radon kan hittas 1 kvartsrika
bergarter som granit men dven morinjordar kan innehélla hoga
halter radon. For byggnader som uppfors pad hogradonmark géller
radonsikert byggnadsutforande och pa normalradonmark utfors
byggnader radonskyddade.

Ledningar

Inom planomradet finns flera ledningar inom allmén platsmark.
Inom kvarter A, B, C och F finns ledningar for fjérrvarme. Inom
kvarter F finns dven en gasledning samt ledningsratt for denna.
Inom kvarter G finns en sopsugsledning och elledning. Inom
kvarter I finns en spillvattenledning tillhérande Stockholm vatten
och avlopp. Inom kvarter B finns en dag- och spillvattenledning.
Inom kvarter C finns optokablar.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker
Inom planomrédet finns ett instingt omrade i Ragdalen med
lagpunkt i gangtunneln under Bjursétragatan. Vatten ansamlas
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aven 1 parken s6der om gangtunneln. Gangtunneln &r en viktig
passage for ytligt rinnande vatten.

Utanfor planomréadet finns ett storre instdngt omrade, nummer 4 i
kartan nedan, med oversvimningsrisk vilket omfattar Ragsveds
centrum med omnejd samt delar av Hardemogatan. Det instingda
omrddet tar vid skyfall emot ytligt tillrinnande vatten frén ett ca
50 hektar stort avrinningsomréde 1 vilket de planerade kvarteren
E, F, G och H ingér. Fran planomrédet, langs Bjursétragatan norr
om Lurstigen, rinner vatten fran planomradet mot det instingda
omradet och passerar de planerade kvarteren E, F och G. Vatten
rinner dven fran det planerade kvarteret H mot samma omrade.

Vister om planomrédet finns ett liknande instédngt omréde,
nummer 7 i kartan nedan, vid Béackdalsviagen och
Sickmundsvéigen i Huddinge. Detta omrédde tar vid skyfall emot
ytligt tillrinnande vatten frén ett ca 72 hektar stort
avrinningsomrade i vilket det planerade kvarteret I ingar.
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Stockholms skyfallsmodell redovisar befintliga maxdjup vid ett 100-drsregn.
Modellen visar att det finns viss 6versvimningsproblematik inom
planomradet, framst samlas vatten i utpekad GC-tunnel, 1 i figuren (Scalgo,
2024). Planomrddesgrdns i svart, fastighetsgrinser i rétt och
delavrinningsomradesgrdns for allmdn platsmark i blatt (Norconsult, 2025).

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for Magelungen
(SE657041-163174) bade vad giller naturlig och teknisk
avrinning. Enligt VISS (maj 2025) har Magelungen
otillfredsstéllande ekologisk status pa grund av dvergddning.
Dessutom overskrids gransvirdena for de sirskilt fororenade
dmnena koppar (Cu) och icke-dioxinlika PCB:er. Magelungen
uppnar ej heller god kemisk ytvattenstatus med anledning av att
gransvardena for perfluoroktansulfonat (PFOS) och tributyltenn
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(TBT) overskrids, utdver kvicksilver (Hg) och polybromerade
difenyletrar (PBDE) som 6verskrids dverallt.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for Magelungen ér god
ekologisk status r 2033 och god kemisk ytvattenstatus ar 2027.

For recipienten géller lokalt atgardsprogram for Magelungen och
Forsan (2018-16545).

Dagvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomride for dagvatten enligt
lagen om allménna vattentjénster. VA-huvudman ar Stockholm
Vatten och Avfall (SVOA).

Dagvatten inom planomradet avleds via ett allmént duplicerat
ledningsnét med utsldppspunkter till Kréppladiket respektive
Magelungsdiket vilka bada rinner till Magelungen. SVOA har ett
pagaende arbete med atgérder fran det lokala atgérdsprogrammet
for Magelungen och Forsdn som berér dessa vattendrag.

Mgjligheten att infiltrera dagvatten varierar inom planomradet. |
uppfyllda omrdden beddoms mojligheten till infiltration som god
medan omrdden med lera har mer begransad genomslipplighet. I
omraden med berg eller med morén pa berg &r
infiltrationsmojligheterna mer svdrbedomda da de beror pa
topologi och forekomsten av sprickor i berget, generellt kan dock
goda mojligheter till infiltration finnas 1 sddana omraden.

Landskapsbild

Sodra Ragsved karaktériseras av de bebyggda hojderna och
obebyggda dalgdngarna som skapar hojdskillnader mellan olika
delar av omradet. Omradet upplevs som gront och det
genomgaende parkstréket Ragdalen skapar ett storre
sammanhingande rum fran centrum ner mot Régsveds
naturreservat. Forutom topografin och bebyggelsens forhallande
till denna karaktériseras omradet av en hog andel bevarad
naturmark.

Stadsbild

I byggnadsordningen pekas Rigsved ut som tunnelbanestad.
Stadsdelen planerades och byggdes under 1950- och 60-talen
utifran det modernistiska planeringsidealet. Sodra Rdgsved har en
gronskande stadsbild dir bebyggelsen ar anpassad till terrdngen
och samlad 1 enklaver kring Siterhdjden och Bjursétrahdjden.
Husgrupperna ér placerade som hus i park, omgivna av
sammanhéingande gronstrdk och skogsmark. Omradets
huvudgata, Bjursétragatan, 16per som en slinga genom omradet
och korsas av parkstraket Ragdalen som kopplar samman
Régsveds centrum i norr med naturreservatet i sdder.
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Langs Bjursdtragatan varierar bebyggelsens forhéllande till gatan.
I vist ligger husen parallellt, medan Ostra delen préglas av
gronska och en blandning av lameller och punkthus med olika
utformning av forgardsmarken. I byggnadsordningen framhalls
forgardsmarkens betydelse samt parkstrakens koppling till
omgivande gronstruktur, vilket gor dessa samband viktiga att
utveckla. Langs gatan finns ocksé platser som idag saknar
vistelsevdrden men som har potential att bli mer inbjudande.

Véningshdjden ar generellt tre till fyra vaningar, med inslag av
hogre punkthus och skivhus ndrmare tunnelbanan samt ett fatal
senare tillagg. I byggnadsordningen betonas punkthusens
skulpturala roll i stadslandskapet, vilken &r viktigt att beakta vid
framtida fordndringar. Snosétra har en yngre bebyggelse fran
1980- och 90-talen som ger en mer sentida préagel.

Framtida kompletteringar bor, enligt byggnadsordningen, utga
fran platsens forutséttningar och samspela med befintlig
bebyggelse. Nya husgrupper bor ha en sammanhallen gestaltning
och ett helhetsperspektiv och ombyggnader bor ta tillvara
ursprunghga proportloner material och detaljer.

Flygbild med Rcisved sett fa°n sydost. Planomride markerat med vitt.

Befintlig bebyggelse
Befintlig bebyggelse finns inom kvarter G, H och I. Inom kvarter
G ligger en mindre byggnad for avfallshantering. Inom kvarter H
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ligger idag en forskolebyggnad i en vaning. Byggnaden har en
trafasad i en gul kuldr. Byggnaden beddms inte ha nagra
kulturhistoriska vérden.

Inom kvarter I ligger en industribyggnad i en vaning. Byggnaden
har en betongstomme och fasad i betongelement med tegelinslag.
Byggnaden ér gulklassad av stadsmuseet vilket innebér att den
har en positiv betydelse for stadsbilden och har ett visst
kulturhistoriskt vérde.

e
-

Bild 1 visar befintlig bebyggelse inom kvarter 1. Bild 2 visar befintlig elndtstation intill kvarter 1. Bild 4 visar
befintlig forskola inom kvarter H. Bild 4 visar befintlig miljéstation inom kvarter G.

o,

v

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Bebyggelsen i planomrédets narhet dr generellt gulklassad enligt
Stadsmuseets klassificering vilket innebér att den &r av positiv
betydelse for stadsbilden och har ett visst kulturhistoriskt vérde.
Ett fatal fastigheter har bebyggelse som ar gronklassad d.v.s. att
den ar sdrskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt.
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Kulturlandskap

Hagsitra och Ragsveds bebyggelsestruktur dr anpassad till de
topografiska forutsittningarna. Dessa forutséttningar har dven
legat till grund for den forindustriella markanvandningen och
dérfor finns det manga avlédsbara spér fran omrédets dldre historia
och tidigare markanvéndning. Den fore detta jordbruksmarken
finns kvar i form av 6ppna och laglénta partier som ingar i
omrédets laglanta dalstrak. Runt dessa finns en del brynzoner
med lang kontinuitet som vittnar om dldre 6vergédngar mellan
jordbruksmark och hojdryggar med fore detta betesmark/skog.
Exempelvis var strdket genom Ragdalen tidigare en skogsstig och
Snositra koloniomréade ligger pa gammal dkermark tillhdrande
Snosétra torp.

Fornldmningar

I de sddra delarna finns en del fornldmningar som stenséttningar.
I anslutning till kvarter D finns en ldmning av en torptomt, delvis
bebyggd. Markeringen (blafirgat omréade) i kartan nedan ligger
enligt information fran lansstyrelsen nigot langre sdderut och
paverkas inte av planforslaget.

v SR — o
A =~ B
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Kulturhistoriska virden samt fornldmningar i omrddet. Gulmarkerade
fastigheter innebdr bebyggelse av positiv betydelse for stadsbilden och har ett
visst kulturhistoriskt virde. Gronmarkerade fastigheter har som dr sdrskilt
vdardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomdssig eller konstndrlig
synpunkt. Réd linje markerar planomradet, streckad réd linje dr foreslagna
kvartersgrinser inom de storre delomrddena.
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Offentlig service

Skola och forskola

I S6dra Ragsved finns sex kommunala forskolor och grundskolan
Snosétraskolan (F-6) med cirka 300 elever. Hogstadium finns i
Hagsitraskolan.

Sjukvard
Vid Réigsveds centrum som ligger cirka 400 meter fran
planomréadet finns vardcentral.

Kommersiell service

I Régsved centrum finns tillgéng till handel och service. Mot
bakgrund av centrumets ringa storlek &r utbudet trots allt relativt
varierat. Det finns cirka tretton aktérer inom handel, service,
café- och restaurangverksamheter. Vidare angrénsar Régsved till
Hogdalen som har ett stort serviceutbud.

Gator och trafik

Gatunat
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Gatundtet i sodra Rdagsved.

Bjursdtragatan, som ligger 1 och 1 anslutning till planomradet, dr
en lokalgata som leder trafik fran Ragsveds centrum och
Huddingevégen. Bjursdtragatan har olika karaktér och &r glest
bebyggd. Fran Bjursétragatan ansluter flera aterviandsgator som
forsorjer bostadskvarteren, bland annat Bdverdammsgrand och
Béverbiacksgriand. Under Bjursétragatan finns det en planskild
koppling mellan norra och sddra delen av parken Ragdalen.
Hastigheten pé Bjursétragatan ar 30 kilometer i timmen.
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Gang- och cykeltrafik

Cykeltrafik sker pa gdng- och cykelbanor genom gronomraden
samt 1 blandtrafik pa omradets gator. Gangstrak finns utmed
gatorna och i ett mer finmaskigt nit genom parkmark.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger i ndrheten av Rdgsveds tunnelbanestation som
ar nist sista stationen for tunnelbanans grona linje 19.
Tunnelbanan avgar i tiominutersintervaller i hdgtrafik och har en
restid till Stockholm central pa 23 minuter. Den kommande
tunnelbaneutbyggnaden mdjliggor for en 6kad turtdthet.

Ovrig kollektivtrafik utgors av busstrafik lings med
Bjursitragatan dar linje 744 trafikerar mellan Gladé Kvarn och
Hogdalens T-Bana. Fran Ragsveds centrum avgar linje 143 som
trafikerar mellan Alvsjé och Hokaréingen, linje 172 som trafikerar
mellan Hallunda centrum och Skarpnick samt linje 195 som
utgdr nattbuss till och fran Stockholm central.

Bilparkering

Bilparkering finns 1 form av kantstensparkering ldngs med
Bjursitragatan och inom anslutande sidckgator. Inom
bostadsfastigheter erbjuds privat boendeparkering.

Tillganglighet

P& grund av de topografiska forutséttningarna finns det delar av
Bjursitragatan dir dagens tillgidnglighetskrav om fem procent
lutning inte kan uppfyllas for ging-, cykel- och biltrafik.

Social hallbarhet

Enligt framtagen omradesanalys SVA-PM Omradesanalys (2020)
ar sjukskrivningstalen hogre och utbildningsnivan,
medellivsldngden, medelinkomsten och valdeltagandet i Ragsved
ar lagre dn genomsnittet i Stockholm. Utifrén statistik om
lagenhetsfordelningen i Ragsved framgér att stadsdelen behdver
kompletteras med framforallt stora ligenheter.

Det finns ett behov av samlingsplatser for ungdomar och unga
vuxna i Régsved, bdde inomhus och utomhus. Det finns dven ett
aktivt och rikt civilsamhélle och skapandet av storre neutrala
samlingsplatser skulle kunna stirka samverkan inom det civila
samhdllet och forutsittningarna for kultur och evenemang att
véxa.

Storningar och risker

Fororenad mark
Fororeningssituationen inom planomradet har kartlagts 1 tre
miljotekniska undersokningar samt kompletterande utredningar
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efter samrad for kvarter B, F, G, H och 1. En kompletterande
beddmning géllande bly har gjorts for kvarter E. For kvarter A,
C, D, E, planerad park- och naturmark samt inom foreslagen
allmén plats, GATA, bedoms risken for negativ paverkan pa
maénniskors hilsa och miljo som lag utan atgirder. Stéllvis har
dmnen 1 mark med halter dverstigande tillimpbara riktvirden for
den kommande markanvandningen pavisats. Avhjilpande
atgirder avseende dessa genomfors i samband med planerad
byggnation, se rubrik Fororenad mark under avsnittet
Konsekvenser pa sida 78.

Provtagningar i den kompletterade utredningen (WSP, 2024)
samt utredningen frdn 2022 (WSP) for kvarter B pavisar halter
over tillimpliga storstadsspecifika riktvirden (SSRV) for den
kommande markanvéndningen i tre av totalt sju analyserade
prover for ytlig jord. Riktvirdesoverstigande halter utgors av
PAH-M, PAH-H och arsenik. For amnena PAH-M och PAH-H
overskrider medelhalter SSRV 1 ytlig jord. For arsenik 6verskrids
ej medelhalter SSRV. For 6vriga &mnen och i1 djupare jordlager
underskrids analyserade halter SSRV.

Inom kvarter H visar den kompletterande utredningen (WSP,
2024) att SSRYV riktvdrden for forskola for genomslépplig jord
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overskrids i tva av sju analyserade prover. Amnen som
overskrider SSRV utgors av bly i bada punkterna (upp till 2
ganger SSRV) och i en av punkterna koppar (2,25 gdnger SSRV).

Medel- och medianvirden for bly och koppar understiger SSRV.
Det ska dock beaktas att de storstadsspecifika riktvirdena avser
medelvirden over ett omrdde och samtliga medelvirden
understiger SSRV for omradet.

Inom kvarter E visar den kompletterande utredningen (WSP,
2024) att en provpunkt marginellt dverstiger SSRV for bly.

Inom kvarter F har kobolt dver riktvirde for KM pavisats i en
provpunkt (0,5-1 m). Inom kvarter G har jordprover pévisat
barium och kobolt i en provpunkt (0—0,5m) dver riktvérde for
KM (Geomind, 2022). For kvarteren bedoms det inte foreligga
ndgon risk for klorerande 16sningsmedel (Liljemark, 2024).

Inom kvarter I patraffades halter 6ver SSRV for PAH H i tva
provgropar och arsenik i en provgrop. I fyra provgropar pavisas
bly, alifater > C16-C35 och PAH H i fyllnadsmassorna i halter
over Naturvardsverkets generella riktvarden for kdnslig
markanvdindning (KM). I en provgrop pavisas en arsenikhalt 6ver
Naturvardsverkets generella riktvérde for en mindre kdnslig
markanvindning (MKM) (Enrecon, 2022). Den kompletterande
utredningen efter samrad for kvarter I visar att det inte finns
nagon exponeringsrisk via inandning av dngor for manniskor 1
dagsldget eller 1 framtiden avseende klorerade 16sningsmedel och
oljefororeningar inom kvarter I (Enrecon, 2024).

Buller, vibrationer och stomljud

Den priméra bullerkéllan inom omrédet &r trafikbuller fran
Bjursitragatan dir ljudnivan enligt stadens bullerkarta &r cirka
55-60 dBA ekvivalent ljudniva. Fér omrddena nirmare
tunnelbanan tillkommer stomljud och vibrationer.
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Utsnitt fran miljoforvaltningens bullerkarta fran 2022.

Risk

Intill Régsvedsvégen, cirka 120 meter fran kvarter G, finns en
drivmedelsstation dit transporter med farligt gods leds. Risk for
ursparning eller att ett tunnelbanetag skulle borja brinna i
ndrheten av bebyggelse och ménniskor har identifierats som en
annan riskkélla for planomradet.

Planforslag

Stadsbyggnadsstrategier for fokusomradet
Inom Fokus Hagsétra Ragsved har ett antal 6vergripande
stadsbyggnadsstrategier formulerats.

De tre huvudsakliga stadsbyggnadsstrategierna ar:

e Haélla samman och utveckla inifrdn
e Koppla ihop och utveckla hogkvalitativa offentliga rum
e Utforma sammanhéngande och platsspecifika tilligg

Implementering av stadsbyggnadsstrategier
Stadsbyggnadsstrategierna for Fokus Hagsétra Rédgsved har varit
utgdngspunkter for planforslagets utformning.

Planforslaget omfattar ett stort geografiskt omrade for att uppna
en langsiktig utveckling med ett tydligt helhetsperspektiv, dir
enskilda tillagg bidrar till helheten.
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Schematisk karta over planomrddet samt viktiga utgangspunkter och innehdll i detaljplanen.

Korsningen Bjursétragatan — Rédgdalen forstarks i planforslaget.
Den planskilda korsningen under Bjursdtragatan bevaras
samtidigt som ytterligare en koppling skapas mellan gatan och
Régdalens norra del. Bebyggelsens placering i kvarter A mot
parken syftar till att skapa ett ssmmanhingande parkstrék i
nordsydlig riktning, s att norra och sdédra Rigdalen fortsatt ska
kunna métas i ett gront ssmmanhang pé bagge sidor av
Bjursdtragatan. Placeringen av bebyggelsen bidrar ocksa till en
tydlig rumslig avgriansning mot en ny platsbildning i parken. For
att bevara slippet och den visuella kopplingen mellan sédra
Régdalen ar bebyggelsen placerad 6sterut. En lokal i
bottenvaningen bidrar med en ny mélpunkt som ytterligare kan
forstiarka platsbildningen och bidra till en 6kad upplevd trygghet i
motet mellan PARK och GATA.

Genom planen sdkerstills ett antal kopplingar till Ragsveds
naturreservat. Forldngningen av kvartersgatan, och omvandling
av denna till lokalgata, till kvarter D gor att befintlig gdng- och
cykelvig till stor del fortsatt kan vara bilfri. Samtidigt skapar
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lokalgatan en ny tvirkoppling fran Ragdalen mot Perssons
betong.

Planforslaget innebir att mark som idag ar planlagd som
kvartersmark 6vergér till parkmark i den del av Régdalen som
ligger ndrmast kvarter A. Genom att planldgga for PARK
mdjliggors upprustningar och utveckling av de allménna ytorna.
Exploateringskontoret planerar att genomfora upprustningar 1
samband med genomforandet av detaljplanen, bland annat en
plaskdamm i Ragdalen.

Liangs Bjursdtragatan tillkommer bebyggelse pé ett antal platser.
Generellt placeras bebyggelsen med forgdrdsmark som utformas
sammanhallet for byggnader i ndrheten av varandra. Bebyggelsen
mot Bjursdtragatan utformas for att skapa ett aktivt grinssnitt mot
gatan genom entrépartier som dr omhédndertagna, uppglasade och
vilkomnande och med en 1 huvudsak gron forgardsmark. Att
forgardsmark mot GATA 1 huvudsak ska vara gron regleras 1
plankartan. Dar flera nya kvarter tillkommer sdkerstiller planen
ocksa att gestaltningen av byggnaderna hélls samman. I
strategiska lagen sdkerstills att lokaler for centrumandamal
tillkommer.

Arkitekturprogram

Till detaljplanen finns ett arkitekturprogram framtaget. |
arkitekturprogrammet beskrivs den dvergripande arkitektoniska
idén liksom enskilda bebyggelseforslag mer ingédende.
Arkitekturprogrammet &r ett komplement till detaljplanen som
visar pd en Overenskommen ambitionsniva infor projektets
fortsatta bearbetning. Byggnader utformas 1 huvudsak 1 enlighet
med illustrationer och gestaltningsprinciper i
arkitekturprogrammet.
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Hllustrationsplan som visar hela planomrddet i firg. Linjer A-A och B-B visar ldge for redovisade sektioner
(Cedervall Arkitekter).

Planforslaget innehaller nio kvarter och omfattar bostadséndamal
(B), centrumindamél (C1 och C2), forskola (S1) och tre
elnitstationer (E1). Parenteserna anger beteckningar for
foreslagen anvindning i plankartan. Utover dessa regleras allmén
plats for GATA, PARK och NATUR.

Genom planlidggningen kan cirka 430 nya bostéder tillkomma
inom omrédet. Planforslaget innebér ocksa att den befintliga
forskolan pa Stovargatan, Ragen, kan erséttas med en ny
forskolebyggnad som mojliggor tva tillkommande avdelningar.

Den nya bebyggelsen ligger framfor allt 1dngs med
Bjursitragatan. Kvarter D ligger ner mot Ragsveds naturreservat
och Perssons betong. Kvarter H, som innehéller forskolan Ragen,
ligger ndra tunnelbaneentrén.

Planforslaget innebér att kvartersgatan som idag angor forskolan
Béaverhyddan forldngs for att kunna angora kvarter D. Utdver det
sakerstdller planen att mark som &r icke planlagd men anvénds
som park ocksa far den anvandningen.
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Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

En utgdngspunkt {or att uppna fokusomradets
stadsbyggnadsstrategier dr att bebyggelsen utformas utifran en
tydlig arkitektonisk idé och med hog ambitionsniva. I plankartan
styrs gestaltningen av ett antal byggnadselement, sa att
bebyggelsen lever upp till syftet med planen, som bland annat &r
att byggnaderna ska uppforas med en hog arkitektonisk kvalitet.

Bjursatragatan Bjursdtragatan

Kvarter D
Kvarter E ; i

Kvarter G

Kvarter F

Sektion B-B (se illustrationsplan pd s. 28) genom Ragsved frdn vdst till ést. Tillkommande bebyggelse i fiirg.

Volymer, tak och balkonger

Generellt regleras volymer genom hdjdbestimmelser. Takens
utformning varierar for olika kvarter och ansluter till intilliggande
bebyggelse. Bestimmelse om taklutning regleras pé plankartan
dér sadeltak foreslas. Tekniska anlédggningar pa tak far anordnas
till hogst 1,0 meter utdver angiven nockhdjd och ska placeras
minst 2,0 indragna fran fasadliv om inget annat anges i
plankartan. Dir inget annat anges 1 plankartan fir balkonger
hogst kraga ut 1,5 meter fran fasadliv med en ldgsta fri hdjd om 3
meter frin markniva. Balkonger far glasas in om inget annat
anges och ska da goras som en enhetlig del av byggnadens
gestaltning och utforas med ett ramlost system.

Bottenvaningar

Bottenvéningarna ska bidra med ett aktivt grinssnitt mot
gaturummen med entrépartier som dr omhéndertagna, uppglasade
och vilkomnande. I plankartan regleras att huvudentréer ska
placeras mot GATA om inget annat anges. Plankartan reglerar
ocksé att bottenvaningarna i de flesta kvarter ska utformas med
ett fran resten av fasaden avvikande material eller
materialhantering for att bidra till en varierad stadsmilj6.
Hantering av bottenvaningar styrs i bestimmelse f1, £3 och f8.
Lokaler for centrumidndamal placeras i hornldgen med god
exponering och dér gatan behover extra aktivering.
Centrumindamal sdkerstdlls med bestimmelse C1 och dér extra
aktivering av gatan krévs regleras dven och andel uppglasning for
att mgjliggdra visuell kontakt och bidra till en tryggare utemiljo.
Detta regleras med bestimmelse f7.

Féorgdrdsmark och gardar
Bebyggelsen placeras generellt indragen fran gatan. Som
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utgangspunkt ska forgardsmarken méta gatans niva, likt den gor 1
befintliga kvarter, for att uppna ett aktivt mote med gatan. Dér
det inte &r mojligt terrasseras forgardsmarken mot gatan. Dér
terrassering mot gata eller allmén plats dr nodvéndig ska det ske
med omsorg. Stodmurarnas hdjd regleras i plankartan (n2) for att
kontakten till gatan ska besta samt for att dstadkomma en sé
varsam landskapshantering som mdjligt. I plankartan regleras att
forgardsmark mot gata i huvudsak ska utformas med vixtlighet.

Flera kvarter landar i en varierad topografi. Utgangspunkten ar att
marken ska aterfyllas efter genomforande. I planen regleras
darfor markhojder pa flera stdllen samt att markniva ska méta
marknivé for angransande mark och berg (n3). Alla girdar
mojliggér gemensamma vistelseytor for boende 1 kvarteren.
Plankartan sikerstiller att all underbyggd mark far byggas under
med planterbart bjélklag.

Material och kulér

For alla byggnader géller utformningsbestimmelser om material.
For vissa kvarter géller dven utformningsbestimmelser om kulér,
for att de ska ansluta till omgivande bebyggelse samt for att
foreslagna byggnader som placeras néra varandra ska upplevas
som en sammanhéallen bebyggelsegrupp.

Bebyggelsegruppen i korsningen Bjursitragatan —
Baverbacksgrind (kv. A-C och kv. D) foresléds fa en gemensam
gestaltning genom att antingen utforas helt eller i huvudsak med
trafasad vilket sékerstills med bestimmelse f1.

Bebyggelsegruppen Bjursitragatan — Vallhornsgatan (kv. E-G)
foreslas fa en gemensam gestaltning genom att utféras med fasad
i tegel eller puts i ljusa och varma kulorer vilket regleras med
bestimmelse f3. Forskolebebyggelsen 1 kvarter H tillats ha fasad i
trd, skivmaterial eller puts i gron farg. Kvarter I, som inte ingér i
en tillkommande bebyggelsegrupp, ska utformas i puts i varma
jordiga eller grona kuldrer for att ansluta till kringliggande
befintlig bebyggelse. Detta regleras med bestimmelse 6.
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Trapanel

Puts i Ijusd och varma Puts, mdlad betong
kulorer och tegel och skivmaterial

il i

Sten och betong

Féreslagen kulér- och materialpalett for samtliga kvarter.

I samband med genomforandet av detaljplanen planerar
exploateringskontoret att utveckla Rdgdalen. Omradet har
vardefulla ekologiska kvaliteter, som stérks ytterligare genom att
gronytor och blommande vixtmaterial frimjas och hardgjorda
ytor utfors genomsléppliga. Torra respektive fuktiga planteringar
anldggs utifrdn de topografiska forutsdttningarna med véxtval
som fridmjar biologisk méangfald.

?L i

Det formmassiga konceptet for gestaltningen tar avstamp i tva
olika historiska lager som ar synliga pa platsen idag —
odlingslandskapet och den modernistiska parken. Lagerna ska
vara fortsatt lisbara men kompletteras med ett samtida lager av
formgivna platser. Tilldggen har ett enkelt modernistiskt
formsprak med robusta material sdsom granit och smide samt en
nedtonad fargsittning. Utemiljon utformas for att pd bésta sétt
vinda sig till alla medborgare och utgora en tillatande, tillgénglig
och trygg plats.
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Ny bebyggelse

;- Perssons
betong

Flygvy over planfbrslaget sett fran Ragsveds naturreservat Ti lllkommande bebyggelse l rosa. Vyn visar
bebyggelsegrupp A-D, E-G samt H och 1.

Komplettering langs Bjursatragatan vid Ragdalen (kv. A-D)
Centralt i sodra Ragsved, vid skiarningspunkten Bjursitragatan-
Régdalen och i sluttningen mellan Baverbédcksgriand och Perssons
betong foreslas nya byggnader uppforas inom fyra olika kvarter.
Bebyggelsen i kvarter A bestér av tvd L-formade byggnader som
i skala pAminner om Régsveds lameller. Oster om kvarter A pa
andra sidan Baverbacksgriand i kvarter B foreslas en
lamellbyggnad som tar avstamp 1 de befintliga punkthusens ldngs
Bjursitragatans skala och rytm. Pé andra sidan gatan i kvarter C
foreslas nya radhus tillkomma. I kvarter D foreslas punkthus for
att bygga vidare pa befintlig intilliggande typologi, for att
mojliggora siktlinjer genom kvarteret samt minimera intranget i
naturmarken.
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Vy over tillkommande bebyggelse i kvarter A, B, C och D vid Rdgdalen samt strdckningen for ny angoringsgata

vid kvarter D. Féreslagna byggnader dr vita.

Val av typologi och byggnadshojd syftar sérskilt till att framhdva
topografin och Bjursdtragatans lutning. Siktlinjer genom
kvarteren skapar kontakt mellan gatan och Rdgdalen. Den nya
bebyggelsen i kvarter A dir en lokal sdkerstélls i ena hornet
bidrar till att skapa en stadga och avgransning av parkrummet och
tydliggor Ragdalen som den viktigaste motesplatsen i sddra
Ragsved.
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Gatuelevation mot nordvdst. Kvarter B i mitten och kvarter A till héger. Nya byggnader i firg och befintliga hus i vitt (AART
arkitekter).

Kv. A

Kv. B Kv. D

Baverbdcksgrand

Kvarter A, B, C och D ska f6lja ett gemensamt gestaltningsgrepp.
Alla fyra kvarter utfors med trafasad for att skapa en
sammanhéingande grupp. Genom inslag av betong och puts 1
bottenvaningarna mot Bjursétragatan och i detaljer kan
upplevelsen av en gemensam gestaltning 6ka ytterligare. For att
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forstirka viktiga ldgen placeras lokaler mot Ragdalen samt 1
korsningen Bjursdtragatan — Baverbédcksgrand.

Vy ldngs Bjursdtragatan norrut forbi kvarter A, B och C med lokal i bottenvdaning pd kvarter B i korsningen
Bjursdtragatan-Bdverbdicksgrind (AART arkitekter).

Lokalerna ska bidra till att stidrka gatan genom sitt innehdll och
sin utformning. Vid lokalen mot Régdalen i kvarter A foreslas en
platsbildning déir verksamheten i huset kan spilla 6ver i parken,
till exempel genom en uteservering.

Placering av bebyggelsen inom kvarter A, B och D har anpassats
till den befintliga gdng- och cykelvdgens strickning som en
viktig entré till Rdgsveds naturreservat och Perssons betong.
Gang- och cykelvigen ska upplevas som trygg, offentlig och
tillgénglig. Fonster i kvarter A:s bottenvéning lings gdng- och
cykelvéigen (f8), terrassering av hogre nivaskillnader i kvarter B
samt den tydliga gestaltningen av gransen mellan allmén plats
och privat mark vid kvarter D ska bidra till detta.

Kvarter A

Genom att kanta Bjursdtragatan med byggnader inom kvarteret
bidrar bebyggelsen till den nya arsringen och att levandegora
gatan. Kvarteret bidrar dven till att tydliggdra gransen mot
dalgangen och synliggora parken Régdalens fortséttning. Invid
byggnaden mdjliggdrs en ny entré fran gatan till parken och i
motet foreslds en lokal for centrumdndamal som kan bidra till en
ny mélpunkt i parkstraket.

chdulen N
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Kvarteret foreslas bebyggas med tva spegelvinda L-formade

\

Siiuationslz;lan (Brunnberg och Forshed).

Omradet ligger 1 métet mellan Bjursédtragatan och Régdalen.
Kvarteret ansluter till det befintliga bebyggelsemonstret genom
att folja topografin och lata byggnadshojden trappa ner mot
Régdalen. Genom sldppet mellan de tva byggnadsvolymerna
skapas siktlinjer frin parken upp mot Bjursétragatan och
Snosétraskolans hojd.

Fasader mot Bjursdtragatan (Brunnberg och Forshed).

Byggnadernas placering mdjliggor ett fortsatt Oppet parkstrak och
parkentré frdn Ragdalens norra del. Med anledning av sin
framtrddande roll 1 parkrummet gestaltas kvarteret utan baksidor.
Fasader mot PARK séavil som GATA behandlas som
huvudfasader.



Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-09-02, Dnr 2020-12583

i”i"i Stockholms Granskningshandling
-y stad Dnr 2020-12583
Sida 36 (98)

\ ||!‘ L |mmm“|'||! |1 F Illlli.ﬁﬂ.llﬂllﬁll ;::

wrl‘ wuu%uumﬁlwﬂLﬂﬂ'v‘“"lumm

o . .anul..

‘m I H e ||| mm I
~ I

Vy 1: Kvarterets méte med parken sett norrut fran Ragdalen mot Bjursdtragatan (Brunnberg och Forshed).

Kvarteret mdter gatan med forgardsmark som genom sin
utformning tydligt avgrinsar privata terrasser fran gatan.
Forgardsmarken ska i huvudsak vara gron for att bidra med
gronska till gatan. Det dr viktigt eftersom den obebyggda ytan
inom fastigheten inte mojliggor lika mycket bevarad gronska
intill bebyggelsen som bebyggelsen i Régsved traditionellt har
haft. Plankartan reglerar att stddmurar och terrasser till en hdgsta
h6jd om en meter far finnas genom n2. Lokalfunktionen
sakerstdlls genom planbestimmelse om centrumidndamal (C1)
och utformningen genom reglering av rumshdjd och andel
uppglasning (7).
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Vy 2: Kvarter A lings Bjursdtragatan med lokal vid busshdllplats och platsbildning i Ragdalen. Bebyggelsen i
kvarter B i bakgrunden (Brunnberg och Forshed).

Gestaltning, material och kulor

Kvarterets fasad ska utforas 1 trd, vilket styrs genom bestimmelse
f1. Kvarterets gavel mot Bjursitragatan accentueras med
bottenvaning i avvikande material, forslagsvis ofdrgad betong
med infillda slitsar av betongglas eller betong med vertikal relief.
Att bottenvaningen féar utforas i puts eller betong styrs med
bestimmelse fl. Bestimmelse f8 reglerar att fonster ska finnas i
bottenvaningen mot parken. Fonster, dorrar och ricken foreslas
ges en tegelrdd kulor. Tekniska utrymmen pa taken far inte vara
for framtrddande och placering samt omfattning av dessa styrs
genom planbestammelse f12.

Kvarter B

Kvarter B foreslds bebyggas med en lamell i sex vaningar mot
Bjursdtragatan. Lamellen har en underbyggd gard med garage
under garden. Infart till garaget sker fran Biaverbacksgrind.
Genom planen sékerstills en lokal 1 hdrnet mot korsningen
Bjursitragatan-Baverbacksgriand (C1). Kopplingen och siktlinjen
mellan Bjursdtragatan och Biverbicksgrind bevaras.
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Situationsplan (AART arkitekter).

\

Gérdens utformning

Kvarterets gemensamma gard ér begriansad till ytan och foreslés
utformas med en terrasserad landskapsbehandling med riklig
vaxtlighet. Genom planbestammelsen n4 sikerstills
terrasseringen av garden mot parkstrdket. Langs cykelbanan och
det grona strdk som 16per mellan Ragdalen och naturreservatet
foreslas nyplanteringar, som delvis kan kompensera for fallning
av trad inom fastigheten.

’ ‘,.) PR e A
Vy 1: Frdn Bdverbdcksgrdnd norrut. Kvarter A syns till vinster om byggnaden inom kvarter B (AART arkitekter).
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Gestaltning, material och kulor

Kvarterets fasader ska utforas i trd vilket regleras med
planbestammelse f1. Genom bestimmelse om rumshdjd och
andel uppglasning, 7, vid lokalldget sdkerstélls att ppenhet och
kontakt mellan inne och ute skapas. Kvarteret starker gaturummet
genom sin skala och sitt uttryck samt med bearbetad
forgardsmark och entréer som vénder sig mot gatan. Tekniska
utrymmen pa taket fir inte vara for framtradande och placering
och omfattning av dessa styrs genom planbestammelse f12. Pa
fasad mot befintligt bostadshus inom Ostkammaren 4 reglerar
plankartan att utkragande balkonger inte far uppfoéras genom f19.

Kvarter C
Kvarter C foreslas bebyggas med radhus uppdelade i tre
byggnader om fyra radhus vardera. Radhusen uppfors i tre
vaningar och placeras in i sldnten. Radhusens mindre fotavtryck
mdjliggor for gronska mellan dem och befintlig lamell ovanfor.

A A0 /=== y,
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Situationsplan (AART arkitekier).

Bottenviningen pé bebyggelsen inom kvarter C kan utgoras av
mindre separata l14genheter, alternativt en uthyrningsdel till
radhusen, med egna entréer och uteplatser direkt mot gatan. Aven
mot slidnten bakom foreslas enskilda uteplatser ordnas.

Gérdens utformning

De gemensamma ytorna mellan radhusgrupperna foreslas i
huvudsak nyttjas som entrézoner med cykelparkering och
planteringar. I slappen skapas dels en yta i gatunivd samt en
bakomliggande hogre del. Hir kan ocksé hissar placeras for att
mdjliggora tillgdnglighet till den andra vaningen, dér entréer och
uteplatser placeras till respektive radhus foreslas.
Forgardsmarken utfors terrasserad med stodmurar.
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Genom n5 sékerstills att terrasserna kan rampas upp till 1,5
meter frin omgivande markniva och genom né mdjliggors
stodmurar for att hilla upp den hogre gardsnivan. Marken runt
om byggnaderna ska 4terfyllas och ansluta i niva till omgivande
mark. Detta styrs genom angivna markhdjder och bestimmelse
n3.

e
m"ﬁ!%ﬂ m@!auwﬁlun‘!mnll

Fasad (1) mot sydost: Radhusen inom kvarter C mot Bjursdtragatan (AART arkitekter).

Gestaltning, material och kulor

Radhusen inom kvarter C starker tillsammans med kvarter A och
B gaturummet genom en varierad skala och ett varierat uttryck
samt med bearbetad forgardsmark. Avgransning av radhusen gors
genom en varierad fasadlinje mot gatan genom bursprak pa
vaning tva. Utformningen sikerstills i plankartan genom
bestimmelse f11 som anger hur stor del av byggrétten som far
utnyttjas inom den yta dir bursprdk medges. Radhusens fasader
ska utforas i trd och bottenvaningarna i radhusen foreslds utforas
putsade, med detaljer av trd samt plat 1 grd kulor. Fasadmaterial
regleras med planbestdmmelse f1.

Vy 1: Bjursdtragatan séderut. Bebyggelsen i kvarter C till héger och bebyggelsen i kvarter B till vinster i bild.
Bebyggelsen i kvarter A i bakgrunden (AART arkitekter).
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Kvarter D

Platsen dr beldgen i sluttningen mellan Baverbacksgrand och
Perssons betong. Forslaget utgors av tre punkthus om sju till nio
vaningar vardera. Typologin kopplar bebyggelsegruppen till
punkthusen ldngs Bjursitragatan strax norr om kvarteret.
Bebyggelsen mojliggor en placering av byggnadsvolymerna dar
hénsyn till naturen och brynzonen tas. Siktlinjer mellan
Bjursitragatan och gronomradet bevaras. Topografin ér avldsbar
genom byggnadernas trappande hojd. Ett gemensamt garage
foreslas byggas i slanten under kvarterets norra del, till storsta del
under markniva. Ovanpd garaget skapas en gérd for de boende.

En forldngning av befintlig kvartersgata som blir lokalgata
foreslés anordnas for att kunna angora punkthusen. Befintligt
gang- och cykelstrak landar i en ny entréplats till naturreservatet,
koloniomrddet och Perssons betong. Lings gdng- och
cykelstraket finns flera vardefulla trad som ramar in det med
gronska. For att sékerstilla ett bevarande av dessa trdd planldggs
marken intill byggnaderna norr om strdket som natur.

Situationsplan (AART arkitekter).

Bostadskomplement i bottenvéningen foreslds forses med fonster
for att ge okad trygghet. Bestimmelse C2 styr att lokaler far
anordnas i bottenvaning.



Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-09-02, Dnr 2020-12583

i"i"i Stockholms Granskningshandling
-y stad Dnr 2020-12583
Sida 42 (98)

Vy 1: Kvarter D med den na gatan fran Bdverbdcksgrdnd (AART arkitekter).

Gérdens utformning

Kvarteret foreslas ha tva gemensamma bostadsgéardar, den ena
vid det s6dra punkthuset i kvarterets sydvistra horn och den
andra mellan de tva punkthusen i kvarterets norra del. Den norra
garden foreslds utforas i flera nivéer for att ta upp
hojdskillnaderna 1 sldnten. Gérdarna foreslas fa varierade
rumsliga kvaliteter med inslag av naturmark, odlingsytor och
uteplatser.
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Sektion 1 som visar garaget ldge i forhallande till gdarden och hur den upphdjda garden. (AART
arkitekter).
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Sektion 2 som visar gardens utformning och forslagets relation till GC-strdket (AART arkitekter).

Plankartan styr att marken runt kvarteret ska aterfyllas genom
angiven marknivé och att marken narmast gdng- och cykelstriket
ska ansluta till omgivande mark genom n3.

Vy (2) frdn vist: Kvarter D sett mot Rdgsveds naturreservat ldangs det genomgdende gdng- och cykelstraket
(AART arkitekter).

Gestaltning, material och kulor
Fasadmaterialet ska vara tréd {or att koppla platsen till naturen och
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for att utgdra en sammanhallen grupp tillsammans med kv. A, B
och C. Bottenvéningarna foreslas ges en hog grad av detaljering
och tydliga, uppglasade entréer for att skapa en trygg och
vilkomnande milj6. Fasad- och bottenvaningsmaterial samt
detaljeringsgrad i bottenvaning regleras med bestimmelse f1.
Husen foreslas utformas med platta tak. Utférande av tekniska
utrymmen regleras med bestammelse f12.

Vy 1: Kvarter D fran nordost. (AART arkitekter).

Komplettering langs Bjursatragatan vid korsningen
Vallhornsgatan (kv. E-G)

De nya byggnaderna inom kvarter E, F och G skapar ett nytt
sammanbhallet tillagg vid Bjursitragatans nordvéstra entré och
bidrar till att ge gatan stadga som stadsrum.
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Vy over tillkommande bebyggelse i kvarter E, F och G. Tillkommande
bebyggelse i vitt.

Inom kvarter E och F tar byggnaderna avstamp i skivhusen inom
intilliggande fastigheter Vallhunden 7 och 8 sett till skala och
hojd. Kvarter G kompletteras med en ny typologi for platsen vars
uttryck utgar fran lamellhusen runt om 1 Régsved. Kvarter E, F
och G ges en sammanhallen karaktdr med markerade
bottenvaningar och entréer som viander sig mot och stérker gatan.
Byggnadernas fasadmaterial och detaljering i bottenvaning ska
koppla byggnaderna till varandra och omgivande bebyggelse.

For att uppnd ett sammanhallet uttryck ska alla byggnaderna
utforas 1 tegel eller puts i1 ljusa och varma kuldrer vilket regleras
med bestammelse 3.

Vy 2: Kvarter F och G sett frdn spdromrddet. Kvarter E i vinstra delen av bilden (LuMe och White Arkitekter).
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Kvarter F (till vinster) och ater E (till hoger) sett fran Vallhornsgatan ( White och LuMe Arkitekter).

Kvarter E

Inom kvarteret foreslas bebyggelse i fyra till sex vaningar.
Kvarteret ar uppdelat i tvd separata byggnadskroppar varav den
hogre placeras med fasad lings Vallhornsgatan och den ldgre
med fasad lidngs Bjursitragatan. Byggnaderna knyts ihop genom
en lag lankbyggnad i en vaning som placeras indragen fran gatan.
Lamellen langs Vallhornsgatan placeras inskjuten i slédnten och
repeterar omgivande byggnadernas orientering, skala och
takfotshojd. Den Oversta vaningen i1 den hogre byggnaden ska
dras in minst en meter fran gatan for byggnadshojden ska
upplevas som ldgre, detta styrs genom f13.
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Situationsplan (White arkitekter).
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Volymerna skapar tillsammans ett kvarter i en L-form.
Byggnaderna omsluter kvarterets gard som ligger skyddad fran
gatan. Sockeln utgdr den nedersta vaningen dér lokaler,
garageinfart och entréer ryms. Centrumfunktionen sékerstills
genom reglering (C1) 1 plankartan och att lokalen ska ha en
minsta rumshdjd om 3,0 meter och andel uppglasning mot gatan
styrs genom utformningsbestdmmelse f7. Garageinfartens lage
mot Bjursétragatan styrs genom utfartsforbud i plankartan.

Gérdens utformning

Garden foreslas gestaltas som ett gront rum med fokus pa
vistelsekvalitéer for barn i natur. Naturmarken bevaras och
slidnten aterskapas s& mycket det gér, s att den ursprungliga
topografin blir fortsatt ldsbar 1 landskapet. Garden ansluter i
bakkant till befintlig mark, vilket styrs i plankartan genom
foreskrivna markhojder och att marken ska ansluta i nivd med
omgivande mark och berg (n3).
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Sektion 1, som visar kvarterets placering mot Vallhornsgatan och den befintliga bygganden ddr
avstandet dr som kortast (White Arkitekter).
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Sektion 2, som visar kvarterets placering mot Bjursdtragatan, bostadsgdrden och den befintliga
bygganden (White Arkitekter).

SNVYHOSLIHDILSVS

Den gemensamma garden foreslas utformas som ett socialt
samlande rum med gron karaktér och tydlig avgransning mot
intilliggande naturmark. For att skapa en tillrackligt tyst uteplats
mojliggors bullerskydd i sldppet mellan bebyggelsen mot
Bjursdtragatan en vining upp. Bullerskyddet kan utgdras av
glasskdrmar eller delvis glasad pergola. Plankartan styr att
bullerskdrm mot gatan ska finnas med bestimmelse m5. Flera
boende har tillgang till balkonger och uteplatser.
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bakgrunden (White och LuMe Arkitekter).

Mot korsningen Bjursitragatan-Vallhornsgatan framfor lokalen
foreslas en avfasning av hornet som skapar en enkel platsbildning
med sittplatser, belysning och ett bearbetat markmaterial.
Avfasningen sédkerstélls med bestimmelse f15.

Gestaltning, material och kulor

Plankartan styr att byggnadens fasad ska utformas i tegel eller
puts utan tydliga elementskarvar och att bottenvaningen far
utforas 1 betong med monsterverkan, tegel eller natursten genom
bestimmelse f3. Linkbyggnad ska uppforas i morkt tegel vilket
regleras med bestimmelse f4.

Balkongricken och andra smidesdetaljer foreslas ges samma
kuldr som entrépartier och utformas med omsorg.

Kvarter F
Kvarter F ligger vid norra dnden av Bjursdtragatan i korsningen
med Vallhornsgatan.
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Situationsplan over kvarter F (LuMe Arkitekter).

Inom kvarteret foreslds en lamell 1 sex vdningar med samma
orientering som kvarter E:s hogre byggnad och befintliga
byggnader inom fastigheten och den angridnsande Vallhunden 7.
Bebyggelsen ligger i sluttningen och lankar samman
Bjursitragatan och den 6vre Vallhornsgatan. Forgadrdsmarken
framfor kvarteret mot korsningen foreslas bilda en entréplats och
gemensam gard. Entréplatsen &r utformad for att ssmmanbinda
marknivaerna i den branta topografin. I kvarterets sodra del mot
Vallhornsgatan foreslds ett garage i suterrdng. Ovanpd garaget
ansluter marken till Vallhornsgatan och en i huvudsak
gronskande girdsyta skapas mot gatan vilket regleras med n7.
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Sektion 1 genom kvarter F som visar relationen till Vallhornsgatan och intilliggande byggnad

(LuMe Arkitekter).

P =
Vy 1: Kvarter F till vinster i bild fran korsningen Bjursdtragatan-Vallhornsgatan mot norr. Kvarter G till héger
och kvarter E i forgrunden (White Arkitekter/LuMe).

Gardens utformning

Mot korsningen Bjursitragatan-Vallhornsgatan foreslas en
sammanhédngande gronyta med naturlik plantering och en
blandallé langs gatan, buskplantering, perennvéxter och
grasmatta. [ korsningen foreslds en liten sittyta for att mota upp
och spegla entrén till fastigheten pa andra sidan gatan. Pa
entréplatsen mot Bjursédtragatan och gdrden mojliggors
sittmdjligheter, gronska och cykelparkering. I plankartan styrs
infarten mot gatan genom infartsférbud. S6der om byggnaden
sdkerstills att stodmurar far vara hogst en meter med n2.

Gestaltning, material och kulor
Fasaden foreslds utforas i puts likt nérliggande befintlig
bebyggelse och ha halvt indragna balkonger for att bidra till en
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livfull och uppbruten volym. Sockelmaterialet foreslas vara 1
grov och strukturerad betong. Materialskiften forstirker och
tydliggdr byggnadens geometri och bidrar till ett slankt
gavelmotiv som knyter an till befintliga hus intill. I plankartan
regeleras fasad- och sockelmaterial med f3.

Kvarter G

Kvarter G angrénsar till tunnbanespéret i nordvést och
Bjursitragatan i sydost. Volymen foreslas utgoras av
sammanldnkade loftgdngshus i fyra till fem vaningar. Den
foreslagna byggnaden knécks pa ett par stéllen for att folja gatan.

Situationsplan o6ver kvarter G (LuMe Arkiiekter).

De tre volymerna foreslas trappa med topografin och skapa en
sekvens och rytm langs Bjursétragatan. Mellan byggnadskroppen
och tunnelbanesparet ligger kvarterets gard. Garage foreslds
under gérden. Pa tva stillen langs med Bjursitragatan dar
volymen knédcks foreslas huvudentréer och langs kvartersgatan i
oOster foreslds ldgenheterna i bottenvéningen ges enskilda
sekundérentréer. Vid huvudentréerna foreslas mindre
platsbildningar som mojliggdr vila och méten. Plankartan styr att
hogsta tillatna stodmur mot gata dr en meter genom n2.
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Vy 1: Kvarter G sett fran Bjursdtragatans entré mot tunnelbanespdren. Kvarter F till hdger i bakgrunden (LuMe).

Gérdens utformning

Kvarteret har sin gard mot tunnelbanesparet. Mer vegetation
foreslés tillforas bade mot Bjursétragatan samt mot
tunnelbanesparet. Narmast sparet foreslas en trappa som kopplar
thop gatan och gérden. I korsningen Bjursitragatan-
Vallhornsgatan foreslés en lite storre entréplats.

Om en tyst uteplats krdvs mot sparomradet ska bullerskdrmar
anordnas. Plankartan reglerar att dessa inte far vara hogre én 2,2
meter genom bestimmelse m4.
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Fasad maol stder i Fasad mol Gster
1:200 ! 1:200

Fasadillustration 1 mot Bjursdtragatan (hégst upp och nere till vinster) for kvarter G inom fastigheten
Mjolkboden 4 ddr kvarterets trappning samt hur férgardsmarken kan terrasseras illustreras. Nere till héger ses
fasad mot dster med enskilda sekunddrentréer i bottenvaningen (LuMe arkitekter).

Gestaltning, material och kulor

Byggnadsvolymen inom kvarter G placeras med en lang fasad
mot tunnelbanespéaren. Fasaderna foreslas i huvudsak utgoras av
puts. Partier med triraster ska finnas mot Bjursétragatan for att
skapa en mer variationsrik fasad. Materialet 1 bottenvaningen
foreslas ges en bearbetad och strukturerad yta genom
matrisgjuten betong och inslag av trdpanel. Byggnadens
fasadutformning styrs genom f3 — fasad ska utforas i tegel eller
puts utan synliga elementskarvar. Bottenvaning far utforas i
betong med monsterverkan, tegel eller natursten och ska gestaltas
med en hogre detaljeringsgrad dn 6vrig fasad. Fasad ska utforas i
ljusa och varma kulorer. Trérasterinslag i fasad regleras med
bestammelse f5.

Ny forskola ersatter befintlig forskola vid Stovargatan (kv. H)

Kvarter H
Inom kvarter H foreslas en ny forskolebyggnad for sex
avdelningar som erséttning for befintlig forskola.
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Situationsplan (Cedervall Arkitekter).

Kvarteret ligger pa en hojdplata med ytligt berg mellan
dalgangarna for tunnelbanans entré i véster och stadsodling i
oster.

Fastighetsgrans

Punkthus
+60,64

+55,96
Férskolegard

Stadsodling
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Sektion 6ver den tillkommande byggnadens forhdllande till omgivande mark och bebyggelse
(Cedervall Arkitekter).

Byggnaden placeras med gaveln mot Stovargatans véndplan.
Utformningen f6ljer Skolfastigheter i Stockholm:s (SISAB:s)
koncept "framtidens forskola” vilket innebér en byggnad i tva
vaningar med sadeltak.

Hojdskalan liknar tre- och fyravaningsskalan som lamellerna
langs Stovargatan har medan placering och utformning sérskiljer
sig frdn omgivande bostadsbebyggelse och tydliggdr byggnadens
funktion som forskola.



Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-09-02, Dnr 2020-12583

Stockholms Granskningshandling
stad Dnr 2020-12583
Sida 56 (98)

Tva entréer foreslas, en mot Stovargatans viandplan och en 1
sydvist direkt fran parkstrdket mot hissforbindelsen till
tunnelbanan. Aven lings byggnadens &stra fasad foreslas entréer
for att inte skapa ndgon baksida mot stadsodlingen.

-_p

Forskolan
Stovardalert

Ju i K

Vy 1: Forskolan sedd fran Stévargatan mot norr och tunnelbanespdret. Till hoger ligger byggandens huvudentré
och i envaningsbyggnaden finns miljorum (HMXW Arkitekter).

Forskolegard

Den nya forskolan far en utokad och sammanhdngande gérd dér
byggnadens placering med kortsidan mot Stévargatan skapar
overblickbarhet bdde dver garden samt ut mot intilliggande géng-
och cykelstrak. Flera av de befintliga trdden inom dagens
forskolegard sparas.
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Hojdskillnaden 1 dalen gor att byggnadsvolymen upplevs hogre
mot stadsodlingen jimf{ort med befintlig byggnad. Mot
odlingsytan foreslds marken sldntas och en mur med klatterviaxter
anlaggas for att mlnska upplevelsen av hO_] den.

Vy 2: Forskolebyggnaden sed ﬁd’ odligsytan (HMXW Arkitekter).

Inom gérden foreslds befintliga grona ytor bevaras och
kompletteras med slingrande gangar och lekytor. Gérdens totala
friyta dr 2170 kvm vilket innebar 20 kvm/barn.

Mot véindplanen pd Stovargatan och det gemensamma
forgardsomradet foreslds parkering for barnvagnar och cyklar for
barnen. Inom forgédrdsomradet bevaras ett antal befintliga tallar.
Inom ytan mojliggdrs dven parkering for rorelsehindrade.

For att skapa en tillrdckligt tyst gdrd mojliggors bullerskdarmar
mot delar av parkstraket mot tunnelbanan och tunnelbanespéren.
Minsta hojd for bullerplanken regleras genom bestimmelse m3.
Att bullerskdrmarna ska vara genomsiktliga till minst 10 % mot
tunnelbanespéret och 70% mot park styrs i plankartan genom
utformningsbestimmelse £24.
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Vy 3: Forskolan sedd fran andra sidan gangbron éver Rdagdalen mot norr (HMXW Arkitekter).

Gestaltning, material och kulor

Forskolebyggnaden foreslas ha en betongsockel 1 liv med
fasadbeklddnad. Byggnadens sadeltak ger en tydlig, sjdlvstindig
och enkel volym.

Fasaden ska utforas i trd, skivmaterial eller puts i gron féarg vilket
styrs med utformningsbestammelse f2. Byggnaden foreslds
utforas i en fargskala i jord- och pastelltoner. Entréer, skdrmtak
och omfattningar foreslas ha en gron kul6r och byggnadens
sadeltak foreslds utforas i samma ton som fasaden.

Komplettering vid Bjursatragatan — Sparfinnargrand (kv. 1)

Kvarter |

Kvarter I foreslds bebyggas med en kamformad lamell pa fyra till
fem véaningar inom idag ianspréktagen mark. Byggnaden knécker
pa mitten och foljer gatans strickning. Genom bebyggelsens
utformning skapas en bullerskyddad gard mot sydvist. Kvarterets
garage placeras under gérden.
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Situationsplan‘ (Nyréns Arkitekter)
Byggnaden ér placerad pa tomtens hogsta punkt och i
skirningspunkten mellan 50-talsbebyggelsen ldngs
Bjursitragatan norrut och nyare bebyggelse i kvarteren ndrmare
Régsvedsvigen. Lings Bjursitragatan dr fasaderna pd den
tillkommande byggnaden parallella med angransande byggnader
sOder och norr om kvarteret. Byggnaden foreslas ges en tydlig
tredelad gestaltning 1 sockel, fasad och tak. Byggnadens takfot &r
horisontell och pd samma hdjd medan marken faller. Detta skapar
dynamik och ger en ldsning av landskapet genom byggnaden da
den i soder &r fyra vdningar och i norr fem vaningar. I hojd
ansluter byggnaden till omgivande byggnader.

| i i { e 7,
Kvarter I och dess forhallande tll émgim’ngen. é'rkgrd volymer till hoger i
bild visar medgiven byggridtt inom detaljplan Bjurbdcken som nyligen byggts.
I norddstra delen utvidgar sig sockelvaningen i en egen
byggnadskropp mot gatan frdn 6vrig byggnad (se bild nedan).
Genom den ldgre byggnadsdelen bryts skalan pd bebyggelsen i
detta ldge ner. Genom plankartan sikerstélls centrumdndamal i
denna lagre byggnadsdel.
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Vy 1: Kvarter I sett frdan Bjursdtragatan mot norr och med foreslagen cafédel i bottenvaning (Sodergruppen).

Gardens utformning

Kvarterets gard moter skogen i sydvést. Narmast fasaden foreslas
privata uteplatser for bostdderna. Den gemensamma ytan foreslas
rymma lek- och sillskapsytor. Sodra gérden nds fran
Sparfinnargrand, nordvéstra fran Bjursdtragatan och den
sydvistvianda garden 6ver trapphusen. Gérdarna ér forbundna
med géng- och trappvégar. Dir fastigheten moter skogen regleras
att marken 1 huvudsak ska bestd av vegetation (n7) och att
marknivan ska moéta nivan for mark och berg pa angransande
fastighet (n3).

Planteringarna mot gatan foreslas endast brytas av byggnadens
entréer, cykel- och garageinfart och ingangen till lokalen.
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Vy 2: Kvarter I sett fran Bjursdtragatan mot soder (Sédergruppen,).

Vy 3: Kvarter I sett fran Spdrfinnargrédnd mot Bjursdtragatan och den tillkommande kopplingen till
naturreservatet (Sodergruppen,).
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Fasad 1 mot oster, ldngs med Bjursdtragatan (Sédergruppen,).

Gestaltning, material och kulor

Plankartan reglerar att balkongerna far kraga ut 1,2 meter frdn
fasad mot gata och 1,8 meter mot gard genom f20. Taket foreslés
utformas med ett tegeltickt sadeltak vars form och takvinkel ar
anpassade efter omgivande byggnaders tak. Taklutning styrs i
plankartan och bestimmelse f25 reglerar att det ska vara sadeltak.

Bottenvaningen foreslas avvika fran dvriga byggnaden i kulor
och textur

Den tillkommande byggnaden ska ansluta till befintliga 50-tals
lameller 1 ljusa pastellkulorer, nyare varmt vitputsad bebyggelse
mot Ragsvedsvigen och pdgaende bebyggelse. Fasaderna
foreslés vara putsade och ovan sockel ha en ljust gron kulor.
Fonsteromfattningar foreslas utforas vita for att knyta an till
befintlig bebyggelses utformning. Bottenviningen foreslas vara
morkt gragron med morka snickerier och entrépartier i trd. Farg
och material styrs med bestimmelse f6. Lokalen for
centrumindamals fasad foreslas utforas i puts. Entrépartier och
portar foreslas utformas med omsorg.

Park och vattenomraden

Fortitningen av sodra Radgsved medfor ett behov av att utveckla
de offentliga miljoerna for att mota ett 6kat besokstryck och
stadsdelens rekreationsbehov. Planforslaget innebér att parkmark
sakerstidlls. I samband med detaljplanens genomforande planerar
staden att utveckla trygga och aktiva offentliga rum. En
utgdngspunkt i gestaltningen av det offentliga rummet r att
trygga dagvattenhanteringen och omradets hoga ekologiska
virden. Genom planforslaget mdjliggors upprustning av allmdnna
ytor 1 Régdalen och vid Perssons betong.

Régdalen ar en av fyra sa kallade “centrallekplatser” som fanns
med i1 den ursprungliga stadsplanen for omradet. Lekplatserna var
utformade med stor variation och innehall, inte bara med fokus
pa lek. Ofta fanns en plaskdamm och vackert gestaltade rum.
Foreslagen programmering av Rdgdalen medger vistelse och
aktivitet for olika typer av brukare. Perssons betong dr en viktig
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plats for boende 1 omrddet som evenemangsplats och har
potential att utvecklas ytterligare som métesplats.

Vy fran Ragdalen med kvarter A i bakgrunden (Brunnberg och Forshed).
Gator och trafik

Gatunat

Planforslaget innebér en forlingning och anpassning av den
befintliga gatan som ansluter till Baverbacksgrand mojliggors for
att angora bebyggelsen inom kvarter D. Forldngningen tar en del
av forskolegéarden pa Baverhyddan 1 i ansprak (se rubrik
Befintlig forskolegdrd inom Bdverhyddan I under avsnittet
Konsekvenser). I 6vrigt innebar planforslaget fortitning i
befintlig miljé dér inga nya gator krévs.
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Biltrafik
Planforslaget kommer bidra med en viss 6kning av biltrafik men
det bedoms inte paverka framkomlighet i trafiknétet.

Gang- och cykeltrafik

Planforslaget mojliggor for fler och forbéttrade gang- och
cykelkopplingar inom omradet. Genom forldngningen av gatan
till kvarter D skapas ytterligare en koppling mot naturreservatet
och Perssons betong. Gatans forldngning gor att befintlig gang-
och cykelvég, som kopplar samman Bjursétragatan via
Béverbicksgrand med naturreservatet, till stor del fortsatt kan
vara bilfri.

Vid kvarter A, B, C, E och G breddas trottoaren langs
Bjursdtragatan. Tunneln under Bjursétragatan kopplar idag
samman Régdalens parkrum. Som komplement till den och en
entré frén gatan till parken skapas en ny koppling i gatunivi
genom att en entréplats och en platsbildning pa vardera sidan om
Bjursdtragatan forbinds med nya gangvégar i parken.



Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-09-02, Dnr 2020-12583

Stockholms

stad

Granskningshandling
Dnr 2020-12583
Sida 65 (98)

71N

Koppling som majliggors
av detaljplan

Befintlig gangtunnel
Koppling som majliggors i

idrottshall

Foéreslagen utformning av ny platsbildning och alternativ koppling i gatunivd
mellan Rdagdalen och Bjursdtragatan (Tengbom).

Ett nytt 6vergéngstille dver Bjursitragatan foreslas i anslutning
till Baverbéacksgrind for att koppla ihop stadsdelen och forbéttra
trafiksdkerheten.

Ett antal entréer till Rdgsveds naturreservat foreslds forstirkas
genom landskapsatgérder.

Kollektivtrafik

Genom en ny lokal inom kvarter A och en platsbildning i
korsningen Bjursétragatan — Rgdalen blir busshéllplatsen mer
tillgénglig. I 6vrigt sker inga justeringar med anledning av
planforslaget.

Bil- och cykelparkering

Stockholms stad tillampar projektspecifika och grona
parkeringstal. For aktuellt planomrade har det 14gesspecifika
parkeringstalet for bil berdknats till 0,55 platser per ldgenhet.
Utifran respektive kvarters ldgenhetssammanséttning och val av
mobilitetsitgarder redovisas parkeringstal enligt tabell 3 nedan.
For cykel giller tre platser per 100 kvm ljus BTA, vilket 16ses
genom en kombination av cykelrum och utomhusparkering.

Kvarter Projektspecifikt = Mobilitetsnivd Gront
parkeringstal parkeringstal
A (Ikano) 0,55 platser/lgh Ambitios nivd 0,41 platser/lgh
B (NRE) 0,55 platser/Igh Medelniva 0,47 platser/Igh
C (NRE) 0,66 platser/lgh Medelniva 0,57 platser/lgh
D (NRE) 0,55 platser/Igh Medelniva 0,47 platser/Igh
E (Sveafastigheter) 0,55 platser/Igh Medelniva 0,47 platser/Igh

och med byggnation.av

S N
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0,55 platser/lgh Medelniva 0,47 platser/Igh
0,55 platser/Igh Medelniva 0,47 platser/Igh

0,55 platser/Igh Ambitiés niva 0,41 platser/Igh
Tabell 1 visar gdllande parkeringstal for respektive kvarter infor granskning.

De flesta kvarter tillimpar en mobilitetsniva pa medel, vilket
motsvarar ett parkeringstal pa 0,47. Kvarter A och I nir en mer
ambitios niva med 0,41, medan kvarter C fér ett hogre
parkeringstal pa 0,57 till f6ljd av fler stora lagenheter. For kvarter
H, som planeras for forskola, tillskapas endast en tillgénglig
parkeringsplats. I kvarter G tas 20 befintliga platser i ansprak
men dessa ersitts 1 underjordiskt garage. I samband med bygglov
faststills det slutgiltiga parkeringstalet for respektive fastighet
utifrdn vald mobilitet- och parkeringslosning.

Tillganglighet

All tillkommande bebyggelse inom planomradet klarar en
tillginglig angdring inom tio meters avstand till bostadsentré.
Bebyggelsen i1 kvarter som ligger vid Bjursédtragatan kommer att
ha sin angdring mot gatan. Samtliga lokaler 16ser behovet av
lastning genom angoring 1 gatan. Kvarter D, som inte ligger invid
Bjursitragatan, 16ser sin angdring genom den nybyggda gatan vid
Béverbacksgrind.

For de kvarter som har garage 16ses tillginglig parkering i dessa.
For den underbyggda delen av kvarter D 16ses tillgdngligheten
genom invédndiga kopplingar genom kvarterets garage.

,ngﬂll [T
-

VAMIMG -1,
GARAGEPLAM

Férhallande mellan garage och ovanliggande huskroppar i kvarter D.
Punkthusen har invindig koppling i garageplan (NRE).
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Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning, spillvatten- och dagvatten

Befintligt allmént ledningsnit for dricks-, spill- och dagvatten dgs
av VA-huvudmannen Stockholm Vatten och Avfall (SVOA).
Planomradet foreslds anslutas till befintligt ledningsnit via nya
forbindelsepunkter som SVOA upprittar.

El/Tele och fjarrvarme

El-, opto- och fjarrvirmeledningar finns i befintligt gatunit. Ny
bebyggelse foreslas kopplas pa befintligt nét. For att mojliggora
bebyggelse inom kvarter F (Vallhunden 8), kvarter A
(Béaverstocken 5) samt kvart B behover en fjérrvarmeledning
flyttas.

En befintlig elndtstation inom Bjurtassen 5 ersétts av en ny intill
kvarter I. Tva tillkommande elnétstationer foreslas placeras inom
véndplan pé Stovargatan och intill korsningen Bjursétragatan och
Lurstigen. Placering av elnédtstationerna innebar rekommenderade
sakerhetsavstand for elektromagnetisk stralning till
bostadsdndamal uppfylls.

Energiforsorjning

For samtliga markanvisningar inom planomradet giller
energianviandning om hogst 55 kWh/kvm. Energianvéndning
regleras 1 avtal mellan Stockholms stad och byggaktdrerna.

Avfallshantering

De boende 1 samtliga tillkommande byggnader berdknas kunna
lamna sitt avfall inom maximalt 25 meter fran bostadsentrén.
Avfallshanteringen for kvarter A, C och I klaras genom
sopkassuner inom kvartersmark. For kvarter E klaras
avfallshantering genom sopsug och miljérum. Kvarter F och G
klarar sin avfallshantering genom intern 16sning av soprum med
kérl. For kvarter B och D hanteras avfall i miljérum inom
respektive hus. Angoéring mojliggors for sopbil 1 vindplanen for
kvarter D. Mojlighet finns for avfallsbil att stanna i1 gatan utanfor
sOdra huset 1 kvarter D. For alla delomraden kan sophdmtning
klaras inom tio meter och hdmtningsfordonen ges utrymme i
gatan.

En ny elnétstation foreslas placeras lings med Bjursétragatan dér
det idag finns kéllsortering. Kéllsorteringen foreslas fi ett nytt
lage cirka tio meter norr om befintligt lage.

Raddningstjanst
Planforslaget beaktar behovet av framkomlighet och
uppstéllningsplats for brandkarens rdddningsfordon och ovriga
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servicefordon. Avstandet mellan raddningstjdnstens fordon och
punkten for rdddningsinsats &r maximalt 50 meter. Foreslagna
byggnader kan nas via allminna gator eller kvartersgator.
Avstand fran uppstéllningsplats for raddningsfordon till
markbrandpost ska understiga 75 meter. Planférslaget innebér att
en brandpost tillskapas for kvarter D.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan att en
miljobedomning behdver géras. Beddomningen baseras pa
kriterier i miljobedomningsforordningen 5§ och 10-13§§.

Naturvarden

Sett till hela detaljplanen bedoms konsekvenserna av paverkan pa
naturmark som liten. Pdverkan pa habitatnédtverk for 4dellovskog
och barrskog bedoms som liten. Da konsekvenser av paverkan fran
forsdmrad funktion for habitatnitverken végs in bedoms
konsekvensen bli liten till pataglig. For att sékerstilla fungerande
livsmiljoer foreslas skydds- och hiansynsatgirder for fladdermoss
och faglar, vilka bedoms tillrdckliga for att bibehalla omradets
ekologiska funktion. Planforslaget paverkar inte mojligheten att
uppné miljokvalitetsnormerna.

Kulturhistorisk vardefull miljo

En kulturmiljéutredning visar att stads- och landskapsbilden
paverkas eftersom forhallningssittet till gaturum och
gronomraden skiljer sig fran 1950-talets struktur. Samtidigt har
behovet av nya bostdder samt krav pa tillgdnglighet och
parkering végts in. Kontoret bedomer att forslaget innebér en
rimlig avvdgning mellan kulturmiljén och andra
samhillsintressen. Aven om lisbarheten av det kulturhistoriska
landskapet delvis minskar bidrar projektet till att stirka
gaturummet, forbéttra gang- och cykelkopplingar till
naturreservatet och Perssons betong samt att 6ka tryggheten.
Rivningen av byggnader i kvarter H och I innebér att vissa
kulturvédrden gér forlorade, men vérdet av tillkommande bostiader
och forskoleplatser bedoms viga tyngre.

Risker for manniskors halsa och miljo

Relevanta risker som buller, 6versvimning, markforhallanden,
fororenad mark, farligt gods och nérhet till tunnelbanespar har
utretts och hanterats. Bullerriktvirden 6verskrids inte med
foreslagna atgérder och stomljud samt vibrationer regleras 1
plankartan. Planerad ho6jdséttning och dagvattenhantering
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minskar risken for 6versvamning. Foéroreningar har patriffats i
flera kvarter, men dessa ska atgérdas innan byggnation kan
paborjas. Geotekniska utredningar visar att ras- och skredrisker
inte foreligger om foreslagna dtgirder genomfors.
Riskutredningar kopplade till tunnelbanan och farligt gods visar
att bidraget till risknivan dr mycket begrénsat och inte kréver
sarskilda atgirder.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa. De
miljofrdgor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljé

Foreslagen bebyggelse sker delvis pd naturmark. Sammantaget
forsvinner ungefér 1,33 av cirka 6,5 hektar naturmark som
klassats som naturvédrdesobjekt. Paverkan av forlusten bedoms
som liten dé det dven framgent kommer att finnas park- och
naturmark i stadsdelen. Viss paverkan sker pa naturmark med
patagligt eller hogt varde, men i begransad omfattning. Péaverkan
pa habitatnétverk for ddellovskog och barrskog bedoms som liten
men en del av forlusten av naturmark leder till forsdmring av
livsmiljoer och spridning i habitatnidtverken for vedlevande
insekter. D4 konsekvenser av paverkan fran forsamrad funktion
for habitatnédtverken vigs in bedoms konsekvensen av
detaljplanen bli liten till pataglig. Forslaget pa bebyggelse har
justerats sedan samrad och péverkan pa naturmark som klassats
som naturvirdesobjekt med patagligt eller hogt viarde har
minskat, fraimst for kvarteren D och 1.

Naturvardes-, biotopskyddade allé- och sarskilt skyddsvarda trad
Totalt bedoms 40 naturvirdestrad, fyra sérskilt skyddsvirda trad
samt fyra allétrdd att avverkas inom hela planomrédet. De sérskilt
skyddsvérda traden utgors av tva aspar, en sélg och ett piltrad.
Avverkning eller padverkan av dessa kraver samrad med
lansstyrelsen, vilket har skett i samradsskedet enligt 12 kap. 6 §
miljobalken. Fyra av tolv allétrdd behover avverkas for att
mojliggora den nya lokalgatan till kvarter D. Dispens frén
biotopskyddet har godkénts av lansstyrelsen (dnr 66813-2024
hos Lénsstyrelsen). Staden bedomer att dessa trad behover
avverkas med hénsyn till behovet av att tillskapa fler bostader i
Stockholmsregionen.
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Sarskilt skyddsvart
trad som tas ner
Sarskilt skyddsvarda
trad som sparas
Naturvardestrad
som tas ner
Naturvérdestrad
50m sparas

Alletrad som tas ner

Allé som sparas

Kartan visar en sammanstdllning av vilka trdd som bevaras och tas ned i projektet.

Skyddsatgarder

Framtagen artskyddsutredning konstaterar att skyddsatgérder
behovs for dvargpipistrell, storre brunfladdermus och
nordfladdermus inom kvarter D och I. Inom kvarter D foreslas
anpassning av belysning pa den nya lokalgatan och viandplanen,
att den befintliga gangbanan 6ster om kvarter D forblir obelyst
samt att avverkning av haltrdd anpassas i tid eller undersoks med
avseende pa fladdermoss. For kvarter I foreslas att avverkning av
haltrad anpassas i tid eller undersoks med avseende pa
fladdermdss. Avverkning av haltrdd rekommenderas att ske
mellan oktober och februari. Oavsett arstid ska traden undersokas
infor avverkning, for att se om dessa hyser vilande fladdermdoss
eller utgdr kolonier. For kvarter D foreslas dven att sprangning och
liknande atgédrder som ger starka, plotsliga ljud och vibrationer vid
aterkommande tillféllen ej sker mellan 1 mars och 31 juli som
skyddsatgérd for att en rovfagelhdckning i nérheten inte ska storas.
Genomfors foreslagna skyddsétgirder dr bedomningen att forbud
enligt artskyddsforordningen inte utlses.

Enligt artskyddsbeddmningen riskerar inte planforslaget att utlosa
forbud enligt artskyddsforordningen for mindre hackspett. Detta da
bebyggelsen inte medfor storningar pé arten som kan ha betydelse
for att bibehalla eller aterstidlla populationen av fagelarten till en
tillfredsstéllande niva pa lokal, regional eller nationell niva.

Hansynsatgarder
Utover skyddsatgérder enligt artskyddsforordningen bor dven
hinsynsatgérder vidtas for fladdermdss och faglar {for att undvika
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stor paverkan pa dessa. Som hansynsatgérd for fladdermdss
foreslas att tillkommande belysning anpassas inom kvarter D och I
for att minska negativ paverkan fran belysningen. Som
hénsynsatgérd for faglar foreslas att anpassa perioden for
storningsalstrande atgiarder under byggskedet, sprangning och
liknande atgérder som ger starka, plotsliga ljud och vibrationer
vid aterkommande tillféllen och for nedtagning av trdd och
bortrdjning av vegetation. Storningsalstrande atgdrder som
sprangning och liknande foreslas undvikas 1 maj for kvarter B, C
och I. Nedtagning av trdd och bortrdjning av vegetation
rekommenderas ske mellan 1 augusti och 1 mars for kvarter B, C,
D och I. For kvarter A, E, F och H rekommenderas att
avverkning av trdd sker mellan 1 augusti och 1 mars om det inte
kan konstateras att figelhdckningar inte forekommer 1 de trad
som ska tas ner. Om dessa hiansynsatgérder vidtas bedoms det
tillrackligt for att, vad avser djur och vixter, folja
hinsynsbestimmelserna i1 2 kap. 3 § miljobalken.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom sdvil det tekniska som det naturliga
avrinningsomradet for sjon Magelungen for vilken faststéllda
miljokvalitetsnormer ska foljas. En dagvattenutredning som
omfattar hela planomradet har tagits fram. Planforslaget bedoms
inte paverka mojligheten att uppné miljokvalitetsnormerna.

Dagvattenhantering pa kvartersmark

Dagvattenutredningen visar att det finns forutsattningar att
hantera dagvatten pa kvartersmark i enlighet med stadens
dagvattenstrategi samt den atgirdsnivad som tillimpas vid ny- och
storre ombyggnation. I och med detta fordrdjs och renas
dagvattnet inom fastigheterna innan avledning sker till det
allméinna ledningsnétet.

I kvarter B har fororeningar (PAH och arsenik) patraffats i ytlig
jord, 0—1 meter under nuvarande markyta. Planerad bebyggelse
medfor att schakt for grundliggning behdver utforas till cirka 2—5
meter under nuvarande markyta i aktuellt omréde. Detta innebar
att dessa fororeningar kommer att avldgsnas och de bedoms
darfor inte paverka recipienten eller mojligheterna till lokal
dagvattenhantering.

I kvarter E har analys mot justerade riktvarden for bly medfort att
medelhalten overstiger SSRV 1 mycket ytlig jord pd berg.
Planerad bebyggelse medfor att omfattande bergschakt, ned till
maximalt cirka tio meters djup, under nuvarande markyta
behover utforas. Detta innebir att dessa fororeningar kommer att
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avlidgsnas och de bedoms dérfor inte paverka recipienten eller
mdjligheterna till lokal dagvattenhantering.

I kvarter H har fororeningar (bly och koppar) pétréaffats i mycket
ytlig jord pa berg. Planerad bebyggelse i form av en forskola
medfor att dessa fororeningar kommer att avldgsnas av
sakerhetsskdl. Omrddet dir fororeningarna har patréftats ar
dessutom inte ldmpligt for dagvattenanlaggningar pa grund av
markforhallandena (berg) och inga dagvattenanldggningar ar
heller planerade pa aktuellt omrade. Ddrmed bedoms inte
fororeningarna paverka recipienten eller mojligheterna till lokal
dagvattenhantering.

Sammanfattningsvis innebér planerad dagvattenhantering pa
kvartersmark att féroreningsbelastningen pa recipienten berdknas
minska for alla redovisade &mnen med undantag for fosfor som
okar marginellt. Okningen av fosfor anses dock ligga inom
felmarginalen for berdkningarna. Dédrmed beddms planerad
dagvattenhantering pa kvartersmark inte paverka recipienten
negativt eller forsvdra mojligheten att uppna att uppna
miljokvalitetsnormerna for Magelungen.

Dagvattenhantering pa allman plats

Pé allmin plats som tillskapas i form av en ny allmén gata 1
planomrédets sodra del kommer dagvatten hanteras i enlighet
med stadens dagvattenstrategi och atgérdsniva vid storre ny- och
ombyggnation. Pa befintlig allmén plats sker endast marginella
anpassningar av befintlig mark till den planerade bebyggelsen
vilket innebdr att markanvandningen och markforhéllandena ur
dagvattensynpunkt forblir oférédndrade.

Sammanfattningsvis innebar planerad dagvattenhantering pa
allmén plats att fororeningsbelastningen pé recipienten beréknas
minska for alla redovisade &mnen, ndgot som paverkar
recipienten och mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for
Magelungen positivt.

Friyta

Genom att inkludera Perssons betong med omnejd i planen
sdkerstills att marken planldggs sa som den anvénds.
Omkringliggande delar dr av naturkaraktir och sdkerstills genom
planldggning av NATUR. Genom planldggning av PARK och
NATUR mojliggor detaljplanen kommunala investeringar som
kan 0ka dessa omradens vistelseviarden. Samtidigt kommer
naturmark med rekreativa kvaliteter att bebyggas och minska,
men stérre sammanhingande gronomraden som Réagdalen och
Régsveds naturreservat finns fortsatt i direkt anslutning och
erbjuder goda rekreationsmojligheter. Planforslaget starker
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dessutom géang- och cykelkopplingarna till dessa omraden, vilket
gor dem mer tillgingliga for boende. Sammantaget bedoms
forlusten av en begrinsad yta naturmark vara en rimlig avviagning
i forhallande till de vinster som uppnas i form av nya bostéder,
forskoleplatser, 6kad trygghet och béttre kopplingar till de stora
gronomradena.

Landskaps- och stadsbild

Planforslaget innebér fortitning av befintlig stadsstruktur med
“hus 1 park™ som idag till stor del saknar relation till gatan. De tva
senaste decenniernas tilldgg i Ragsved forhaller sig till
gaturummet snarare &n till den ursprungliga stadsplanen, vilket
har haft viss paverkan pa upplevelsen av stadsrummet. Trots detta
framstér stadsdelen i stort som en vélbevarad representant for
1950-talets planeringsideal.

[ avvigningar om utformning och placering av ny bebyggelse har
den fordndring som redan skett i omradet varit en utgdngspunkt.
Den tillkommande bebyggelsen placeras generellt invid och
vinder sina entréer mot gatan vilket paverkar upplevelsen av
gaturummet samt skiljer sig fran 1950-talets forhallningssétt.
Forslaget bidrar till att stirka gatan som ett vistelserum, skapa
och forstarka gdng- och cykelkopplingar till naturreservatet,
parker och Perssons betong. Bebyggelsen langs Bjursitragatan
kan dérutover 6ka tryggheten genom att fler entréer och lokaler
tillkommer.

Byggnadsvolymerna forhéller sig 1 huvudsak till den befintliga
bebyggelsens skala och anpassas gestaltningsmaissigt till
bebyggelse forekommande 1 omradet. Tillkommande
bebyggelsegrupper i sodra delen av planomradet utformas helt
eller delvis med tréfasad vilket kommer tydliggéra den nya
arsring som bebyggelsen utgor och skapa ett mjukt mote med
park och natur. Tillkommande byggnader i norra delen av
planomrédet i korsningen Vallhornsgatan-Bjursétragatan
utformas med puts- eller tegelfasad for att forhalla sig till
kringliggande bebyggelse. Genom anpassning av hdjdskalan 1
befintlig bebyggelse kommer ny bebyggelse inordna sig i
strukturen och inte ge nadgon storre paverkan av stadsbilden pa
hall.

Kyarter D

13<VO rterj e Kvarter B

Ragdalen Kvarter C

Sektion A-A (se strickning i illustrationsplan pd s.28) genom Rdgsved frdan soder till norr tviirs 6ver sédra delen med
Rdgdalen i mitten. Tillkommande bebyggelse i firg.
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Kvarter D och I ligger ndra Ragsveds naturreservat. Bebyggelsen
inom dessa kvarter har placerats med avsténd till och utformats
for att inte paverka naturreservatet. Kvarter D ar placerat sa langt
norr ut mot Bjursédtragatan som mgjligt. Bebyggelsen kommer
vara synlig fran naturreservatet, men genom utformningen av den
allménna marken och skapandet av en entréplats till
naturreservatet kommer det vara tydligt ndr naturreservatet
respektive bebyggelsemiljon borjar.

Kvarter I ligger cirka tio meter ifran naturreservatsgrénsen.
Under framtagandet av planen har pdverkan pa naturmarken
mellan den nya fastigheten och naturreservatet utretts.
Byggnationen kommer inte att gora intrdng i naturreservatet.
Byggnation kommer ddremot att till viss del skugga trad.

A\

Fastighetsgréans

Fastighetsgrans

Grans naturreservat

B-B

Foreslagen hantering av marken intill naturreservatet (Nyréns
arkitektkontor/Sédergruppen).

A
/
/
/
«

= 0 'ﬁfim
=1
‘
F-F |
'

Fastighetsgrans

rreservat

Ber e H =

| I—

Féreslagen hantering av marken intill naturreservatet (Nyréns
arkitektkontor/Sédergruppen).

Den tillkommande bebyggelsen i kvarter I ligger pa en hdjd och
bedoms ddrmed delvis bli synlig fran dalgangen nedanfor. Den
underordnar sig dock i hojd tradkronornas hdjd och mycket av
bebyggelsen doljs av vintergrona trad. Byggnaden bedoms
ddarmed inte paverka de rekreativa vérdena i naturreservatet
namnvart.
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Vy frdan Ragsveds naturreservat upp mot bebyggelsen i kvarter I. Ny foreslagen ggd markerad med pil
(Sodergruppen).

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Nya byggnader héller med nigra fa undantag en skala och
orientering som inordnar sig i det overgripande planmonstret och
utfors dir det dr mojligt i sammanhéllna grupper snarare 4n som
enskilda objekt. Upplevelsen av de karaktirsskapande
punkthusraderna som representerar Ragsved i staden behélls,
liksom omradets inre bilfria parkstrék. Ragsveds karaktéristiska
naturkrans respekteras till storsta del vid kvarter H och 1.

En del av sodra Ragdalen samt Perssons betong med
kringliggande naturmark inkluderas i plankartan. Genom att
planlidgga kan platsen fortsitta att utvecklas som lokal
motesplats.

Bebyggelsen i kvarter A tar en del av Ragdalen i ansprék och
bedoms enligt genomford kulturmiljoutredning paverka
upplevelsen av dalstraksparkens sammanhingande och relativt
Oppna karaktir negativt. Ytan som bebyggs bestar idag till stor
del av en parkeringsplats utan nagra rekreativa vérden.
Bebyggelsen 1 kvarter A:s placering gor att ett mindre
gronomrade i norr som sparats som en del i stadsdelens
ursprungliga utférande bebyggs. Bebyggelsens foreslagna
placering och hojd dr anpassade for att bevara upplevelsen av
parkstrdket genom Ragdalens bredd.
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Vy frdan Rdgdan. [ véinster mot séder och vy till hoger mot norr. I bilderna syns dven idrottshallen vars
plan dr lagakraftvunnen (Brunnberg Forshed).

Vid korsningspunkten mellan Régdalen och Bjursitragatan
skapas genom planforslaget en platsbildning och mdjliggdr en
lokal som kan innehalla till exempel caféverksamhet. Lokalen,
slappet mellan byggnaderna, att byggnadernas hojd trappar nedéat
mot parken och att den befintliga parkvéigen sdder om kvarteret
kan bevaras medfor vissa formildrande effekter pa paverkan pa
daltstraksparken.

Enligt kulturmiljéutredningen utgdr den foreslagna volymen ett
avsteg 1 forhéllande till de tre nirliggande befintliga punkthusen.
Att formen motiveras fran en 6nskad anknytning till den
foreslagna bebyggelsekaraktiren inom kvarter A dr dock positivt.
Kvarter B har placerats sé att avstandet till intilliggande kvarter
liknar befintlig bebyggelses rytm och avstind. I sldppet Osterut
bevaras dagens trappkoppling och siktlinje fran Bjursitragatan
till gang- och cykelstriket till naturreservatet och sldppet
mdjliggor bevarande av trad och gronska mellan forslaget och
befintlig byggnad.

Kvarter C planeras i en del av ett bevarat naturparti som idag
funderar som krans till ovanliggande bebyggelse. Det bevarade
naturpartiet dr 1 konsekvensanalysen bedomt som taligt for
forandring. Planforslaget avviker frén den ursprungliga
planeringsidén som med forslaget blir mindre tydlig vilket
beddms som negativt. Att forslaget medfor en lagre skala
betraktas som positivt i konsekvensanalysen.

Kvarter D tar en del av naturkransen i ansprak och ddrmed gar
lasbarheten av det historiska landskapet till viss del forlorad. Den
norra delen av kvarteret har 1 konsekvensanalysen bedomts ha
hog kinslighet for &ndringar medan den sddra delen beddms vara
kéinslig for andringar. Med foreslagen typologi kan gingstrakets
dragning i stort sett behallas och gronska mellan byggnaderna
mojliggors. Foreslagen bebyggelse knyter an till befintlig
punkthusgrupps typologi och orientering och foljer flera av
stadsdelens gestaltningsgrepp vilket beddms som positivt och
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som med relativt begransande fotavtryck mildrar padverkan pa
naturkransen.

Kvarter E har en viss negativ padverkan eftersom upplevelsen av
naturslénternas roll i stadsplaneringen otydliggdrs och
bebyggelsen konkurrerar med lamellerna pa Snoséatrahdjden. Att
foreslagen typologi och skala ansluter till 6vrig nédrliggande och
befintlig bebyggelse kan formildra paverkan.

Inom kvarter H och I finns befintlig bebyggelse som foreslas
rivas. Ingen av byggnaderna uppvisar sddana vérden att ett
bevarande dr motiverat utifrdn kulturmiljosynpunkt. Att
foreslagen byggnad inom kvarter H avspeglar befintlig byggnad,
har en skala som underordnar sig kringliggande bebyggelse,
lamnar delen mot parken Ragdalen fri och relaterar till
nérliggande gata bedoms som positivt i utford konsekvensanalys.
Forslaget inom kvarter I medfor en dndring 1 planstrukturen, men
att skalan anknyter till tillkommande bebyggelse i1 kvarteret
Bjurbiacken som del av en bebyggelsegrupp och ny arsring gor att
det bedoms som en acceptabel utveckling.

Staden gor bedomningen att behovet av bostdder 1
kollektivtrafikndra ldge och levandegorandet av Bjursdtragatan
vager tyngre dn de eventuella negativa konsekvenserna for
kulturmiljon som planforslaget ger upphov till.

Befintlig forskolegard inom Baverhyddan 1

Planen mojliggdr en forlangning och anpassning av den befintliga
gatan som ansluter till Béverbiacksgrand. Gatans strackning
overensstimmer med befintlig kvartersgata till forskolan
Béverhyddan inom fastigheten Biaverhyddan 1 som idag slutar i
en vindplan vid forskolans entré. Den nya gatans strickning ar en
forlangning forbi forskolebyggnadens nordvistra gavel och
innebdr att forskolegarden i detta 14ge tas i ansprak. Den nya
gatan kommer att breddas for att uppfylla kraven for en gata pa
allmén plats.
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detaljplanen’

Mark som

rgér till § —— Plangrdns

_________ = = = Kvartersgrans
S . Ny prelimindr
" S 3 " fastighetsgrdns
LS ¥ ‘3/ 5 for férskola

Hllustration éver planforslagets konsekvenser for befintlig forskola vid
Baéverbdcksgrdnd.

"

Staden bedomer att ianspréktagandet av mark inte innebir ndgon
pataglig skada for forskolan. Den gardsdel som ianspréaktas
anvinds inte av forskolan och har inga vistelsevdrden. Den del av
gérden som anvénds for pedagogisk verksamhet uppgér idag till
cirka 2 900 kvm vilket inte fordndras av att gatan tillkommer.
Med den nya gatan skapas en mer trafiksiker 16sning for
hidmtning och ldmning av barn d4 en angoringsficka ersétter
dagens véndplan.

Storningar och risker

Fororenad mark

Genomforda markmiljoundersékningar visar att fororeningar
over de storstadsspecifika riktvardena har patréffats i kvarter B,
E, H och I, medan halter i kvarter F och G dverstiger
Naturvérdsverkets generella riktvirden for den planerade
markanvéndningen.

For kvarter B som mdjliggdr for flerbostadshus bedoms
patraffade halter PAH-M och PAH-H 1 ytlig jord (0—1 meter
under markytan) med avseende pa framtida markanvindning
innebdra risker for exponering via angintrangning och genom
intag av vaxter som skulle kunna odlas pa platsen.

For kvarter E dverstiger medelhalten av bly SSRV marginellt da
forhojda halter patraffats i en av tre punkter.

For kvarter F har kobolt 6ver riktvirde for KM pavisats i en
provpunkt och for kvarter G har barium och kobolt patriffats i en
provpunkt. I bdda provpunkter har &mnena péatriffats 1 ytliga
jordlager.
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Inom kvarter H som planeras for forskola dér bly patréffats i tva
av sju provpunkter bedoms riskerna for exponering sett till
omradets medelvirde vara begriansade forutsatt att
skyddsobjekten (barnen) har ett rorelsemonster som ar jimnt
fordelat 6ver omréadet. Pa en forskolegard kan vissa ytor inbjuda
till mer vistelse dn andra ytor. Darfor rekommenderas att
riskreducerande atgérder vidtas, exempelvis genom utskiftning av
massor med riktviardesoverstigande halter.

For kvarter [ har PAH H 1 tva provgropar 6ver KM och arsenik
over MKM i en provgrop patréffats.

Baserat pa utférda unders6kningar utgor inte
fororeningssituationen ett hinder for de planerade
markanviandningarna inom planomréadet forutsatt att
fororeningshalten minskas i jorden i delomrade B, E, F, G, H och
I. Eftersom markfororeningarna hittats i ytliga jordlager kommer
dessa exempelvis schaktas bort vid genomforandet av planen.
Genom att reglera att startbesked for planerad bebyggelse inom
respektive kvarter endast fir ges nér fororeningar dr avhjilpta
sdkerstélls markens lamplighet.

Buller

Samtliga planerade bostéder klarar riktvirdet hogst 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad. Planerade ldgenheters
planldsningar behdver inte anpassas efter omgivningsbullret fran
trafik.

Planforslaget mojliggér uppforande av bullerskdrmar for att
sdkerstilla att gemensam uteplats i kvarter E, G och H fér
acceptabla bullernivaer, hogst 50 dBA ekvivalent och 70 dBA
maximal ljudniva. Med forslagna bullerskyddsskdrmar kan
Naturvérdsverkets riktvirden for skolgardar klaras och god
ljudmiljo erhéllas pa planerad forskolegard. Planen sikerstiller
att bullerskdrmar sétts upp genom bestammelse m3, m4 och m5.

Stomljud och vibrationer

Risk for stomljud och vibrationer bedoms endast foreligga inom
kvarter G. For planerade byggnader inom kvarteret ska
grundldggning och stomme projekteras sa att komfortvigd
vibrationsniva i bostadsrum ej dverskrider 0,4 mm/s (Svensk
standard SS 460 48 61) eller att stomljudsnivd 32 dBA maximal
ljudniva (FAST) ej 6verskrids vid fordonspassage. I plankartan
regleras att atgérder krévs (m1 och m2).
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Oversvamningsrisker

Inom planomradet

I det instdingda omrédet i Ragdalen bevaras gdngtunneln under
Bjursitragatan vilket innebdr att vatten dven fortséittningsvis kan
passera ytligt. I samband med pagiende byggnation 1
angransande lagakraftvunnen detaljplan for Baverdalens
idrottshall (Dnr 2023-01379) kommer parken sdder om tunneln
anpassas sa att en ny lagpunkt lamplig for skyfallshantering
skapas. Denna lagpunkt avlastar dven gangtunneln vilket minskar
méngden vatten som ansamlas dir.

I 6vrigt innebar hojdséttning av planerad bebyggelse pa
kvartersmark i enlighet med dagvattenutredningen och stadens
anvisningar att det inte bedoms foreligga nagon risk for skador pé
byggnader inom planomradet vid skyfall.

Utanfér planomradet

For det storre instingda omradet vid Ragsveds centrum och
Hardemogatan innebér de planerade kvarteren E, F, G och H en
mindre 6kning av hardgérningsgraden i avrinningsomradet. Detta
medfor en 6kad avrinning jaimfort med nuldget d& dessa omraden
idag huvudsakligen bestér av naturmark. De renings- och
fordrojningsatgéarder som planeras i kvarteren kompenserar dock
till storsta del for den 6kade hardgérningsgraden.

For att sidkerstilla att exploateringen inte forvérrar risken for
oversvamning nedstroms planomradet kommer dock planerade
renings- och fordrojningsatgérder pa kvarteren E, F och G
utformas antingen genom nedsidnkning i1 forhallande till
omgivande mark eller genom upphdjda véxtbaddar, sa att en ytlig
fordrojningsvolym skapas, utéver den volym som stadens
atgdrdsniva kraver. De ytliga fordrjningsvolymerna innebér att
den 6kade hardgorningsgraden kompenseras fullt ut. Detta
sakerstdlls genom en generell skyddsbestimmelse pa plankarta 2
for berdrda fastigheter.
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Vaxtbadd ca 10m?
nedsankning ca 125mm

Vaxtbadd ca 70m?
nedsankning ca 125mm

] Vaxtbadd ca 85m7

/ nedsankning ca 120mm

Karter -

Dagvatten fordrajning vid skyfall i
nedsankta vaxtbaddar.

iéxtbadd om 85m? med en
farsankning i snitt om 120 mm ger
en volym om 10 m?

Exempel pd var fordrojningsytor kan anordnas och hur mycket dessa ytor skulle kunna fordréja (LuMe

Arkitekter).

For det instingda omradet vid Backdalsvagen och
Sickmundsvégen innebér det planerade kvarteret I en marginell
okning av hardgérningsgraden i1 avrinningsomradet. De renings-
och fordrojningsatgarder som planeras i kvarteret medfor dock att
belastningen minskar d& dessa atgérders kapacitet Gverstiger
effekten av den 0kade hardgorningsgraden.

Ras och skred

Utford geoteknisk utredning for kvarter D (Geogrund, 2024)
visar att stabilitetsatgdrder rekommenderas for omradet. Slanter
rekommenderas att anléggas enligt angiven friktionsvinkel 1:1,5
till tvd meters djup och 6ver grundvattennivan. Massor
innehallande silt bor skiftas ut till friktionsmaterial som packas.
Med rekommenderade atgarder bedoms ingen risk for ras och
skred rdda inom planomradet. Markforstirkande dtgarder for
kvarter D sékerstélls med en utférandebestimmelse pé plankarta
1.

Narhet till sparomradet

Utford oversiktlig riskutredning (Brandskyddslaget, 2022) anger
att nirheten till tunnelbanan innebéar ett mycket begriansat bidrag
till risknivén inom planomradet. Bidraget bedoms inte vara sa
stort att sdkerhetshojande atgirder dr nodvandiga.

Kvarter G ligger intill sparomradet och garden foreslds sléntas
mot tunnelbanespéret. Gardens sldntning avslutas vid banvallens
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lagsta punkt och beddms inte paverka marktrycket for sldnten.
Bebyggelsen ligger som nidrmast cirka 18 meter frin sparmitt.

Befintliga markhojder i nederkant av banvallen behéalls med
befintlig naturlig avrinning mot sydvést dir en
dagvattenanordning inom kvartersmark planeras.
Dagvattenhanteringen av fastigheten kommer i enlighet med den
forenklade dagvattenutredningen utféras med lokal fordréjning i
skelettjordar och vaxtbiaddar vilket gor att dagvattenpaverkan pa
banvallen beddms bli mindre i framtiden.

Bullerplank

Tunnelbanag

Bullerplank

A J L

Sektionerna visar avstand mellan foreslagen bebyggelse och sparmitt for
kvarter G.

J-J

Farligt gods

Utford 6versiktlig riskbedomning (Optimalt brandskydd, 2024)
anger transporter till drivmedelsstationen forvéntas
huvudsakligen ske pd Huddingeviagen och sedan Régsvedsvigen.
I och med att Ragsvedsvégen och rondellen lutar bort fran
planomréadet, att det endast sker ett begransat antal transporter
dagligen, att de flesta transporterna sker visterifrdn och att ett
utsldpp av drivmedel har relativt kort konsekvensavstidnd bedoms
inga sérskilda riskreducerande atgérder behdva vidtas.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Planforslaget innebér fortétning inom befintlig struktur. Viss
paverkan pa befintlig bebyggelse dr saledes att vinta.
Planforslaget har anpassats sé att placeringen innebér sd sma
negativa konsekvenser for befintlig bebyggelse som mojligt.
Genomforda solstudier visar att tillkommande bebyggelse
framfor allt skuggar sig sjalv.
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Skuggfb'rhdﬂanden den 20 mars ki. 09:00, 12:00, 15:00 och 18:00i del 1
enligt plankarteuppdelning.

e
ol = !
Skuggforhallanden den 21 juni kl. 09:00, 12:00, 15:00 och 18:00 i del 1 enligt

plankarteuppdelning.
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Skuggforhallanden den20 mars kl. 09:00, 12:00, 15:00 och 18:00 i del 2
enlzgt plankarteuppdelmng

Skuggfbrhallanden den 21 ]um kl )09 00, 1200 15: 00 och 18 00 i del Zenlzgt
plankarteuppdelning.
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Skugg%)'rhdllanden den 20 mars kl. 09:00, 12:00, 15:00 och 18:00 i del 3
enligt plankarteuppdelning.

AN

“1;.._. 7 N % #
Skuggforhallanden den 21 juni k. 09:00, 12:00, 15:00 och 18:00 i del 3 enligt
plankarteuppdelning.

Ostkammaren 4

Lamellen i kvarter B placeras som ndarmast cirka 15,5 meter fran
befintligt hus inom Ostkammaren 4 och punkthus inom kvarter D
placeras som nédrmast cirka 19 meter ifran befintlig bebyggelse
inom Ostkammaren 4. Placering och planldsning i de
tillkommande bostdderna kan paverka hur stor insyn som de nya
husen medfor pé intilliggande byggnad. Under planprocessen har
planldsning for befintliga bostader inom kvarter Ostkammaren 4
studerats. Den foreslagna byggnadens forskjutna placering mot
befintlig byggnad innebér att det dr 14genheterna i Ostkammaren
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4:s sydvistra horn som hamnar ndrmast den nya byggnaden.
Dessa ldgenheter dr stora och har sina balkonger och flera fonster
soderut. Lagenheterna i befintligt hus som ligger mot
Bjursitragatan har sina balkonger mot vister och dvriga fonster
mot Bjursétragatan. For att minska paverkan for insyn och
sakerstdlla avstdndet mellan tillkommande och befintlig
bebyggelse sd medges inte balkonger som vetter mot befintligt
hus (f18). Gronska mellan byggnaderna kommer att formildra
insynen delar av aret.

Féreslagen planlosning for vaning 3 i kvarter B till vinster och planldosning
for befintlig byggnad inom Ostkammaren 4.

<

-
\ h

=, & = S <-
Inzoomning over skuggpaverkan for Ostkammaren 4 den 20 mars ki. 15 Samt den 2

<_

1 juni kL. 15 och kl. I8.

e =

S =it

Inzoomning over skuggpaverkan for Ostkammaren 4 den 20 mars kl. 9 samt
den 20 juni kl. 9.
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Delar av véstra fasaden pa befintligt hus inom Ostkammaren 4 far
viss skuggpéverkan fran tillkommande bebyggelse pd
eftermiddagarna under vinterhalvéret. Idag ar befintliga hus
omgivna av gronska och viss skuggpaverkan frén trad bedoms
redan ske idag.

Barnkonsekvenser

Forslaget innebir en variation av boendeformer med hyresritter,
bostadsritter och radhus. Detta dr positivt ur ett barnperspektiv da
det frimjar social mangfald.

Flera nya malpunkter foreslas for barn och unga i omradet, vilket
ar positivt. Genom planforslaget mojliggdrs upprustning och
iordningstillande av fler aktivitetsytor i Ragdalen och vid
Perssons betong.

Kompletteringen av byggnader inom befintlig struktur samt
forstiarkning av strdk och entréer till gronomrdden inom
detaljplanen bedoms ge positiva konsekvenser for barns och
ungas tillgang till allminna gronomraden. De tillkommande
malpunkterna for barn och unga inom planomradet &r vél
placerade i forhallande till kommunikationer och vigar. Samtliga
bostider dr placerade med gangavstand till badde tunnelbana och
busshéllplatser.

Den nya lokalgatan intill kvarter D innebér att gang- och
cykelbanan behover korsa gatan och kan anses som negativt ur ett
trafiksakerhetsperspektiv for barn. Samtidigt gér de flesta
malpunkter att nd genom separerade gdng- och cykelbanor som &r
positivt. Gdngtunnlar kan bidra med viss otrygghet inom

omradet. Darfor mojliggor planen dven en ny koppling i gatuniva
vid korsningen Bjursitragatan och Régdalen.

Inom planomrédet finns inga skolor, men de skolvégar till
nérliggande skolverksamheter som ligger inom planomradet &r
sdkra och planskilda fran de mer trafikerade bilvigarna. Utover
att tydliggora och forstérka straken skapar den nya bebyggelsen
arkitektoniska landmérken som bidrar till en béttre orienterbarhet
1 omradet.

Social hallbarhet

Projektet har arbetet med de tio effektmalen som &dr framtagna
genom stadens process for socialt viardeskapande analys (SVA).
Alla byggaktorer har atagit sig i avtal att arbeta med effektmélen
och ta fram egna projektmal som redovisas 1 ”SVA PM 3-
projektmdl Bjursdtragatan”. Respektive byggaktor atar sig att
arbeta 1 enligheten med effektméalen och enligt sina egna
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projektmal som bildggs respektive byggaktors overenskommelse
om exploatering.

I Ragsved finns ett varierat, prisrimligt och innovativt utbud av
bostdder for livets alla faser for nuvarande och framtida
Ragsvedsbor: Forslaget bedoms bidra positivt till utbudet av
bostéder for fler mianniskor. Upplatelseform regleras inte i
plankartan men genom avtal med staden sékerstélls det att
tillkommande bebyggelse kompletterar befintligt bestand.
Planforslaget mojliggor radhus som dr en ny typologi 1 omradet
och en byggaktor avser skapa bostdder med uthyrningsbar del for
smaforetagaren.

Fler Ragsvedsbor har kommit ndrmre arbetsmarknaden:
Forslaget bedoms bidra till att fler Ragsvedsbor kommit ndrmare
bostadsmarknaden da flera byggaktorer planerar att anvdnda
lokal arbetskraft under bygg-, drift- och underhallsskedet for
tillkommande bebyggelse. Tillkommande byggaktoérer kommer
dven att ta hjdlp av redan etablerade aktorer, sa som Ikano-
akademin for att hitta lokal arbetskraft.

Ragsved har ett nitverk av grona promenader som knyter
samman stadsdelens gréna rum. Det dr ldtt att hitta till Ragsveds
parker och Rdagsveds naturreservat: Forslaget innebdr att fler
kopplingar skapas genom omradet samt till
Ragsvedsnaturreservat. Utvecklingen av parkmark innebér att
entréer till omrédets parker tydliggors genom dterkommande
inslag 1 utformningen. Inom kvarter I sidkerstills allménhetens
tilltrade till naturreservatet genom inférande av en ny koppling
frdn Bjursétragatan och regleras med x-omrade i plankartan.
Aven inom flera andra kvarter avser byggaktoren skapa nya
kopplingar for att underlitta rorelser genom omrédet.

Bjursdtragatan har en mdnsklig skala och gaturummet
uppmuntrar till vistelse, moten och hallbara fdrdsdtt. Gang- och
cykelvdgndit dr orienterbart, overblickbart och trafiksdkert vilket
bidrar till att stadsdelen dr trygg och vilintegrerad med
omgivningen: Forslaget bedoms bidra till 6kad trygghet och
orienterbarhet. Genom bebyggelsens placering mot
Bjursitragatan skapas forutsittningar for en okad kénsla av
trygghet. En ny koppling 1 gatuniva i motet mellan Ragdalen och
Bjursitragatan erbjuder ett alternativ till befintlig tunnel under
gatan vilket ocksa bedoms oka kéinslan av trygghet samt gora det
lattare att ta sig till busshéllplatsen pé Bjursétragatan.

I Ragsved finns tillréicklig kvalitativ friyta som uppmuntrar till
moten, spontanaktivitet och idrott: Planforslaget innebar att
gronyta tas 1 ansprak. Samtidigt tydliggors och kopplas befintliga
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gronomraden ihop genom tillkommande gator samt gang- och
cykelstrdk. Genom planforslaget mojliggors investeringar i
Ragdalen och vid Perssons betong. Exempel pa en atgédrd som
kan bli aktuell &r en platsbildning vid kvarter A i form av en
plaskdamm.

Grdnssnittet mellan offentlig och privat mark dr utformat med
omsorg och bidrar till det offentliga rummet. Genom att reglera
placering och infora gestaltningsbestimmelser sdkerstills det att
tillkommande bebyggelse utférs med sa lite baksidor som
mdjligt. Bestimmelser gidllande markens anordnande och
vegetation bidrar till att tydliggora gransen mellan offentlig och
privat mark. Genom att mdjliggora forgdrdsmark for kvarteren
mot gatan kan gatan levandegoras. I ldgen dér gatan behdver
aktiveras kommer lokaler for centruméndamal sdkerstillas och
byggaktorerna som planerar bebyggelsen har bland annat forslag
pa caféer, lixldsningslokaler och bageri.

Ragsveds utemiljoer dr jamstdllda och anvinds pa lika villkor av
flickor och pojkar, kvinnor och mdn och icke-bindra: Stadens
investeringar i omradet utgér ifrdn inhdmtning av information om
vad bade kvinnor, mén, flickor och pojkar dnskar i sitt
naromrade. Analyser och dialoger med boende 1 Rdgsved visar att
vissa omraden upplevs som morka och otrygga. Genom
forbattrad belysning inom allmén plats, speciellt i Ragdalen
beddms den upplevda tryggheten kunna 6ka. Andra dtgiarder som
foreslas vid planens genomforande dr att utveckla och omarbeta
vegetation i utvalda ligen for att skapa langre siktlinjer och béttre
overblickbarhet, ndgot som ocksa beddoms kunna bidra positivt
till kénslan av trygghet. Platser att hdnga pa onskade av tjejer
skapas for att 6ka jadmstilldheten 1 Ragsveds utemiljder.

Det dr tryggt och enkelt att ta sig till de kollektiva fardmedlen:
Planforslaget innebir att en ny platsbildning kan anldggas vid
korsningen Ragdalen och Bjursétragatan. Vid detta lage planeras
ocksa en ny gangkoppling 1 markniva dver Bjursétragatan fran
Régdalen. Kopplingen kommer att tillgéngliggora busshallplatsen
vid Bjursétragatan. Befintlig gang- och cykelvég fran
Béverbédcksgrand ner till naturreservatet behover dras om for att
mojliggdra bebyggelsen 1 kvarter D. I samband med den
fordndrade dragningen kommer lutningen for straket fordndras
och tillgéngligheten forbattras.

Bjursdtragatan med omgivningen erbjuder en sdiker och
hdlsosam miljo som dr anpassat till ett varmare och mer
nederbordsrikt klimat och som vdrnar om den biologiska
mangfalden: All mark inom planomradet kommer att utformas
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for att sdkerstélla hantering av dagvatten och skyfall genom att
vara dimensionerade for framtida regnméngder. Staden planerar
att anldgga en plaskdamm 1 Régdalen som framforallt kan bidra
till rekreationsmojligheter men ocksa kan ge mdjlighet till svalka
1 ett framtida varmare klimat. For att bidra till den biologiska
méngfalden s& kommer artval for parkmark goras utifran att
uppna ett varierat utbud som ocksé gynnar omradets faglar- och
insekter. For varje kvarter finns forslag pa vad respektive aktor
kan gora pa sina fastigheter.

Ragsved dr en stadsdel ddr det dr enkelt att ha en miljovinlig
och ekologisk hallbar livsstil. Stadsutvecklingen dr hallbar och
resurseffektiv samt genomsyras av innovativa losningar med hog
ambitionsniva: Flera av byggaktorerna kommer erbjuda
mobilitetstjdnster och atgérder som syftar till att underlétta ett
hallbart levnadssétt. Forutom att bilpoolsplatser och laddstolpar
planerar négra byggaktorer erbjuda aterbrukshylla. Cykelstill
samt pumpstation kommer att tillskapas.

Tidplan

Samrad 6 december 2022 — 3 februari 2023
Granskning 10 september — 7 oktober 2025
Godkéannande kvartal 1 2026

Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvning vid granskning av bygglov.

Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder pa fastighetségarens initiativ.

Exploateringskontoret ansvarar for projektering och utbyggnad
av allmén platsmark, vari bland annat upprustning av parkmark
och fordndring av Ragdalen ingar. Exploateringskontoret
ansvarar dven for att upprétta nodvandiga avtal for
genomforandet av detaljplanen.

De ledningsdgande bolagen Stockholms Vatten och Avfall AB,
Stockholm Exergi, Ellevio med flera genomfor omlidggning och
eventuell nyforldggning av ledningar i projektet.

Byggaktoren ansvarar for projektering och ombyggnad pa
kvartersmarken, dvriga erforderliga anliggningar pé
kvartersmark samt anslutnings- och aterstdllningsarbeten pa
allmén platsmark.



Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-09-02, Dnr 2020-12583

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2020-12583
Sida 91 (98)

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allméin plats.

Avtal

Markanvisningsavtal har uppréttats med de byggaktorer som
exploaterar pé stadens mark. Overenskommelser om exploatering
samt dvriga nddvandiga avtal for genomforande av detaljplanen
sdsom servitutsavtal upprittas mellan staden och byggaktorerna
infor detaljplanens antagande. Tekniska anldggningar, sa som
elnétstationer, kommer att 16sas genom nyttjanderittsavtal utan
fastighetsbildning.

Foljande avtal behovs for detaljplaneforslagets antagande och
genomforande:

e Overenskommelse om exploatering med
tomtrattsupplételse mellan exploateringsnimnden och
berdrda byggaktorer.

e Overenskommelse om exploatering med &verlételse av
mark mellan exploateringsndmnden och berdrda
byggaktorer.

e Berorda aktorer ska teckna genomforandeavtal med
Trafikforvaltningen, Region Stockholm.

e Genomforandeavtal ska tecknas med ledningségare och
dgare av andra tekniska anldggningar.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebar att befintliga detaljplaner P 2000-02812, P1
93095, P14296, P1 7515, P14278, P 2008-00241, P 2005-20499,
P14442, P1 5805A helt upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar hela fastigheterna

e Vallflickan 4, dgs av Stockholms kommun, upplaten med
tomtrétt till Skolfastigheter i Stockholm AB (Sisab)

e Mjolkboden 4, dgs av Stockholms kommun, upplaten med
tomtritt till Fastigheten Stockholm Mjolkboden 4 AB

e Biévertassen 5, dgs av Stockholms kommun

e Bivertassen 6, d4gs av Stockholms kommun, upplaten med
tomtratt till Vab Fastighets Ab

e Biverstocken 1, 4gs av Stockholms kommun, upplaten
med tomtritt till Ikano Bostidder Stockholm Ab.

samt del av fastigheterna

e Vallhunden 8, 4gs av Stockholms kommun, uppléten med
tomtritt till Vallhunden Fastighets AB,
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e Mjolkboden 3, dgs av Stockholms kommun, upplaten med
tomtritt till AB Familjebostéder,

e Alvsjd 1:1, dgs av Stockholms kommun,

e Biverhyddan, dgs av Stockholms kommun, upplaten med
tomtritt Skolfastigheter I Stockholm Aktiebolag Sisab

e Ostkammaren 4, dgs av bostadsréttsforeningen Bostaden I
Bjursitra.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planforslaget mdjliggor
markanviandning for bostider, centrumdndamal och forskola
inom kvartersmark. Pa den allménna platsmarken medges GATA
for fordons-, gdng- och cykeltrafik samt parkomréade.

Planen innebir att viss kvartersmark far dndrad anvindning.
Inom del av Mj6lkboden 3 och 4 omvandlas marken fran
parkering till bostadséindamél. Bavertassen 6 omvandlas fran
industri och kontor till bostadsdndamaél. Béverstocken 1
omvandlas fran kommersiellt &andamal till bostadsdndamal och
PARK. Inom del av Biaverhyddan 1 omvandlas marken fran
allmént dndamal till GATA och PARK. Inom Ostkammaren 4
utokas x-omrédet for att mojliggora en breddning av den
befintliga gdng- och cykelvdgen. Samma omrade far dven ett u-
omrade for att mgjliggora for eventuella ledningsflyttar.

Mark som é&r utlagd som allmén plats var ocksé allméin plats i
underliggande plan.

Fastighetsbildning

Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantméteriforrattning.

For att genomfora planen krivs det fastighetsbildning.
Avstyckning av ny kvartersmark krévs for att nyttja den och
fastighetsreglering krivs for att utoka Alvsjo 1:1, Vallflickan 4,
Béverstocken 1 och Biverstocken 6 i enlighet med denna
detaljplan. Det kommer ocksé krdvas omprovning av
gemensamhetsanldggningen Mjolkboden ga:1 (l1ds mer under
rittigheter och gemensamhetsanldggningar nedan).

Overenskommelse om exploatering tecknas mellan Staden genom
Exploateringsndmnden och berdrda exploatdrer infor
detaljplanens antagande. I avtalen regleras avsedda framtida
fastighetsgrinser.
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Tekniska anldggningar, sa som elnétsstationer, kan dven 16sas
genom nyttjanderdttsavtal utan fastighetsbildning.
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Allman plats

Omréade utlagt som allmén platsmark ska ingd i av Stockholm
stad dgd fastighet. Fastighetsreglering krévs for att dverfora de
delar som &r utlagda som allmén platsmark till den kommunala
gatu- och parkmarksfastigheten Alvsjo 1:1.

Sddan mark kan kommunen 16sa in med stdd av 6 kap. 13 § Plan-
och bygglagen. Kommunen har ocksa en inlosenskyldighet enligt
14 kap. 14 §. Avsikten &dr dock att kommunen och berdrda
fastighetségare innan detaljplanen antas ska traffa avtal om
markoverforingarna. Markreservat for allmidn gang- och
cykeltrafik (x-omrade) innebar en inldsenskyldighet for
kommunen (PBL 14:18).

Rattigheter och gemensamhetsanlaggningar

Den befintliga gemensamhetsanldggningen Mjolkboden ga:1
bestar av infartsvdg och parkering for Mjolkboden 3-5 och
Vallhunden 7-8 och kommer att behéva omprdvas for planens
genomforande. Utrymmet som gemensamhetsanldggningen har
for parkering kommer till stor del att bebyggas och tanken &r att
markparkeringen som finns idag ska inrymmas i underjordiskt
garage.

Omprovning av gemensamhetsanldggning kan ske utan att
deldgarna dr Overens om det men det gér inte att garantera utan
den provningen gors vid lantméiteriforréttningen. Dialog har skett
om hur parterna ser pa fragan under planarbetet och tecknandet
av principdverenskommelser kommer att underlétta planens
genomforande.



Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-09-02, Dnr 2020-12583

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2020-12583
Sida 95 (98)

Markreservat for gemensamma garage har avsatts (gl). Rétten
kan sékras genom inrdttande av gemensamhetsanldggning eller
servitut. Avsikten &r att inrdtta gemensamhetsanldggning for
garage for de bostadsrittsforeningar som NRE AB planerar att
bygga, kvarter B, C och D. Gemensamt garage avses for kvarter
B och C. Kvarter D avses l0sa gemensam parkering for all
bebyggelse under de tva norra punkthusen.

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar har
avsatts fOr att sdkra rétten for befintlig ledningsrétt 0180K-2006-
12527.3. Rétten sékras genom inrédttande av servitut eller
ledningsritt.

Behov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantméteriforrattning. Nagra réttigheter bedoms inte behova
inrdttas for planens genomforande. Vid bildande av
tredimensionell fastighet krdvs generellt att ett flertal rattigheter
inréttas.

Ekonomiska fragor

Byggaktorerna bekostar planarbetet, vilket regleras genom
planavtal mellan stadsbyggnadskontoret och respektive
byggaktor. Byggaktorerna star for kostnaderna for
genomforandet av exploateringen inom kvartersmark samt for
aterstéllande- och anslutningsarbeten och dvriga arbeten som
maste goras inom allmén plats och som ar en f6ljd av
byggaktorernas bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmark. Byggaktorerna svarar for anslutningsavgifter till
tekniska ledningsnét for de blivande fastigheterna. Intikter
kommer frén forsdljning av mark och upplatelse av tomtrétt.

Vatten och avlopp

Kostnader for teknisk forsorjning som el, tele, fjarrvirme etc.
bekostas av byggaktoren. For fastigheter som frikops bekostar
byggaktdren dven anslutningsavgift for vatten och avlopp. For
befintliga tomtréttsfastigheter diar anslutningspunkt redan finns
bekostar tomtrittshavaren eventuella ytterligare
anslutningspunkter.

Brandpost

Kostnader for brandpost till kvarter D bekostas av SVOA och
byggs ut av exploateringskontoret i samband med forlangning av
lokalgatan.

Fastighetsbildning
Staden ansoker om fastighetsbildning for de fastigheter som
berdrs.
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El och tele m.m.
Vid flytt och nyetablering av elnétstationer inom planomradet
hanteras ekonomiska fragor i nyttjanderéttsavtal.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Eventuella miljoskyddsarbeten bekostas enligt avtal mellan
byggaktoren och exploateringsnamnden.

Gronkompensation

Stockholms stad har valt att kompensera nér naturmark tas i
ansprik for bebyggelse. Projektet innebir viss paverkan pa de
ekologiska virdena da naturmark tas i1 ansprék for del av den nya
bebyggelsen. Staden planerar att kompensera for detta genom
atgirder i intilliggande Régsvedsskogens naturreservat samt inom
park- och naturmark i sédra Ragsved. Belysning kommer att
anpassas for fladdermdss langs gang- och cykelvédgar samt langs
Snosétraviagen i Rigsveds naturreservat. Mulm-, fagel- och
fladdermusholkar kommer att sdttas upp och ekar att planteras.
Vid projektering av allmin plats kommer biologisk mangfald
prioriteras genom ett varierat och platsanpassat artval,
anldggande av sandbidd for insekter samt sparande av trdd i
faunadepder. Naturvardande skotsel insatser som fristidllande av
trdd kommer att genomforas. Att virna och stirka de ekologiska
virdena dr dven en utgangspunkt vid upprustning av de offentliga
rummen. Aven atgirder inom naturmark i niirheten av
detaljplaneomradet kommer att ses over vid detaljprojektering.

Tekniska fragor
Ledningar for vatten, avlopp, el, fjarrvarme och gas finns
framdragna i omradet.

Vatten och avlopp
Inom omrédet behover befintligt ledningsnét byggas ut med nya
anslutningspunkter for att forsorja tillkommande bebyggelse.

Dagvatten

Dagvattenhantering pé kvartersmark

Staden dger samtliga fastigheter inom planomradet och har
tecknat markanvisningsavtal med byggaktorerna som innebér att
kvarteren A, E, F, G och H upplats med nyttjanderitt (tomtritt).
Till respektive markanvisningsavtal finns en 6verenskommelse
om exploatering kopplad i vilken staden i egenskap av
fastighetsédgare aldgger byggaktorerna att hantera dagvatten 1
enlighet med stadens dagvattenstrategi och atgdrdsnivd. Samma
typ av 6verenskommelse kopplad till markanvisningsavtal géller
for kvarteren B, C, D och I dar markanvisningsavtal tecknats for
Overlatelse.
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Inom planerad kvartersmark foreslas i enlighet med
dagvattenutredningen att dagvatten fordrdjs och renas i
dagvattenanldggningar s som regnbaddar, sedumtak,
skelettjordar, kolmakadamdiken, makadammagasin samt genom
infiltration 1 gronytor. Planstdd for dagvattenanlédggningar skapas
genom att en generell bestimmelse for markens utnyttjande pa
kvartersmark infors vilken medger att dagvattenanlaggningar far
anordnas. Egenskapsbestimmelsen géller for all mark som
omfattas av begrinsning av markens utnyttjande vilket medger att
dagvattenanlidggningar kan anpassas till och anordnas pé de
platser som dr lampligast utifran 6vrig markplanering.

Planstdd for de ytliga fordrjningsvolymerna pa kvarteren E, F
och G skapas genom att en egenskapsbestdmmelse 1 kategorin
skydd mot storningar infors for berdrd kvartersmark.

Dagvattenhantering pé allmén platsmark

Pé den nya allménna gata som byggs i planomradets sodra del
tillimpas stadens dagvattenstrategi och atgédrdsniva for storre ny-
och ombyggnation. I enlighet med dagvattenutredningen foreslés
att en nedsénkt, skalad gronyta anlédggs till vilken dagvattnet fran
gatan leds for rening och fordrdjning genom infiltration i
underjordiskt makadammagasin. Planstdd for anldggningen
sdkerstills genom att ytan ges anviandningen allmén plats PARK.

Pé befintlig allmén plats anldggs inga nya dagvattenanlédggningar
dé endast marginella anpassningar av befintlig mark till den
planerade bebyggelsen ska utforas. Detta innebér att
markanviandningen och markforhéllandena ur dagvattensynpunkt
forblir oférandrade.

EllTele

Inom planomrédet behdver befintligt ledningsnit byggas ut for att
forsorja den nya bebyggelsen. Flytt av befintlig elnétsstation ska
ske fran Bévertassen 5. Tva nya elnétstationer tillkommer i
vindplan for Stévargatan och intill korsningen Lurstigen-
Bjursétragatan.

Fjarrvarme

Ledningsomlidggningar utreds i samrdd mellan staden och
Stockholm Exergi som é&r ledningségare. Exploateringskontoret
bekostar nddviandiga ledningsomléggningar pa mark som dvergar
fran allmén platsmark till kvartersmark.

Markférhallanden och grundlaggning

Vid nybyggnad inom norra delen av kvarter D, enligt illustration
1 pa plankarta 1, ska markforstarkning ske sé att ingen risk for
skred uppstar. For att erhélla den nddvandiga stabiliteten bor
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slédnter anldggas enligt angiven friktionsvinkel 1:1,5 till 2 meter
djup och dver grundvattennivan.

Fororenad mark

Forekomst av tjarasfalt inom nu planerad schakt i gata och
exploateringsytor kan inte uteslutas da det pétréaffats i delomraden
som inte ingar detaljplanen samt andra projekt langs
Bjursétragatan. Sarskild uppmérksamhet bor darfor riktas mot
asfalt och underliggande bérlager for korrekt omhéndertagande.

Om ldnshallning kravs vid anldggning behdver hantering och
utslappskrav stimmas av med tillsynsmyndigheten och
kontrolleras genom provtagning innan det slipps ut.

Sulfidberg

I samband med springningsarbeten inom planomradet bor
kontinuerliga undersokningar av bergmassorna goras for att
bedoma risk for sulfidférande berg. Om sulfidférekomst patriaffas
under undersokningarna ska analys av forsurningspotentialen
utforas och en kontrollplan for omhéndertagande av massorna
upprattas.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 ar efter det att detaljplanen far laga kraft.
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