Stockholms
1[ stad

Stadsledningskontoret
Ragnar Ostbergs Plan 1
105 35 Stockholm
start.stockholm

Stadsledningskontoret Tjansteutlatande
Stadsutvecklingsavdelningen Dnr KS 2026/631
2026-06-26
Sida 1 (3)
Handlaggare Till
Lina Sjoélin Kommunstyrelsens ekonomi-
Telefon: 08-50829302 och trygghetsutskott

Anmélan om genomfért samrad infor
inriktningsbeslut. Projekt Onskehemsplan i
Hogdalens centrum.

Underrubrik.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott beslutar f6ljande.
Anmélan om samrdd infor inriktningsbeslut godkénns.

Bakgrund

Enligt stadens regler for styrning och uppféljning av investeringar
ska samrad med stadsledningskontoret ske innan ndmnd fattar
inriktningsbeslut for investeringar dér projektutgiften overstiger

50 mnkr. Syftet med samrédet ar att sdkerstélla att beslutsunderlaget
ar komplett och foljer stadens regler, samt att ge en tidig insyn 1
investeringsplaneringen.

Genomforda samrad ska anmalas till kommunstyrelsens ekonomi-
och trygghetsutskott. Genom stadsledningskontorets anmélan far
kommunstyrelsen en dversiktlig bild av beslutsldget for aktuella
stora och strategiskt viktiga investeringsprojekt.

Arendets beredning
Arendet har beretts av stadsutvecklingsavdelningen i samrad med
finansavdelningen.

Arendet

Exploateringsndmnden beslutade den 23 april 2026 att godkédnna
forslag till inriktning och ge exploateringskontoret 1 uppdrag att
fortsitta planering for projekt Onskehemsplan upp till 13 miljoner
kronor (fornyat inriktningsbeslut), som underlag for kommande
genomforandebeslut.

Exploateringsndmnden fattade inriktningsbeslut for projektet
Onskehemsplan ar 2022. De sammanlagda utgifterna i 16pande
prisnivad berdknades d& uppga till cirka 95,3 mnkr, varav
utredningsutgifter 13 mnkr.
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Forslag till detaljplan (Dp 2020-11016) har varit pa samrad och
stadsbyggnadsndmnden beslutade den 11 december 2025 att
godkénna samradsredogorelsen. Planforslaget dr 1 huvudsak i
overensstimmelse med inriktningsbeslutet och innebir att
Hogdalens centrum utvecklas med cirka 250 nya bostidder och
omkring 4 000 kvadratmeter centrumverksamhet. Forslaget omfattar
nya torgytor och forbittrade offentliga rum. Under Onskehemsplan
planeras garage i tvd viningar som ska ersitta befintlig
markparkering. | garaget I6ses dven avfallshantering och inlastning
till centrumanldggningen. Garaget ska dven tillgodose
parkeringsbehovet for de nya bostiderna.

Exploateringsnimndens projektutgifter berdknas uppga till

129,1 mnkr. Utgifterna avser framst breddning av gata,
ledningsflyttar och torgytor. Utredningsutgifterna berdknas uppga
till 13 mnkr. Investeringsanalysen redovisar en kalkyl som &r
olonsam. Namnden anser att projektet bor utredas vidare for att
undanrdja osdkerheter i kalkylen och ge béttre underlag for
kommande genomforandebeslut. Alternativa 16sningar for att nd en
bittre lonsambhet i projektet kommer att utredas.

Investeringskalkyl for den investerande nimnden

Inriktningsbeslut Foérnyat
2022 | inriktningsbeslut
2026
Antal bostader 240 250
Varav hyresratter 150 176
Kommersiella ytor (kvm BTA) 5000 4 000
Utredningsutgift (mnkr) 13 13
Projektutgift (mnkr) 95,3 129,1
Projektinkomst (mnkr) 0 0
Forsaljningsinkomst (mnkr) 43,7 39,5
Reavinst (mnkr) 42,4 38,7
Nettonuvarde (mnkr) 6 -24
Tackningsgrad (procent) 106 78
Nettoexploateringsutgift/ekvivalent 300 408
lagenhet (tkr)

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag

Samréd om det fornyade inriktningsbeslutet genomfordes den 11
mars 2026.

Vid samradet konstaterades att projektet bidrar till stadens
overgripande bostadsmél och atagandet inom ramen for 2023-ars
Stockholmsforhandling. Projektet bidrar ocksa till att utveckla och
stairka Hogdalens centrum 1 enlighet med dversiktsplanen.

Vid samrédet diskuterades projektets I1onsamhet och projektrisker
bland annat kopplat till ledningsomldggningar.
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Stadsledningskontoret ser positivt pa exploateringsnimndens nya
rutin ddr inriktningsbeslut fornyas och vid behov revideras i
samband med att detaljplaneforslag varit pd samrad. I detta fall
visar investeringsanalysen att den kalkyl som redovisats i samband
med inriktningsbeslut varit underskattad. Okningen av
projektutgifter beror framst pa hogre bygg- och
ledningsflyttkostnader, hdjda kalkylpéaslag for reservkostnader och
framflyttad tidplan som ger indexuppréikning av utgifterna.

Stadsledningskontoret forutsitter att den fortsatta planeringen
priglas av stram projektstyrning, prioriteringar och att
kostnadsdrivande 19sningar undviks i syfte att forbéttra I[onsamheten
1 projektet for att sédkerstéilla dess genomforbarhet.

Karin Gustafsson Erica Eneqvist
Tf. stadsdirektor Tf. avdelningschef
Bilagor

1. Namndérende inklusive protokollsutdrag.
Exploateringsndmnden 2026-04-23
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