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Forhyrning av lokal i fastigheten Magneten 33,
Bromma

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott beslutar foljande.
Trafikndmndens ansdkan om att forhyra en lokal for Levande
Stockholm i fastigheten Magneten 33, med en forsta drshyra om
4,9 miljoner kronor berdknat i 2026 ars kostnadsniva, godkénns.

Arendets beredning
Arendet har beretts av stadsledningskontorets utvecklings- och hr-
avdelning.

Arendet

Trafikndmnden har genom delegationsbeslut inkommit med en
ansOkan om att hyra en lokal i fastigheten Magneten 33 i Bromma
av hyresvirden Stendérren Magneten 33 AB. Arshyran ligger pa en
nivd som kraver beslut i kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott.

Trafikndmndens ordforande Lars Stromgren har med stod av
kommunallagens 6 kap. 39§ och ndmndens delegationsordning
beslutat att mot bakgrund av den bradskande lokalbristen for
verksamheten Levande Stockholm l4ta trafikkontoret forhyra lokal 1
fastigheten Magneten 33 till en forsta arshyra om 4 910 988 kronor
(2026 ars kostnadsnivd). Beslutet ska anmaélas till trafikndmnden
den 24 september.

Verksamheten Levande Stockholm, som initierades 1
kommunfullmiktige ar 2016, har vuxit. Nar sommargator och torg
avetableras efter sommarens slut fyller verksamheten idag upp en
yta om 2 000 kvadratmeter. Ndimnden planerar att under hdsten
successivt bygga upp en verksamhet 1 egen regi, i samarbete med
arbetsmarknadsndmnden.

Né@mndens nuvarande forvaringsytor dr spridda pé ett antal platser.
Den priméra forvaringsytan for verksamheten finns 1 Vanadisberget.
Lokalen é&r inte lingre fullgod d& bjélklaget pa dvervaningen dr i
daligt skick. Flera utredningar har genomforts kring Vanadisbergets
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barighet och funktionalitet sedan ar 2016 och en renovering har
bedomts kosta 100 miljoner kronor for att uppné fullgod
funktionsniva. Aven andra lokaler och ytor anviinds av Levande
Stockholm och angriansande verksamheter och dessa kommer
fortsitta nyttjas. Detta géller bland annat Riddersviks lada, Lunda
industriomrade samt Arsta partihallar.

Mot denna bakgrund behdver trafikndmnden sékerstélla en ny
dndamalsenlig industrilokal med ytor inom- och utomhus. En
uppstéllningsplats, en verkstadslokal samt personalutrymmen som
kontor, mdtesrum, matsal och omklddning behdver inrymmas. En
placeringen 1 narforort dr viktigt for att kunna minska transporter
och effektivt kunna arbeta med etableringar. Ndmnden ser en vinst 1
att kunna samla fler verksamheter, sérskilt nir egen regi utvecklas
vidare.

Trafikndmndens forslag innebér en inhyrning i en industrilokal med
tillhdrande markyta. Lokalen behdver anpassas med installation av
oljeavskiljare som hyresvarden utfor. Installationen uppskattas till
totalt 500 000 kronor som fordelas ut &rligen pa hyran.
Lokalanpassningen kan utforas efter inflytt. Darutdver tillkommer
inkdp av inredning. Lokalen erbjuder utrymme for verksamhet att
véxa.

Trafikndmnden redovisar att den arliga bashyran uppgar till 4,7
miljoner kronor. Dérutover tillkommer driftskostnader som el,
virme, ventilation och vatten. Ett hyrestilldgg for
lokalanpassningarna tillkommer per dr om 182 988 kronor, plus 6
procent ranta.

Bashyran riknas upp arligen per den 1 januari (forsta regleringen
sker 1 januari 2028) med fordndringen mot foregéende érs
konsumentprisindex for oktober manad. Hyrestiden 16per 1 tre ar
fran datum for avtalstecknande.

Beskrivning

Area: 3 152 m? lager samt 1 158 m? markyta
Arshyra: 4 910 988 mnkr
Hyra per m?> 1 558 kr (lager) alt. 1 139 kr (total)

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag
Stadsledningskontoret konstaterar att trafikndmnden har ett
bradskande behov av inhyrningen och att nimndordférande beslutat
uppdra at trafikkontoret att teckna hyresavtal 4 nimndens végnar.
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Stadsledningskontoret finner att nimnden bor se dver sina rutiner
for lokaldrenden for att na en effektiv lokalplanering som
rapporteras 1 nimndens lokalférsorjningsplan samt ha tillricklig
framforhallning for att f6lja stadens process for drendesamrad.

Kontoret instimmer i nimndens bedomning att hyran och dven den
forsta hyrestiden om tre ar ar skilig. Kontoret uppfattar vidare att
trafikndmndens undersokt men inte funnit liknande lokaler eller ytor
inom kommunkoncernens fastighetsbestdnd.

Stadsledningskontoret foresldr att kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott godkdnner trafiknimndens ansdkan om att forhyra
en lokal for Levande Stockholm i fastigheten Magneten 33 med en
forsta drshyra om 4,9 miljoner kronor berdknat 1 2026 ars
kostnadsniva.

Susanne Tiderman Jessica Alfredsson
Tillférordnad stadsdirektor Tillférordnad avdelningschef
Bilaga

Trafikndmndens ordférandebeslut per den 14 juli 2026.
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