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Datum: 2026-06-02

Dnr:

Er referens: Ulrike Donnerhack
Var referens: Johan khan

Hyresoffert infor bestidllning av planeraskedet Stinkskarmen

Hyresoffert bestar av foljande:
Ombyggnation av fastigheten Stankskdrmen till LSS boende

Projektbeskrivning

Projektet grundar sig i ett omfattande behov av fristdende LSS boenden inom
Staden.

Projektet har utrett mojlighet och kostnad for att anpassa fastigheten till
nyproducerat fristdende LSS boende.

Efter ombyggnation bedoms fastigheten inrymma 6 ladgenheter fér LSS boende

Bilaga 1 — Planritning
Bilaga 2 — Hyresoffert Internrénta

Micasa Fastigheter i Stockholm AB, Administrativa avdelningen, 164 29 Kista. Tel 08 508 360 00, Org nr 556581-7870



Hyresoffert bestallning Stankskdrmen

Tidplan denna offert

Tidsplan
Stankskdrmen
2026 2027 2028 2029
Inriktningsbeslut ndmnd/Styrelse september
Systemhandlingar oktober Juni
Planerarskede oktober Juni
Genomférandebeslut Okt
Genomférandebestillning Nov
Upphandling Q1
Produktion Q2 Q1
Preliminar inflyttning Q2
Slutredovisning Q4

*) Tidplanen gdller under forutsdttning att bestdllningen av planeraskedet erhdllits enligt
ovanstdende tidplan. Tilldggsbestdllningar efter offertens éverlimnande inkluderas inte i denna

tidplan.

Forutsattningar for hyresofferten

Prisnivan for denna offert 4r 2026 och index for samtliga hyror tillkommer vid
tilltradet till lokalerna. I bilagorna redovisas bade dagens penningvirde samt
berdknat penningvirde vid inflyttning ar 2030.

- Hyresofferten bygger pa hyressattningsprinciper enligt samverkansavtalet
mellan Stockholms stad och Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB.

- Hyresofferten baseras pa den projektkostnadskalkyl som legat till grund
for inriktningsbeslutet.

- Hyresnivaerna &r prelimindra och kommer att uppdateras under
planeraskedet utifran framtagna systemhandlingar och reviderad
investeringskalkyl.

- Tomtrattsavgidlden som redovisas i hyresofferten ar preliminéar.

- Fastighetsskatt ingar inte 1 hyresofferten.

- Verksamhetens elférbrukning ingar inte 1 hyran. Eget elavtal tecknas av

hyresgéasten.

- Hyresgasten forbinder sig efter fardigstdllande att teckna hyresavtal
enligt samverkansavtalet.
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Hyresoffert bestallning Stankskdrmen

Preliminar hyra

LSS boende
Antaget penningvarde vid inflyttning ar 2029

Post Belopp
Grundhyra 1529 774 kr/ar
Hyrestillagg 1 146 766 kr/ar
Hyrestillagg ranta 100 676kr/ar
Tomtrattsavgald 23 181 kr/ar
Total arshyra 2 800 397 kr/ar

Berdknad nettohyreskostnad uppgar till cirka 810 kronor per plats och dygn vid
full beldggning.

Kostnad for planeraskedet

Enligt framtagen kalkyl berdknas framtagandet av systemhandlingar och
genomforandet av planeraskedet kosta cirka 2,7 mnkr exklusive moms.

Om projektet inte gar vidare till genomférande kommer nedlagda kostnader for
planeraskedet att debiteras Hagersten-Alvsj6 stadsdelsforvaltning i enlighet med
samverkansavtalet.

Om projektet inte gar vidare till genomférande efter framtagande av
systemhandlingar berdknas férgdaveskostnaderna uppga till cirka 2,9 mnkr enligt
underlag till inriktningsbeslut.

Offertens giltighet

Offerten ar giltig till och med 31 oktober 2026.

Tillaggsbestallningar

Alla extrabestallningar ska ske skriftligen av behorig bestéllare.
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Hyresoffert bestallning Stankskdrmen

Hyresavtal

Preliminart hyresavtal tecknas infér genomférandeskedet.
Definitivt hyresavtal tecknas nér projektets ekonomi slutligen reglerats.

Stockholm den 2026-

Namnfortydligande
(Enligt attestordning)

Hyresgists bekréiftelse pa mottagandet av hyresofferten
Genomforandebeslut kommer att fattas av .......coeevveviinennen. den 2026-

Stockholm den 2026-

Namnfortydligande
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