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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggdra bostéder i form av
flerbostadshus lings Holmogaddsvégen i stadsdelen Karrtorp.
Bebyggelsen foreslas utformas som tva lameller i fyra vaningar
med en inredd vind och bedéms kunna inrymma cirka 100
hyresritter. I gaveln och dver hornet mot torget ska en lokal for
centrumdndamal finnas. I 6vriga delar av bottenvaningen far
lokaler for centrum@ndamal inrymmas.

Vidare syftar planen till att skapa ett tryggt och levande gaturum
genom placering av byggnader med entréer mot
Holmogaddsvégen. Vid korsningen Holmodgaddsviagen/
Kaérrtorpsvdagen mdjliggdrs ett torg 1 anslutning till lokalen, vilket
ska stérka platsens offentliga karaktédr och upplevas som en
forlangning av Kérrtorps centrum.

Den nya bebyggelsen ska utgora en ny arsring 1 Kérrtorp och ges
en omsorgsfull gestaltning med forgardsmark, bearbetad
takutformning och material som anknyter till omridets
kulturmiljévirden och grona karaktér.

Parkering hanteras i garage under bebyggelsen. Planen mdjliggor
dven en ny placering av befintlig elnétstation.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggdra nya bostider i form av
flerbostadshus och en lokal for centrumédndamal 14ngs
Holmoégaddsvégen i1 Kérrtorp. Planforslaget mojliggor tva
lamellbyggnader 1 fyra vningar med en indragen takvaning och
beddms kunna inrymma cirka 100 bostédder, upplatna som
hyresritter.

Planen syftar dven till att stirka Holmogaddsvéigen och
Karrtorpsvédgen som levande, attraktiva och trygga gaturum
genom bebyggelse med entréer mot gaturummet. I gaveln och
over hornet mot torget ska en lokal for centruméndamal finnas. |
ovriga delar av bottenvaningen far lokaler for centruméndamal
inrymmas. Vid korsningen Holmdgaddsvagen/Kérrtorpsvigen
mojliggors ett torg 1 anslutning till lokalen, vilket bidrar till det
lokala stadslivet och stirker platsens offentliga karaktér.

Bebyggelsen ska utgdra en ny drsring som kompletterar
grannskapsenhetens struktur och utformas med hog arkitektonisk
kvalitet. Den nya bebyggelsen ska utformas med sérskild omsorg
och hog arkitektonisk kvalitet. Byggnaden niarmast torget ska
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delas in 1 tre volymer med forskjutning i héjdled om minst 0,7
meter, for att anpassas till terrdngen.

Planen syftar dven till att skapa goda stads- och boendemiljoer.
Bostider 1 bottenvaning ska placeras upphdjt fran gatan och
privata uteplatser mot gata ska undvikas, for att minska insyn och
bidra till ett tydligt och tryggt mote mellan bostéder,
forgardsmark och gaturum.

Forslaget ska ansluta till omradets kulturmiljé och grona karaktar
genom att forgdrdsmarken forses med mjuka 6vergéngar mellan
kvartersmark och allmén platsmark genom vegetation.

Utover detta syftar planen till att mgjliggora en ny placering av
befintlig elnétstation. Eftersom elnétstationen placeras 1
anslutning till torget ska den ges en omsorgsfull gestaltning.
Fasaden ska klds med tré for att battre integreras 1 platsbildningen
och bidra till ett mer omhéndertaget uttryck.

Parkering hanteras i garage under bebyggelsen.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret gor den prelimindra beddmningen, enligt
5 kap 11a § PBL, att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som avses 1 6 kap.
miljobalken och anslutande bestimmelser. Bedomningen baseras
pa kriterier 1 miljobeddmningsférordningen 5 § och 10-13 §§.
Infor att planarbetet paborjades begérdes underlag till
undersokningen om betydande miljépdverkan fran
kulturférvaltningen, milj6forvaltningen och Storstockholms
brandforsvar. Dessa tillsammans med de utredningar som tagits
fram ligger till grund for stadsbyggnadskontorets bedomning.

Tidplan

Samrad 6 oktober — 16 november 2026
Granskning oktober 2027

Antagande januari 2028

Kommande skeden &r preliminira och kan komma att dndras.
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Dagvattenutredning (Markanta, 2026)

—  Kulturmiljéutredning (Tyréns, 2026)

— LSO PM (Iterio AB, 2026)

—  Markteknisk undersokningsrapport (Markanta, 2026)

— Mobilitets-PM (KEJS, 2026)

— Naturvirdesinventering (Pro Natura, 2026)

— Riskutredning (Briab, 2026)

— Parkeringsutredning (Structor, 2024)

—  PM Geoteknik (Markanta, 2026)

—  Trafikbuller- och vibrationsutredning (Akerldf Hallin
Akustikkonsult AB, 2026)

—  Oversiktlig miljoteknisk markundersokning (Atrax Energi &
Miljo, 2026)

Ovrigt underlag
—  Sol- och skuggstudier (KEJS, 2026)
— Trddplan

Medverkande

Planen &r framtagen av Golnaz Mirheidari. Plankartan &r ritad av
kartingenjor Sanna Norrby. Ansvarig chef har varit Louise
Heimler.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora nya bostédder och en
lokal 1angs Holmdgaddsvégen i Kéarrtorp. Planen syftar dven till
att bidra till en mer levande och trygg gatumiljo langs
Holmogaddsvégen och Kérrtorpsvigen genom att ny bebyggelse
placeras med entréer riktade mot gatan.

Vid korsningen Holmogaddsvagen/Kérrtorpsviagen mojliggors en
platsbildning i form av ett torg. I gaveln och 6ver hdrnet mot
torget ska en lokal for centrumidndamal finnas. Lokalen som ska
placeras mot torget ska ges en 6ppen fasad mot torget och over
horn for att bidra till stadsliv och kontakt mellan verksamheten
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och det offentliga rummet. I 6vriga delar av bottenvaningen far
lokaler for centrum@ndamal inrymmas.

Bebyggelsens placering och volymhantering syftar till att
komplettera och ansluta grannskapsenhetens bebyggelsestruktur
med en ny arsring, som beaktar befintlig bebyggelse
karaktdrsdrag. Den nya bebyggelsen ska utformas med sérskild
omsorg och hog arkitektonisk kvalitet. Byggnaden nérmast torget
ska delas in 1 tre volymer med forskjutning 1 h6jdled om minst
0,7 meter avseende takfotshdjd, nockhdjd och fasaduttryck, for
att anpassas till terrdngen.

Planen syftar dven till att skapa goda stads- och boendemiljoer.
Bostdder i bottenvaning ska placeras upphdjt fran gatan och
privata uteplatser mot gata ska undvikas, for att minska insyn och
bidra till ett tydligt och tryggt mote mellan bostéder,
forgdrdsmark och gaturum.

Forgardsmarken och dess gestaltning syftar till att virna omradets
kulturmiljo och grona véirden. Forgardsmarken ska till stor besté
av vegetation, sé att den likt stadsbildens befintliga karaktirsdrag
ger uttryck av en mjuk dvergéng mellan kvartersmark och allmén
plats.

Utdver detta syftar planen till att mgjliggora en ny placering av
en befintlig elnitstation. Eftersom elnétstationen placeras i
anslutning till torget ska den ges en omsorgsfull gestaltning.
Fasaden ska klds med tré for att integreras i platsbildningen och
bidra till ett mer omhéndertaget arkitektoniskt uttryck.

Huvuddrag

Planforslaget mojliggdr bostéder och centrum i flerbostadshus
langs Holmdgaddsvégen. Bebyggelsen foreslds utformas som tva
lamellbyggnader i fyra vdningar med inredd vind och bedéms
kunna inrymma cirka 100 bostidder som avses upplatas med
hyresritt. I gaveln och dver hornet mot torget ska en lokal for
centruméindamal finnas, medan lokaler for centrumandamal far
inrymmas 1 6vriga delar av bottenvaningen.

Mot Kirrtorpsvégen sikerstills en allmén platsbildning i form av
ett torg. I anslutande byggnads bottenvaning ska en lokal finnas
vilken ska bidra till att aktivera gaturummet och stirka platsens
offentliga karaktér.
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Parkering mojliggors 1 garage under bebyggelsen. Planen
mojliggdr dven en elnétstation intill.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet omfattar en cirka 3 100 kvadratmeter langsmal
markyta och dr beldget i stadsdelen Kérrtorp. Planomrédet
avgransas 1 vaster av Holmdgaddsvégen och i norr av
Karrtorpsvégen. I dster griansar planomradet till tunnelbanans
trafikomrade och i soder till ett mindre parkomrade.

Planomradet omfattar delar av fastigheten Kérrtorp 1:1 och hela
fastigheten Kérrtorp 1:6. Fastigheterna dgs av Stockholms stad.
Delar av fastigheten Kérrtorp 1:1 omfattas av officialservitut till
formén for bostadsréttsforeningen Malo 1 fastigheten Hogbonden
3. Fastigheten Kérrtorp 1:6 upplats genom markavtal till Ellevio.

L £ "W & b W
Karta 6ver planomradet som ar markerat med réd linje.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Kaérrtorp ar 1 6versiktsplanen utpekat som ett
stadsutvecklingsomrade med goda mojligheter for fortsatt
komplettering med bostider, bittre gatumiljéer och motesplatser
med utgdngspunkt i nuvarande karaktér, kvaliteter och behov.

Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-09-29, Dnr 2021-08302

. ””? \ - \_ . Planomradet ligger 1 anslutning till Kérrtorpsvédgen, som i
Planomradet (rod markering) ingar | oversiktsplanen ar utpekad som stadsgata av lokal karaktar.
g oversiktsplanen i bland annat ett utpekat R i . L

2 lokalt samband (rosa pil) som férbinder Omréadet ligger dven i1 nérheten av ett lokalt samband som

S Karrtorp med Bagarmossen. kopplar Bagarmossen till Kérrtorp.

nt

m

Godkant do
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Detaljplanen &r forenlig med dversiktsplanen da den mdjliggor
nya bostider i ett omrade utpekat for komplettering.

Detaljplan

Planomradet omfattas av tva géllande detaljplaner.

Forslag till &ndring av stadsplanen for Kérrtorps centrum inom
stadsdelen Karrtorp i Stockholm, P1. 4479A, faststilld 1956,
anger park, allmén plats eller dylikt, gatumark samt
gatuplantering.

Detaljplan for kv. Malé med mera inom stadsdelen Kérrtorp i
Stockholm, Dp 95100, som fick laga kraft 1997, anger
kvartersmark for parkering. Marken ska héllas tillgdnglig for
angoring till intilliggande parkeringsomrade.

Genomforandetiden har gatt ut for bada detaljplanerna.

A b,
S \ /
3 I \ W2 ..jf‘;
a1 N AR

Bilden visar en sammanstallning av gallande detaljplaner i omradet.
Planomradets avgransning markerad med réd linje.

Kommunala beslut i 6vrigt
Stadsbyggnadsnimnden beslutade den 21 oktober 2021 att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att pabdrja planarbete.

Markanvisning

Exploateringskontoret beslutade den 21 oktober 2021 att triffa
markanvisningsavtal med RW Bostad AB och begédra upprittande
av detaljplan for omréadet.
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Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Planomradet ar beldget soder om Kaérrtorps tunnelbanestation
inom en langsmal markyta invid Holmdgaddsvagen. Omradet
avgrinsas av en tridridd mot tunnelbanesparet med enstaka
triviallovtrad och tallar samt lagre buskvegetation och sly. Ytan
utgdrs 1 dag till stor del av en allmin markparkering och en
garagelidnga som innehar cirka 15 garageplatser. I ovrigt utgors
planomrédets norra del av en atervinningsstation och en
elndtsstation.

Naturvarden och artskydd

Naturytan inom planomrédet beddms hysa ett visst naturvérde
motsvarande naturvérdesklass 4 och innehaller bland annat tall-
och 16nnalléer som omfattas av generellt biotopskydd. Inga
sarskilt skyddsvéarda trdd har noterats.

Inom planomrédet finns trddrader som bedoms uppfylla, eller
troligen uppfylla, biotopskyddsbestimmelsernas definition av
allé. De planterade skogslonnarna i anslutning till
Holmdgaddsvégen bedoms tydligt omfattas av generellt
biotopskydd. Darutover finns ytterligare trad, bland annat tallar,
som beddms kunna omfattas eftersom de utgdr en naturlig
fortséttning pa tradraden.

Inom planomrédet finns inga rodlistade eller skyddade arter.

Teckenfdrklaring .
Biotopskydd 4
® Biotopskydd

& Troligt biotopskydd

. P ; &
N 3
Sdom
'y — - 5
Inventeringsomride N - % q

Trad som beddms inga i alléer. Bild: Pro natura.
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Kartan visar maximalt vattendjup vid

100-arsregn enligt Stockholms stads
skyfallsmodellering. lllustration:
. Stockholms stad/Markanta.
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Rekreation och friluftsliv

Planomradet dr néra beldget Kérrtorpsparken och Géshallsparken
som béda utgor kvartersparker i omradet. Langre soderut finns
Grénsberget med mer naturkaraktir.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Marken inom planomrédet utgors av glacial och postglacial lera.
Jordlagren utgors till storsta delen av fyllningsjord pé ett tunt
lager friktionsjord pa berg.

Ras/skred
Planomréidet innehéller inga brantare sldnter, varpa
stabilitetsforhallandena bedoms som goda.

Markradon
Planomridet bedéms som normal- eller hogradonmark enligt
SGU:s kartunderlag.

Foéroreningar

Grundvattnet visar generellt 1dga féroreningshalter och inga
dmnen har uppmatts i1 halter som bedoms innebédra oacceptabla
risker. Asfalten inom omradet har undersokts och bedoms vara fri
frén stenkolstjéra.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Skyfallsmodellering for Stockholms stad visar att det 1 dag finns
platser inom planomrédet dér det riskerar att samlas vatten vid ett
kraftigt skyfall. I planomradets norra del langs Kérrtorpsvagen
finns ett flodesstrdk och en storre 1dgpunkt. I planomradets sddra
delar lings Holmogaddsvégen finns det en mindre lagpunkt dér
vatten kan samlas vid skyfall.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr anslutet till ett kombinerat ledningssystem dar
dag- och spillvatten avleds till Henriksdals reningsverk. Efter
rening sldpps vattnet ut i recipienten Strommen (SE591920-
180800). Strémmen &r en vattenférekomst enligt EU:s
vattendirektiv, vilket innebir att det finns miljokvalitetsnormer
som ska uppfyllas for vattenforekomsten. Enligt VISS juli 2026
har Strommen otillfredsstillande ekologisk status och uppnar ej
god kemisk ytvattenstatus.
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Da vattenforekomsten paverkas fysiskt av en hamnanlaggning for
sjofart bedoms det, enligt VISS, vara omojligt att uppné god
ekologisk status for Strommen. For miljokvalitetsnormer som ska
uppnés for Strommen finns darfor ett undantag fran
kvalitetskraven. Undantaget géller enbart den fysiska paverkan.
For alla andra typer av paverkan géller att god status ska uppnas
pa kvalitetsfaktorniva.

Miljokvalitetsnormerna anger att Strommen ska ha god kemisk
ytvattenstatus 2027. For kvicksilver och PBDE finns ett undantag
1 form av mindre stringa krav. Detta dd halterna av dessa tva
dmnen Overskrids 1 samtliga undersokta ytvattenforekomster i
Sverige och beror pa storskalig atmosférisk deposition (langviga
luftburen spridning).

For Strommen finns ett lokalt atgdrdsprogram, framtagen av
miljoforvaltningen 1 Stockholm stad, som konkretiserar
atgdrdsarbetet for att nd god vattenstatus i1 vattenforekomsten.

Dagvatten

Dagvatten som uppstar pa kvartersmark eller allmén mark ska
fordrdjas och renas inom dessa respektive ytor, enligt stadens
riktlinjer och hallbarhetskrav. Dagvattenanldggningar ska
dimensioneras enligt Stockholms stads atgérdsniva med en
vétvolym pd 20 millimeter och ha en mer langtgéende rening dn
sedimentation.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen i Kérrtorp ér i huvudsak uppford i slutet av 1940-
talet och borjan av 1950-talet. Stadsdelen &r ett tydligt exempel
pa grannskapsenhetens planeringsideal, med bostdder, centrum,
skolor, tunnelbana och gronomriden samlade 1 en sammanhéllen
struktur.

Bostadsbebyggelsen bestér framst av lamellhus och punkthus
placerade i ett kuperat landskap med néra kontakt till parker och
natur. Lamellhusen har ett modernistiskt formsprak med tydliga
volymer, flacka sadeltak och en avskalad gestaltning. Fasaderna
ar till stor del utforda i puts i ljusa eller jordnédra kulérer, ofta med
vita fonster- och dérromfattningar.
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Flygbild éver Karrtorp centrum, tunnelbanan och omgivande
lamellbebyggelse. Planomradets avgransning markerad med réd linje.

I direkt anslutning till planomradet finns Skarpnécks skola och
Kaérrtorps centrum som préglas av en storre variation i
bebyggelsen med lamellhus, punkthus, tunnelbanestation och
lokaler i bottenvaningar. Det hoga punkthuset vid centrum har en
karaktéristisk fasadindelning med murade partier i1 gult tegel och
ett platt, papptickt tak. Norr om centrum finns dven en rad
punkthus med fasader indelade 1 filt och valmade, tegelbeklddda
tak.

Skarpnécks skola dr uppford i gult tegel med vita fonster och
flackt sadeltak.

Inom planomrédet finns idag en garagelinga i en vaning,
parkeringsytor, dtervinningsstation och elnitstation.

Till vanster visas Holmdgaddsvagen och befintlig atervinningsstation. |
mitten visas markparkeringsytor och till hoger befintlig garagelanga i en
vaning.
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Landskapsbild/stadsbild

Kaérrtorps planstruktur dr delvis utformad med utgédngspunkt i de
topografiska forutsattningarna. Bebyggelsen dr utspridd 6ver det
varierande landskapet.

Bebyggelsen i Kérrtorp bestar av trevanings lamellhus, till stor
del placerade i grupper utmed gatorna med grona strak emellan.
Kaérrtorps centrum planerades som ett stadsdelscentrum for att
betjéna ett storre omrade dn stadsdelen och markeras med ett
hogre hus och en grupp av punkthus sammanldnkade med l14ga
butikslidngor. Torget dr inramat med lagre bebyggelse med
butikslokaler i bottenvéningen

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Planomradet ligger inom ett omrade som stadsmuseet pekat ut
som kulturhistoriskt vérdefullt. Vardet ar framst knutet till
stadsdelens tydliga och vélbevarade struktur som
grannskapsenhet frdn 1940- och 1950-talet, dér bostéder,
centrum, skolor, tunnelbana och gronomraden planerats som en
sammanhéllen helhet. Vérdet uttrycks dven genom bebyggelsens
anpassning till terrdngen, lamellhus och punkthus med
modernistiskt formsprak samt den grona karaktdren med gérdar,
forgardsmark och naturmark.

Delar av bebyggelsen omkring planomradet ar gronklassade,
vilket innebir att de har hoga kulturhistoriska varden samt ér
sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljoméssig eller
konstnérlig synpunkt. Garagebyggnaden som finns inom
planomrédet dr oklassificerad av stadsmuseet.

Offentlig service

Skola och forskola

Skarpnécks skola, beldgen pa andra sidan Holmogaddsvégen, ar
en kommunal grundskola F-9. I ndrheten ligger dven ett antal
kommunala forskolor.

Kommersiell service

Kaérrtorp centrum ligger direkt norr om planomradet och erbjuder
bland annat matbutik, apotek, teater, restauranger, kaféer och
butiker.
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Gator och trafik

Gatunat

Gatunétet 1 Kérrtorp har en tydlig hierarki med Kérrtorpsvégen
som ett lokalt huvudstrak genom stadsdelen. Gatan passerar
Kaérrtorps centrum och kopplar omradet vidare mot Bjorkhagen i
norr och Enskededalen 1 soder.

Planomrédet ligger i motet mellan Kérrtorpsviagen och
Holmogaddsviégen, i direkt anslutning till Kérrtorps centrum och
tunnelbanans sparomrade.

Trafik

Holmogaddsvégen dr en lokalgata som ansluter till
Kérrtorpsvédgen och 16per soderut langs planomradet med
hastighetsgrans pa 30 km/h. Cykling sker i blandtrafik och
gaende hinvisas till gangbanor.

Kollektivtrafik

Planomradet dr vl kollektivtrafikforsorjt da det dr beldget drygt
100 meter fran Kérrtorps centrum, varifran tunnelbanans grona
linje och bussar trafikerar. Bide Holmogaddsvigen och
Kérrtorpsvégen trafikeras av buss.

Parkering

Inom planomrédet och Langs Holmodgaddsviagens norddstra sida,
finns idag markparkeringsplatser for bade boende- och
besoksparkering, varav sex platser dr utrustade med
laddmajlighet for elbil. Inom den mark som &r upplaten med
tomtritt till bostadsréttsforeningen Malo finns en befintlig
garageldnga 1 en vaning, som anvinds for parkering.

Tillganglighet

Planomradet angdrs fran Holmogaddsvédgen som har en lutning
frdn nordviést till sydost med en total hgjdskillnad pa cirka tva
meter.

Stoérningar och risker

Elektromagnetiska falt
I planomrédets norra del finns en transformatorstation som alstrar
elektromagnetiska filt.
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Fororenad mark

Enligt ldnsstyrelsens kartering finns potentiellt férorenade
omraden i ndrheten av planomrédet. Inga av objekten ar
riskklassade enligt ldnsstyrelsen.

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomréadet. Halten av
partiklar PM10 &r 20-25 pg/m? (dygnsvirde), att jaimfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?3. Halten av kvavedioxid dr 24-30
pg/m?® (dygnsvirde), att jamfora med miljokvalitetsnormen 60

pug/m?,

Buller, stomljud

Planomradet utsitts for buller fran tunnelbanan och trafikbuller
Holmogaddsvagen och Kérrtorpsvagen. Ljudnivan ldngs
tunnelbanan och Kérrtorpsvigen dr 60-65 dBA ekvivalent
ljudniva pé 2 meters hdjd enligt stadens bullerkarta. Ljudnivan
langs Holmdgaddsvigen berdknas till 55-60 dBA ekvivalent niva.
Tunnelbanans maximala ljudnivaer uppgar till som mest 80-85
dBA inom planomradet.

Vid byggnation av bostdder pa lermark intill vigar finns risk for
att passerande bil- och busstrafik orsakar vibrationer i
byggnaderna. Inom planomradet finns ocksa risk for stomljud
frén tunnelbanan. Uppmaérksamhetsomrade for risk for stomljud
ar 50 meter, rdknat 1 horisontellt ldge fran anldggning/kéllan till
stomljudet.

Ursparning
Planomradets nérhet till tunnelbanans sparomrade innebér att det
finns risk for urspdrning och pakorning av tunnelbanetag.
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Planforslag

Planforslaget mojliggor bebyggelse med cirka 100 bostider i
flerbostadshus I gaveln och 6ver hérnet mot torget ska en lokal
for centrumidndamal finnas. Vid korsningen
Holmogaddsvégen/Kéarrtorpsvagen foreslas ett torg. Torget ska
utformas for att uppmuntra till vistelse och sociala samvaro.
Planforslaget foljer en genomgéende skala om fyra vaningar med
en inredd takvéning.

A
Flygvy som visar planforslaget sett fran nordvast med tva
byggnadsvolymer (A och B). lllustration: KEJS arkitekter.

Arkitektonisk idé

Den arkitektoniska idén utgér fran att den nya bebyggelsen ska
inordnas 1 Kérrtorps befintliga bebyggelsestruktur och stirka
Holmogaddsvédgens sammanhéllna karaktir. Bebyggelsen foljer 1
huvudsak gatans riktning for att tydliggora gaturummet och
skapar en stadsmissig inramning. Den sddra byggnaden placeras
indragen fran végen for att mojliggora en djupare forgdrdsmark.

Bebyggelsen ges en lamellhusstruktur med en sammanhéllen
gestaltning med hog arkitektonisk kvalitet. Genom att
bebyggelsen gestaltas med utryck av sérskiljande byggnader
undviks 1dnga sammanhéngande volymer, vilket béttre ansluter
till skalan och bebyggelsekaraktiren i denna del av Kérrtorp.
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Fasadelevation mot Holmdgaddsvagen. lllustration: KEJS arkitekter.
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Sektion som visar hur takfotshéjden

inordnas med narliggande bebyggelse.

Illustration: KEJS arkitekter.
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lllustration som visar fonsterramar i
Jivférskjutet tegel. Illustration: KEJS
Garkitekter
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Takfotshdjden ansluter till takh6jden pa nérliggande bebyggelse
for att bidra till att den nya bebyggelsen inordnar sig 1 omrédets
skala. Den nya bebyggelsen ska folja landskapet och brytas i
bjilklaget sé att hojdforskjutningar i bade sockel och taknock
foljer bebyggelsen markens nivaskillnader. Pa sé sétt samspelar
den nya bebyggelsen med terrdngen och bidrar till en tydligare
lasbarhet av landskapets form.

De nya byggnaderna ges en egen samtida gestaltning som knyter
an till omgivande lamellbebyggelse genom fasader i roda och
varma kulorer, utkragande balkonger mot gata samt en
uppdelning av fasaderna i olika kulorer. Gestaltningen bor
priaglas av omsorgsfull detaljering dér aterkommande
arkitektoniska element 1 Kérrtorp tolkas och bearbetas i ett
samtida uttryck. Exempelvis integreras fonsteromfattningar, som
ar ett dterkommande inslag 1 omrddet, genom fasadintegrerade
ramar i livforskjutet tegel.

Vid moétet mellan Kérrtorpsvigen och Holmdgaddsviagen
mdjliggors ett mindre torg i anslutning till lokalen. Torget ska
fungera som en motesplats och stirka kopplingen till Kérrtorps
centrum samt bidra till ett mer levande strik ldngs
Kaérrtorpsvédgen. Entréer och fasad till lokalen mot
platsbildningen ges en tydlig och omsorgsfull utformning som
starker motet mellan byggnaderna och det offentliga rummet.
Bostdder i bottenvaning placeras upphdjt fran gatan, vilket skapar
en battre boendemilj6 och minskar insyn.

Bebyggelsen ska ansluta till Kérrtorps grona karaktér och
utformas dérfor med i huvudsak planterade forgérdar mot gatan,
vilket skapar en mjuk 6vergang mellan kvartersmark och allmén
platsmark. Slidpp i bebyggelsestrukturen bidrar till en 6ppen
karaktir och mojliggor siktlinjer mot omgivande gronska.

Bild till vanster visar slappet mellan husen och siktlinjen mot gronska
fran skolgarden. Bilden i mitten visar hur bebyggelsen trappas i hojdled
och féljer terrdngen. Bilden till hdger visar den gréna zonen med
forgardsmark mot gatan. lllustrationer: KEJS arkitekter.
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Kvartersmark

Ny bebyggelse

Planforslaget mojliggor tvd nya flerbostadshus, hus A och hus B.
Bebyggelsen placeras mellan Holmdgaddsvégen och
tunnelbanans trafikomrdde. Minsta avstand mellan foreslagen
bebyggelse och ndrmaste sparmitt uppgar till 13,4 meter for att
sakerstdlla ett sédkert avstdnd mellan husen och sparomradet.
Forslag innehaller cirka 100 bostdder som avses upplatas med
hyresriétt och foreslds innehélla en variation av
lagenhetsstorlekar. Forslaget innehaller d&ven en lokal i
bottenvaningen i anslutning mot torg samt parkering i garage
under bebyggelsen.
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Situationsplan. Bild: Arkitema.

Hus A
Hus A ska delas in i tre volymer med forskjutningar i h6jdled om
minst 0,7 meter avseende takfotshdjd, nockhdjd och fasaduttryck.

Hus A féljer Holmégaddsvagens lutning genom hojdtrappning.
lllustration: KEJS arkitekter.

I bottenvaningen pa hus A, vid korsningen Holmdgaddsvigen
och Kirrtorpsvigen, sikerstills en lokal for centrumidndamal
intill den foreslagna platsbildningen. Lokalen ska placeras i gavel
mot torget och dver horn mot Holmodgaddsvédgen samt utformas
med en hog grad av 6ppenhet genom klarglas i fonster och
dorrpartier till minst 40 procent av lokalens respektive
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Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-09-29, Dnr 2021-08302

&

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2021-08302
Sida 19 (45)

fasadlidngder. Lokalens fasad mot gavel och 6ver horn ska ha en
brostningshojd till underkant glas 1 genomsnitt till hogst 0,6
meter 1 forhallande till anslutande mark. Detta for att sékerstilla
en hog uppglasning av fasaden som bidrar till en 6kad upplevd
trygghet 1 gaturummet och tillfér en mer levande stadsmiljo.
Lokalens ldge markeras gentemot den dvriga fasaden i1 form av
materialbyte, fran tegel till natursten, vilket tydliggor dess
offentliga funktion och gor verksamheten mer synlig for
allménheten. Vid lokalen kan sockeln ga upp till 6verkant
fonster, vilket markerar lokalens placering och skapar variation i
fasadgestaltningen.

For att sikerstilla att lokalen far en god funktionalitet och kan
anvéndas flexibelt for olika typer av centrumdndamal regleras en
minsta vaningshdjd om 3,5 meter. Den generdsa vaningshojden
bidrar till att lokalen kan rymma olika verksamheter 6ver tid och
ger bottenvdningen en mer publik och 6ppen karaktér mot torget.

Lokalens storlek regleras i plankarta till minst 70 kvadratmeter
for att sdkerstélla att lokalen far en tillrdcklig yta for att kunna
fungera som en sjdlvstindig verksamhetslokal och bidra till
aktivitet i motet mellan byggnaden, torget och gaturummet.

Perspektivbild som visar torget och lokalens Iage sett fran nordvast.
Bild: KEJS arkitekter.
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IIIustratlon som visar hur indragna entréer
markeras med materialbyte. Illustration:
KEJS arkitekter.
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Generella principer

Bostadsentréer ska finnas mot Holmogaddsvdgen med max 30
meters mellanrum och ska markeras genom indrag i fasad
och/eller materialbyte samt forses med omfattningar av trd
och/eller sten. Det ger entréerna en jamn mellanrum och en tydlig
avldsbarhet frdn gatan och bidrar till en mer omsorgsfull
bottenvéaning. Bostdder och ytor for bostadskomplement ska, i
bottenvaning mot allmin plats, ha en vaningshdjd om minst 3,0
meter. Fardigt golv for bostdder ska vara minst 0,5 meter over
nirmast foreskriven h6jd 6ver nollplanet, vilket gor att bostéder i
markplan dr upphojda fran gaturummet.

Den nya bebyggelsens fasader ska huvudsakligen utforas i tegel 1
en rod och varm kuldr och utan synliga elementskarvar.
Tegelfasaden gor att de nya byggnaderna framtrader som ett nytt
tillskott i forhéllande till omkringliggande putsfasader, samtidigt
som fargsattningen gor att bebyggelsen inordnar sig i sin kontext.
Fasaderna delas upp 1 olika kulorer for att skapa variation och en
mer lekfull fasadverkan. Det ljusare partiet knyter an till den
befintliga bebyggelsens ljusa kuldrer i planomradets sodra del,
medan den morkare volymen placeras ndrmare centrum for att
accentuera det nya tilligget vid platsbildningen och mot
Kérrtorpsvédgen i form av stadsgata. Fasader utan synliga
elementskarvar syftar till att sékerstélla att byggnaderna far en
bearbetad och gedigen gestaltning.

Perspektivbild som visar planférslaget sett fran Karrtorpsvagen. Bild:
KEJS arkitekter.

Husens mote med marken sker med en sockel i betong eller sten
for att markera ett tydligt avslut av huset. Sockelns hojd ska vara
minst 0,3 meter i forhallande till anslutande mark. Sockeln gér
upp till golvnivan f6r de upphojda bostdderna 1 markplan och
varierar dirmed mellan cirka 0,5 och 1,0 meter dver gatunivan.
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Sockeln bidrar till att ta upp nivaskillnader och ger byggnaderna
ett tydligt mote med marken.

Balkongutformning dr inspirerad av befintliga balkongtyper 1
omradet, men foreslas ges en samtida bearbetning med sméckra,
V-formade smidesridcken, 6ppna fronter och tita sidor.
Utkragande balkonger placeras endast mot Holmogaddsviagen
och bidrar till boendekvalitet. De far kraga ut maximalt 1,5 meter
frén fasadliv och andelen utkragande balkonger mot gata
begrénsas till hogst 35 procent av fasadldngden for respektive
byggnadsdel. Begrinsningen syftar till att sdkerstélla en
sammanhdllen och vél avvigd fasadgestaltning, dar balkongerna
bidrar till boendekvaliteter utan att dominera fasaden uttryck eller
skapa ett rorigt intryck 1 gaturummet.

Utkragande balkonger ska ha en ldgsta frihdjd om 3,0 meter dver
mark. Entréer fran bostadsenhet medges inte 1 bottenvaning.
Detta sdkerstiller god framkomlighet och en luftig entré- och
forgdrdszon ndrmast byggnaderna. Inglasning av balkonger samt
skidrmtak ovan dversta balkong medges inte. Begransningen
syftar till att undvika tillkommande volymskapande element som
riskerar att tynga ned fasaderna, skapa ett rorigt uttryck eller
fordndra byggnadernas avsedda gestaltning over tid. Balkongerna
ska upplevas som létta och integrerade delar av fasaden samtidigt
som stadsdelens sammanhéllna stadsbild vérnas.

lllustration som visar balkongssattnlngen IIIustratlon KEJS arkitekter.
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hissopp och flaktrum ryms inom takets
volym. Bild: KEJS arkitekter.
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Tak ska utformas som brutet sadeltak. Takformen &dr en samtida
tolkning av den takutformning som priaglar omradet, dir sadeltak
ar ett aterkommande och dominerande inslag. Den storsta
takvinkeln for de fallande takdelarna ska vara 46 grader. Genom
det brutna sadeltaket kan den indragna takvaningen inrymmas pa
ett sitt som haller samman byggnadsvolymerna och samtidigt
mojliggor bostdder med goda boendekvaliteter. Bostdderna pa
takvaningen far ljusinslédpp genom takfonster och indragna
partier, vilket bidrar till en ljus och anviandbar bostadsmiljo.

Takutformningen mojliggdr dven att hisstopp och flaktrum kan
integreras inom takfallen. Genom att tekniska installationer
inordnas 1 byggnadsvolymerna undviks uppstickande tekniska
delar som kan pdverka upplevelsen av ett sammanhéllet
taklandskap.

Tak ska utformas i antingen plat eller tegel med rod kulor for att
integreras i omradets taklandskap och ges en modern utformning
som anspelar pa traditionella sadeltak med tegelpannor.
Loftgéngar, frontespiser och takkupor dr ovanliga inslag i
omradet och fér inte uppforas. Begriansningen syftar till att
sakerstdlla ett lugnt och sammanhallet takuttryck, dér takformen
fortsatt dr tydligt avlasbar och inte bryts upp av tillkommande
volymer.

Mellan hus A och hus B ldmnas ett slapp som delar upp
bebyggelsen och skapar siktlinje mot bakomliggande gronska.

Perspektivbild som visar slappet mellan hus A och hus B sett fran
Skarpnacks skola. Bild: KEJS arkitekter.

Inom kvartersmarken ordnas entrézoner, planteringar och mindre
vistelseytor pa forgardsmark. Minst 60 procent av
forgardsmarken ska anldggas som planterbar yta med vegetation.
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Forgardsmarken lings Holmogaddsvégen utformas som en
vilkomnande entrézon med inbjudande markmaterial och
lummiga planteringar. Marken ska skapa en mjuk 6vergéng
mellan fasad och trottoarkant och samtidigt halla entréer och
lokalen tydligt avldsbara frén gatan. Parkering far inte finnas pa
forgardsmarken.

Perspektivbild som visar planférslaget och forgardsmark sett fran
Holmdgaddsvagen, séder om planomradet. lllustration: KEJS
arkitekter.

Parkering

Parkering for bil hanteras i ett underjordiskt garage under den nya
bebyggelsen med in- och utfart via Holmogaddsvigen pa den
sodra gaveln pa hus B. Garagerampen placeras vid sidan av huset
och ska utformas sé att storre framtrddande stodmurar undviks.
Stodmurar far uppforas till en hogsta héjd om 0,5 meter ovan
mark, vilket bidrar till att rampen och marknivaerna kan
integreras i omgivande markgestaltning.

Perspektlvbnd som visar den sodra gaveln péa hus B och garageinfarten
med utvandig ramp. lllustration: KEJS arkitekter.
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For bilparkering har ett ldgesbaserat parkeringstal om fyra platser
per 1 000 kvadratmeter BOA anvints. Med foreslagna
mobilitetsdtgédrder sdnks parkeringstalet till tre platser per 1 000
kvadratmeter BOA. Garaget rymmer i studerat forslag 34
parkeringsplatser, varav en tillginglig parkeringsplats for

rorelsehindrade och tva platser for elbilpool.

Planforslaget innebér att befintliga parkeringsplatser i
garageldngan som nyttjas av bostadsrattsforeningen Malo ersitts

med 17 platser i det nya underjordiska garaget.

Cykelparkering ordnas huvudsakligen i garagets cykelrum, med
ett mindre antal platser 1 anslutning till entréer. I studerat forslag
redovisas totalt 218 cykelparkeringsplatser, varav 20 platser for

utrymmeskravande cyklar och tre platser for elassisterade

ladcyklar 1 cykelpool samt 15 cykelplatser for
bostadsrittsforeningen Malo.

Byggaktoren avser att genomfora mobilitetsitgérder sasom
bilpool, cykelpool, cykelvérdsstation, kostnadsfri 30-dagarsbiljett
med SL for nyinflyttade, prova-pa-erbjudande for bil- och
cykelpool samt 16pande information om fastighetens
mobilitetserbjudande och mdjligheter till resor utan privatigd bil

vilket bidrar till att minska behovet av bilresor.

Mojlig plats for
leveransskip fir
Mobilitet | entréplan kylda varor, 2 moduler

Mislig plats for
lever or

kyldavarer, 1 modul

I T e Il
@w‘?ﬁ:ﬁ--l-m. T

Plats fbr eykalpool med
3 elassisterade ladcyklar

Totalt 30 cykelplatser utomtius

18 platser e

hus,
eserveras f&r BRF Malt

Insatsvag max 50
meter for brandkar frin

garageportach

trapphus

Forberedelse for 2
bilpoolsplatser

Platser for Trapphus till garage,
utrymmeskrivande
cyklar bakom
hissar mellan
parkeringsplatser

Garage med 34 parkeringsplatser,
varav 17 for projektet och
17 platser som reserveras for BRF Malo

insatsvag for brandir

Cykelrum som nis via hiss och ramp.
Med plats for olika cykeltyper, cykelpool
och cykelvardstation

Bilder som visar parkering, angoring och mobilitet i entréplan och

garageplan -1. lllustration: KEJS arkitekter.
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Elnatstation

Befintliga transformatorstationen ges ett nytt ldge och foreslas
placeras inom torgets norra del med ett skyddsavstand om minst
tio meter till ndrmaste bostadsbebyggelse.

Eftersom stationen placeras i ett exponerat ldge intill
platsbildningen ska den utformas med sirskild omsorg. For att
integrera anldggningen i torgets gestaltning ska ytterfasaden klés
med trd. Stationen kan dven kompletteras med sittmgjligheter

e mot torget, vilket bidrar till att byggnaden far en mer aktiv och
lllustration som visar majlig utformning av omhédndertagen sida mot det offentliga rummet. Pa sa sétt kan
den nya transformatorstationen, sett fran den tekniska funktionen samordnas med torgets utformning och
Karrtorpsvagen. Bild: KEJS arkitekter. . . . . . . .

bidra till kortare vistelser i anslutning till platsbildningen.

Allman platsmark

Torg

Planforslaget mojliggor en platsbildning i form av ett torg vid
motet mellan Kérrtorpsvégen och Holmdgaddsvégen. Torget
placeras i anslutning till lokalen i1 bottenvaningen och ska
utformas som en mindre motesplats och skapa en tydligare
entrépunkt till omradet.

Torget ska upplevas som en forldngning av Kérrtorps centrum,
dér centrumfunktioner och stadsliv ges mdjlighet att sprida sig
vidare langs Kéarrtorpsvigen. Kérrtorpsviagen dr utpekad som
stadsgata av lokal karaktér och platsbildningen bidrar till att
starka gatans roll som ett mer levande och vistelsevinligt strak.

=
ﬁlllustration som visar mojlig utformning
Storget, sett fran Karrtorpsvagen. Bild: KEJS
rkitekter.

Torget ska utformas for vistelse och social samvaro. I anslutning
till lokalen mojliggors uteservering, vilket stiarker kopplingen
mellan verksamheten och det offentliga rummet. Genom lokalens
Oppna fasad mot torget och mojlighet till uteservering skapas
forutséttningar for liv och rorelse under storre delar av dagen.

Platsbildningen ska ges en omsorgsfull utformning med
markmaterial, vegetation och sittmojligheter som bidrar till en
vialkomnande och trygg miljo.

Sammantaget bidrar torget till att omvandla en idag lagaktiv yta
till en mer anvdndbar och inbjudande plats, samtidigt som det
starker sambandet mellan den nya bebyggelsen och Kairrtorps
lokala strak.
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Gatunat

Planforslagets utbredning och utformning innebér att
Holmogaddsviagen omdisponeras i anslutning till den nya
bebyggelsen. Korbanan foreslés minskas till 5,5 meter och pa
Holmogaddsvigens Ostra sida anldggs en ny gangbana med en
bredd om 2,5 meter, i enlighet med stadens standard.

Tillganglighet

Bebyggelsen planeras med huvudentréer mot Holmogaddsviagen.
Entréerna ska utformas med en tillgénglig anslutning frin gata till
entré, med lutningar som uppfyller géllande tillgénglighetskrav.

Parkering for personer med rorelsehinder (RHP) anordnas 1
garage under bebyggelsen med in- och utfart via
Holmogaddsvigen. Tillgidnglig angoring till bostadsentréerna
foreslas ske genom kantstensangdring langs Holmogaddsvégen.

Planforslaget innebér dven att gatans lutning och nivéer ses dver i
anslutning till den nya bebyggelsen. Befintliga gupp framfor hus
A fOreslas jdmnas ut, vilket kan forbéttra framkomligheten och
tillgdngligheten ldngs gatan. Exakt utformning, hdjdséttning och
anslutning mellan gata, gdngbana och entréer kommer att
studeras vidare och detaljprojekteras i nista skede.

Dagvattenhantering

Takvatten och dagvatten fran hardgjorda ytor ska fordrdjas och
renas inom kvartersmark genom en kombination av dtgirder 1
form av upphdéjda regnbaddar, grasdiken, krossdiken och
skelettjord. Losningarna har anpassats till planomradets
begrinsade 6ppna ytor, garagebjélklag och befintliga
hojdforhdllanden.

Mot tunnelbanesparet foreslas ett krossdike for fordréjning och
rening av takvatten samt avledning av naturvatten. Mot
Holmogaddsvégen foreslds takvatten och dagvatten fran
narliggande ytor ledas ytligt till ett mindre grésdike langs
fastigheten. Vid entréer kan diket kulverteras eller erséttas med
en tackt ranndal for att sdkerstilla framkomlighet och
tillgénglighet.

I omradets sodra del, vid garagets in- och utfart, foreslas delar av
takvattnet fordrdjas i en upphdjd regnbddd. I den norra delen, vid
den foreslagna platsbildningen, foreslas skelettjord kring
befintligt trdd. Skelettjorden ska bidra till fordrojning och rening
av dagvatten samt skapa goda véxtforhallanden for tridet.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-09-29, Dnr 2021-08302

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2021-08302
Sida 27 (45)

Overskottsvatten frin dagvattenanliggningarna leds vidare mot
befintligt ledningsnit. Den slutliga utformningen av
dagvattenlosningarna behdver samordnas med byggnadernas
utformning, garagebjilklag, hojdsittning och befintliga ledningar.

Teknisk forsorjning

Vattenférsoérjning, spillvatten
Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-
ledningsnitet.

EllTele

Planforslaget innebér att den befintliga elnétstationen flyttas
norrut och placeras 1 anslutning till den foreslagna
platsbildningen.

Den nya placeringen har tagits fram i dialog med nétdgaren
Ellevio. Elnétstationen beddms kunna forsorja det effektbehov
som planforslaget medger.

Energiforsorjning
Omrédet foreslas forsorjas med fjarrvdarme. Nya ledningar och
anslutningspunkter behovs for att forsorja den nya fastigheten.

Avfallshantering

Avfallshantering for bade hushallsavfall och sorterade fraktioner
ska hanteras genom invéndiga miljorum placerad i bottenvaning.
Miljérummen nés fran Holmdgaddsvégen, vilket mojliggor
hédmtning och angéring av avfallsfordon fran gatan. Inga
fristdende avfallsanldggningar mojliggors pa forgardsmarken.

Raddningstjanst

Samtliga entréer forses med Tr2-trapphus som kan anvédndas som
utrymningsvig. Uppstallningsplatser for raddningsfordon kan ske
langs Holmdgaddsvigen, dédr samtliga entréer nds inom 50 meters
avstind.
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Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken, och
anslutande bestimmelser, att en miljobedomning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning behdver genomforas. Bedomningen
bygger pé kriterieri 5 § och 10-13 §§ 1
miljobeddmningsforordningen.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i resterande delar av
planbeskrivningen. Planforslaget innebir att en idag relativt
lagaktiv yta med parkering, garage, atervinningsstation och
vegetation tas i ansprak for ny bostadsbebyggelse, lokal, torg och
garage under mark.

Planforslaget medfor att viss vegetation och ett antal trdd behover
tas bort. Nagra av triden beddms omfattas, eller kunna omfattas,
av generellt biotopskydd for allé, vilket innebér att dispens kravs
for féllning av dessa. Paverkan pa naturmiljon bedoms dock vara
begrinsad och ny vegetation tillfors genom planterbar
forgardsmark.

Planomradet ligger inom Karrtorps kulturhistoriskt vérdefulla
miljo. Bebyggelsen innebér en fordndring av stadsbilden, men har
anpassats till omradets karaktir genom placering, uppdelning i
tva lamellhus, takutformning, material, kulér och gron
forgardsmark.

Buller, stomljud, vibrationer, risk, dagvatten, skyfall, geoteknik
och markfororeningar har utretts. Utredningarna visar att
identifierade risker och konsekvenser kan hanteras genom
foreslagen utformning, planbestdmmelser och fortsatt
projektering. Planforslaget bedoms inte forsimra mojligheten att
uppna miljokvalitetsnormerna for vatten.

Sammantaget bedoms den planerade markanviandningen inte
medfora en betydande paverkan pa miljo, kulturarv eller
ménniskors hélsa.

Naturmiljo

Planforslaget innebér att delar av befintlig vegetation tas i
ansprak for ny bebyggelse och ett antal trdd behdver tas ned till
foljd av exploateringen. Ett trdd har bedomts ha visst naturvérde
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och ett annat trdd har mindre forekomster av tva lavar med visst
indikatorvérde. Dessa virden &r begransade, men bor beaktas 1
det fortsatta arbetet med genomforande och eventuell hantering
av fallda trad.

Planforslaget innebér dven att ndgra av de trdd som ingér i
tridraden behover tas ned. Eftersom traden bedoms omfattas eller
troligen omfattas av generellt biotopskydd krivs dispens fran
lansstyrelsen innan féllning kan genomforas.
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Tradplanen visar befintliga trad, trdd som bedéms omfattas eller
troligen omfattas av generellt biotopskydd samt trad som foreslas tas
ned. lllustration: Arkitema.

Planforslaget bedoms medfora viss negativ paverkan pa
naturmiljon genom att trdd och befintlig vegetation tas bort.
Péverkan bedéms dock vara begrinsad eftersom omradet har laga
till vissa naturvérden och saknar sérskilt skyddsvirda trad samt
rodlistade eller skyddade arter. Genom ny plantering, krav pa
planterbar mark och en mer sammanhéllen gron forgardsmark
kan delar av de grona funktionerna aterskapas och utvecklas i
samband med planens genomforande.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomrédet &r anslutet till ett kombinerat ledningssystem som
avleds till Henriksdals reningsverk, med Strommen som
recipient. For Strommen giller faststillda miljokvalitetsnormer
for vatten.

Planforslaget bedoms inte pdverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom nédringsamnen eller
fororenande d@mnen inte tillfors Strommen. Dagvatten frin
planomradet f6rdrdjs och renas inom kvartersmark innan
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avledning sker till den kombinerade ledningsnétet i
Holmogaddsvégen. Foreslagna dagvattenétgérder bedoms
uppfylla Stockholms stads atgérdsniva och bidra till minskad
fororeningsbelastning. Byggaktdren fér inte genom val av
byggnadsmaterial férorena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Ytan dér torget foreslds dr idag huvudsakligen hardgjord.
Planforslaget bedoms dérfor inte forsdmra dagvattenhanteringen
pa platsen. Genom att torget tillférs mer vegetation och grona
inslag @n 1 dagens situation kan dagvattenhanteringen lokalt
forbattras.

Landskapsbild/ stadsbild

Planforslaget innebir att Holmogaddsvagens Ostra sida fordndras
fran en Oppen, framforallt hardgjord ytan med parkering och
garageldngor omvandlas ett mer definierat stadsrum med ny
bostadsbebyggelse. Gaturummet far ddrmed en tydligare rumslig
inramning och en mer stadsméssig karaktér.

Byggnadernas uppdelning i tvé hus, sldppet mellan husen och
hojdforskjutningar langs terrdngen bidrar till att minska
upplevelsen av en ldng sammanhidngande volym. Takformen och
den indragna takvaningen gor att bebyggelsen far en tydlig siluett
utan att dominera 6ver omgivande bebyggelse.

Planforslaget innebir att upplevelsen av platsen fran tunnelbanan
fordndras. Den nya bebyggelsen kommer att bli synlig fran taget
och ersitter delvis den vegetation som idag préiglar strickan ldngs
spdromrddet. Fordndringen bedoms framfor allt pdverka
ankomsten till Kérrtorp sdderifrén, dar bebyggelsen blir ett nytt
inslag 1 motet med centrum. Paverkan begrénsas av att
tunnelbanan redan idag avgrénsas frin Holmdgaddsvédgen genom
banvallen och befintlig vegetation. Slédppet mellan de tva
byggnaderna bidrar till att en viss utblick mot Skarpnicks skola
och gronskan bakom bebyggelsen fortsatt kan avldsas, 4ven om
den blir mer begréansad.

I vyer norrut fran Holmo6gaddsvigen kan den nya bebyggelsen
delvis skymma centrummarkdren och punkthusen vid
Lagskarsviagen. Det innebir en viss forsvagning av ldsbarheten
av Kérrtorps centrum som stadsbyggnadsmotiv. Effekten bedoms
dock vara lokal och begrinsad.
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Sammantaget bedoms planforslaget medfora en fordndring av
stads- och landskapsbilden lings Holmogaddsvégen.
Fordndringen innebér att platsen fr en mer urban och ordnad
karaktér, samtidigt som den grona upplevelsen mot sparomradet
delvis minskar. Med foreslagen placering, uppdelning av volymer
och gron forgadrdsmark bedoms konsekvenserna for stads- och
landskapsbilden vara acceptabla.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Planforslaget innebér att en till stora delar obebyggd yta bebyggs
med tvd nya lamellhus. Den befintliga parkeringsytan och
transformatorstationen har viss koppling till stadsdelens
ursprungliga planering, men beddms inte utgora barande
kulturhistoriska virden. Att dessa funktioner ersétts bedoms
darfor inte medféra ndgon betydande negativ paverkan pa
kulturmiljon.

Den nya bebyggelsen innebir samtidigt en fordndring av platsens
karaktir. Bebyggelsen medfor ett mer definierat gaturum léngs
Holmogaddsvégen och att delar av den gronska som idag
fungerar som buffert mot tunnelbanespéret tas i ansprak. Det
innebadr att upplevelsen av gronska och dppenhet fordndras lokalt
1 denna del av stadsdelen, samtidigt som ny forgédrdsmark och
vegetation kan bidra till att bevara ett gront inslag i gaturummet.

Bebyggelsen ansluter till Kérrtorps befintliga lamellhusstruktur
genom sin byggnadstyp och placering lings gatan, men ges
samtidigt ett tydligt samtida uttryck. Trappning i hojdled,
bearbetad takutformning och en omsorgsfull fasadgestaltning
bidrar till att bryta ned skalan och knyta an till omridets
terrdnganpassade bebyggelse. Lokalen och platsbildningen vid
Kaérrtorpsvigen/Holmdgaddsvéigen bidrar dven till att skapa en
mer offentlig karaktir 1 motet mellan centrum och den nya
bostadsbebyggelsen.

Sammantaget bedoms planforslaget medfora viss negativ
paverkan pé kulturmiljon genom 6kad tdthet, minskad gronska
och foridndrade sikt- och upplevelseviarden. Pdverkan begrdnsas
genom att bebyggelsen placeras i1 anslutning till befintlig
bebyggelsestruktur, utformas som en samtida tolkning av
lamellhusen och ges en bearbetad gestaltning med hinsyn till
skala, terring, taklandskap och moétet med gaturummet. Lokalen
och platsbildningen vid Holmogaddsvagen/Kérrtorpsvédgen bidrar
samtidigt till att stirka kopplingen till Karrtorps centrum och ge
platsen en mer offentlig och aktiv karaktér. Planforslaget bedoms
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déarfor medfora sma till mattliga negativa konsekvenser for den
kulturhistoriskt virdefulla miljon.

Storningar och risker

Buller

Berédkningar visar att de planerade bostdderna utsétts for buller
fran framst Holmdgaddsvigen och tunnelbanan. Ekvivalent
ljudniva vid fasad uppgér som hogst till cirka 65 dB(A) mot
tunnelbanan och cirka 55 dB(A) mot Holmdgaddsvégen.
Maximal ljudniva nattetid uppgér som hogst till cirka 85 dB(A)
mot tunnelbanan och hogst cirka 70 dB(A) mot
Holmogaddsviagen.

Kartan visar ekvivalent ljudniva vid fasad for Hus A och B. lllustration:
Akerlof Hallin Akustikkonsult.

Planforslaget har anpassats till bullersituationen genom
byggnadernas utformning och foreslagna lagenhetsplanlosningar.
Léagenheter storre dn 35 kvadratmeter utformas sa att minst
hilften av bostadsrummen vidnds mot sida dér riktvirdena for
ljudniva klaras, det vill siga mot Holmogaddsvédgen. Mindre
lagenheter om hogst 35 kvadratmeter kan placeras mot valfri sida
eftersom riktvédrdet om hogst 65 dB(A) ekvivalent ljudniva vid
fasad innehalls. Med denna utformning bedoms
trafikbullerforordningens riktvirden klaras.

Kartan visar ekvivalent ljudniva vid fasad for hus A och B samt hur den
tankta normalplanen forhaller sig till bullersituationen. lllustration:
Akerléf Hallin Akustikkonsult.
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Med hénsyn till det bullerexponerade ldget anordnas ingen
sarskild gemensam uteplats med hogst 50 dB(A) ekvivalent
ljudnivé och hogst 70 dB(A) maximal ljudniva inom
planomrédet. Boende hénvisas 1 stéllet till narliggande parker och
gronomrdden, bland annat Gashéllsparken pé andra sidan
tunnelbanesparet och till Kérrtorpsparken, dir det finns mojlighet
till utevistelse och rekreation.

Kartan visar maximal ljudniva nattetid vid fasad fér Hus A och B.
lllustration: Akerldf Hallin Akustikkonsult.

Med lampligt val av fasadkonstruktion, fonster, fonsterdorrar och
uteluftdon bedéms god ljudmiljé enligt Folkhdlsomyndighetens
allméinna rad for inomhusbuller uppnaés.

Stomljud och vibrationer fran tunnelbanan har utretts.
Utredningen visar att luftljudsnivin inomhus till {61jd av
stomljud fran tunnelbanetrafik berdknas bli lagre &n riktvardet.
Om byggnaderna uppfors i tung konstruktion och grundléggs till
fast botten bedoms komfortvégda vibrationer i bostidderna bli ldga
och understiga riktvdrdet for bostéder. Planforslaget reglerar att
bostadsbyggnader ska grundldggas och utformas sé att inomhus
riktvirden for stomljud och vibrationer klaras.

Planforslaget bedoms sammantaget inte medfora oacceptabla
konsekvenser avseende buller, stomljud eller vibrationer. Med
foreslagen utformning och reglering kan en godtagbar
boendemiljo sdkerstéllas.

Oversvamningsrisker

Skyfallsanalyser visar att planomrédet paverkas av en befintlig
lagpunkt 14ngs Holmogaddsvigen, 1 h6jd med befintlig
garageldnga. Bedomningen utgar frdn Stockholms stads
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skyfallsmodellering for ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,4. Vid
ett klimatanpassat 100-arsregn uppgér det maximala vattendjupet
1 lagpunkten till cirka 0,46 meter och den berdknade maximala
vattennivan till +34,33 meter 6ver nollplanet. Nér lagpunkten
fylls avrinner vattnet vidare ytligt sterut, 6ver kvartersmarken
genom en sekundir avrinningsvag.
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Kartan visar lagpunkterna uppfyllnadsgrad vid ett klimatanpassat 100-
arsregn. Sekundara rinnvagar vid skyfall markerade med blaa pilar.
lllustration: Markanta.

Planforslaget innebér att hus B berdr en mindre del av
lagpunktens 6versvimningsyta. Inom den berdrda ytan varierar
vattendjupet mellan 0 och cirka 0,12 meter. Byggnadens
paverkan pé ldgpunktens funktion bedéms déarfor vara liten.
Fardigt golv placeras pé lagst +34,53 meter dver nollplanet,
vilket motsvarar en sikerhetsmarginal om 0,20 meter 6ver
berdknad maximal vattenniva. Nivan behover verifieras i
kommande projektering.

For att minska risken for 6versvamning vid byggnaderna ska
hojdsittningen utformas sa att vatten leds bort fran fasader och
entréer. Marken inom tre meter fran byggnaderna bor, dér det ar
mdjligt, luta bort fran fasad. Hojdsdttningen behdver samtidigt
samordnas med lagpunktens magasinsfunktion och den sekundéra
avrinningsvégen, s att versvimningsrisken inte okar for
planomréadet eller angransande fastigheter. Om hojdsittningen
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paverkar lagpunktens magasinsvolym behdver behov av
kompensation studeras vidare.

For att sikerstilla framkomlighet till hus B vid hoga vattennivaer
planeras en hojdsatt gangforbindelse inom kvartersmark mellan
byggnadens bada entréer, sa att den andra entrén kan anviandas
som alternativ. Skyfallsmodelleringen visar att vattendjupet
direkt vid entréerna inte overstiger 0,2 meter, men att hdgre
vattendjup kan forekomma vid anslutningen mellan entrén
ndrmast ldgpunkten och fastighetsgriansen.

Garagenedfarten planeras i nirheten av den lokala lagpunkten.
Garagenedfarten utformas darfor sé att ytligt avrinnande vatten
och skyfallsfloden inte kan ledas ned i1 garaget. Detta sikerstills
genom hojdséttning av marken och vid behov genom avskérande
hojdrygg eller motsvarande funktion.

<

MILIORUI
£ HUVUDENTRE

H

ey

—
REGNBADDAR MOT HOLMOGADDSVAGEN

Kartan visar hojdsattning av marken narmast fasaden av Hus B samt
vid garagets in- och utfart narmast Holmégaddsvagen. lllustration:
Arkitema.

Planforslaget innebir en mindre 6kning av avrinningen jamfort
med befintlig situation. Okningen beddms som marginell i
forhéllande till omréadets befintliga skyfallssituation. Under
forutséttning att sekundéra avrinningsvégar bibehalls, att
garagenedfarten skyddas mot ytlig avrinning och att
hojdséttningen utformas enligt foreslagna principer bedoms
planforslaget inte 6ka dversvamningsrisken inom eller nedstroms
planomradet.

Framkomligheten ldngs Holmogaddsvégen kan tillfalligt
begrinsas vid ett klimatanpassat 100-arsregn till f6ljd av
vattenansamlingar i tva 1dgpunkter lings gatan. Vid den norra
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lagpunkten, 1 anslutning till korsningen
Karrtorpsviagen/Holmdgaddsvagen, overstiger vattendjupet 0,20
meter 6ver hela kérbanans bredd och det maximala vattendjupet
uppgar till cirka 0,43 meter. Vid den sddra 1dgpunkten dverstiger
vattendjupet 0,20 meter 6ver hela gatans bredd under cirka 90
minuter och det maximala vattendjupet uppgér till cirka 0,45
meter. Resultaten avser gatans befintliga utformning. Eftersom
Holmogaddsvégens sektioner planeras att forandras behover den
samlade framkomligheten till planomridet bedomas 1 samband
med kommande projektering.

Planomradet ligger inom ett instdngt omrade, vilket innebér att
framkomligheten for riddningstjdnsten kan begrinsas vid skyfall.
Hantering av 1dgpunkter, gatans framtida hojdséttning och behov
av alternativa rdddningsvégar behover studeras vidare i
kommande skede.

Narhet till tunnelbanespar och ursparning

Planforslagets individrisk bedoms vara 14g da bebyggelsen
placeras cirka 13,4 meter fran ndrmaste sparmitt, vilket innebar
att rekommenderat skyddsavstand pd 12,5 meter uppnas. Marken
mellan bebyggelsen och tunnelbanesparet utformats for att inte
anvéndas for stadigvarande vistelse.

Elnitstationen foreslds placeras cirka fem meter fran befintlig
brokonstruktion, vilket har stimts av med trafikforvaltningen. I
hojd med elnétstationen finns ett befintligt ursparningsskydd vid
bron, vilket medfor att risken for olycka bedoms som mycket 14g.

Sammantaget bedoms planforslaget kunna genomforas utan
oacceptabla risker kopplade till tunnelbanan. Med foreslagen
placering av bostadsbebyggelse och elnitstation beddms
risknivan avseende ursparning och pakdrning vara acceptabel.

Milj6- och halsorisker

En oversiktlig miljoteknisk markunders6kning har tagits fram for
planomradet. Undersokningen visar att uppmatta
fororeningshalter 1 jord underskrider Stockholms stads
storstadsspecifika riktviarden for den planerade
markanviandningen. Huvuddelen av jordproverna underskrider
dven Naturvirdsverkets riktvirde for kdnslig markanvéndning.
Lokalt har ndgot forh6jda halter av PAH-H och alifatiska
kolviten patréiffats, men halterna bedoms inte utgéra hinder for
bostadsandamal.
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Vid kommande markarbeten behdver massor hanteras utifran
faktisk fororeningshalt. Om fororenade massor pétraffas ska de
omhédndertas enligt gidllande krav. Infor schakt och markarbeten
kravs anmélan till tillsynsmyndigheten enligt 28 § férordningen
om milj6éfarlig verksamhet och hélsoskydd.

Den geotekniska utredningen visar att omrédet kan behdva
hanteras som normal- eller hogradonmark. Markradon bor dérfor
undersokas nir berget frilagts for att avgora om byggnaderna
behover utforas radonskyddade eller radonsékra.

Sammantaget bedoms planforslaget inte medfora oacceptabla
miljo- eller hdlsorisker. De risker som identifierats bedoms kunna
hanteras i kommande projektering och genomforande genom
kontroll av radon och korrekt hantering av schaktmassor.

Geotekniska forhallanden

Planforslaget medfor geotekniska utmaningar framst under
byggskedet. Schakt for garage och grundlaggning behover till
stor del utfoéras med temporér spont, bade pd grund av begrénsat
utrymme och for att skydda tunnelbanebanken samt befintliga
VA-ledningar i Holmogaddsvégen. Eftersom byggnaderna

placeras ndra tunnelbanans omrade behover spontning, schakt,
palning och eventuell springning projekteras med sérskild
hénsyn till tunnelbanans stabilitet, sdttningar och
vibrationspaverkan. Arbeten intill tunnelbanan behdver ske i
samrdd med trafikforvaltningen och kan kréva mét- och
kontrollprogram.

Karta som visar schaktgranser och bergschakt. Karta: Arkitema
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Planf6rslaget beror dven skydds- och riskomraden for Stockholm
Vatten och Avfalls (SVOA) befintliga VA-ledningar samt
dagvattentunnel. Befintliga ledningar 1 Holmdgaddsvégen ar
gamla och kan vara kénsliga for pdverkan. I den sddra delen
behdver den kombinerade avloppsledningen flyttas for att
mdjliggora byggnation. I den norra delen krdvs antingen
ledningsflytt eller godkédnnande fran SVOA for spont och
markarbeten inom skyddsomrédet.

Grundvattennivierna ligger delvis i nivd med eller 6ver planerad
grundldggningsniva. En temporér grundvattensdnkning kan
déarfor behovas under byggskedet. En sddan sdnkning behover
hanteras sa att paverkan pa omgivande grundvattennivier och
risken for sdttningar i nirliggande konstruktioner, sirskilt
tunnelbanebanken, begransas. Konstruktionsdelar under
grundvattennivan behdver utforas vattentéta och drénering far
inte anldggas si att permanent grundvattensankning uppstar.

Sammantaget bedoms planforslaget kunna genomforas utan
oacceptabla geotekniska konsekvenser, under forutsittning att
grundldggning, spont, schakt, grundvattenhantering och arbeten
néra tunnelbanan och befintliga ledningar projekteras vidare och
genomfors med erforderliga skydds- och kontrollatgirder. De
storsta konsekvenserna bedoms uppsta under byggskedet i form
av tekniskt komplicerade markarbeten, behov av samordning med
berdrda ledningsédgare och krav pd noggrann kontroll av
vibrationer, sdttningar och grundvatten.

Ljusforhallanden och lokalklimat

En sol- och skuggstudie har tagits fram for planforslaget. Studien
visar att den nya bebyggelsen fraimst medfor skuggning pé delar
av den foreslagna platsbildningen samt pé delar av sparomradet.
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Planforslaget bedoms inte medfora nagon betydande
skuggpaverkan pd omkringliggande bostadsfastigheter. Varken
befintliga bostadsbyggnader eller gardsmiljoer inom angrénsande
fastigheter bedoms paverkas.

20/3|15:00

20/318:00

L W >

20/6|12:00 20/6 | 15:00 20/6 | 18:00

Sol- och skuggstudie vid vardagjamning (20 mars) och
sommarsolstand (21 juni). Bild: KEJS arkitekter.

Avfallshantering
Inom planomrédet finns idag en atervinningsstation som behdver
tas bort nidr omradet exploateras.

Mot bakgrund av att forpackningsinsamling 1 6kad utstrickning
ska ske fastighetsnira bedoms det inte vara nddvindigt att
sdkerstilla en ny atervinningsstation inom planomradet. Fragan
om eventuellt framtida behov av léttillgangliga insamlingsplatser
hanteras inom stadens och Stockholm Vatten och Avfalls
overgripande avfallsplanering.

Gatunat

Planf6rslaget innebér att busstrafiken ldngs Holmogaddsvigen tas
bort i anslutning till planomradet. Det mdjliggor en
omdisponering av gaturummet dir gangbanan kan breddas ldngs
den nya bebyggelsen.

Breddningen av gingbanan forbéttrar framkomligheten for
gdende och skapar en tydligare och mer tillgénglig gdngkoppling
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lings Holmdgaddsvigen. Atgirden bidrar dven till ett mer
omhéndertaget gaturum i anslutning till de nya bostadsentréerna.

Vistelseytor

Den smala tomten innebér att planforslaget inte innehdller ndgon
storre traditionell bostadsgérd. Boendes behov av storre vistelse-
och rekreationsytor tillgodoses darfor framst genom nirliggande
parker och gronomraden, bland annat i Gashéllsparken pé andra

sidan tunnelbanespéret samt 1 Kérrtorpsparken.

Barnkonsekvenser

Planforslaget bedoms bidra till en tryggare och mer dverblickbar
milj6 dn dagens situation dér platsen upplevs delvis som en
baksida med parkeringsytor, garage och begrinsad aktivitet. Fler
entréer, fler boende och mer rorelse ldngs gatan kan 6ka den
upplevda tryggheten for barn som passerar omradet.

Planforslaget innebér att befintliga markparkeringsplatser inom
planomradet tas 1 ansprak for ny bebyggelse. Det innebér att
bilrdrelser kopplade till parkeringen minskar inom omradet,
vilket kan bidra till farre konflikter mellan gdende barn och
parkerade eller backande bilar.

Under byggskedet kan planen medfora tillfdlliga storningar och
risker for sékra skolvégar, till exempel genom byggtrafik,
avstidngningar och fordndrade gangstrdk. Detta behdver hanteras i
kommande skede genom tydlig bygglogistik, avskdrmning,
skyltning och sikra tillfdlliga gdngpassager. Sérskild hdnsyn
behover tas till skolans tider och barnens rorelsemonster.

Sammantaget bedoms planforslaget kunna fa positiva
konsekvenser for barn i omrédet genom att en parkerings- och
baksidor ersétts med en mer aktiv, tydlig och omhandertagen
stadsmiljo. Tillfdlliga negativa konsekvenser under byggskedet
beddms kunna hanteras genom ldmpliga skyddsatgirder.

Tidplan

Samrad 6 oktober — 16 november 2026
Granskning oktober 2027

Antagande januari 2028

Kommande skeden ér preliminédra och kan komma att éndras.
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Genomforande

Dispens fran biotopskydd

Ansokan om dispens fran det generella biotopskyddet har ldmnats
in till Lénsstyrelsen for de trdd som beddms kunna ingd i allé¢ och
som behover tas ned for planens genomférande.

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av detaljplan
och myndighetsutdvning vid provning av bygglov och marklov.

Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa initiativ och bekostnad av
byggaktoren.

Exploateringskontoret ansvarar for atgiarder pd allmén plats och
upprittande av avtal som kridvs mellan staden och berdrda parter.

Byggaktoren ansvarar for projektering och utbyggnad inom
blivande kvartersmark, anslutningar mot allméan plats och flytt av
de ledningar som krévs.

Respektive ledningsédgare ansvarar for utbyggnad och flytt av
ledningar efter 6verenskommelser med byggaktoren.

SVOA ansvarar for eventuell omlokalisering av
atervinningsstationen langs Holmdgaddsvagen.

Huvudmannaskap

Stockholms stad dr huvudman for allmén platsmark. Det innebér
att kommunen ansvarar for utbyggnad, framtida drift och
underhall av allmén plats inom planomrédet.

Avtal
Foravtal, markanvisningsavtal och planavtal har tecknats med
byggaktoren.

Exploateringsavtal och 6verenskommelse om exploatering ska
tecknas mellan staden och byggaktdren innan detaljplanen antas.

Ett separat avtal ska dven tecknas mellan byggaktdren och
trafikforvaltningen avseende genomforandet och paverkan pa
tunnelbaneomradet.
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Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1 4479A och Dp
95100 helt upphor att gélla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar delar av fastigheten Kérrtorp 1:1 och hela
fastigheten Kérrtorp 1:6. Fastigheterna dgs av Stockholms stad.
Delar av fastigheten Kérrtorp 1:1 omfattas av officialservitut till
forman for bostadsrittsforeningen Mald, beldgen inom
fastigheten Hogbonden 3. Fastigheten Kérrtorp 1:6 upplats
genom markavtal till Ellevio.

Anvandning av mark

Planforslaget redovisar avgransning mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Planforslaget mdjliggor markanviandning for
bostider, centrumdndamal och teknisk anldggning inom
kvartersmark. P4 allmén plats medges torg.

Fastighetsbildning

Lamplighet avseende fastigheters utformning m.m. provas vid
lantméteriforréittning. For planens genomforande kravs
fastighetsbildning.

Mark avsatt for allmént &ndamal, som torg, ska regleras till
kommunaldgd fastighet. Mark avsatt for bostad, centrum och
teknisk anldggning ska tillhora en lamplig fastighet med samma
eller liknande d&ndamal.

UNDERSTEN

SVENSKA HOGARNA

3
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Allman platsmark:

TORG

Vit — mark inom fastigheten Kérrtorp 1:1 som dvergéar fran
anvindning allmin platsmark (gata, park) till allmén platsmark

(torg).

Kvartersmark

TEKNISK ANLAGGNING

Gré — mark inom fastigheten Karrtorp 1:1 som dvergar fran
anviandning allmén platsmark (park) till kvartersmark (teknisk
anldggning, transformatorstation).

BOSTAD, CENTRUM

Morkgul — mark inom fastigheten Kérrtorp 1:1 som overgér frén
anvindning allméin platsmark (gata, park) till kvartersmark
(bostdder, centrum).

Ljusgul — mark inom fastigheten Kérrtorp 1:1 som vergér frén
anvindning kvartersmark (parkering, teknisk anldggning) till
kvartersmark (bostdder, centrum).

Servitut
I samband med antagande av plan kommer officialservitutet for
garagldngan att upphora.

Ekonomiska fragor
Byggaktoren bekostar framtagande av detaljplan enligt planavtal.

Byggaktoren bekostar och genomfor exploateringen inom
kvartersmark samt nddvéndiga aterstillande- och
anslutningsarbeten i allmén plats intill exploateringen till f6ljd av
byggaktorens bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmarken.

Exploateringsavtal respektive dverenskommelse om exploatering
reglerar ndrmare villkoren for genomforandet av detaljplanen.
Avtalen kommer dven reglera kostnader for utforandet av
anldggningarna inom blivande allmén plats.

Byggaktoren bekostar flytt och gestaltning av elndtstationen samt
omliggning av de ledningar som behdver flyttas till foljd av
exploateringen.

Vatten och avlopp
Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar for framdragning av
nya vatten-, spill- och dagvattenledningar till den nya fastigheten.
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Staden ansvarar for anslutningsavgiften for en ny
forbindelsepunkt for de blivande tomtrittsfastigheterna.

Gatukostnader

Exploateringskontoret ansvarar for utbyggnaden av gangvégen
och torget pa allmédn plats. Byggaktoren ansvarar for anslutning
till den allminna platsen.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Staden ansvarar att upplata kvartersmarken for bostider inom
detaljplanen med tomtritt.

Fastighetsbildning
Finansiering av fastighetsbildningsatgarder regleras i avtal mellan
exploateringskontoret och exploatoren.

El och tele m.m.
Anslutning till el och tele bekostas av byggaktoren.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Miljoskyddsatgéirder utreds av staden och byggaktoren.
Kostnader for sanering av markfororeningar regleras 1 avtal
mellan exploateringskontoret och byggaktoren.

Gronkompensation

Grona kompensationsétgirder kommer att genomforas med
anledning av de trdd och den vegetation som tas i ansprak.
Atgiirdernas omfattning och utformning kommer att
detaljstuderas 1 kommande skede.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-
ledningsnétet. Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar for att
mdjliggora anslutning av fastigheter till kommunalt vatten och
avlopp och har ritt att ta ut en anldggningsavgift enligt VA-taxan.

Dagvatten

Dagvatten pa kvartersmark ska omhéndertas inom den egna
fastigheten enligt stadens dagvattenstrategi och dtgéardsniva.
Byggaktoren ansvarar for dagvattenhantering i samrdd med
Stockholm Vatten och Avfall. Byggaktoren ansvarar for och
bekostar nddvindiga dagvattenlosningar inom kvartersmark och
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far inte genom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

El/Tele
Ledningar for tele och internet finns 1 anslutning till planomradet
och byggnaderna planeras att anslutas till dessa.

Fjarrvarme

Byggnaderna planeras att anslutas till fjarrvarmenitet 1 omradet.
Vid korsningen Kérrtorpsvigen och Holmdgaddsvégen finns en
fjarrvirmekammare och tillhdrande ledningar. En storre ledning
ligger 1 konflikt med foreslagen bebyggelse och frdgan behdver
utredas vidare.

Utgangspunkten dr att fjirrvairmekammaren ska kunna ligga kvar,
eftersom det beddms innebédra minst paverkan pa niromradet.
Om detta inte 4r mojligt kan ledningsnétet behdva byggas om och
kammaren tas bort.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr fem &r och borjar gélla frdn och med det
att planen far laga kraft.

SLUT
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