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Handlaggare Till

Erik Thurell Stadsbyggnadsndmnden

Telefon 08-508 272 41

Startpromemoria for planlaggning av del av
Karrtorp 1:1 med flera. vid norra delen av
Holmdgaddsvagen i Karrtorp (cirka 70 bostader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paboérjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektéor =~ Monika Joelsson =~ Anna-Stina Bokander
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanen syftar till att mojliggora ett lamellhus i fyra vaningar
med cirka 70 nya bostédder och en lokal langs Holmodgaddsvagen
intill Kérrtorps centrum. Bostdderna avses upplatas med hyresritt.
Planen bidrar till att skapa en mer levande, attraktiv och trygg
stadsmiljo langs Holmdgaddsvdgen med entréer mot gatan och ett
tydligare gatuh6rn mot Karrtorpsvagen.

Bebyggelsens skala och uttryck ska hamta inspiration fran
kringliggande bebyggelse och utformas efter platsens
forutsattningar med hansyn till stads- och landskapsbilden. Lamplig
materialpalett, fargsattning och detaljer ska studeras i det fortsatta
planarbetet.

Planforslaget Overensstimmer med inriktningen i 6versiktsplanen
och ligger inom influensomradet for tunnelbanans utbyggnad.

Marken inom planomradet dgs av Stockholms stad. Markanvisning
till RW Bostad AB for cirka 70 bostdder som upplats med hyresrétt
forvantas fattas av exploateringsnamnden den 21 oktober 2021.
Markanvisningen &r en forutsattning for att planarbetet ska
paborjas.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas.
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Syfte

Planforslaget syftar till att mojliggora ett lamellhus i fyra vaningar
med cirka 70 nya bostdder och lokal langs Holmdgaddsvagen i
Karrtorp. Planen syftar vidare till att bidra till en mer levande och
attraktiv gatumiljo langs Holmdgaddsvagen och Karrtorpsvégen.

Bakgrund

Plandata

Planomradet omfattar cirka 2 600 kvadratmeter och inrymmer
fastigheten Kaérrtorp 1:6 samt del av fastigheten Kérrtorp 1:1. I
vaster avgransas omradet av Holmogaddsvégen och i Oster av
tunnelbanespdren. Planomradet gransar i norr till Karrtorpsvagen
och i soder till fastigheten Holmégadd 1.
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Planomrddets ldge i Kdrrtorp markerat med réd figur.

Gaéllande detaljplaner
Planomradet omfattas av:

e Forslag till dndring av stadsplanen for Kdrrtorps centrum
inom stadsdelen Kdrrtorp i Stockholm (Pl. 4479). Faststalld
1956. Detaljplanen anger park, allmén plats eller dylikt,
gatumark, samt gatuplantering ej avsedd att faststdllas.

e Detaljplan for kv. Malmé med mera. inom stadsdelen
Kdirrtorp i Stockholm (Dp 95100). Laga kraft 1997.
Detaljplanen anger kvartersmark for parkering; marken ska
héllas tillgdnglig for angoring till intilliggande
parkeringsomrade.

Genomforandetiden har gatt ut for bagge planer.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-10-06, Dnr 2021-08302

?‘%‘? Stockholms Tjansteutlatande
stad Dnr 2021-08302
Sida 3 (12)

Pagaende detaljplaner i omradet

e Del av Hammarbyhdjden 1:1 med flera. vid Nytorps gdrde
(dnr 2016-20960). Planférslaget mojliggor cirka 650
bostdder, tva forskolor, en idrottshall samt lokaler for
mindre verksamheter. Forslaget innebar dven en utveckling
av parken.

e Hammarbyhdjden 1:1 med flera. vid Arkévégen (dnr 2017-
18840). Planforslaget mojliggor cirka 130 bostédder.

e Del av Kdrrtorp 1:1, Hammarbyhdjden 1:1 och Skarpndcks
Gdard 1:1 med flera. vid Kdrrtorps IP (dnr 2015-13402).
Planforslaget mojliggor cirka 600 bostader, lokaler for
centrumdndamal och en ny forskola.

e Assessorn 2 med flera. (dnr 2020-05104). Planférslaget
mojliggor cirka 400 nya bostdder, lokaler i bottenvaningarna
och en forskola pa flera platser inom Bagarmossen.
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Pdgadende detaljplaner inom réda omrdden. Aktuellt planomrades ldge dr
markerat med lila figur.

Markagoférhallanden
Fastigheterna Kérrtorp 1:6 och Karrtorp 1:1 dgs av Stockholms stad.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Planomradet r i 6versiktsplanen beldget inom omrade dér
komplettering kan provas (vissa stadsutvecklingsmojligheter):
omrade dar komplettering kan prévas inom ramen for befintlig
markanvandning och med utgangspunkt i kunskap om nuvarande
karaktdr, kvaliteter och behov.
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Stockholms byggnadsordning

Karrtorp &r i byggnadsordningen klassificerad som
grannskapsenhet. For dessa gdller att nya byggnader inom befintlig
struktur ska utformas utifran en samtida tolkning av platsens
forutsattningar och nérliggande bebyggelse. Lokala centrum och
centrala strak ska utvecklas genom att komplettera med ny
bebyggelse och verksamhetslokaler dar sa dr mojligt.

Kommunala beslut i 6vrigt

Markanvisning

Exploateringsndamnden forvantas den 21 oktober 2021 besluta om
markanvisning till RW Bostad AB inom Karrtorp 1:6 och del av
Karrtorp 1:1 for cirka 70 hyresratter. Markanvisningen &r en
forutsattning for att planarbetet ska paborjas.

Stockholmsforhandlingen

I och med 2013 ars Stockholmsférhandling gdllande utbyggnad av
tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande har Stockholms stad
forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostdder. Av dessa ska 40 000
uppforas i soderort. Planomradet ligger inom influensomradet.

Nuvarande férhallanden

Stadsbild

Den enhetliga bebyggelsen i Karrtorp bestéar av trevanings
lamellhus i huvudsak uppférda pa kuperade omraden. Husen ér till
stor del placerade i grupper utmed gatorna, med grona strak
emellan. Centrum planerades som ett stadsdelsgruppcentrum for att
betjédna ett storre omrade an stadsdelen och markeras pa ett typiskt
sdtt av ett hoghus. Pa motsatta sidan markeras centrum av fyra
punkthus sammanldnkade med laga butiksldangor. Pa senare ar har
en fortatning ldngs med Karrtorpsvégen skett.

Snedbild 6ver ndromrddet. Planomrddets ldge markerat med réd figur.
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Planomradet ar beldget soder om Karrtorps tunnelbanestation inom
en langsmal markyta invid Holmodgaddsvédgen som avgransas av en
tradrida mot tunnelbanesparet.

- WY - R A LY

Holmégaddsvdgen sett mot séder. Planomrddet till vénster i bild.

Ytan utgors i dag till stor del av en allmdn markparkering och ett
parkeringsgarage i en vaning som innehar cirka 15
parkeringsplatser. I 6vrigt utgors planomradets norra del av en
returstation, en elndtsstation och nagra tillfalliga cykelparkeringar.

Till véinster: markparkeringsytan. Till hoger: parkeringsgaraget i sédra delen av

planomrddet.

= BR L N L . LS R .
Till viinster: norra delen sett mot séder. Till hoger: norra delen sett mot norr och
Kadrrtorps centrum med returstationen, cykelparkeringen och elndtsstationen.

Forutom den hardgjorda marken bestar planomradet av en rida av
gronska intill sparomradet med enstaka triviallovtrad och tallar samt
lagre buskvegetation och sly. I vegetationsridan langs
parkeringsytan stdr sex storre 16nnar pa rad.
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Pa andra sidan Holmogaddsvégen star ett lamellhus med gaveln mot
gatan. Soder om lamellhuset ligger Skarpndcks skola med
friliggande enplansbyggnader i trd som moter gatan. Direkt sdder
och norr om planomradet tar bostadskvarter med lameller i tre och
fyra vaningar vid. Fasadmaterialen ar 6vervagande puts i jordfarger.
Bostadshusen uppvisar med sina forgardsmarker, den enhetliga
skalan och volymen utmérkande drag for strukturen i Kérrtorp.

Till vinster: byggnad pd Kdrrtorpsvdgen inom fastigheten Ldgskdr 1, direkt norr
om planomradet. Till héger: byggnad pd Holmdgaddsvdgen inom fastigheten
Holmdgadd 1, direkt séder om planomrddet.

Kulturmiljo

Planomradet ar belaget inom Karrtorps stadsdel som &r utpekad som
sarskilt kulturhistoriskt vardefull av Stadsmuseet. Inom omradet ska
stor hdnsyn tas till savél helhetsmiljons som de enskilda
byggnadernas kulturhistoriska varde.

Befintlig bebyggelse norr och soder om planomradet &r gronklassad
vilket innebér en fastighet med bebyggelse som dr sarskilt vardefull
fran historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnérlig
synpunkt. Befintlig bebyggelse pa andra sidan Holmo6gaddsvégen ér
gulklassad vilket innebér bebyggelse av positiv betydelse for
stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt vérde.

Trafik och kollektivtrafik

Holmogaddsvagen ar en lokalgata med hastighetsgrans pa 30 km/h
dér cykling sker i blandtrafik och gaende hénvisas till gdngbanor.
Karrtorpsvagen dr en huvudgata med hastighetsgrans pa 30 km/h.

Planomradet ar beldget drygt 100 meter fran Karrtorps
tunnelbanestation, varifran det tar 16 minuter till T-centralen.
Narmaste busshallplats dr beldgen drygt 200 meter soder om
planomradet.

Gronytor och rekreation
Karrtorpsparken ar beldgen cirka 100 meter vaster om planomradet
och &r en métesplats for alla dldrar. Ovriga gronytor i ndromradet r
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bland annat Gréansberget cirka 200 meter sydvést om planomradet,
naturparken Viloparken cirka 300 meter vasterut samt
Nackareservatet cirka 400 meter dsterut.

Miljo
Léangs med sparet star flera trad som skulle kunna uppfylla
kriterierna for biotopskydd for alléer.

Omradet ingar i habitatnatverk for groddjur dar spridning av
groddjur ar mojlig.

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet.

Vattenfragor

Planomradet ingdr i det tekniska avrinningsomradet for Strommen
via Henriksdals reningsverk. Strommen é&r en vattenférekomst enligt
EU:s vattendirektiv, vilket innebdr att det finns
miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for vattenférekomsten. I
dag har Strommen den ekologiska statusen Otillfredsstdllande, och
den kemiska statusen uppnar Ej god kemisk status.

Dagyvatten fran planomradet avleds i dag via ett sa kallat kombinerat
dagvattennat, vilket betyder att bade avloppsvatten och dagvatten
gar i samma ledningar till reningsverk.

Riskfragor och storningar

Planomradet utsatts for trafikbuller fran tunnelbanan,
Holmogaddsvagen och Karrtorpsvédgen. Inom planomradet finns det
aven risk for stomljud fran tunnelbanan.

Stora delar av marken inom planomradet utgors av lera.
Vid byggnation av bostédder pa lermark intill vagar finns risk for att
passerande trafik orsakar vibrationer i byggnaderna.

Skyfallsmodellering for Stockholms stad visar att det i dag finns
platser inom planomradet déar det riskerar att samlas vatten vid ett
kraftigt skyfall. I planomradets norra del langs Karrtorpsvégen finns
ett flodesstrak och en storre lagpunkt. I planomradets sodra delar
langs Holmogaddsvégen finns det en mindre lagpunkt dér vatten
kan samlas vid skyfall.

Markfororeningar

Enligt Lansstyrelsens kartering av fororenade omraden finns ett
potentiellt fororenat omrade pa fastigheten Lagskar 1 direkt norr om
planomradet. Pa platsen har det bedrivits en fotografisk verksamhet.
Objektet &r ej riskklassat av Lansstyrelsen. Sydvast om planomradet
pa fastigheten Hogbonden 1 har det enligt Léansstyrelsens kartering
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funnits en grafisk industri. Objektet &r ej riskklassat av
Léansstyrelsen.

Service, idrott och kultur

Karrtorp centrum ligger direkt norr om planomradet och erbjuder
bland annat matbutik, apotek, teater, restauranger, kaféer och
butiker. Skarpnécks skola, beldgen pa andra sidan
Holmogaddsvéagen, dr en kommunal grund- och grundsérskola fran
forskoleklass upp till arskurs nio. I narheten ligger dven ett antal
kommunala férskolor.

Teknisk forsorjning
En elnétsstation ar placerad i den norra delen av planomradet.
Anslutning till vatten och avlopp finns i narheten.

Planforslaget

Inom planomradet foreslas ett fyra vaningar hogt lamellhus langs
Holmo6gaddsvéagen med cirka 70 hyresratter och lokal. Den nya
byggnaden orienteras mot gatan med baksidan mot sparomradet.
Planforslaget bidrar till att skapa en mer levande, attraktiv och trygg
stadsmiljo langs Holmdgaddsvagen med entréer mot gatan.
Byggnadens gavel mot Kérrtorpsvagen ar sarskilt framtradande i
stadsbilden och ska gestaltas med omsorg. En lokal foreslas i detta
lage.
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Planomradets ungefirliga avgrdnsning inom réd figur. Ett tydligt gatuhdrn dr
Idmpligt att provas i korsningen mot Kdrrtorpsvdgen (gul markering).

Gestaltning

Volymen ska inordnas med omgivande bebyggelse och utformas
efter platsens forutsdttningar med hansyn till stads- och
landskapsbilden. Bebyggelsens uttryck ska hdmta inspiration fran
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kringliggande bebyggelse. Lamplig materialpalett, fargséttning och
detaljer ska studeras i det fortsatta planarbetet. Gatuhornet mot
Karrtorpsvagen dr viktigt att gestalta med hansyn till det
exponerade laget mot Karrtorps centrum.

I den dldre bebyggelsestrukturen dr bostdderna till stor del anlagda
med ett tillrackligt avstand fran tunnelbanan for att mojliggora
grona gardar. Aktuell markyta ar begransad mellan
Holmogaddsvagen och tunnelbanespéren. Utrymme for
forgardsmark och/eller grona gardar behover studeras vidare i
fortsatt planarbete.

Trafik och parkering

Parkeringsbehovet for den tillkommande bebyggelsen avses 16sas i
garage under bostadshuset. Infart till kvarteret foreslas fran
Holmo6gaddsvagen. Bebyggelsen ligger ndra tunnelbana och
bussforbindelse och forutsattningar att aktivt arbeta med
mobilitetstjanster finns.

Planférslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsforsorjning

Planomradet ligger inom influensomradet for tunnelbanans
utbyggnad. Planforslaget bidrar till att uppfylla bostadsmalet genom
ett tillskott av cirka 70 nya bostdder.

Naringsliv och kompetensforsorjning

Lokal i bottenvaningen kan ge battre forutsattningar for det lokala
ndringslivet och &r i linje med stadens ambition att ka antalet
arbetsplatser i soderort.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Bebyggelsen behover studeras sdrskilt ur kulturmiljosynpunkt. Det
ar viktigt att bebyggelsen forhaller sig till omgivande
bostadsbebyggelse med en genomtdnkt gestaltning och en vl
avvagd volym och héjd, samtidigt som den gestaltningsmassigt kan
bidra med nytt arkitektoniskt tillskott i stadsdelen.

En sammanhédngande stad

En socialt sammanhallen stad

Projektet bedéms vara vardeskapande genom att omvandla norra
delen av Holmo6gaddsvégen till en mer befolkad gata som kan
utgora en tydligare entré till Karrtorp centrum soderifran. Genom att
lagga stor vikt vid bottenvaningarnas utformning avseende till
exempel lokaler och entréer skapas starkare kopplingar till
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narmiljon och projektet bidrar darmed till en mer sammanhallen
stadsmiljo.

Trygghet

Planforslaget bedoms generera ett 6kat befolkningsunderlag med en
okad rorelse av manniskor langs Holmodgaddsvdgen som kan bidra
till en forhojd upplevelse av trygghet. Att bebygga en
markparkering med bostdder och placera bebyggelsen langs med
gatan bedoms skapa tryggare miljoer.

Jamstalldhet

Ur jamstélldhetssynpunkt ar det positivt att den tillkommande
bebyggelsen forlaggs néra lokal service i ett kollektivtrafiknara
lage.

Barnkonsekvenser
Aktuellt omrade ar beldget nara Skarpnacks skola.
Barnkonsekvenser kommer att studeras under planarbetet.

Trafik och mobilitet

Mojligheterna att bo i omradet utan bil &r goda med nérhet till
tunnelbanan samt ett val uppbyggt gdngnat. Planen medfor att
befintlig parkering inom planomradet tas bort.
Parkeringssituationen behover studeras vidare i det fortsatta
planarbetet.

God offentlig milj6é

Arkitektur och gestaltning
Volymen ska forhdlla sig och anpassas till omkringliggande
bebyggelse och tillféra omradet ytterligare arkitektoniska kvaliteter.

Ny bebyggelse vid norra delen av Holmégaddsvdagen kommer att
tydliggora och stirka gaturummet. Foreslaget lamellhus med lokaler
och entréer mot gatan kan bidra till att gaturummet upplevs mer
aktivt och skapa positiva konsekvenser for upplevelsen av den
offentliga miljon.

Kulturliv, idrott och rekreation
Planforslaget bedoms inte paverka tillgdngen till rekreativa miljoer.

En klimatsmart och talig stad

Naturvarden

Kontoret foreslar att en tradinventering tas fram for befintliga
lonnar i vegetationsridan langs parkeringsytan. Det bor utredas om
dessa lonnar utgor en allé och darmed omfattas av biotopskydd.
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Dagvatten och skyfall

Med foreslagen exploatering kommer infiltrations- och
avrinningsforhallanden att forandras i omradet. En
dagvattenutredning ska utféras som redovisar hur dagvattnet
fran omradet ska omhéndertas, hur miljokvalitetsnormerna ska
foljas och hur negativa effekter av skyfall ska forebyggas.

Risk
Ursparningsrisk med avseende pa nérheten till tunnelbanesparen ska
beaktas i det fortsatta planarbetet.

Buller och vibrationer

Nérmare utredning av ljudnivaer fran tunnelbanan och
Holmogaddsvagen dr nodvéandiga. Inom planomradet finns dven
risk for stomljud fran tunnelbanan. En bedomning behover goras
om risken for stomljud ska utredas vidare.

Markféroreningar

En 6versiktlig provtagning av markfoéroreningar ska tas fram.
Den oversiktliga markundersokningen bér kompletteras med en
provtagning av grundvattnet dar sa ar mojligt.

Teknisk forsorjning

Ett genomférande innebér flytt och anpassning av befintliga
ledningar och befintlig elnétsstation i planomradets norra del vilket
behover studeras vidare under det fortsatta planarbetet.

Planprocess

Process

Planarbetet avses att bedrivas med standardférfarande. Nésta
tillfdlle som drendet redovisas for stadsbyggnadsndamnden blir efter
plansamradet.

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
miljébalken kapitel 6 att en miljobeddmning behdver goras.
Underlag till undersokningen om betydande miljopaverkan har
inhdmtats fran kulturférvaltningen, milj6férvaltningen och
Storstockholms brandférsvar.

Tidplan

Samrad september 2022
Granskning maj 2023
Antagande september 2023
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Tidplanen forutsatter att erforderligt underlag for detaljplanens
framtagande levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att det
under planprocessen inte kommer till nya omstdndigheter som inte
kunnat forutses.

Planavtal
Planavtal har tecknats med RW Bostad AB for att ticka kontorets
kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret ar positivt till att pdborja planlaggning av
aktuellt omrade och bedémer att platsen &r lamplig for bostader i ett
attraktivt lage ndra till kollektivtrafik och service. Bostdderna &r
viktiga for att uppna stadens ataganden i Stockholmsférhandlingen.

Forslaget innebér en effektivisering av markanvandningen genom
att ersatta markparkering med bostédder. Planldggningen skapar
mojligheten att pa ett mer aktivt satt mota Holmoégaddsvagen och
Karrtorpsvdgen, med lokaler och entréer mot gatan. Projektet bidrar
till att stdrka gaturummet och bidrar positivt till upplevelsen av den
offentliga miljon.

Bebyggelsens skala och uttryck ska hamta inspiration fran
kringliggande bebyggelse och utformas efter platsens
forutsattningar. Gatuhornet mot Karrtorpsvagen blir viktigt att
gestalta med hénsyn till det exponerade laget mot Karrtorps
centrum.

Da foreslagen byggnad placeras pa befintlig parkering behover
parkeringssituationen studeras vidare i det fortsatta planarbetet.
Planforslaget behover @ven hantera buller fran vdg och tunnelbana.

Stadsbyggnadskontorets samlade beddmning ér att projektet har
goda forutsattningar att tillféra stadskvaliteter och bidra till att
kontorets bostadsmal kan uppfyllas.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas.

SLUT
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