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Sammanfattning

Aldrenimnden samordnar arbetet med den stadsdvergripande dldreboen-
deplanen. Arbetet sker i samverkan med stadsdelsforvaltningarna, stads-
ledningskontoret, Micasa fastigheter, stadsbyggnadskontoret och exploa-
teringskontoret.

Enligt Stockholms stads senaste befolkningsprognos, december 2023,
hade staden knappt 989 000 invénare. 158 625 personer &r 65 ar eller
dldre, vilket &r knappt 3 500 fler &n fOrra aret. Det innebér att dldre dver
65 &r utgdr 16 procent av stadens totala befolkningen. Storst betydelse
for dldreomsorgen har utvecklingen i ldersgruppen 6ver 80 ar. Fram till
2030 okar antalet personer 6ver 80 ar med drygt 15 000 personer och
fram till 2040 uppnar gruppen knappt 70 000 personer jamfort med cirka
40 000 ar 2023. Mellan 2040 till 2050 okar de dldre 6ver 80 ar med ytter-
ligare néstan 16 000 personer och uppgar ar 2050 till nira 85 500.

Totalt har staden tillgang till 8 321 platser inom véard- och omsorgsbo-
ende. Av det totala antalet platser drivs 3 201 i kommunal regi' eller
av entreprendr och 5 120 av privata utforare. Av de privata platserna
finns 3 070 platser utanfor Stockholms stad. Platserna i privata vard-
och omsorgsboenden kan dven vara tillgingliga for andra kommuner.
I det totala antalet platser ingér dven 275 korttidsplatser och 450 pro-
filboendeplatser. I december 2023 fanns det tio servicehus med totalt
784 lagenheter. Samtliga servicehus drivs i kommunal regi.

For att pa ett tydligt satt kunna belysa osdkerheten i framtida omsorgs-
konsumtion presenteras dldreomsorgsprognosen utifran tva alternativ.
Huvudalternativet utgar fran en fortsatt minskning av omsorgskon-
sumtion medan Nuldgesalternativet utgdr frdn nuvarande nivé pa om-
sorgskonsumtion. Om dagens niva av omsorgskonsumtion fortsétter
syns skillnader inom nagra ar, men framfor allt innebér det en expo-
nentiell utveckling dér skillnaderna mellan prognosalternativen okar
med tiden. Det dr i nuldget svart att géra en beddmning over vilket av
prognosalternativen som ar mest sannolikt framover. Kommande bo-
endeplaner kommer att fortsétta f6lja och analysera de bdda prognos-
alternativen, utvirdera utfall och revidera framtida planering dér efter.
Planeringen for nya vard- och omsorgsboenden utgér liksom tidigare
boendeplaner fran Huvudalternativet men med vissa justeringar.

! Varav cirka 660 drevs pa entreprenad, december 2023. I februari 2024 gick fyra
boenden motsvarande cirka 340 platser dver fran entreprenad till kommunal drift.
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En stadig 6kning av omsorgstagare kan ses fram till &r 2050. Ar 2050
prognostiserar Huvudalternativet det totala antalet omsorgstagare till
drygt 32 100, vilket 4r en 6kning med drygt 11 600 personer jamfort
med 2023. Enligt Nuldgesalternativet 6kar antalet omsorgstagare till
drygt 42 500, vilket dr en 6kning pé cirka 22 000 omsorgstagare, alltsd
drygt 10 400 fler 4n i Huvudalternativet.

I september 2023 bodde 5 526 personer pa vard- och omsorgsboende.
Det dr en 6kning med cirka 160 personer jimfort med samma period ar
2022. De ndrmaste fem aren okar behovet med 700 till 1 100 platser be-
roende pd om omsorgskonsumtionen fortsitter sjunka eller ligger kvar
pa samma niva som idag. Skillnaden mellan prognosalternativen ar drygt
400 platser vilket motsvarar fyra till fem nya vard- och omsorgsboenden.
Vid 2040 har behovet 6kat med 2 400 till 3 800 platser beroende pa om-
sorgskonsumtionens utveckling. Skillnaden mellan prognosalternativen
4r knappt 1 400. Ar 2050 har behovet 6kat med 3 500 till 6 000 platser
beroende pé prognosalternativ. Skillnaden mellan prognosalternativen
har da okat till knappt 2 500 fler platser om omsorgskonsumtionen inte
sjunker som berdknat, vilket motsvarar cirka 30 vard- och omsorgsboen-
den ytterligare.

I budgeten ar 2019 var bruttokostnaden for dldreomsorgen 7,7 miljar-
der kronor enligt ramen, vilket dr utgédngsliget di detta var innan pan-
demin. Fram till & 2030 forvintas kostnaden for dldreomsorgen oka
med 1,82 till 2,65 miljarder, vilket innebdr en 6kning pé 15 till 24 pro-
cent beroende pa om dldreomsorgskonsumtionen fortsatter att sjunka
enligt Huvudalternativet (den lagre nivan) eller ligger kvar pa samma
niva som idag enligt Nuldgesalternativet (den hdgre nivan). Fram till
ar 2040 forvéntas kostnaden 6ka med 4,43 till 6,81 miljarder, vilket
motsvarar en hdjning med 42 till 87 procent. Till ar 2050 forvintas
kostnaden 6ka med 6,1 till 10,4 miljarder, vilket motsvarar en hdjning
pa 60 till104 procent i jaimforelse med budget 2019.

For manga séirskilda boenden finns det ett behov av totalrenoveringar.
Det r6r cirka 25 av Micasas fastigheter ddr genomgripande upprustning
behdvs i nirtid och behov kommer att finnas av tomstéllningar och eva-
kueringar. Fastigheterna som berdrs innehéller vard- och omsorgsbo-
ende, servicehus och seniorbostidder. Renovering och tomstillning eller
evakuering kommer att paverka tillgdngen pa platser i vard- och om-
sorgsboende eftersom dessa sammanfaller med prognostiserat 6kat om-
sorgsbehov och utbyggnad av dldreomsorgen.
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Inflation, ridnteutveckling och byggmaterialbristen paverkar de ekono-
miska forutséttningarna for bAde ombyggnad och nyproduktion av
véard- och omsorgsboenden. Byggkostnadsindex for flerbostadshus
steg med Over 15 procent mellan januari 2022 och januari 2023, och
har fortsatt att stiga med en 6kning pa ytterligare 3,7 procent mellan
januari 2023 och januari 2024. Storre investeringar ar redan idag svara
att fa thop pa grund av det senaste arets kostnadsokningar.

Det totala antalet nya platser i vard- och omsorgsboenden som beho-
ver byggas till 2040 &r cirka 1 980 i kommunal regi. Det motsvarar
cirka 25 nya vard- och omsorgsboenden om omsorgskonsumtionen
gér ner enligt tidigare prognoser. Om omsorgskonsumtionen istillet
ligger kvar pd samma niva som nu blir det totala antalet vard- och om-
sorgsplatser istillet cirka 2 800 i kommunal regi vilket motsvarar cirka
35 nya boenden. Bada alternativen utgar fran att varje boende i snitt
innehaller 80 boendeplatser. Detta motsvarar en investeringskostnad
med totalt mellan cirka sju till 11,6 miljarder kronor beroende pa pro-
gnosalternativ.

Den konkreta utbyggnadsplaneringen av vard- och omsorgsboenden
bygger i huvudsakligen pa dldreomsorgsprognosens Huvudalternativ.

I planeringen har 160 nya vard- och omsorgsplatser tillkommit inom
Kungsholmens stadsdelsndmndsomride utan att ovrig planering juste-
rats. Planeringsforutsittningarna har dven justerats genom att nyttjande-
graden for privata LOV-platser 6kat nagot. Det &r viktigt att vara med-
veten om att det antal platser inom LOV-systemet som for ndrvarande
utgor en viktig del av de kommande drens berdknade tillgang pé vérd-
och omsorgsplatser beréknas utifrdn dagens niva pa nyttjandegrad. En
okad konkurrens kan innebéra en minskning av nyttjandegraden vilket
skulle innebara att staden far tillging till farre privata LOV-platser och
att dessa kan vara kostnadsdrivande da olika kommuner tvingas konkur-
rera med hojda erséttningsnivéer for att sdkerstilla tillgdngen av ndd-
viandiga LOV-platser.

Vilfardstekniska 16sningar kan 6ka delaktighet och sjélvstdndighet,
framja aktivitet och skapa trygghet. Hélso- och teknikutveckling samt
anviandandet av digitala tjdnster dr en avgdérande del for hur stort be-
hovet blir av vard- och omsorgsplatser framdver. Bristen pa personal i
dldreomsorgen kommer i framtiden att 6ka da antalet yrkesverksamma
personer minskar i1 forhallande till antalet &ldre med behov av dldre-
omsorg. En teknikomstillning med digitalisering och vélfardstjanster
innebar nya behov av kompetens och andra yrkesgrupper inom dldre-
omsorgen.
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Utvecklingen gar mot ett 6kat kvarboende, men en stor andel dldre bor
i otillgdngliga bostidder och méjligheten till kvarboende paverkas av
den befintliga bostadssituationen. Vid 6kat kvarboende behdvs en be-
redskap for att tillgodose 6kade behov av insatser i det ordinarie boen-
det sasom hemtjénst, dagverksamhet och trygghetslarm. Samtidigt
maste en medvetenhet finnas dver kvarboendets begransningar fram-
forallt vid kognitiva nedsattningar.

For nirvarande ar cirka 69 000 personer som &r 65 ar eller dldre registre-
rade hos Bostadsformedlingen i Stockholm. Av dessa ar 36 000 folk-
bokforda i Stockholm varav 23 000 &r 6ver 75 ar. I Stockholms stad
fanns vid berdkningen ar 2021, totalt 76 850 hushéll dir minst en person
ar dldre &n 70 ar. Av hushallen dr 50 686 ensamhushall och 22 015 &r
sammanboende.

Enligt en inventering fran 2022 finns 6 697 seniorbostider i Stock-
holms stad. Av dessa édgs 35 procent av allménnyttan, 42 procent av
ovriga hyresvérdar och 23 procent av bostadsrittsféreningar. En stor
andel av seniorbostdderna aterfinns i innerstaden. Bostadsritterna ar
mest vanligt forekommande i vésterort. Totalt sett finns minst antal
seniorbostéder i dstra sdderort.

I Stockholms stads budget 2023 presenterades en ny ambition for ut-
byggnaden av seniorbostider genom maélet att alla Gver 65 ar som vill
ska kunna fa en seniorbostad. Seniorbostdder behdver ses som en variat-
ion av olika boendeformer dér tillgdnglighet, trygghet och gemensam-
hetslokaler 4r gemensamma faktorer, men dér sjélva bostdderna kan ha
olika utformning och upplételseformer. Vid marktilldelning av tomter
for seniorbostider dr det viktigt att topografi, omgivning, nirhet till ser-
vice och kollektivtrafik tillgodoses. I arbetet med uppdraget har bland
annat berdakningar gjorts hur ménga av de éldre som har forutséttningar
att efterfrdga en nyproducerad seniorbostad.

Enligt berdkningar for Stockholms stad ar 2023, har atta procent bland
ensamhushaéllen, dldre dn 70 ar, ekonomiska forutsittningar att kunna
efterfriga en nyproducerad hyresldgenhet med tva rum och kdk om 63
kvadratmeter. Bland sammanboende hushéll kan ndrmare 19 procent
efterfriga en nyproducerad hyresldgenhet pa tre rum och kék om 75
kvadratmeter med en hyra pa 14 262 kronor per ménad. Utrdkningarna
ovan utgdr fran forutsattningen att hushallen lagger samma andel av
sin inkomst pa bostaden som idag. Om berdkningen istéllet utgér fran
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Kronofogdens normalbelopp skulle 27 procent av ensamhushéllen, re-
spektive 29 procent av de sammanboende hushallen, kunna efterfraga
en nyproducerad hyresldgenhet i samma storlekar som ovan.

Knappt 13 procent eller 6 540 av motsvarande grupp ensamhushéll har
ekonomiska forutséttningar att kunna efterfraga en nyproducerad bo-
stadsrattsldgenhet, tva rum och kok om 53 kvadratmeter. Narmare 18
procent, 3 875 hushall av motsvarande grupp sammanboende hushall,
har den disponibla inkomst som krévs for att efterfraga en nyproduce-
rad bostadsrittsldgenhet, tre rum och kdk om 83 kvadratmeter. Mgj-
ligheten att kunna efterfriga savél en ny hyresrétt som bostadsrétt skil-
jer sig kraftig mellan olika stadsdelar.

Staden har for ndrvarande kdnnedom om privata nybyggnadsprojekt
med cirka 1 257 seniorbostdder med hyres- eller bostadsritt och 946 se-
niorbostider inom allménnyttan. Totalt pagar planering for 2 203 senior-
bostéder.

De flesta storre stadsutvecklingsomraden har en lang planeringsprocess
med Overgripande program, flera parallella detaljplaneprocesser och
etappindelningar for fardigstédllda bostader. Utfran det snabbt 6kande an-
talet &ldre och de stora antal nya bostdder som behdvs ér det viktigt att
sévil vard- och omsorgsboenden som seniorbostéder blir en naturlig del
av alla stadsutvecklingsprojekt.

Med fler éldre, samt hoga investeringskostnader for ombyggnation och
nyproduktion, dr det viktigt att fa en bdttre kunskap om ldmpliga bosté-
der for dldre i stadens befintliga bostadsbestand. Boendeplaneringen f6-
reslar att se Over lampliga bostidder for dldre inom befintligt bostadsbe-
stdnd dér projektet med tillgdnglighetsméirkning inom de allménnytta
bostadsbolagen fér ett prioriterat fokus.
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1.Bakgrund

I enlighet med kommunfullméktiges beslut ska stadsdelsndmnderna ar-
ligen ta fram regionala boendeplaner for dldre. Aldrenimnden ska sam-
ordna arbetet med den stadsdvergripande boendeplanen samt foresla
beslut om &tgirder utifrdn en sammanvégd 6vergripande bedémning
och prognos 6ver framtida behov av vard- och omsorgsboenden. Boen-
deplanen ska dven beakta behov och efterfragan av servicehus och se-
niorbostéder. Arbetet sker i samverkan med stadsdelsforvaltningarna,
stadsledningskontoret, Micasa, stadsbyggnadskontoret och exploate-
ringskontoret.

Utgangspunkten for boendeplaneringen dr en sammanvigd och dver-
gripande bedémning av behov, framtida trender med fokus pa kvali-
tetsutveckling dér fordelning av driftsformer och konsekvenser for sa-
vil stadsdelsndmndsomraden som staden som helhet beaktas. Vid prio-
ritering av atgérder ar utgangspunkten att utbudet av bistdndsbedémda
boenden dr en gemensam resurs for staden. For att sdkerstélla att beho-
vet av vard- och omsorgsboende tillgodoses pa lédngre sikt finns i den
stadsdvergripande boendeplanen en utbyggnadsplan for aren 2024 till
2050.

Planeringsprocessen

Aldrenimnden samordnar arbetet med den stadsovergripande boendepla-
nen och foreslar beslut om atgarder. Forslaget till boendeplan behandlas
i referensgruppen for boendeplanering. Kommunstyrelsens pensionars-
rads boendegrupp tar del av forslaget. Styrgruppen for dldreboendepla-
nering ska godkinna forslaget.

Efter antagande av planen i dldrendmnden ska den godkénnas av kom-
munstyrelsen. Aldreboendeplanen ir vigledande for samtliga nimnders
l6pande beslut géllande fordndringar samt planering av stadens dldrebo-
endebestand. Kommunfullméktige ger stadsdelsndmnderna uppdrag om
igangsattning av konkreta utbyggnadsprojekt i enlighet med planeringen.

Referensgruppen for boendeplanering
Aldrefdrvaltningen samordnar stadens referensgrupp for boendeplane-
ring. [ gruppen ingar dldreomsorgschefer som representanter for respek-
tive stadsdelsregion, stadsledningskontoret, Micasa, exploateringskonto-
ret och stadsbyggnadskontoret.
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Syftet med referensgruppen &r bland annat att I16pande samordna boende-
planeringen utifrdn boendeplanen. Fordndringar i bestdndet ska forank-
ras i referensgruppen i god tid innan beslut eller genomforande. Forédnd-
ringar som avses dr bland annat nybyggnation, om- och tillbyggnad, re-
novering, tillfallig stingning, avveckling och dndrad inriktning.

Lokalresursplanering

I stadens strategiska arbete med lokalférsérjningen ingar en stadsdver-
gripande lokalresursplanering. Denna lokalresursplanering, som for
nédrvarande endast omfattar bostdder i begrinsad utstrackning, kom-
mer att utvecklas successivt.

Boendeplanens upplagg

Som utgangspunkt for boendeplanen ligger Swecos behovsprognos for
véard- och omsorgsboende. Vidare utgar boendeplanen fran Micasas ana-
lys av fastigheterna samt ett antal utgangpunkter, inriktningar och om-
standigheter samt relevant forskning som har en paverkan pé plane-
ringen. Som underlag ligger dven de av respektive stadsdelsndmnd an-
tagna regionala boendeplanerna.

Planen inleds med en sammanfattning och bakgrund. I kapitel 2.
Boendeplaneringens forutsattningar redogors for ett antal faktorer
som paverkar planeringen och som det dr viktigt att vara medveten
om. I kapitel 3. Befintlig tillgdng pa sérskilt boende, beskrivs befint-
liga resurser i olika typer av sdrskilt boende. Nuldget for seniorbosté-
der beskrivs i kapitel 4. Befintlig tillging pa seniorbostider. Efter
nuldgesredovisningen kommer ett kapitel som utifran de regionala pla-
nerna redogdr for 5. Upprustningsbehov av befintligt bestand.

I ndsta kapitel blickar vi framét. I Kapitel 6. Behovsprognos och bo-
endeplanering gors en beskrivning av den demografiska utvecklingen
for gruppen éldre. Sedan foljer en prognos for omsorgsbehoven och en
fordjupning kring hur behovet ser ut i de olika boendeformerna. Slutli-
gen redogors for planering av hur de identifierade behoven ska métas,
forst pa en stadsdvergripande niva och sedan pé regionniv.

Boendeplanen avslutas med kapitel 7. Analys och édldreboendeplane-
ringens synpunkter. I det sista kapitlet lyfts fragor och omraden som
ar av speciell vikt att ta i beaktande vid den framtida planeringen. En
analys gors av Overvdganden som dr viktiga for att mota de framtida
boende- och omsorgbehoven. Reflektioner och synpunkter samlas
framfor allt under rubriken ”Aldreboendeplaneringens synpunker och
forslag”.
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Definitioner

Vard- och omsorgsboende

En gemensam bendmning for sérskilt boende med heldygnsomsorg for
dldre. Det &r en insats enligt socialtjédnstlagen (SoL) som kan beviljas
utifran individuell bistdndsbeddmning. I Stockholms stad finns vard-
och omsorgsboenden for personer med somatisk sjukdom eller de-
menssjukdom. Det finns profilboenden som har specialkunskap utifran
en sarskild diagnos eller funktionsnedséttning, exempelvis psykisk
sjukdom. Vissa vard- och omsorgsboenden har inriktning mot exem-
pelvis olika sprakgrupper, kultur eller etnicitet.

Korttidvard

En kortare periods vard och omsorg pa ett vard- och omsorgsboende.
Orsaken kan vara vixelvard eller avlastning for den som vérdar en
nérstdende 1 bostaden. Korttidsvard kan dven vara aktuellt av andra or-
saker, exempelvis under pdgaende utredning av den enskildes omvard-
nadsbehov.

Servicehus

Servicehus dr ocksa ett sarskilt boende som kan beviljas utifran indivi-
duell bistandsbeddomning. I servicehus bor den enskilde i en egen 14-
genhet och har stod av trygghetslarm och tillgang till viss gemensam
service och gemensamma lokaler. Det finns ocksa tillgang till sjuksko-
terska, arbetsterapeut och fysioterapeut. Samtliga servicehus drivs av
kommunen.

Seniorbostider

Seniorbostédder dr lagenheter inom det ordinarie bostadsbestdndet av-
sedda for dldre 6ver en viss alder, inget bistandsbeslut behdvs. Senior-
bostider finns som hyresritt, bostadsritt och kollektivboende. Det dr
oftast lagenheter med god tillgdnglighet och tillging till gemen-
samma lokaler. Vid vissa av stadens seniorboenden driver staden akti-
vitetscenter med verksamhet riktad till dldre i och utanfor huset.
Stockholms stads kommunala bostadsbolag tillhandahéller seniorbo-
stdder som hyresritt for malgruppen 65 ar och &ldre.
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2.Boendeplaneringes forutsatt-
ningar

I f6ljande kapitel gors en genomgang av den demografiska utveckl-
ingen bland dldre och hur 6kad medellivslingd och sociala faktorer
kan péverka omsorgskonsumtionen. I en snabbt férdnderlig omvérld
paverkas forutsittningarna for boendeplanering. Manga faktorer pa-
verkar bade behov, utbud och planering av bostdder for dldre. I slutet
av kapitlet presenteras en dvergripande prognos dver hur antalet om-
sorgstagare kan utvecklas.

Okning av antalet &ldre

Den éldre befolkningen i Stockholms stad

Enligt Stockholms stads senaste befolkningsprognos, december 2023,
hade staden knappt 989 000 invénare. 158 625 personer &r 65 ar eller
dldre, vilket &r knappt 3 500 fler &n forra aret. Det innebér att dldre dver
65 &r utgdr 16 procent av stadens totala befolkningen. Antalet yngre
dldre, mellan 65 till 79 ar, 6kar med cirka 17 000 personer inom den
nirmsta tiodrsperioden och uppgar 2040 till drygt 147 500 personer.
Gruppen fortsétter att véixa och fram till 2050 har den 6kat med ytterli-
gare drygt 11 500 personer och uppgar till drygt 159 000 personer.

Storst betydelse for dldreomsorgen har utvecklingen i dldersgruppen
over 80 ar. Fram till 2030 okar antalet personer dver 80 ar med drygt

15 000 personer och fram till 2040 uppnar gruppen till knappt 70 000
personer jamf{ort med cirka 40 000 &r 2023. Mellan 2040 till 2050 okar
de dldre 6ver 80 ar med ytterligare ndstan 16 000 personer och uppgar ar
2050 till ndra 85 500 personer. De allra dldsta, 6ver 90 ar, forvintas fram
till 2040 att 6ka med cirka 7 620 personer. Okningen fortsitter till 2050
dé gruppen okat med ytterligare knappt 4 200 personer och berdknas
uppgé till 19 450, vilket kan jamforas med ar 2023 dé gruppen 6ver 90
ar bestod av 7 640 personer?.

I diagrammet nedan visas den faktiska utvecklingen av den éldre befolk-
ningen aren 2000 till 2022 samt prognosen for antalet dldre 2021 till
2050.

2 Tabellbilaga 20231215, Sweco, 2023
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Figur 1. Befolkning perioden 20002022 och prognos 2023-2050. Killa: Sweco?
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Medellivslangden o6kar*

Befolkningens medellivsldngd okar stadigt. De barn som fods nu har
en forvintad medellivslédngd pé 85,7 ar for flickor och 82,3 ar for poj-
kar. For de som redan uppnatt aldern 65 ar var den forvéntade atersta-
ende medellivslingden for kvinnor 22,6 ar och f6r min 19,9 ar 2022°.
Sedan 1970-talet har medellivsldngden 6kat med fem till sex ar.
Snabbast har 6kningen varit for mén. De minskade skillnaderna i livs-
langd brukar framst forklaras av livsstilsfaktorer dér méns konsumtion
av alkohol och tobak har minskat samtidigt som kvinnors har okat.

Det finns stora skillnader i livslingd mellan stadens olika stadsdels-
ndmndsomraden dir Norra innerstaden har hogst medellivslangd och
Farsta har kortast. Medellivsldngden paverkas av ett antal faktorer.®
Det finns statistiskt sdkerstillda skillnader i medellivslingd mellan
olika sociala grupper. Utbildningsnivén i befolkningen péverkar dven
den forvintade sjukligheten och behovet av dldreomsorg. Personer
med hogre utbildning har i ldgre utstrickning omsorg édn de med lagre
utbildning.

Fordubbling av personer med demenssjukdom

I takt med att gruppen dldre véixer kommer dven spridningsgraden i
hilsa och ohélsa inom gruppen att 6ka. I Region Stockholms studie
over sjukdomsutvecklingen for dldre 6ver 65 &r har det skett en positiv

? Tabellbilaga 20231215, Sweco, 2023

4 Aldreomsorgsprognos 2023, Sweco, 2023

3 Den totala medellivslingden blir lingre om vi adderar aterstdende medellivslingd pa 65-aringar jAmfort
med 0-dringar (nyfodda). Anledningen till det ar vissa dodsfall sker innan 65 ars alder, vilket forkortar
medellivsldngden for nyfodda.

¢ Livslidngd och dédlighet i olika sociala grupper, SCB, 2016
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hilsoforbattring inom somatiska sjukdomar, vilket troligen kommer
att fortsatta, men i ldngsammare takt &n tidigare. Fér demenssjukdo-
mar ar det annorlunda, de vdntas medfora ett stort vairdbehov framéver
i takt med den 6kande befolkningen.” Vid 6kande alder paverkas den
kognitiva formégan och risken att insjukna i demenssjukdom okar.
Atta procent av alla som #r 65 ar eller dldre och nistan hilften av alla
som &r 90 ar eller dldre har en demenssjukdom. Antalet personer med
demenssjukdom inom Sverige berdknas oka kraftigt nér efterkrigsti-
dens generation uppnér en hdgre alder. Varje ar insjuknar mellan

20 000 och 25 000 personer i en demenssjukdom. Det finns idag cirka
130 000 till 150 000 personer med demenssjukdom i Sverige och i takt
med att vi lever allt langre forvintas antalet ndstan att fordubblas fram
till 2050.

Antalet dldre pa stadsdelsniva ar 2023 till 2040

I Stockholms stad finns totat 76 850 hushéll dér minst en person ar
dldre 4n 70 ar. Av hushéllen ar 50 686 ensamhushall och 22 015 ar
sammanboende. Statistiken avser aret 2021.

Tabell . Utveckling antalet aldre 65+ i Stockholm 2023-2040°

Stadsdelsnamnd 2023 2040 Okning | Okning
i
procent
Enskede-Arsta-Vantér 13400 20300 [ 6900 51
Skarpnack 6900 10300 | 3400 49
Jdrva 1600 17 200 5700 49
Hdagersten-Alvsjo 17 900 26 500 | 8 500 47
Bromma 12 800 18 600 5800 46
Skdrholmen 5400 7 600 2 200 42
Farsta 10 OO0 | 14200 4200 42
Kungsholmen 12 800 16 700 3900 30
Hdsselby-Vdllingby 11500 14 800 3300 29
Sédermalm 26 500 | 33600 | 7200 97
Norra innerstaden 29800 | 37 200 7 500 25

Aldres boende och kvarboendeprincipen

En hornsten inom svensk édldrepolitik &r att underlétta for dldre perso-
ner att leva ett sjilvstandigt liv. Den sa kallade kvarboendeprincipen,
att kunna bo kvar i den egna bostaden sé lange som mgjligt ar en f6ljd
av ddelreformen. Sambhéllets insatser for att underlétta kvarboende
handlar framfor allt om att ge hjdlp i hemmet genom hemtjénst och

7 Region Stockholm/TRF, 2019:6, Sjukdomspanoramat bland 65+ i Stockholms lén
—idag och i framtiden

8 Vard och omsorg vid demenssjukdom, Socialstyrelsen, 2018

% Stadsbyggnadskontoret, Stockholm, 2023
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hemsjukvard, samt att underlétta vardagen genom bostadsanpassning
och individuellt anpassade hjalpmedel. Mgjligheten till kvarboende
underlattas ocksa om bostaden éar tillgdnglig exempelvis for den som
far ett rorelsehinder. Trots detta saknas det kunskap om i vilken ut-
striackning bostadsbestandet motsvarar behoven hos den &ldre befolk-
ningen.

Aldres egen syn pa sitt boende

For att fa en bild av dldre stockholmares levnadsforhallanden skickade
Stiftelsen Stockholms lins Aldrecentrum pa uppdrag av Stockholms
stad ut en enkét ar 2019 till ett urval av personer over 65 &r som bor i
Stockholms stad. Hilften av de svarande séger sig bo sa att de ir
tvungna att ga i trappor eller ta trappsteg for att komma ut. Kopplat till
boendet fanns ocksi manga kommentarer kring ekonomin. Aldre per-
soner med 14g pension ser stora svarigheter att flytta pa grund av be-
gransade ekonomiska forutsittningar. Manga kommenterade ocksa be-
hovet av och tillgdngen till Idmpliga bostéder for dldre. En bekriftelse
pa denna osékerhet dr 6nskemalen om béttre information om olika bo-
endeformer, men ocksé 6nskemalen om Okad tillgang till olika typer
av boenden for dldre samt att bostaden ska finnas i ett ssmmanhang
med mojlighet till social samvaro och olika former av aktiviteter.

Tillganglighet i befintligt bostadsbestand
Information om hur ménga éldre som bor i otillgingliga bostider i

Stockholm idag saknas. Mer kunskap behdvs dven om hur dldre vill
bo. Ménga éldre bor i de delar av staden dir merparten av bostdderna
ar otillgidngliga. Eftersom rorligheten bland de dldre ar lag ar det rim-
ligt att ocksé anta att manga dldre bor i de dldre delarna av bostadsbe-
stdndet dar tillgidngligheten ar bristfillig.

De delar av staden som byggdes under 1940 och 50-talet kan definie-
ras som otillgdngliga med sma badrum, trdnga trapphus utan hiss, med
trappsteg upp till forsta vaningen. De trdnga, smala trapphusen utgdr
ocksé hinder for siker evakuering och ambulanspersonal d& framkom-
lighet med bar &r begrénsad. Att forbéttra tillgdngligheten i denna del
av bebyggelsen ér svért pd grund av att trapphusen ofta ar for smala
for att exempelvis kunna installera hiss till entréplanet. Badrummen é&r
ofta for smé for att komma fram med rullstol eller rullator. Generellt
ar tillgéngligheten i ldgenheter som byggts efter 1960 relativt god. I
dessa fastigheter &r det framforallt utrymmen utanfor den enskilda 14-
genheten som har bristande tillgdnglighet, som trapphus utan hiss,
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trappsteg innan- och utanfor entrén och tunga dorrar som saknar auto-
matisk dorrOppnare.

Tillganglighetsmarkning inom allmannyttan
I det arbete som pagar dér stadens allménnyttiga bostadsbolag i sam-

verkan med bostadsféormedlingen har i uppdrag att tillganglighets-
maérka lagenheter fastslas att endast bostadshus byggda efter 2018 i sin
helhet kan ses som fullt tillgdngliga. Da inkluderas den enskilda 14-
genheten, gemensamhetsutrymmen och framkomlighet till entrén. 1
fastigheter byggda efter 1997 &r tillgidngligheten god i ldgenheterna
och det finns tillgang till hiss, i manga fall kan hela fastigheten goras
tillgénglig genom ett inférande av automatiserade dorrar.

Rorligheten bland aldre
Flertalet dldre &r ndjda med sin nuvarande bostad och drivkraften att

flytta dr inte speciellt hog. Kunskapsnivén ér lag om tillgingliga alter-
nativ och dessa alternativ &r ofta féorenade med hogre boendekostnad
dn den nuvarande bostaden. For de hushall som har flyttat eller plane-
rar att flytta i ndrtid dr viljan att hitta en mindre, billigare och mer létt-
skott bostad. '

I en medborgarpanel som utforts inom arbetet for en dldrevanlig stad
svarade en tredjedel att de har funderat pé att flytta. Av dessa var
manga kvinnor och yngre éldre. Den storsta andelen som vill flytta
finns i soderort. Bostadsformedlingen har gjort en kundpanel om seni-
orers kinnedom och dnskemél om seniorbostader. Dar framgar att
kdnnedomen om bostadsformen &r ganska god bland de som redan stér
1 bostadskd men att relativt fa sokt en seniorbostad via bostadsfor-
medlingen. Orsaken ar framfor allt att man inte upplever sig ha behov,
inte kdnner till boendeformen samt att hyrorna upplevs vara for hoga.
Cirka 75 procent kan tdnka sig att flytta inom tio ar om bostadens stor-
lek, ldge och hyra passar."

Forutsattningar for bostadsbyggande
Nyproduktion och ombyggnation star infor stora utmaningar da det

osdkra omvérldslaget inneburit hogre rdantor och byggkostnader.
Byggkostnadsindex (BKI) for flerbostadshus steg med 16,3 procent

10 Aldres syn pa sitt boende har bl a undersékts i Bostadsférmedlingen - Kundpanel
1 (2022), Svenska Bostider, inom Aldrevinlig stad Stockholms stads Medborgarpa-
nel (2022) och i Slutrapport bostadsmarknaden for dldre, Evidens 2021.

! Bostadsformedlingen - Kundpanel 1 (2022).
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mellan januari 2022 och januari 2023 vilket redovisades i forra arets
boendeplan. Denna 6kning har fortsatt mellan januari 2023 och januari
2024 med ytterligare 3,7 procent.!> Med anledning av detta har bo-
stadsbyggandet bromsat in och manga projekt i staden har skjutits
fram, pausats eller helt avslutats. Boendeplaneringen bedémer att den
minskade genomforbarheten av nyproduktionen av bostéder dven gél-
ler den planerade nyproduktionen av bostider for dldre dér pausade,
forsenade och helt avslutade projekt ar att vinta.

Arbetskraftsbrist inom aldreomsorgen
Att hitta tillrdckligt med personal med ritt kompetens &r ett problem

inom manga sektorer. Inom éldreomsorgen &r utmaningen att klara
vélfardsuppdraget. I Stockholmsregionen prognostiseras vardsektorn
ha ett underskott pd 17 000 personer ar 2035, storst brist berdknas det
bli inom dldreomsorgen.'3 Nationellt berdknas dldreomsorgen behdva
oka antalet anstillda med drygt 30 procent fram till 2031. Okningen
beror pa den demografiska utvecklingen med okat antal éldre.

Samtidigt forvéntas ett stort antal medarbetare inom dldreomsorgen ga
i pension under samma period. Sveriges kommuner och regioner be-
rédknar att det kommer att behdvas 34 500 fler underskoterskor 1 dldre-
omsorgen fram till 2031. I och med att 38 000 undersk&terskor forvin-
tas ga 1 pension innebér det att det behdver rekryteras sammanlagt

72 000 underskoterskor under denna period. Utdver det behdver

20 000 vardbitraden och 9 500 sjukskdterskor rekryteras under samma
period.'* Sammantaget behover dldreomsorgen i Sverige anstilla cirka
111 000 personer de ndrmaste dtta aren.

Idag dr mer 4n var tredje medarbetare inom dldreomsorgen utrikes-
fodd. Utrikesfodda kommer dven fortsatt vara en viktig del av arbets-
resursen inom dldreomsorgen dé de stér for 95 procent av 6kningen av
personer i arbetsfor alder och med en sysselséttning. For att técka be-
hoven inom édldreomsorgen fram till 2031 behdver drygt en tredjedel
av 0kningen av de sysselsatta i Sverige vilja arbete inom dldreomsor-
gen for att mota det 6kade antalet dldre med omsorgsbehov. '

12 Byggkostnadsindex for byggnader, SCB, januari 2024

13 Regionala utbildnings- och arbetsmarknadsprognoser 2035, Stockholmsregionens
kompetensrad, 2023

14 Vilfirdens kompetensforsorjning, personalprognos 2021-2031, Sveriges kommu-
ner och regioner, 2022

15 Vilfirdens kompetensforsorjning, personalprognos 2021-2031, Sveriges kommu-
ner och regioner, 2022
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Digitalisering och teknisk utveckling inom
aldreomsorgen

Stockholms stad behdver tillhandahélla en dldreomsorg som pa ett ef-
fektivt satt tar tillvara pa digitaliseringens mojligheter.

Under 2023 togs en stadsgemensam Digitaliseringsplan for 2024 med
inriktning 2025-2026 fram. Digitaliseringsplanen ar ett vigledande
underlag gemensamt for dldreomsorgens alla verksamheter och lyfter
fram prioriterade initiativ. Digitala ink0p av mat och apoteksidrenden
ar ett av dessa. En gemensam bas for trygghetslarm och annan trygg-
hetsskapande teknik &r i fokus. Den gemensamma basen for trygghets-
larm omfattar sérskilt boende och ordinért boende. Under 2024 ge-
nomfor dldreforvaltningen ett projekt i samverkan med S6dermalms
stadsdelsforvaltning som avser att undersoka sensorer samt funktionen
att koppla samman med Stockholm trygghetsjours digitala plattform
UMO.

Digitaliseringsplanen revideras arligen och fangar upp aktuella behov
samt ger en gemensam riktning for dldreomsorgens digitalisering med
stockholmarens fokus.

Digitala alternativ behovs som alternativ till insatser som idag kraver
personella resurser. En tillgidnglig och anpassad bostad i kombination
med digital tillsyn i form av till exempel rorelsesensorer okar dldres
mojligheter till ett sjdlvstandigt liv och kan dven leda till en senare-
laggning av behovet av dldreomsorg. Utformningen av stadens fastig-
heter for dldre behdver framtidssidkras for digitala 16sningar bade
ifrdga om den planerade nybyggnationen av vard- och omsorgsboen-
den och seniorbostdder, men ocksé for de fastigheter som ska renove-
ras. Fastigheter som profilerar sig som seniorbostéder eller vard- och
omsorgsboenden ska tillhandahélla en teknisk infrastruktur som gor
det mojligt att koppla pé tekniska hjdlpmedel och vélfardsteknik. En
viktig del 1 arbetet med digitala 16sningar &r ocksé att seniorer erbjuds
mojligheter att utveckla sin digitala kompetens i linje med intentionen
i stadens handlingsprogram for dldrevénlig stad.

Lokaler behdver vara anpassade for digitala aktiviteter med uppkopp-
lingsmojligheter, generdst med eluttag och nétverksuttag och moble-
ring som mojliggor pedagogiska aktiviteter som studiecirklar och
gruppaktiviteter med digital kompetens som tema. Séddana lokaler kan
ocksa anvindas for att hdja medarbetares kompetens sa att medarbe-
tare upplever trygghet i att stodja dldre i deras digitala vardag. Ett ex-
empel pd kommande fordndringar som kommer att krava pedagogiska
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insatser dr inférandet av en statlig e-legitimation som kommer att be-
rora alla invénare i Sverige.



Boendeplan 2025 med utblick mot 2050
22 (95)

3.Befintlig tillgang pa sarskilt
boende

Nedan redovisas befintliga resurser i sérskilt boende for dldre. Redo-
visningen syftar till att beskriva de platser som finns i sdrskilt boende
frén ett Gvergripande perspektiv samt uppdelat pa de fyra stadsdels-
regionerna inom staden. Den Gversiktliga sammanstillningen bestér av
platser i vard- och omsorgsboende, servicehus, profilboende och kort-
tidsvard.

Stadsgemensamma resurser i Stockholms stad
Det dr viktigt att framhalla att samtliga boenden inom dldreomsorgen
ska ses som stadsgemensamma resurser. Genom stadens valfrihetssy-
stem dr det den enskilde som véljer boende. Som framgér under rubri-
ken “Flyttstrommar” véljer i snitt cirka 38 procent ett vard- och om-
sorgsboende i en annan stadsdelsregion &n den egna. Tillgang och kom-
mande behov av vard- och omsorgsboende skiljer sig mellan regionerna
och @ven inom regionerna. Samverkan dver stadsdels- och regiongrian-
serna behovs for att pa ett effektivt sitt anvanda befintliga resurser och
mota kommande behov.

Flyttstrommar

Stadens valfrihetssystem gor det mdjligt for dldre att vélja vilket boende
de onskar flytta till nér de fétt beslut om vard- och omsorgsboende eller
servicehus. Valfrihetssystemet omfattar inte profilboende och korttids-
vard. Om Onskat boende for tillfdllet inte har ndgon ledig plats erbjuds
den enskilde istéllet att flytta till ndgot av de boenden som for tillféllet
har lediga platser. Den enskilde kan sta kvar i kon till 6nskat boende i
véntan pa ledig plats.

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Visterort 73 71 69 70 71 70 69
Innerstaden 72 72, Fal 72 71 67 65
Ostra 68 73 7l 69 70 66 64
soderort
Vistra (151 62 39 59 54 52 13
soderort
Staden 70 70 68 67 66 B4 62

Tabell. Andel (%) som véljer boende inom samma stadsregion oktober 2017-2023.
Kalla: Paraplysystemet.

Majoriteten av de dldre véljer ett boende i det stadsdelsomrade som de
ar bosatta 1. Hogst andel som véljer att bo kvar i stadsdelsomrédet
hade visterort, 69 procent. Cirka hélften av de personer som bor i
véstra soderort valde 2023 att flytta till ett vard- och omsorgsboende
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eller servicehus 1 ett annat omrade. Vistra soderort dr det omrade som
sedan 2017 haft hogst andel utflyttningar, vilket ocksé har dkat dver
tid.

Tabell. Flyttstrommar mellan regioner samt flytt utanfér Stockholm inom valfrinetssystemet.
Kalla:paraplysystemet, oktober 2023.

Region inom vilket beslutet verkstallts samt verkstéllighet utanfér Stockholms stad
2023
VoB Vasterort Innerstaden Ostra soderort Vastra soderort Utanfér Stockholm
Bistands-
beslutande |Visterort 766 69% 113 10% 69 6% 35 3% 122, 11%
region
Innerstaden 128 6% 1368 65% 234 11% 79 4% 285, 14%
Ostra soderort 35 3% 143 13% 713 64% 97 9% 133 12%
Véstra sdderort 33 4% 127, 16% 111 14% 377 49%) 120 16%

Stadens platser i sarskilt boende

Nedan finns en stadsdvergripande beskrivning av stadens platser i sér-
skilt boende, aktuella inriktningar, nyttjandet av platserna samt en be-
skrivning av efterfrdgan inom de olika inriktningarna. Uppgifterna har
hédmtas fran regionernas boendeplaner, Sweco och stadens verksamhets-
system.

Vard- och omsorgsboende

I tabellen nedan redovisas antal platser pa vard- och omsorgsboende
som staden hade tillgang till i december 2023. Det totala antalet plat-
ser uppgar enligt tabellen till 8 321. Av det totala antalet platser drivs
3 201'¢ i kommunal regi eller av entreprendr och 5 120 av privata utfo-
rare. Av de privata platserna finns 3 070 utanfor Stockholms stad.
Platserna i privata vard- och omsorgsboenden kan dven vara tillgéng-
liga for andra kommuner. I det totala antalet platser om 8 321 ingér
dven 275 korttidsplatser och 450 profilboendeplatser.

16 Varav cirka 660 drevs pa entreprenad, december 2023. I februari 2024 gick fyra
boenden motsvarande cirka 340 platser dver fran entreprenad till kommunal drift.
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Region Somatik och demens Korttidsplats Profilboende | Totalt
inom valfrihetssystemet
Visterort 1 1258
warav egen regilentreprenad &13 55 55 73
warav privat 498 7 30 535
Innerstaden 1918 2033
warav egen regi’entreprenad 1433 43 72 1548
varav privat 485 L] a 485
Viistra sdderort 628 672
varav egen regilentreprenad 347 9 22 385
warav privat 281 L] a 287
Ostra séderort 1201 1268
warav egen regi‘entreprenad 515 30 a 545
varav privat &06 39 18 743
Egen regilentreprenad 2908 137 156 3201
Privat inom kommunen 1950 532 48 2050
Privat utom kommunen 1738 86 146 3070
Totale 7596 275 450 8321
Nyttjande/kop

Under ar 2023 koptes totalt i snitt 5 006 manadsplatser inom stadens val-
frihetssystem, vilket &r en 6kning fran 4 860 platser for ar 2022. Av det
totala antalet platser i egen regi och entreprenad nyttjades 2 550. Av de
privata platserna inom staden kdpte staden 1 841 platser. Staden kopte
utover ovan, 646 platser i genomsnitt i manaden av privata vardgivare av
LOV-platser i andra kommuner. Platser i privata vard- och omsorgsbo-
enden kan vara tillgingliga for andra kommuner. Dessutom kdpte staden
ett trettiotal platser i genomsnitt per manad pa individavtal i andra kom-
muner, det &r platser som inte ingér i valfrihetssystemet.
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Antal lediga platser pa vard- och omsorgsboende, uppdelat pa regiform per manad 2023.
Kalla: Kéhanteringen Stockholms Trygghetsjour.
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Lediga och tillfalligt stangda platser

Antalet lediga platser varierar 6ver tid och paverkas av olika faktorer.
Det ror sig ofta om enstaka platser per boende. Det har sedan ett antal ar
funnits ett overskott da antalet dldre legat pé lagre nivaer. Det skiljer sig
at mellan stadsdelsregionerna, exempelvis ér efterfrigan pé platser pa
boenden i innerstaden vanligtvis hog. Sedan hosten 2023 har antalet le-
diga platser minskat.

I de regionala boendeplanerna redovisar regionerna antal tillfalligt
stingda platser. Totalt finns 96 platser i egen regi som ér tillfélligt
staingda. Fordelat per region finns 48 i innerstaden, 16 i vistra sdderort
och 32 i dstra sdderort. Dessa dr inte anmélda som tillgéingliga till den
centrala kohanteringen vid dldreférvaltningen.

Uppgifterna i diagrammet om lediga platser dr inhdmtade fran stadens
kohantering. Det avser endast antalet lediga ldgenheter som har anmélts
till kdhanteringen vid ett visst métdatum. Antalet inrapporterade lagen-
heter kan séledes skilja sig fran faktiska antalet tomma ldgenheter dé an-
svaret ligger pa varje verksamhet att meddela till kohanteringen att de
har lediga lagenheter.

Tillgangen till platser pa vard- och omsorgsboende varierade under
aret. I likhet med foregédende ar var det storst tillgang till platser pa
vard- och omsorgsboende under varen, med som mest 201 platser i
april. Légst antal lediga platser var det under augusti med 77 lediga
platser. D& verksamheterna sjdlva ska rapportera in lediga ldgenheter
kan det forekomma en viss eftersldpning i inrapporteringen.

Aldreomsorgen star infdr en forindrad verklighet. Under ett antal ar
har verksamheterna haft ett Gverskott av platser inom vard- och om-
sorgsboende nagot som forstarktes under pandemin. Nu inleds en ny
period dér antalet dldre 6kar kraftigt under de kommande decennierna.
Den léngsiktiga boendeplaneringen hanteras genom den stadsovergri-
pande dldreboendeplanen.

Under 2023 har antalet lediga platser pa vard- och omsorgsboenden
minskat bdde for platser med somatisk inriktning och demensinrikt-
ning. For att sékra tillgangen pa platser pa vard- och omsorgsboenden
pagar ett arbete med att hitta 16sningar pa kort och lang sikt. Statisti-
ken visar &ven att behovet av skyndsamma erbjudanden for dldre som
inte kan aterga till ordinarie boende vid utskrivning frén sjukhus okar.
Négra av de atgirder dldreforvaltningen jobbar med for att sékra
platstillgdngen pa kort sikt &r att 9ppna upp tidigare sténgda platser, sa
kallade malpasar, forstiarka uppfoljning av LOV-platser samt utveckla
statistik och analys.
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Profilboende

Med profilboende avses ett vard- och omsorgsboende som har en profi-
lering mot en sérskild mélgrupp med séirskilda behov utifrdn nagon form
av gemensam sjukdomsdiagnos eller funktionsnedsittning. Det kan vara
boenden med inriktning mot psykogeriatrisk problematik/psykiatriska
diagnoser eller boenden for personer med svéra demenssjukdomar med
beteendemaéssiga och psykiska symtom.

Totalt har staden tillgang till 450 platser i profilboende inom och utom
kommunen. Av dessa ér 156 platser profilboende med Stockholms
stad som huvudman. I visterort finns totalt fyra profilboenden, inklu-
derat tva privata, med sammanlagt 85 platser. I innerstaden finns tre
profilboenden med 72 platser. I véstra sdderort finns ett boende med
29 platser. Inom 0Ostra sdderort finns inga profilboenden som drivs i
egen regi men ett privat med 18 platser.

Det finns 294 platser i privata profilboenden som &r upphandlade enligt
LOU. Av dessa ér 48 platser beldgna inom stadens grianser. I kranskom-
munerna Tiby, Osterdker, Solna, Salem, Sundbyberg, Huddinge och
Nacka finns det totalt 181 platser som ingér i samma ramavtal. Reste-
rande 65 platser dr beldgna i Eksjo, Nissjo respektive Hassleholm.

Nyttjande/kdp
Under 2023 koptes totalt sett i snitt 285 méanadsplatser i1 profilboende.
Av dessa var cirka 150 platser med kommunalt huvudmannaskap.

Korttidsboende

Det finns i dagsléget 275 platser for korttidsvard. Varav 137 med Stock-
holms stad som huvudman och 138 privata platser. Antalet korttidsplat-
ser ar olika fordelat mellan stadsdelsforvaltningarna och stadsdelsreg-
ionerna.

Boende med sarskild inriktning

Inom staden finns ett servicehus som kan erbjuda finsk inriktning, ett se-
niorboende med HBTQI-inriktning samt ett seniorboende for dova. Det
finns ett antal vard- och omsorgsboenden inom stadens valfrihetssystem
som, utdver inriktning mot demenssjukdom eller somatisk sjukdom, har
inriktning mot sprak eller kultur. Staden kan i dagsldget erbjuda boenden
som riktar sig till dldre som talar finska, arabiska, persiska, spanska eller
har en judisk bakgrund. Det finns ocksa ett vard- och omsorgsboende
som har en avdelning med HBTQI-inriktning. Samtliga drivs av privata
utfOrare.
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Nationella minoriteter

Sveriges fem nationella minoriteter ar sverigefinnar, samer, torneda-
lingar, judar och romer. Staden &r férvaltningsomréde for finska, sa-
miska och meénkieli och efterfragan av dldreomsorg for dessa grupper
maste bevakas och tillgodoses. Staden ska dven verka for romsk inklude-
ring. [ staden finns tvd vard- och omsorgsboenden med inriktning finsk-
talande. Det finns ytterligare ett privat boende med finsk inriktning i Ha-
ninge kommun. Det finns ett vard- och omsorgsboende med judisk in-
riktning. Det finns inget vird- och omsorgsboende med sérskild inrikt-
ning for de samiska eller tornedalska minoritetsgrupperna. I dagslaget
finns inte heller nagon kénd efterfragan. Staden maste dock arbeta aktivt
for att bevaka och tillgodose malgruppens behov.

Servicehus

I december 2023 fanns det tio servicehus med totalt 784 lagenheter.
Samtliga servicehus drivs i kommunal regi och finns inom stadens
fyra stadsdelsregioner. Till f6ljd av de senaste arens minskande efter-
frdgan med tomma platser i servicehus har en del avvecklingar eller
omstruktureringar till seniorbostdder genomforts. Minskad efterfragan
kan ocksa péverkas av bristande kunskap om boendeformen fran mal-

gruppen.

Servicehus Antal ligenheter
Wisterort 2 163
Innerstaden 4 363
“astra séderort 3 192
Cistra séderort | 66
Staden totalt 1 784

Servicehus i staden, december 2023. Kalla: Inrapporterade uppgifter fran stadsdelsférvaltning-
arna.

Lediga platser i servicehus

Antal lediga ldgenheter pa servicehus har varierat under aret. Flest an-
tal lediga lagenheter fanns det under varen 2023, néstan 70 lagenheter
respektive manad. Flest lediga ldgenheter i servicehus fanns det i
vésterort, cirka 60 procent av de lediga ldgenheterna dterfanns i omréa-
det. Flertalet servicehus har samtidigt kder till sina lagenheter, langst
koer ar det till servicehus i innerstaden.
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Antal lediga lagenheter i servicehus som anmalts till kbhanteringen per manad och regionom-
rade 2023. Kalla: Kdhanteringen Stockholms Trygghetsjour.

Nyttjande

Trenden ér att antalet personer som bor pé servicehus i Stockholms
stad minskar. I oktober 2023 var det 662 personer som bodde i en ser-
vicehusldgenhet. P4 S6dermalm, Kungsholmen, Farsta och Hégersten-
Alvsjo 6kade antalet verkstillda beslut, till skillnad frin dvriga stads-
delsforvaltningar dér det varit ofordndrat alternativt minskat mellan
aren 2022 och 2023.

Personer i heml6shet med multiproblematik
Aldre personer i hemldshet dr en heterogen grupp. Gemensamt &r att

de i allménhet ar skorare och har svarare att hantera péfrestning,
otrygghet och utsatthet som hemldshet innebér. S&vil vrakningsfore-
byggande arbete som uppsokande arbete och boendeinsatser ar viktigt
for att motverka hemloshet bland éldre. Socialférvaltningens hemlds-
hetsrédkning fran ar 2022 visade att det var 177 personer som var 65 ar
och éldre som levde i hemloshet vid mittillfillet. De flesta (69 pro-
cent) befann sig i det som rdknas som en mer stadigvarande boendesi-
tuation s& som boende pad HVB, trinings- eller jourldgenhet, stodbo-
ende eller lagtroskelboende. 29 procent befann sig i en akut boendesi-
tuation, varav elva procent (19 personer) sov ute.

SHIS Bostider ingar inte i hemldshetsrakningen, de tillhandahaller ge-
nomgangsbostdder med en maximal boendetid pa fem ar. Under 2023
kopte stadsdelsforvaltningarna totalt 71 platser pa SHIS, 93 platser pa
HVB och 77 platser pa stodboende.
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Micasa Fastigheter har i uppdrag attférmedla 25 ldgenheter arligen i se-
niorboenden via SHIS till dldre 6ver 65 &r som har svért att komma in pé
den reguljira bostadsmarknaden, exempelvis pa grund av skulder. Under
2023 har SHIS tagit emot 22 ldgenheter fran Micasa, totalt har 21 perso-
ner flyttat in. Under aret har 13 hyresgéster tagit 6ver hyreskontraktet
hos Micasa'’.

Som ytterligare ett led i arbetet med att motverka hemloshet for dldre
har ett nytt samarbete med Stiftelsen Isaak Hirsch Minne inletts
(SIHM). STHM har ett uppdrag att erbjuda bostidder och stéd som gor
det mojligt for dldre stockholmare med begridnsade ekonomiska resur-
ser att leva ett virdigt liv. Tillsammans med SHISs uppdrag att moj-
liggora for seniorer som riskerar att bli hemlosa att fa en bostad &r syf-
tet med 6verenskommelsen att samarbeta kring den gemensamma
malgruppen. I den mén SIHM har lediga lagenheter erbjuds SHIS
mdjligheten att matcha det till en senior som bor hos SHIS'®.

Konsekvenser av pandemin
En majoritet av stadsdelsforvaltningarna uppger att andelen som flyt-

tat in pa vard- och omsorgsboende i princip ér tillbaka p& nivan som
var innan pandemin. Det varierar dock mellan stadsdelsférvaltning-
arna. Inom Enskede-Arsta-Vantor visar antalet placeringar pa vérd-
och omsorgboende pa en kraftigt stigande trend under 2023. Forvalt-
ningen ser effekter fran tidigare pandemi som kan forklaras som en
vardskuld. Exempelvis fick uppskjutna operationer negativa konse-
kvenser for dldres hélsa och vélbefinnande. Brist pa aktiviteter for
manga under pandemin kan ocksa ha bidragit till férsamrad fysisk for-
maga.

Under 2023 har efterfragan pa vérd- och omsorgsboende inom
Skarpnicks stadsdelsomrade varit fortsatt ldgre &n innan 2020. Dock
har en forsiktig 6kning skett under 2022 till 2023.

Pandemin har givit erfarenheter som bor tillvaratas. For att minska ris-
ken for smittspridning far inte de gemensamma utrymmena sdsom kok
och allrum vara for sma och det kréivs storre forradsutrymmen for en-
gingsmaterial 4n vad som beréknats tidigare. Arbetet med kontinuitets-
planering for till exempel elbortfall stéller hogre krav pa lagerhallning.
Aven méjlighet att kunna kyla ner lokalerna vid virmebélja och tillging
till reservkraft skulle behova belysas vid nyproduktion.

17 SHIS Bostider
18 SHIS Bostider
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Kommunerna inom Stockholms lan

I och med att antalet dldre i Stockholmsregionen med behov av sirskilt
boende okar gors en utblick hur det ser ut i kommunerna inom Stock-
holms ldan. Av lénets dvriga 25 kommuner har tolv kommuner valfrihets-
system for vard- och omsorgsboende. Stockholms stads valfrihetssystem
omfattar i dagsldget privata boenden som é&r beldgna i 20 av lénets Ovriga
kommuner.

Tillgang pa sarskilt boende — kommuner i lanet

Boverket genomfor arligen en bostadsmarknadsundersdkning dir kom-
munerna anger nuldget betraffande tillgdng pa sérskilt boende samt en
beddmning av framtida behov och tillgang. Enligt Bostadsmarknadsen-
kdten 2023 uppger nio kranskommuner en obalans i form av underskott
av platser. Vilket dr en 6kning jaimfort med 2022 ars enkit. Pa fragan om
behoven av véard- och omsorgsboende kommer att vara tdckta om fem ar
svarar atta kommuner nej, tre kommuner kan inte bedoma och dvriga
svarar ja.

Lanséverenskommelse om bibehallet kostnadsansvar vid flytt
till sarskilt boende

Sedan den 1 juli 2019 ingar staden i en 6verenskommelse om bibehél-
let kostnadsansvar vid flytt till sirskilt boende mellan kommuner i
Stockholms lin. Overenskommelsen innebir ett “avsteg” fran bestim-
melsen om ansvarsfordelning enligt 2a kap 8 § SoL i de fall en enskild
vill flytta till sérskilt boende i en annan kommun. Fér de kommuner
som ingdr i dverenskommelsen, fattar utflyttningskommunen istéillet
bistandsbeslut, behaller ansvaret for den enskilde och koper plats av
inflyttningskommunen. I dagsldget ingar tolv av ldnets 26 kommuner i
denna 6verenskommelse, Danderyd, Ekerd, Haninge, Lidingd, Nacka,
Salem, Stockholm, Sollentuna, Tiby, Upplands-Bro, Virmdé och Os-
terdker. Inflyttningskommunens regler for eventuell valfrihet samt er-
séttning géller vid forsiljning av plats enligt 6verenskommelsen.
Overenskommelsen omfattar endast vard- och omsorgsboende med
heldygnsomsorg. Under ar 2023 har staden férmedIlat platser till 133
personer som tillhér andra kommuner, enligt lansdverenskommelsen.
Av dessa drenden har flest formedlingar skett frin kommunerna
Nacka som har 25 procent f6ljt av Haninge med 15 procent och Sol-
lentuna med 11 procent.

19 Boverkets bostadsmarknadsenkt 2023
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Utomkommunala ansokningar — sarskilt

boende

Socialtjanstlagen ger den enskilde ritt att i vissa fall ansdka om sérskilt
boende i en annan kommun. Den kommun som far en sddan ansdkan ut-
reder, fattar beslut och ansvarar for bistindet om ansdkan beviljas.
Under ar 2023 hanterade Stockholms stads vagledningstjanst for dldre,
”Aldre direkt”, 428 forfragningar frin personer boende i andra kom-
muner. Av dessa resulterade 268 forfrigningar i en ansékan om insats
inom dldreomsorgen, varav 119 fick bifall.
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4.Tillgang pa seniorbostader

De flesta av stadens dldre bor i ordinért boende och ménga bor i otill-
géingliga fastigheter?’. En tillgdnglig och anpassad bostad okar dldres
mojligheter till ett sjdlvstandigt liv och kan dven leda till en senareldgg-
ning av behovet av dldreomsorg.

Om seniorbostader

Definition

Seniorbostédder 4r vanliga ldgenheter pa den ordinarie bostadsmark-
naden som &r avsedda for personer dver en viss élder, inget bistands-
beslut behdvs. Det ér oftast ldgenheter med god tillgdnglighet och med
tillgéng till gemensamma lokaler for social samvaro. Seniorbostider
finns som hyresritt, bostadsritt och kollektivboende och kan variera i
utformning. [ vissa fall &r det enda utmérkande att alla som bor i fas-
tigheten dr dver en viss alder, medan andra boenden erbjuder service
och aktiviteter. Vid behov av vard och omsorg far den enskilde vinda
sig till kommunen eller sjukvérden.

Formedling av seniorbostader i hyresratt

Seniorbostad med hyresritt formedlas bland annat genom Stockholms
stads bostadsformedling. De féormedlingsregler som géller &r att senior-
bostdder formedlas till den som &r 55 eller 65 ar eller dldre och star i bo-
stadsformedlingens ko. Sarskilda formedlingsregler ger i vissa fall fore-
trade 1 kon vid formedling till Micasas seniorlagenheter. Reglerna giller
for den Over 65 ar, som ar folkbokford 1 Stockholm sedan tva ar och kéin-
ner sig ensam och orolig eller som pa grund av nedsatt rorlighet har svart
att bo kvar i sin nuvarande bostad. Intyg krdvs fran vardpersonal i Reg-
ion Stockholm eller av bistdndshandlédggare anstélld av Stockholms stad.
For personer over 85 &r kridvs inget intyg.

Aktivitetscenter

Vid majoriteten av Micasas seniorbostader driver stadsdelsndmnderna
aktivitetscenter med sociala aktiviteter och gemenskap. Det finns idag
aktivitetscenter eller en traffpunkt inom, eller i direkt anslutning till,
16 av Micasas 24 seniorbostider. Aktivitetscentren tillhandahélls som
en service for stadens dldre och kraver inget bistdndsbeslut. Syftet ar
att ordna aktiviteter och frimja social gemenskap, motverka otrygghet
samt bidra till fysisk aktivitet for de boende i seniorboendet och dldre i
ndromradet.

20 Ménga éldre i Stockholm bor i ligenheter byggda innan skérpta tillginglighets-
krav och dr dirmed inte tillgénglighetsanpassade, till exempel i smalhusomradena i
nérforort eller i villor och radhus med tillgénglighetsutmaningar.
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Kartlaggning av seniorbostader

Sweco genomforde 2022/2023 pé uppdtrag av dldreforvaltningen en in-
ventering av seniorbostédderna i Stockholms stad. Inventeringen visar att
i Stockholms stad finns 112 fastigheter med seniorbostéder. Det avser
totalt 6 697 lagenheter. Av dessa dgs 35 procent av stadens bostadsbo-
lag, 42 procent av dvriga hyresvérdar och 23 procent av bostadsréttsfor-
eningar. En stor andel av seniorbostdderna (44 procent) aterfinns i in-
nerstaden. Cirka 40 procent av allmédnnyttans seniorbostéder finns i in-
nerstaden och motsvarande andel bland 6vriga hyresritter &r hela 61
procent. Seniorbostdder upplatna med bostadsrétt dr mest vanligt fore-
kommande i vésterort. Totalt sett finns minst antal seniorbostader i Ostra
soderort.

Tabell. Antal seniorbostader uppdelat pa upplateldseform/agare samt omrade
Vaste- Vastrasoé- Ostra s6- Hela sta-

Innerstaden rort derort derort den
Allmannytta 935 496 606 278 2315
Bostadsratt 292 649 319 305 1565
Ovrig hyresratt 1726 535 456 100 2817
Totalt 2953 1680 1381 683 6 697

Uppgift om ldgenhetstyper (ldgenhetsstorlek och typ av kok) &r osé-
ker. Baserat pé tillgénglig information ser fordelningen ut enligt f6l-
jande.

Tabell. Antal seniorbostader efter lagenhetstyp och upplatelseform/agare
Allman- Bostads-  Ovrig hyres-

Lagenhetstyp nytta ratt ratt Total
Lagenheter utan kok 1 1
1 rum och kokvré/kokskap 361 1 563 925
2 eller fler rum och kokvra/kokskap 499 14 559 1072
1 rum och kok 472 21 257 750
2 rum och kok 884 493 1148 2525
3 rum och kok 96 669 268 1033
4 rum och kok 2 357 22 381
5 eller fler rum och koék 10 10

Smaé ldgenheter dr mer vanligt férekommande bland hyresrétterna. Van-
ligaste lagenhetstypen bland hyresrétterna ar tva rum och kok. Lagen-
heter som har fyra rum eller fler dr néstan obefintliga bland hyresrét-
terna. Bland bostadsritterna ddremot &r det 24 procent av bostidderna
som har fyra eller fler rum.

21 Sweco, Seniorbostider i Stockholms stad 2023
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Tabell. Antal seniorbostéder efter ldgenhetstyp och omrade

Inner- Vaste-  Vastra Ostra Hela
Lagenhetstyp staden rort soderort soderort staden
Lagenheter utan kok 1 1
1 rum och kokvra/kokskap 407 297 156 65 925
2 eller fler rum och kokvré/kokskap 600 380 73 19 1072
1 rum och kok 334 110 269 37 750
2 rum och kok 1185 422 605 313 2525
3 rum och koék 322 312 214 185 1033
4 rum och kok 104 152 62 63 381
5 eller fler rum och kdék 1 6 2 1 10

I innerstaden finns det flest seniorbostdder av mindre storlek. Storre se-
niorbostéder dr mer vanligt forekommande i ytterstaden. Allménnyttans
seniorbostéder dr i huvudsak byggda fran 1960-talet fram till och med
1980-talet. De &vriga hyresratterna, som i huvudsak ligger i innerstaden,
ar oftast byggda innan &r 1940, men det forekommer &ven relativtméanga
fastigheter fran perioden 1960 till 1980. Seniorbostidder i bostadsrétts-
form har i huvudsak tillkommit fran 1990-talet och framat.

Allménnyttans seniorbostadsbestand, dir Micasa dr den stdsta fastig-
hetsdgaren, har framst tillkommit genom ombildning av servicehus till
seniorbostider. Ar 2003 tog kommunfullmiiktige beslut om en om-
bildning av totalt 13 av stadens servicehus till seniorboende med hy-
resritt. Mellan 2009 och 2010 beslutade kommunfullmiktige om om-
vandling av ytterligare 10 servicehus. Denna gang till sé& kallade
trygghetsboenden efter att den statligt tillsatta dldreboendedelegat-
ionen hade foreslagit den nya boendeformen i sitt slutbetdnkandeden
”Bo bra hela livet” (SOU 2008:13) som avlamnades i december 2008.

Ar 2014 fanns det 1 468 senior- /trygghetsbostider inom Micasas be-
stand. Ar 2018 beslutade kommunfullmiktige att seniorboende skulle
vara den enhetliga bendmningen for samtliga av Micasas hyresritter
for seniorer.
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Antal seniorbostdder per uppldtelseform
Bl Allméannytta 2 315 st

Bostadsrdtt 1565 st
I Hyresratt privat aktor 2 817 st

O 5 km
Cm Kartan framstalld av SU, Stadsbyggnadskontoret, Stockholm stad 2023-12-12
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5.Upprustningsbehov i befintligt
bestand

Pagaende arbete med upprustning och evakue-
ringsplan

Merparten av Micasas fastigheter dr byggda pa 1970- och 80-talet och
star nu infor stora underhéllsbehov. Fastigheternas dlderskoncentrat-
ion gor att manga genomgripande upprustningar kommer att behova
ske mer eller mindre parallellt. Flera genomgripande upprustningar
har paborjats och ytterligare kommer att startas upp under de narmaste
aren.

Cirka 25 fastigheter berors dér genomgripande upprustning behdver
genomforas inom de kommande aren. I samtliga fall krdvs tomstall-
ning infor genomforandet. Fastigheterna innehaller vard- och om-
sorgsboende, servicehus och seniorbostéder. Fastigheterna innehéller
15 vérd- och omsorgsboende med totalt cirka 1 050 platser och atta
bestér av servicehus.

En forsta plan har tagits fram for genomforande av upprustningen och
stracker sig 6ver en period om knappt femton ar. Planeringen utgar
fran fastigheternas behov av underhall samt ett flertal olika hansynsta-
ganden sdsom mojlighet till eventuell evakuering och ekonomi. Alla
tomstillningar kan dock inte métas med en fastighet att evakuera till
dven om nyproduktionen nyttjas, utan en konsekvens kommer enligt
den prelimindra planen att bli en kapacitetsminskning inom Micasas
bestand under en period. Som hogst berdknas kapacitetsminskningen
uppga till cirka 300 platser under perioden och vara som storst i in-
nerstaden.

Varje projekt tar cirka fem ér att genomfora fran initiering till att at-
géirderna &r slutforda. De sista tva aren i denna process kriaver att fas-
tigheten dr tomstélld. Samarbete inleds med berord stadsdelsforvalt-
ning i samband med att det ar aktuellt att initiera ett utredningsbeslut
infor vilket ett gemensamt underlag ska tas fram. Gemensamt un-
derlag ska dven tas fram infor inriktnings- och genomférandebeslut
vilka ska samskrivas av Micasa och aktuell stadsdelsforvaltning nér
det géller projekt av denna omfattning. Arendet gir upp i Micasas sty-
relse samt i berdrd stadsdelsndmnd.

Information om upprustningsplanen for de aktuella fastigheterna och
projektprocessen har presenterats av Micasa for respektive stadsdels-
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forvaltning vid utvecklingsmoten under hosten 2023 varen 2024. Ar-
betet med de fastigheter som ligger tidigt i planen har redan inletts.
Under 2024 kommer dialog for kommande utredningsbeslut att inle-
das for ytterligare fastigheter. Arbetet med upprustningsplanen stims
regelbundet av vid referensgruppen for boendeplanering. Planen ses
kontinuerligt 6ver av Micasa da det for respektive fastighet behdver
sakerstillas att de genom upprustningen kan utvecklas till att bli bra
och effektiva fastigheter pa sikt.

De kommande renoveringarna innebdr utmaningar for Stockholms
stad vad det géller bland annat tomstillning, evakueringar, personal-
fragor, ekonomi med mera. Lés mer om detta i kapitel 7.

Behov av upprustning, ombyggnationer och
avvecklingar for vard- och omsorgsboende

Nedan redovisas en sammanfattning av vad stadsdelsregionerna lyft i
de regionala boendeplanerna avseende upprustning, ombyggnation
och ombildnings- och avvecklingsbehov for vard- och omsorgsboen-
den respektive servicehus.

Vasterort

Jarva
Inga planerade ombyggnationer eller investeringar.

Bromma

Inom Bromma stadsdelsomréade finns det i dagsldget inga storre behov
av renoveringar. Stadsdelsforvaltningen vill dock framfora att det
finns kontinuerliga behov av upprustning av lokalerna och att det dr
viktigt att ha en langsiktig planering for behov av upprustning och re-
novering. Dialog fors med Micasa och dldreforvaltningen om mgjlig-
heten att dppna upp en oinredd och tomstilld avdelning pa Mélarback-
ens vard- och omsorgsboende.

Hasselby-Vallingby

Hisselby-Villingby stadsdelsforvaltning vill lyfta behov av kontinuer-
lig upprustning och renovering av befintliga lokaler samt vikten av att

ha en langsiktig underhéllsplanering. Det finns i dagsldget inga plane-

rade ombyggnationer eller storre investeringar i stadsdelsomradet.
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Innerstaden

Inom Kungsholmens stadsdelsomrade dr Alstrémerhemmets véard- och
omsorgsboende i behov av renovering och upprustning. Fastighetséiga-
ren Micasa har gjort en undersokning av renoveringsbehoven och har
informerat om att det finns ett omfattande renoveringsbehov i fastig-
heten. Beslut om inriktning och tidplan berdknas faststéllas innan hos-
ten 2024.

Inom Norra innerstadens stadsdelsomrade genomfor Micasa en under-
s0kning av stammarna pa vard- och omsorgsboendena i stadsdelen.
Under 2024 berdknas besked kunna ges om vilka atgirder som eventu-
ellt &r aktuella och vilka konsekvenser det kan komma att ha for verk-
samheten. Tidigare Vasens vard- och omsorgsboende ska renoveras
och byggas om till seniorldgenheter. I samband med det kommer
stadsdelsforvaltningen att starta ett aktivitetscenter i fastigheten. Re-
noveringen forvéntas vara klar tredje kvartalet 2025.

Inom S6dermalms stadsdelsomrade pégar planering for kommande re-
noveringar pa samtliga av stadsdelsforvaltningens boenden dér Micasa
ar fastighetségare, under kommande tiodrsperiod.

Region innerstaden vill framhélla nédvéndigheten av en god framfor-
héllning och langsiktig planering i samband med renoveringar av sér-
skilda boenden. Framfor allt om det krdvs evakuering av de dldre som
bor dér. For att ha tillgéng till evakueringsldgenheter ska renoveringar
samplaneras med nybyggnation.

Ostra séderort

Inom Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsomrade har Hogdalens vard-
och omsorgsboende begridnsade mojligheter att byggas om till ett god-
kéant vard- och omsorgsboende och planras att rivas och ersittas av ett
nyproducerat boende pé befintlig tomt.

Inom Farsta stadsdelsomrade dr sex platser pa Postiljonens véard- och
omsorgsboende sedan ar 2021 forlagda med verksamhetsforbud av Ar-
betsmiljoverket. Dessa platser finns utspridda inom verksamhetens av-
delningslokaler. Inom Postiljonens vard- och omsorgsboende foreligger
ocksa pa sikt ett behov av renovering och upprustning. Samtal géllande
detta pagar med fastighetsdgaren Micasa.

Inom Skarpnécks stadsdelsomrade planeras Hemmet for gamla att av-
vecklas 1 samband med att vard- och omsorgsboendet Bergholmsbacken
star fardigt, vilket i dagsléget &r planerat till ar 2028.
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Vastra soderort

Att regionen har moderna och funktionella vard- och omsorgsboenden
och lokaler &r viktigt bade ur ett boende- och arbetsmiljoperspektiv.
Atgiirder behdver finansieras och planeras. Dialog sker 16pande mel-
lan forvaltningarna och fastighetsdgaren Micasa om behoven.

Regionen ser en utmaning med storre framtida renoveringar. Evakue-
ringsmojligheter behover planeras i god tid och olika mojligheter bor
dven undersokas sdsom exempelvis blockforhyrning av verksamheter.
Renoveringar av profilplatser innebér en extra utmaning da de dldres
behov ska tillgodoses inom en annan verksamhet under renoveringsti-
den.

Hagersten-Alvsjd
Vérd- och omsorgsboendena &r i behov av modernisering och upprust
ning i olika omfattning. Fastighetsdgaren Micasa planerar for detta.

Axelsbergs vard- och omsorgsboende har god standard men har
mindre upprustningsbehov av till exempel ytskikt och kok. P
Fruéngsgardens vard- och omsorgsboende dr koken renoverade. Visst
behov av ytskiktsrenovering finns. Hissarna behdver bytas ut. P4 Alv-
sjogarden finns behov att ta ett helhetsgrepp for att uppnd en modern
standard.

Skarholmen
Inga renoveringsbehov i dagsliget.

Behov av ombyggnation och omvandling av
servicehus

Vasterort

Hasselby-Vallingby

Forvaltningen kommer att inleda en dialog med fastighetsdgaren Mi-
casa da Skolortens servicehus har ett stort behov av underhall och mo-
dernisering.

I dagslidget bedomer regionen fortsatt behov av servicehus. En 6versyn
av antalet servicehus i regionen kan dock komma att behovas dé det
finns manga lediga lagenheter.

Innerstaden
Inga servicehusldgenheter i region innerstaden &r for ndrvarande under
ombyggnad eller anvénds for evakuering eller korttidsvard.
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Inom Kungsholmens stadsdelsomrdde dr Fridhemmets servicehus i behov
av renovering och upprustning. Fastighetsdgaren Micasa har gjort en
undersdkning av renoveringsbehoven och har informerat om att det
finns ett omfattande renoveringsbehov i fastigheten och att detta kra-
ver atgirder. Beslut om inriktning och tidplan beréknas faststéllas in-
nan hdsten 2024.

Enligt Micasas utredning dr Vaderkvarnens servicehus inom Norra in-
nerstaden i behov av omfattande renovering.

Ostra soderort

Under véren 2022 kartlade Micasa behovet av renovering pa Ragsveds
servicehus i samarbete med Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsforvalt-
ning. [ mars 2023 fattade stadsdelsndmnden beslut om att avveckla
Régsveds servicehus. Fastigheten kommer att renoveras och omvand-
las till bland annat seniorbostéder.

Pé Enskede Nya servicehus finns behov av en omfattande renovering.
Det ér oklart vad detta kan komma att innebdra, inga planer for en
fullstdndig renovering finns i dagsldget. Enskede Nya servicehus har
sviktande antal placeringar dé allt fler dldre tenderar att vélja att bo
kvar med stod i det egna hemmet.

I nuldget sker en omfattande renoveringar av enskilda lagenheter pa
Enskede Nya servicehus vartefter ldgenheter tomstélls efter utflytt. Re-
noveringen kan pagé under flera veckor pé grund av bland annat fukt-
skador.

Vastra soderort

De tre servicehusen 4r i stort behov av modernisering och upprust-
ning. Frudngsgérdens servicehus, har ett omfattande underhéllsbehov.
Micasa utreder mdjligheten att omstrukturera Fruéngsgérdens service-
hus, till vard- och omsorgsboende pa sikt. Trekantens servicehus &r i
behov av modernisering, upprustning och stambyte. Alvsjd servicehus
ar slitet och i behov av modernisering och upprustning, framforallt i
gemensamhetslokaler och allmédnna utrymmen. Delar av Fruéngsgér-
dens servicehus har byggts om till seniorbostdder med cirka 80 ldgen-
heter. Inflyttning berdknas till andra kvartalet 2024.
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6. Behovsprognos och
boendeplanering

I f6ljande kapitel presenteras tva prognosalternativ for hur den fram-
tida dldreomsorgen kan komma att utvecklas. Det gors ocksé en for-
djupning av hur omsorgskonsumtionen ser ut i olika boendeformer.
Slutligen redogdrs for planeringen for att mdta omsorgskonsumtionen,
forst pa en stadsovergripande niva och sedan uppdelad pa de fyra
stadsdelsregionerna i Stockholms stad.

Om aldreomsorgsprognosen

Pa uppdrag av Stockholms stad har Sweco utvecklat en modell for att
prognostisera stadens behov av dldreomsorg dér insatserna hemtjénst,
véard- och omsorgsboende och korttidsvard ingar. Prognosen utgar fran
demografisk utveckling, utveckling av omsorgstagandet, boendetider
och forskning om dldres hilsa. Utgangspunkter for prognosen ér att da-
gens insatser moter de faktiska behov som finns. Om inte nuvarande
niva pa omsorgskonsumtion moéter de faktiska behoven innebér detta att
ett underskott foljer med framtida planering. Hur hilsoutvecklingen
hénger ssmman med konsumtionen av dldreomsorg &r svart att bedoma
dé det ocksa finns en rad andra faktorer som kan paverka omsorgstagan-
det. En viktig fraga for dldreomsorgsprognosen dr om den 6kande me-
dellivslingden innebar att det &r sjuka eller friska ar som laggs till livet.

Langsiktigt ovisst om nivan avomsorgskonsumtion
Konsumtionen av dldreomsorg har minskat over tid. Det gar inte med
sakerhet att faststédlla vad som ligger till grund for den sjunkande tren-
den av dldreomsorgstagandet. En orsak kan vara faktorer som 6kande
medellivsldngd, 6kat ssmmanboende och utbildningsniva vilket har
gjort att den &ldre befolkningen blivit friskare 6ver tid och fétt mins-
kade behov. Det kan ocksa bero pa andra faktorer som fordndringar i
bistandsbeddmningen, eller andra attityder och vanor som leder till att
dldre véntar ldngre med att soka sig till Aldreomsorgen. Att forsté vad
som ligger bakom den sjunkande konsumtionsutvecklingen &r avgo-
rande for att pa ett korrekt sitt kunna beddma hur omsorgstagandet
och behovet inom édldreomsorgen kommer att utveckla sig framover.

Okad flexibilitet i boendeplanering med nya
prognosalternativ

For att belysa osdkerheten i framtida omsorgskonsumtion och hur an-
tagandena péaverkar det prognostiserade antalet omsorgstagare, presen-
teras prognosresultaten som i forra boendeplanen, utifran tva prognos-
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alternativ. Prognosalternativen kan ses som olika alternativ utifran nu-
varande kunskap om hélsoforandring, konsumtionsutveckling och de-
mografisk utveckling. Huvudalternativet rdknar med fortsatt minsk-
ning av omsorgskonsumtionen och Nulégesalternativet utgar att da-
gens omsorgskonsumtion ligger pa en nivd som kommer att fortsitta
framover. Inget av alternativen tar hdjd for att nuvarande niva pa om-
sorgskonsumtion skulle kunna 6ka. Prognosalternativen tar inte hén-
syn till eventuella framtida fordndringar av konsumtionen beroende pa
avgiftsforandringar eller dndrade riktlinjer for bistdindsbedémning.

Huvudalternativet

Huvudalternativet antar att omsorgskonsumtionen minskar i samma
takt som behoven minskar, pa grund av en viss forbéttring vad géller
att klara grundldggande vardagliga aktiviteter (ADL) baserat pa
hilsoforbattringar hos éldre och tack vare medicinsk- och teknisk
utveckling. Att konsumtionen av dldreomsorg minskar for de flesta
aldersgrupper samtidigt som dldre lever allt langre kan forklaras av
okat samboende, medicinsk och tekniska utvecklingen som till
exempel kan forvéntas reducera den framtida forekomsten och
effekterna av frimst somatiska sjukdomar. Befolkningens 6kande
utbildningsniva dir hédlsoutvecklingen har observerats som mer
gynnsam for befolkning med hogre utbildningsniva antas ocksa leda
till ett ldgre omsorgsbehov. Tillsammans med 6kande medellivsldngd
innebér antagandet om konsumtionsutveckling i praktiken en nagot
Okande period med omsorg i slutet av livet da det inte antas ndgon
minskning for de dldsta aldrarna.

Nulagesalternativet

I praktiken innebér Nulégesalternativet en situation dir konsumtionen
av dldreomsorg ligger kvar pa dagens niva och forblir under hela pro-
gnosperioden for bada konen och samtliga &ldrar. Livsldngden forvén-
tas fortfarande 6ka men da med omsorgskrévande i stéllet for friska ar
som laggs till livet, det vill sdga tvartemot vad som antas i Huvudal-
ternativet. Det innebdr att en dldre person i en viss alder i framtiden
kommer att ha omsorg i samma utstrickning som idag. Tillsammans
med Okande livslingd innebér det att antalet &r med omsorg okar
snabbare dn i det forsta prognosalternativet. I denna prognos speglas
en situation dér det inte ldngre sker ndgon konsumtionsminskning till
foljd av hélsoforbéttringar och/eller minskning av omsorgsbehov.
Aven om den historiska konsumtionsutvecklingen sannolikt har speg-
lat ett minskat omsorgsbehov dr det inte givet i vilken grad och att
samma utveckling kommer att fortsitta dven i framtiden. Det finns till
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viss del motstridiga resultat inom forskning om éldres hilsoutveckling
som visar olika resultat beroende pé vilka sjukdomar som studeras.

Prognos omsorgskonsumtion 2023 till 20502
Det totala antalet dldre personer, men ocksa andelen dldre omsorgsta-
gare i olika aldersgrupper, dr avgorande for antalet omsorgstagare pa
sikt. Nedan beskrivs prognosen for framtida konsumtion av éldre-
omsorg mellan 2023 och 2050. Nytt for Boendeplan 2025 é&r att fram-
skrivningen forlangts till 2050 for att fa en béttre uppfattning om den
langsiktiga utvecklingen. Utgangspunkten for dldreomsorgsprognos
2023 &r konsumtion av dldreomsorg i september 2023. Resultaten av
framskrivningarna presenteras i detalj for hela staden med olika &l-
dersgrupper enligt bada prognosalternativen. P4 stadsdelregionsniva
visas enbart resultaten baserat pA Huvudalternativet. Tidigare plane-
ring och planeringen i Boendeplan 2025 utgar frdn Huvudalternativet.

Utveckling omsorgstagare

En stadig 6kning av omsorgstagare kan ses fram till ar 2050. Det
framgar tydligt att skillnaden mellan prognosalternativen dkar under
prognosperioden. Ar 2050 prognostiserar Huvudalternativet det totala
antalet omsorgstagare till drygt 32 100, vilket &r en 6kning med drygt
11 600 personer jamfort med 2023. Enligt Nuldgesalternativet okar
antalet omsorgstagare till drygt 42 500 till ar 2050, vilket 4r en 6kning
pa cirka 22 000 omsorgtagare, alltsd drygt 10 400 fler 4n i Huvudalter-
nativet. Det visar vilken paverkan pa konsumtionsminskning den tek-
niska- och medicinska utvecklingen skulle kunna innebéra.

I figuren nedan presenteras antalet omsorgstagare totalt for staden en-
ligt de tvé prognosalternativen. Den heldragna linjen i figuren visar
Huvudalternativet, med fortsatt konsumtionsminskning, och den
streckade linjen visar Nuldgesalternativet, om nivan pa omsorgskon-
sumtion &dr ofordndrad jamfort med idag.

22 Aldreomsorgsprognos 2023, Sweco, 2023
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Figur 2 Antalet aldreomsorgstagare perioden 2012-2023 och prognos for perioden 2023-2050
enligt Nulagesalternativet (streckad linje) respektive Huvudalternativet (heldragen linje).
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Redan ar 2030 kommer antalet omsorgstagare enligt Huvudalternati-
vet att vara cirka 4 000 fler &n idag. Om omsorgskonsumtionen forts-
dtter pa dagens niva kommer det istéllet att vara 6 200 omsorgstagare.
Det innebér dédrmed drygt 2 200 fler omsorgstagare om omsorgskon-
sumtionen fortsétter pa samma niva som idag. Till 2040 har skillnaden
okat till 5 900 personer och antalet dldreomsorgstagare kommer att
uppga till 29 200 om omsorgskonsumtionen fortsétter att sjunka eller
35 100 om nivan av omsorgskonsumtion ligger kvar pad samma niva
som idag.

Skillnaden pé prognosalternativen far storst paverkan om behovet av
platser pé vard- och omsorgsboenden skulle bli hogre dn forvéntat.
Langa ledtider i planeringen gor det svart att anpassa antalet platser
vid behov. Om omsorgskonsumtionen inte sjunker enligt férvéntan i
Huvudalternativet utan ligger kvar pa samma niva som idag skulle
detta innebira att knappt 1 390 fler personer behdver en plats pa vard-
och omsorgsboende ar 2040, vilket motsvarar 14 till 17 boenden. Re-
dan om fem ér (2029) kommer det att finnas cirka 420 fler omsorgsta-
gare i behov av plats pa vard- och omsorgsboende om omsorgskon-
sumtionen ligger kvar p4 samma niva som idag.

Om behovet skulle visa sig bli lagre &n vad som prognostiserat kan
detta innebira tomma platser vilket skulle generera stora kostnader for
stadsdelsforvaltningarna. Oavsett om prognoserna slar fel genom for
fa eller for manga platser far detta stora konsekvenser. Det dr darfor
viktigt att utveckla prognosverktyg och f6lja upp utvecklingen i boen-
deplanen.
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Prognos antalet omsorgstagare i aldersgrupper?®

I figuren visas resultaten uppdelat i olika &ldersgrupper. Den ldgre ni-
van, Huvudalternativet, foljer antagandet att nivan pa omsorgskon-
sumtion fortsétter att minska pé grund av hélso- och teknikutveckl-
ingen, Nuldgesalternativet, det hogre antalet omsorgstagare som blir
resultatet om omsorgsnivan ligger kvar pa dagens niva, visas med den
streckade linjen.?*
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Figur 5 Omsorgstagare perioden 2012—2023 samt prognos perioden 2024—2050. Heldragen
linje visar Huvudalternativet, streckad linje visar Nuldgesalternativet.

Kostnadsprognos?

I budgeten ar 2019 var bruttokostnaden for dldreomsorgen 7,7 miljar-
der kronor enligt ramen, vilket dr utgangslaget da detta var innan pan-
demin. Fram till ar 2030 forvantas kostnaden for dldreomsorgen dka
med 1,82 till 2,65 miljarder, vilket innebdr en 6kning pé 15 till 24 pro-
cent beroende pa om dldreomsorgskonsumtionen fortsétter att sjunka
enligt Huvudalternativet (den lagre nivan) eller ligger kvar pa samma
niva som idag enligt Nuldgesalternativet (den hdgre nivan). Fram till
ar 2040 forvéntas kostnaden 6ka med 4,43 till 6,81 miljarder, vilket
motsvarar en hojning med 42 till 87 procent. Till ar 2050 forvéntas
kostnaden 6ka med 6,1 till 10,4 miljarder, vilket motsvarar en hdjning
pa 60 till 104 procent i jamforelse med budget 2019.

23 Aldreomsorgsprognos 2023, Sweco, 2023.

24 Sweco tabellbilagor, Framskrivning enligt nuvarande omsorgskonsumtion Stock-
holms stad och Framskrivning enligt hilso- och teknikutveckling Stockholms stad,
Sweco 2023.

25 Aldreomsorgsprognos 2023, Sweco, 2023.
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Figur 6 Kostnadsutvecklingen for aldreomsorgen utifran olika framskrivningsalternativ perioden
2019-2050, index 2019=100. Huvudalternativet &r den mérkare linjen, Nuldgesalernativet ar
den streckade linjen.

220Streckad linje - Framskrivning enligt nuldgesalternativ
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Prognos vard- och omsorgsboende?

Nar antalet dldre okar far fler behov av heldygnsomsorg pa vard- och
omsorgsboende. I september 2023 bodde 5 526 personer pa vard- och
omsorgsboende. Det dr en 6kning med cirka 158 personer jamf{ort med
samma period ar 2022. De ndrmaste fem aren 6kar behovet med 700
till1 100 platser beroende pa om omsorgskonsumtionen fortsétter sjunka
eller ligger kvar pa samma niva som idag. Skillnaden mellan prognosal-
ternativen &r drygt 400 platser vilket motsvarar fyra till fem nya vard-
och omsorgsboenden. Vid 2040 har behovet 6kat med 2 400 till 3 800
platser beroende pa omsorgskonsumtionens utveckling. Skillnaden mel-
lan prognosalternativen r knappt 1 400. Ar 2050 har behovet 6kat med
3 500 till 6 000 platser beroende pé prognosalternativ. Skillnaden mellan
prognosalternativen har dé okat till knappt 2 500 fler platser om om-
sorgskonsumtionen inte sjunker som berdknat, vilket motsvarar cirka 30
vard- och omsorgsboenden ytterligare.

26 Sweco tabellbilagor, Framskrivning enligt nuvarande omsorgskonsumtion Stock-
holms stad, Nuldgesalternativet och framskrivning enligt hédlso- och teknikutveckl-
ing, Huvudalternativet, Stockholms stad, Sweco 2023.
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Tabell. Omsorgstagare vard- och omsorgsboende 2023-2050 enligt tva scenarier. Kélla:Sweco

2023 2025 2030 2040 2050
Sept** Huvud- Nulages- Huvud- Nuldges- Huvud- Nuldges- Huvud- Nuldges-
alternativ | alternativ | alternativ | alternativ alternativ alternativ alternativ | alternativ
80-84 ar 979 1 105 1159 1277 1 424 1226 1 606 1224 | 886
85-89 ar 1132 1195 1225 1 677 1 832 1 835 2274 2 059 2 907
90- ar 1 947 1 945 1 956 2186 2222 3699 3838 4705 4968
Totalt* 5526 5639 5796 6 366 6 868 7 962 9 350 9 079 11 538

Nulagesalternativet: framskrivning enligt nuvarande niva pa omsorgskonsumtion.

Huvudalternativet framskrivning enligt lagre niva pa omsorgskonsumtion p g a héalso- och
teknikutveckling

*For hela staden ingar de personer dar Enheten for hemldsa ar bistandsbeslutande.
**Faktiska siffror september 2023.

Prognos korttidsvard
Omsorgsformen korttidsvard omfattas av véixelvard, avlastning for an-
horiga samt ovrig korttidsvard. D4 underlaget ar litet redovisas pro-
gnosen endast stadsdvergripande.

Behov och efterfragan korttidsvardsplatser?
Under perioden september 2023 var 354 personer beviljade kortidsplat-
ser jamfort med 384 personer samma period 2022. Enligt Swecos pro-
gnos berdknas antalet personer med beslut om korttidsvard att 6ka med
cirka 115 personer fran 2023 till 2040 enligt Huvudalternativet och med
cirka 230 platser enligt Nuldgesalternativet. Till 2050 okar antalet perso-
ner med behov av korttidsplats till 504 platser enligt Huvudalternativet
och till 709 platser om nivan pad omsorgskonsumtion ligger kvar pa

samma niva som idag.

Tabell. Omsorgstagare korttidsvard 2023-2050 enligt tva scenarier. Kélla:Sweco

2023 2025 2030 2040 2050

Sept* | Huvud- | Nuldges- | Huvud- Nula- Huvud- Nulages- Huvud- Nula-

alterna- | alterna- | alterna- ges- alternativ alternativ | alterna- ges-
tiv tiv tiv alterna- tiv alterna-

tiv tiv
80-84 ar 102 11 116 113 128 110 147 110 174
85-89 ar 57 80 82 100 110 110 139 125 179
90- ar 68 65 65 68 69 122 127 154 165
Totalt* 354 395 409 410 455 468 587 504 709

Nuligesalternativet: framskrivning enligt nuvarande niva pa omsorgskonsumtion.
Huvudalternativet: framskrivning enligt ldgre niva pd omsorgskonsumtion p g a hélso- och tek-

nikutveckling

*Faktiska siffror september 2023.

27 Sweco tabellbilagor, Framskrivning enligt nuvarande omsorgskonsumtion Stock-
holms stad, Nuldgesalternativet och framskrivning enligt hédlso- och teknikutveckl-
ing, Huvudalternativet, Stockholms stad, Sweco 2023.
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Flera stadsdelsregioner uppger att behovet av korttidsvardsplatser har
okat. Regionerna har utdkat antalet korttidsplatser for att mota efter-
fragan men koper ibland platser utanfor stadsdelen/staden pé grund av
platsbrist. Under pandemin pausade flera dldre sina insatser fran dldre-
omsorgen. Detta medforde i ménga fall en 6kad belastning for nérsta-
ende. En konsekvens av detta &r att behovet av avlastning for nirsta-
ende i form av vixelvard har 6kat. Med 0kningen av antalet dldre kan
behovet av platser for avlastning for personer som vardar en anhorig
komma att 6ka ytterligare.?

Infor beslut om korttidsvard efter sjukhusvistelse behover det finnas
en systematik i att Overvdga om insatsen Tryggt mottagande i hemmet
ger bittre effekt. Det kan medfora att behovet av antalet platser for
korttidsvérd utifrdn denna situation kan minska.

Behov och efterfragan profilboende
Behov av profilboende beriknas inte separat i Swecos prognos utan in-
gar 1 prognosen for vard- och omsorgsboende med heldygnsomsorg.

En svérighet finns i att hitta ldmpligt boende for dldre personer med neu-
ropsykiatriska funktionsnedséttningar samt for personer med frontallobs-
demens med utatagerande beteende.

Fran stadsdelsregionerna efterfragas profilboenden for dldre personer
med psykisk ohilsa, personer med dubbeldiagnoser som till exempel
psykisk ohilsa i kombination med missbruk, och/eller samlarbeteende
samt for personer i hemloshet med eller utan missbruk. Det noteras en
Okning av personer i hemldshet och det finns behov av boende for de
personer som av olika skél inte klarar ett ordinért boende men som inte
heller 4r 1 behov av sérskilt boende med omsorg dygnet runt. Det &r idag
svért att hitta boenden for dldre personer med psykisk ohélsa som yttrar sig
till exempel i form av samlande som lett till vrakning.

Den fordndrade malgruppen inom hemtjinsten, i kombination med den
okande dldre befolkningen, innebér sannolikt att behov och efterfragan pé
profilboende med psykogeriatrisk inriktning kommer att 6ka ytterligare
framdver da forvaltningarna i regionen upplever att malgruppen okar.

Behov av platser for yngre personer med demenssjukdom
Flera av stadens regioner lyfter behovet av platser pa profilboende for
malgruppen yngre dldre med demenssjukdom och beteendeproblematik.
For att kunna erbjuda ett fungerande och bra boende for yngre personer

28 Regionala boendeplaner 2024, Stadsdelsforvaltningarna, 2023



Boendeplan 2025 med utblick mot 2050
49 (95)

med stora omvardnadsbehov, med eller utan demensdiagnos, ér det an-
geldget att staden kan erbjuda fler boendeenheter for dessa mélgrupper.

Behov och efterfragan av boenden med sarskild inriktning
Utifran befolkningsstrukturen dir vissa stadsdelsforvaltningar har en hog
andel dldre som é&r utrikesfodda kommer sannolikt fler dldre med annan
etnisk bakgrund att flytta till vard- och omsorgsboende. Det kommer att
finnas behov av att utveckla mindre boendeenheter med sprék- och kul-
turinriktningar. Manga &ldre i Jarva har hemvardsbidrag for att bo
hemma och fa hjilp fran ndrstdende. Det kan antas att en hogre andel av
dessa dldre kommer ansdka om sirskilt boende da kvinnor i stadsdels-
omradet i hogre grad &n tidigare berdknas forvirvsarbeta framover.

Gillande boende med HBTQI- inriktning finns ingen kénd efterfragan
enligt regionerna. Det kan dock finnas ett morkertal géllande 6nskemaél
och behov. Region innerstaden efterlyser en central undersdkning i sam-
arbete med intresseorganisationer for att f4 en béttre bild av framtida ef-
terfragan.

Behov och efterfragan nationella minoriteter

Om konsumtionen av dldreomsorg fortsitta att sjunka i takt med progno-
sens Huvudalternativ beréknas antalet omsorgstagare fodda i Finland att
oka nédgot frén 1 092 omsorgstagare &r 2023 till cirka 1 120 omsorgsta-
gare ar 2030. Dérefter minskar gruppen kraftigt till 580 omsorgstagare
ar 2050. Det innebér en minskning med cirka 510 omsorgstagare fran
dagens niva. Anledningen till att antalet omsorgstagare kraftigt minskar
till &r 2050 &r att personer fodda i Finland idag ar i omsorgskriavande &l-
der och att det finns férre personer i de aldersgrupper som i prognosens
senare del kommer att dldras in i dessa aldrar.

Utgéar berdkningarna i stéllet ifran prognosens Nulédgesalternativ dir kon-
sumtionen antas vara oférdndrad under prognosperioden véntas det fin-
nas 1 280 omsorgstagare ar 2030 for att darefter minska till 760 om-
sorgstagare fodda i Finland ar 2050. Oavsett vilket prognosalternativ
som berdkningarna grundar sig pé véntas det ske en 6kning av antalet
finlandsfodda omsorgstagare pa vard- och omsorgsboende fram till &r
2035 da de uppskattas till 330 respektive 390 personer beroende pé vil-
ket prognosalternativ som ligger till grund for berdkningarna. Darefter
sker en minskning och &r 2050 férvintas det finnas 190 omsorgstagare
fodda i Finland enligt huvudalternativet och 240 enligt nuldgesalternati-
vet.
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Det finns ingen befolkningsstatistik for samer och tornedalingar. Utifran
tillgdngliga uppgifter uppskattar Sweco dagens samiska omsorgstagare
till cirka 15 personer ar 2023 med en Skning till cirka 25 till 35 omsorgs-
tagare ar 2050. Uppskattningen baseras pa antaganden och &r osékra.
Niér det géller tornedalingar finns det cirka 375 medlemmar i féreningen
Tornedalingar i Stockholm varav 60 procent uppges vara 70 ar eller
dldre. Sannolikt &r behovet av dldreomsorg pa meénkieli storre dn beho-
vet av dldreomsorg pa samiska. Hur stort behovet kan antas vara har inte
kunnat bedémas utifran tillgdngliga uppgifter.

Aldreforvaltningen genomforde under 2020 en kartliggning av efterfra-
gan pa alla fem minoritetssprak. Kartldggningen pavisade att det framfor
allt finns en efterfrigan av omsorg pa finska och endast marginellt eller
inget pd de Ovriga minoritetsspraken. Det ar svart att bedoma hur manga
omsorgstagare inom respektive minoritetsgrupp som kommer att efter-
fraga vard- och omsorgsboende med spraklig inriktning. Det kan finnas
ett morkertal da alla dldre inte har kinnedom om minoritetslagens réttig-
heter och inte efterfragar dldreomsorg pa minoritetssprak.

Boendetider i sarskilt boende

Sweco har berdknat boendetiderna i vard- och omsorgsboenden samt ser-
vicehus. Boendetiden visar hur linge en person har bott i boendet fram
till att denne flyttar ut eller avlider. Medianboendetiden &r det antal ma-
nader efter vilket hilften av boendeperioderna &r avslutade. Bedom-
ningen &r att boendetiderna inom stadens vard- och omsorgsboenden dr
sa pass langa att dessa inte har ndgon inverkan pa berdakningen av beho-
vet av platser inom ramen for boendeplaneringen. I boendeplaneringen
ar saledes antalet personer med behov av en vird- och omsorgsboende-
plats detsamma som behovet av antalet platser.

Vard- och omsorgsboende

Statistiken for median- och medelboendetid visar en stor spridning av
boendetider, fran ndgra dagar upp till flera ar. Det dr stor skillnad pa
boendetiderna beroende pa om det dr boenden med somatisk inrikt-
ning eller demensinriktning. Medianboendetiden &r 2022 var 13 mana-
der i ett boende med somatisk inriktning, jamfort med drygt 24 mana-
der i ett boende med demensinriktning. Det dr en minskning med tva
manader oavsett inriktning, jimfort med ar 2021. Medelboendetiden
ar genomgaende lidngre 4n medianboendetiderna vilket kan forklaras
med att medelvérdet dr mer kénsligt for ett fital avvikande korta eller
langre boendetider.

Medelboendetiden under 2022 for somatisk inriktning var 23,6 mana-
der och for demensinriktning 32,4 manader, vilket dr kortare &n &r
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2021, d& boendetiden for somatisk inriktning lag pa 27 manader och
for boende med demensinriktning pa 34,7 manader. Boenden med so-
matisk inriktning har hogst omsattning och boendetiderna ar generellt
kortare, medan omséttningen i demensboendena ar ldgre och har dér-
med ldngre boendetider. Om andelen boenden med demens fortsétter
att 6ka kommer boendetiderna i vard- och omsorgsboenden totalt sett
bli ldngre, vilket leder till en ldgre omsattning och behov av fler plat-
sefr.

Tabell. Median- och medelboendetid i manader per boendeform och slutar.

Slutar VOB - somatik VOB - demens
Medel Median Medel Median
2018 23,2 12 31,8 24
2019 21,2 10 31,4 24
2020 19,2 I 22,8 17
2021 27 I5 34,7 26
2022 23,6 13 32,4 24

Killa: Sweco 2023%°

Servicehus*

Den uppatgéende trend i boendetiderna som syntes fram till 2019, f61l
markant i och med pandemin ar 2020. For servicehus har det skett en
successiv dtergang till laingre medelboendetider efter pandemins ned-
gang. Ar 2022 uppmiittes de lingsta medelboendetiderna for hela peri-
oden 2017-2022. Det bor dock noteras att boendetiderna for service-
hus baseras pa ett relativt litet dataunderlag. Det kan leda till att boen-
detiderna fluktuerar mer mellan aren, jamfort med boendetiderna for
véard- och omsorgsboenden som baseras pa storre och mer stabila un-
derlag.

Tabell. Median- och medelboendetid i manader i servicehus med slutar.

Slutar Medelvirde Medianvirde
2018 37,2 25
2019 38,3 25
2020 28,8 19
2021 33,3 24
2022 40,2 30

Kalla: Sweco 2023

29 Excelrapport Boendetider i VOB och Servicehus, Sweco, 2023.
30 Excelrapport Boendetider i VOB och Servicehus, Sweco, 2023.



Boendeplan 2025 med utblick mot 2050
52 (95)

Att mota behoven stadsovergripande med
vard- och omsorgsboenden

Att prognostisera framtida omsorgskonsumtion samt berdkna behov
av framtida vard- och omsorgsplatser dr som tidigare beskrivits kom-
plext. En utveckling med minskad omsorgskonsumtion kan forklaras
av att dldre personer, framst i tredje aldern, har en allt battre hélsa.
Manga somatiska sjukdomar forskjuts uppat i aldrarna och éldre klarar
sig sjdlva langre. Det dr oklart om den uppskjutna omsorgskonsumt-
ionen delvis kan ha andra forklaringar som fordndringar i bistandsbe-
domning och attityder. Férhoppningsvis fortsétter utvecklingen med
minskad omsorgskonsumtion, atminstone i ndgon omfattning, dven i
framtiden. Det &r viktigt att skaffa mer kunskap om vilka andra anled-
ningar som kan ligga bakom den minskade omsorgskonsumtionen.

Ként &r ocksa att det inte sker ndgon betydande hilsoforbattring bland
de allra &dldsta, i den fjarde aldern. Det finns forskning som tyder pa att
perioden med omsorg kan komma att forléngas i denna grupp. Dessa
resultat och antaganden stimmer 6verens med de antaganden om kon-
sumtionsutvecklingen som ligger till grund for Huvudalternativet.

Sambanden mellan éldres hélsa, omsorgsbehov och omsorgskonsumt-
ion &r komplexa varfor den framtida konsumtionsutvecklingen far be-
traktas som osédker. Darfor innehaller arets boendeplan pa samma sétt
som Boendeplan 2024 tva prognosalternativ. I Huvudalternativet antas
fortsatt en viss konsumtionsminskning medan konsumtionen i det
andra alternativet, Nuldgesalternativet, antas vara oférandrat under
hela prognosperioden.

Behov av vard- och omsorgsboende utifran huvudalternati-
vet

Enligt huvudalternativet beréknas ytterligare 2 400 vérd- och om-
sorgsplatser fram till 2040 jamfort med antalet platser ar 2023. Mellan
aren 2040 till 2050 berédknas ytterligare 1 120 platser®'. Idag har staden
tillgang till 5 8742 platser inklusive LOV-platser inom och utom kom-
munen utifrdn nuvarande nyttjandegrad?.

31 Tabellbilagor, Aldreomsorgsprognos 2023, Sweco, 2023

32 Enligt stadens analysmodell for berdkning och planering av vard- och omsorgs-
platser

33 Nyttjandegraden ér den andel av LOV-platser som staden anviinder i forhallande
till det antal LOV-platser staden har avtalat. Dagens nyttjandegrad ligger pa 94 pro-
cent for LOV-platser inom staden, och 22 procent fér utomkommunala LOV-platser.
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Behov av vard- och omsorgsboende utifran nulagesalterna-
tivet
Enligt nuldgesalternativet berdknas ytterligare 3 700 vérd- och om-

sorgsplatser fram till 2040 jamfort med antalet platser ar 2023. Mellan
aren 2040 till 2050 berédknas ytterligare 2 190 platser®. Idag har staden
tillgéng till 5 874 platser inklusive LOV-platser inom och utom kom-
munen utifran nyttjandegrad.

Utgangspunkter for nedanstaende planering
Nedanstaende planering bygger pa planeringen i Boendeplan 2024 och

dldreomsorgsprognosens huvudalternativ. For att mota en oséker ut-
veckling av omsorgskonsumtionen har planeringen inte &ndrats efter
Swecos justering av platser mellan dldreomsorgsprognos 2022 och
2023. Sweco har skrivit ner prognosen nagot mellan prognos 2022 och
2023. I planeringen har 160 nya vard- och omsorgsplatser tillkommit
inom Kungsholmens stadsdelsnimndsomrade utan att 6vrig planering
justerats.

Planeringsforutsittningarna har dven justerats genom att nyttjandegra-
den for privata LOV-platser 6kat nagot. Detta sammantaget innebdr en
hogre tillgang pa platser jamfort med prognostiserat behov motsva-
rande 740 platser 2030 och 760 platser 2040. Om nedanstaende plane-
ring jamfors med nuldgesalternativet innebdr det en hogre tillgang pa
platser jAmfort med prognostiserat behov motsvarande 240 platser ar
2030 och en lagre tillgdng pa platser jamfort med prognostiserat behov
motsvarande 630 platser ar 2040.

Manga kommuner i Stockholmsregionen stér liksom Stockholms stad
infor eller mitt i en utveckling med ett 6kat antal dldre. Den hér ut-
vecklingen kommer sannolikt att leda till en 6kad konkurrens pé pri-
vata LOV-platser.

I boendeplaneringens berdknade tillgdng pé platser i vard- och om-
sorgsboenden ingar privata LOV-platser utifran den nyttjandegrad
som staden hittills haft. Det dr viktigt att vara medveten om att det an-
tal platser inom LOV-systemet som utgor en viktig del av de kom-
mande &rens tillgdng pa vard- och omsorgsplatser med stor sannolik-
het ocksa finns med i andra kommuners kalkyler av antalet platser de
har tillgang till.

34 Tabellbilagor, Aldreomsorgsprognos 2023, Sweco, 2023
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En 6kad konkurrens mellan kommuner kan innebéra en minskning av
nyttjandegraden vilket skulle innebéra att staden far tillgang till farre
privata LOV-platser. Exempelvis skulle en sdnkning av nyttjandegra-
den motsvarande tio procent for privata platser innebéra en minskning
med cirka 400 platser till 2040. Planering av nya vard- och omsorgs-
boenden kommer att behdva revideras nar Micasas upprustningsplane-
ring kommit langre och d& mdjliggdr en integrering fullt ut i boende-
planeringen. Ovanstédende osdkerhetsfaktorer tillsammans med det
laga antalet lediga vard- och omsorgsplatser hiar och nu, som beskrivs
i kapitel tre, gor att planeringen inte revideras ytterligare i boendeplan

2025.

I ovanstiende graf visas andelen kommunala och privata platser i bo-
endeplaneringen i forhallande till de tv& prognosalternativen. Den bla
delen av staplarna motsvarar antalet kommunala platser i vard- och
omsorgsboenden, befintliga samt planerade platser i nyproduktion.
Den roda delen av staplarna visar antalet platser inom LOV-systemet,
utifran befintlig nyttjandegrad. Skulle nyttjandegraden eller utbudet av
LOV-platserna minska eller 6ka paverkas den roda delen av staplarna.
Den grona linjen visar prognosen for konsumtionen av antalet platser i
vard- och omsorgsboende, om konsumtionen fortsétter att minska i en-
lighet med Huvudalternativet. Om omsorgskonsumtionen istéllet lig-
ger kvar pa dagens niva sa skulle behovet av antal platser i vard- och
omsorgsboenden istéllet folja den lila 6vre linjen. Det blir hér tydligt
att det dr svart att bedoma bade hur behoven kommer att utvecklas
men ocksé vilken tillgdng pé platser som staden har framéver, da det
endast d4r de kommunala platserna (den bla delen) som staden har full
radighet Gver.
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Planering antal platser i vard- och omsorgsboende
Totalt sett planeras for ett tillskott av cirka 3 030 platser motsvarande

cirka 38 vard- och omsorgsboenden, fram till 2040. Med planeringsin-
riktningen att 60 procent av dessa platser ska tillhandahallas av staden
motsvarar 6kningen av behovet en utbyggnad om cirka 1 980 nya kom-
munala platser fram till 2040, varav 514 redan dr beslutade. Detta inklu-
derar dven ersittning for platser som har beslutats att avvecklas.

Privat nyproduktion

For att strdva mot fordelningen 60/40 forutsétts att inga nya vard- och
omsorgsboende tillkommer genom privat nyetablering utover idag
kénda. I dagsldget finns 13 kidnda projekt med cirka 1 050 platser. Pa
motsvarande sétt dr de privata boendenas storlek utgdngspunkten for an-
tal boenden som antas behdvas i enlighet med prognoserna. I arets boen-
deplan finns inget behov utéver de redan kdnda privata boendena till
2040. I avsnittet ”Att mota behoven - forslag per region” framgér behov
av nyproduktion per region.

Kommunal nyproduktion

Micasa fastigheter har i uppdrag att bygga och forvalta stadens vérd-
och omsorgsboenden. Endast kommunfullméktige kan ge uppdrag till en
stadsdelsndmnd att bestélla ett specifikt utbyggnadsprojekt av vard- och
omsorgsboend i enlighet med boendeplanen. Detta uppdrag ges 1dmpli-
gen 1 samband med budget. Nedan redovisas sex utpekade nybyggnads-
projekt vilka motsvaras av 514 platser. For de fem forsta av dessa finns
uppdrag beslutat®® sedan tidigare och planering for dessa projekt pagar i
olika skeden, ar anges for planerat fardigstéllande.

— Hagastaden (etapp 2) 90 platser, Norrmalm (2029)
— Arsta (Ottosjévigen) 72 platser, E-A-V (2027)

— Bergholmsbacken, 72 platser, Skarpnick (2028)

— Slakthusomradet, 100 platser, E-A-V (2030)

— Hogdalen (Ripsavigen) 80 platser, E-A-V (2030)
— Riksby, 100 platser, Bromma (2035)

Kommunal avveckling

Micasa dger idag 37 storre fastigheter som innehaller sérskilt boende.
Samtliga uppfyller kraven fran Arbetsmiljoverket. De idag beslutade
avvecklingarna &r exkluderade.

35 Kommunfullméktige Budget 2017 + Slakthuset i Kommunfullmiktiges bok-
slut/arsredovisning 2020.
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Beslutad eller planerad avveckling
Tvé véard- och omsorgsboenden &r beslutade eller planerade att avveck-
las. De befinner sig i olika skeden av avveckling.

— Hogdalens vérd- och omsorgsboende, 158 platser, E-A-V, 2027
— Hemmet f6r Gamla, 63 platser, Skarpnéck, 2028

Hogdalen kommer att erséttas av nyproduktion pé befintlig tomt. Hem-
met for Gamla kan prioriteras for andra dndamal.

Att mota behoven - forslag per stadsdelsregion

Tabellerna nedan beskriver dldreboendeplaneringens forslag per region.
I enlighet med definition av resurser nedan anges utpekade projekt med
specifika namn med fet stil, ospecificerade projekt utifran behov med
ordinarie text for stadsdelsnimndsomrédet. Artal anges for planerat fér-
digstéllande. De ospecificerade projekten dr planerade utifran behov och
kan komma att flyttas utifran var det finns byggbar mark.

Boendeplatser kan besta av:
e Befintliga platser med kommunalt huvudmannaskap och andelar
av avtalade privata LOV-platser.
e Beslutade fordndringar i bestdndet av vard- och omsorgsboenden.
Sadana fordndringar beaktas i redovisningen aktuellt &r.
e For privata LOV-platser géller att de ska vara avtalade med sta-
den for att riknas som befintlig resurs.

Schematiskt utgar dldreboendeplaneringen fran foljande begrepp och de-
finitioner. Oavsett vilken fas som en forandring kan befinna sig i finns
alltid en tidsangivelse for fardigstillande/verkstéllighet utifran det pro-
gnosticerade behovet av platser.

Foérandring

Kommunal planering

Privat planering

Beslutade
forandringar

Markanvisning har erhallits eller
detaljplanearbete har paborjats
for ett specifikt projekt. Utred-
nings-, inriktnings- eller genom-
forandebeslut finns avseende ett
specifikt projekt gallande ny,
om- och tillbyggnad eller av-
veckling.

Begreppet ej relevant da
beslutat innebar att avtal
har tecknats och plat-
serna blir darmed befint-
liga.

Planerade
forandringar

Markanvisning har sokts for ett
specifikt projekt. | planen fore-
slagna specifika forandringar,
framatsyftande avseende ett nytt
projekt eller férandring av befint-
liga resurser.

Identifierat pagaende pro-
jekt, markanvisning erhal-
len, detaljplane- eller
bygglovsprocess pagar,
byggnation pagar.
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Behov av Identifierat behov av utbyggnad, | Identifierat behov av ut-
forandringar specifika projekt saknas. byggnad, specifikt pro-

Ospecificerad markanvisning jekt saknas.
kan ha sokts.

Vasterort
Inom regionen dkar behoven av platser successivt under planperioden.

Fram till 2040 6kar behovet totalt sett med 458 platser inom regionen,
motsvarande en 6kning med 37 procent jaimfort med idag>e.

Figur . Endast en linje framgar om tidpunkt for beslutad férandring och behov av férandring
sammanfaller.

Den nuvarande planeringen innebér ett tillskott pa cirka 830 platser i
regionen fram till 2040, motsvarande tio nya vard- och omsorgsboen-
den, se tabell. Cirka 550 av dessa platser avser privat nyproduktion,
samtliga inom de nidrmaste sex aren, vilket leder till en 6veretablering de
ndrmaste aren. Planeringsinriktningen &r att vésterort, i likhet med 6v-
riga regioner, far ticka eventuellt underskott i innerstaden. Det finns
dérav en hogre tillgdng pa platser jaimfort med prognostiserat behov
motsvarande cirka 560 platser ar 2040.

3¢ Aldreomsorgsprognos 2023, Sweco, 2023
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Kommunal Kommunal nyproduktion
avveckling

2035 Bromma , Riksby+100

2035 Hasselby-Vallingby +80

2038 Spanga — Tensta + 100

Privat avveckling Privat nyproduktion

2024 Spanga, Ferdinand 9 + 80

2024 Bromma, Bromma sjukhus + 78

2027 Kista Reyjkavik, +90

2028 Hasselby, Riddersvik +60

2027 Bromma, Geografiboken +80

2026 Tensta, Tenstaterassen +80

2029 Villingby, Hemsamariten 1, +80

Innerstaden
Den storsta 6kningen av antal omsorgstagare vantas i innerstaden fram-

for allt pa 2030-talet. Till 2040 dkar behovet med cirka 1 130 platser
jamfort med idag, en 6kning péa 50 procent’’. Redan idag finns ett under-
skott som okar pa sikt.

Innerstaden Kommunalt + Privat

Figur Endast en linje framgar om tidpunkt for beslutad férandring och behov av férandring sam-
manfaller.

Den nuvarande planeringen innebér ett tillskott pa 970 platser fram till
2040, motsvarande tio nya vard- och omsorgsboenden. Cirka 410 av
dessa platser avser privat nyproduktion. Ar 2040 beriknas en ligre till
ging pa platser jamfort med prognostiserat motsvarande cirka 100 plat-
ser enligt nuvarande planering.

Med ett aktivt arbete i fragan om mark eller mojliga projekt i innerstaden
for vard- och omsorgsboende ska behovet sa langt som mojligt tillgodo-
ses inom stadsdelsomradet. Det generella malet &r att dldre ska kunna bo
kvar i den stadsdel dir de bor eller sjilva dnskar att bositta sig. Ovriga
regioner kommer att fa tdcka vissa behov i innerstaden. Tabellen visar
behov och ként nuldge i innerstaden.

37 Aldreomsorgsprognos 2023, Sweco, 2023
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Tabell: Utpekade projekt med specifika namn &r markerade med fet stil. Ovrig text avser ospe-
cifika projekt utifran behov eller boendeplaneringens férslag. Aret avser planerat fardigstéllande.

Kommunal avveckling Kommunal nyproduktion

2029 Norrmalm, Hagastaden +90
2030 Kungsholmen +80

2033 Soédermalm +100

2035 Ostermalm +100

2038 Kungsholmen + 90

2040 Soédermalm +100

Privat avveckling Privat nyproduktion

2028 Sodermalm, +80, kv Sommaren
2027 Sodermalm, +70 Yxan 4
2027 Kungsholmen +160 Primus

2031 Ostermalm, +100 Hjorthagskransen

Ostra soderort )
Fran och med 2024 6kar behovet av vird- och omsorgsboende. Ok-

ningen blir cirka 480 platser fram till 2040%, det motsvarar en 6kning
med 40 procent jaimfort med idag.

Oistra séderort Kemmunalt + Privat

Figur Endast en linje framgar om tidpunkt for beslutad férandring och behov av férandring sam-
manfaller.

Stadsdelsregionen har i dagsldget en overkapacitet inom véard- och om-
sorgsboende, framfor allt av privata platser. Den nuvarande planeringen
innebdr ett tillskott pa cirka 720 platser i regionen fram till 2040. I plane-
ringen ingér att tva befintliga kommunala boenden ska erséttas fram till
2028, omfattande drygt 220 platser. Totalt planeras 4tta nya boenden i
kommunal regi, varav fyra redan ar beslutade. Planeringsinriktningen &r
att Ostra soderort, i likhet med &vriga regioner, far ticka det berdknade
underskottet i innerstaden. Med nuvarande planering blir det en hogre
tillgang pé platser jamfort med prognostiserat behov pa cirka 200 platser
till 2040.

38 Aldreomsorgsprognos 2023, Sweco, 2023
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Tabell: Utpekade projekt med specifika namn &r markerade i fet text. Ovriga projekt text avser
ospecificerade projekt utifran behov eller boendeplaneringens férslag. Aret avser planerat far-
digstallande.

Kommunal avveckling Kommunal nyproduktion

2027 Hégdalens vob -158 2027 E-A-V, Nya Arsta vob +72

2028 Hemmet for gamla -63 2028 Skarpnack, Bergholmsbacken
+72

2030 E-A-V, Slakthusomradet +100
2030 E-A-V, Nya Hégdalens vob +80
2034 Farsta +100

2036 E-A-V +100

2039 Skarpnack +100

2040 Farsta +100

Privat avveckling Privat nyproduktion

Vastra soderort
Behovet av vard- och omsorgsboende berdknas borja 6ka i regionen.

Fram till 2040 6kar behovet totalt sett med drygt 336 platser, motsva-
rande en 6kning med 40 procent jAimfort med idag®. Den storsta ok-
ningen av antal omsorgstagare véntas fraimst under andra halvan av
2030-talet.

Vastra s6derort Kommunalt + Privat

az e d as s W W 9 A N WP 0B N W G W W N9 00 WA 042 I M D5 2006 2047 208 2049 2050
VaB pehov orindring  ——Beshsad forandring tersnarig

Figur, Endast en linje framgar om tidpunkt for beslutad férandring och behov av férandring sam-

manfaller.

Stadsdelsregionen har i dagsldget en 6verkapacitet inom véard- och om-
sorgsboende, framfor allt av kommunala platser. Den nuvarande plane-
ringen innebdr ett tillskott pa cirka 500 platser i regionen fram till 2040,
motsvarande étta nya vérd- och omsorgsboenden varav tva privata redan
ar planerade. Cirka 420 av dessa platser avser kommunal nyproduktion.
Planeringsinriktningen i véstra sdderort, i likhet med dvriga regioner, far
tiacka eventuellt underskott i innerstaden. Med nuvarande planering blir
det en hogre till gang pé platser jamfort med prognostiserat behov pa
cirka 100 platser ar 2040, fram till dess finns ett underskott pa platser.

39 Aldreomsorgsprognos 2023, Sweco, 2023
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Tabell: Utpekade projekt med specifika namn markeras i fet text. Ovriga projekt avser ospecif-
ika projekt utifrén behov eller férslag. Aret avser planerat fardigstéllande.

Kommunal avveckling Kommunal nyproduktion

2033 Hagersten-Alvsjé +60

2034 Skarholmen +80

2037 Hagersten-Alvsjé +60

2038 Skarholmen+80

2039 Hagersten-Alvsjs,+60

2040 Hagersten-Alvsjé +80

Privat avveckling Privat nyproduktion

2029 Skarholmen, Grasholmsv. 60

2033 Hagersten-Alvsjo +25

Stadsovergripande sammanstallning planerade projekt
vard- och omsorgsboenden

Kommunal avveckling Kommunal nyproduktion

2027 Hégdalens vob, -158 | 2027 E-A-V, Nya Arsta vob, +72

2028 Hemmet f gamla,63 2028 Skarpnéck, Bergholmsbacken, +72

2029 Norrmalm, Hagastaden, +90

2030 Kungsholmen, +80

E-A-V Slakthusomradet, +100

2030 E-A-V Nya Hégdalens vob, +80

2033 S6édermalm, +100

Hagersten-Alvsjo +60

2034 Farsta, +100

Skarholmen +80

2035 Bromma, Riksby +100

Hasselby-Vallingby +80

Ostermalm, +100

2036 E-A-V, +100

2037 Hagersten-Alvsjo, +60

2038 Spanga-Tensta, +100

Skarholmen, +80

Kungsholmen, +90

2039 Skarpnack, +100

Hagersten-Alvsjo,+60

2040 S6dermalm, +100

Farsta, +100

Hagersten-Alvsjo +80

Privat avveckling Privat nyproduktion

2024 Spanga, Ferdinand 9, +80

Bromma, Bromma sjukhus +78

2026 Tensta, Tensta terrassen, +80

2027 Kista, Reykjavik, +90

Bromma, Geografiboken, +80

Sodermalm, Yxan 4, +70

Kungsholmen, Primus, +160

2028 Hasselby, Riddersvik, +60

Sodermalm, kv Sommaren, +80

2029 Vallingby, Hemsamariten 1, +80

Skarholmen, Grasholmsv. 60

2031 Ostermalm, Hjorthagskransen, +100

2033 Higersten-Alvsjé +25
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Tabell: Utpekade projekt med specifika namn markeras i fet text. Ovriga projekt avser ospecif-
ika projekt utifran behov eller férslag. Aret avser planerat fardigstallande.

Behov av platser i vard- och omsorgsboenden - stadsover-
gripande 2040 till 2050 utifran ovanstaende planering

Antalet dldre fortsétter att 6ka dven efter 2040. Mellan 2040 och 2050
tillkommer ett behov av ytterligare cirka 1 120 platser, vilket motsvarar
cirka 14 nya boenden. Storst 8kning av behovet sker i region Ostra s6-
derort med 330 platser, foljt av Innerstaden med 300, Visterort 270 och
Vistra soderort med 220. I ovanstaende planering ingéar en hogre till
géng pa platser jamfort med prognostiserat behov med cirka 750 platser
ar 2040. Ytterligare behov mellan 2040 och 2050 blir ddrmed cirka 360
platser vilket motsvarar fyra till fem nya boenden. Ovanstaende behov
mellan 2040 och 2050 kommer att arbetas in i kommande boendeplaner.

Att mota behoven stadsovergripande med fler
seniorbostader

Tillgdngliga bostdder med ett socialt innehéll 4r en viktig byggsten i ar-
betet for att fler dldre ska kunna leva ett gott liv som seniorer. Det ér an-
gelidget med en fortsatt utveckling av seniorbostdder som ett alternativ
for de dldre som inte har behov av sérskilt boende men som exempelvis
upplever ensamhet eller bor otillgéingligt. Seniorbostéderna ska stodja ett
sjdlvstindigt liv och vara en méotesplats for social gemenskap, méltider
och fysisk aktivitet.

Koer och efterfragan

For nédrvarande ér cirka 69 000 personer som &r 65 ar eller édldre regi-
strerade hos Bostadsformedlingen i Stockholm. Av dessa ér 36 000
folkbokforda i Stockholm och cirka 23 000 &ver 75 &r. Fran den ordi-
narie bostadskon formedlades under ar 2023 totalt 166 seniorldgen-
heter och 297 hyresritter inom stadens kommunala bostadsbolag till
personer som &r 65 ar eller dldre. Det formedlades fem privata senior-
lagenheter och tio seniorligenheter i andra kommuner®. Géllande Mi-
casas seniorldgenheter formedlades totalt 188 seniorlédgenheter varav
115 via den ordinarie kon, 44 genom de sérskilda formedlingsreglerna
och 29 via allménnyttans interna ko.*!

Undersokning av efterfragan pa seniorbostader
Det finns ménga faktorer att ta hansyn till vad géller viljan och for-

mégan att flytta till en seniorbostad. Aldre utgér en heterogen grupp, pa

40 Bostadsformedlingen i Stockholms stad
41 Micasa fastigheter AB
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samma sétt som for andra grupper i samhallet skiljer sig dldres forutsétt-
ningar at i form av preferenser, ekonomi, hushéllssammanséttning, nu-
varande boende och hilsostatus med mera.

Sweco genomforde 2019 pd uppdrag av Micasa en omfattande utredning
av dldres dnskemal kring nya seniorbostdder*. Utredningen ger god in-
blick i 6nskade kvaliteter i bostdder bland seniorer och ligger till grund
for Micasas utformande av ramprogram for nyproduktion av seniorbo-
stader. Studien visar att mest angeldget ar bostadsomradet. Manga vill
bo kvar i samma del av staden dér man redan bor. Vidare &r egenskaper
kopplade till ldgenheten som balkong, kok och badrum viktiga. Tva rum
och kok ar den mest eftertraktade 14genhetsstorleken. Avgiften ér ange-
lagen och deltagarna betraktar overlag avgifterna for serviceboenden
som hoga. Andra aspekter som generellt hade stor betydelse var trygg-
het, upplatelseform och tillginglighetsanpassning.

Ramprogram for seniorbostader

Micasa tog fram ett ramprogram for seniorbostider i december 2021.
Programmet syftar till att utformningsprinciper som éar funktionsmaéssigt,
ekonomiskt och socialt hallbara ska aterupprepas och utvecklas i kom-
mande projekt. Micasa anger i ramprogrammet att bolagets nyprodukt-
ion ska sikta mot foljande mal:

— Seniorbostiddernas utformning ska stddja ett sjélvstandigt liv och
dérfor ha en hog grad av tillgdnglighet.

— Seniorbostddernas utformning ska frdmja en god arbetsmiljo for
hemtjinsten.

— Seniorbostidderna ska stodja mojlighet till social gemenskap och
gemensamma aktiviteter.

— Byggkostnader och hyresnivéer ska hallas nere sa att bostdderna
blir mgjliga att hyra for sa manga stockholmare som mgjligt.

Det dr viktigt att seniorbostéderna planeras i néra anslutning till ser-
vice och i mojligaste mén kollektivtrafik. Den enskilda bostadens ut-
formning dr avgdrande for att mojliggora kvarboende. Bland annat bor
rumssamband, sovrumskapacitet for vardsang, tillgénglighet speciellt i
badrum, placering av forrdd, troskelfrihet och utformningsdetaljer for
anvindare av gahjilpmedel beaktas.

Vid nyproduktion ar gemensamhetslokal definierande
Vid nyproduktion bdr seniorbostidder definieras som en tillgdnglig 14-
genhet avsedd for en person Over en viss dlder dir det finns tillgang till

42 Seniorbostider — Efterfrigan och behov, Sweco 2019
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gemensamhetslokal. Stadens nyproducerade seniorbostidder ska mojlig-
gora social gemenskap och aktiviteter genom tillgng till gemensam-
hetslokal eller aktivitetscenter i ndra anslutning till boendet. Malsatt-
ningen &r att dven dldre i ndromradet kan delta i aktiviteterna. For be-
fintliga seniorbostdder dir gemensamhetslokal saknas bor mojlighet-
erna till detta ses 6ver. Gemensamhetslokalen kan vara beldget inom
fastigheten eller i nédra anslutning till den. Stadsdelsregionerna lyfter
vikten av traffpunkter samt aktivitetscenter och framfor behovet av sir-
skilda ekonomiska medel for att mojliggora fler.

Boende i seniorbostad — boendeprofiler+

Sweco har utifrdn genomford inventering och data fran Statistiska
centralbyran tagit fram boendeprofiler for de som bor i seniorbostéder i
Stockholms stad. Boendeprofilerna beskriver vilka som bor i seniorbo-
stader idag och ger vardefull kunskap infor framtida planering och ut-
byggnad av boendeformen seniorbostad.

Det ar fler kvinnor &n mén som bor i seniorbostad. Bland personer 60
&r och dldre dr det nirmare dubbelt s3 manga kvinnor som mén. Ar
2021 utgjordes 58 procent av hushallen i seniorbostdder av ensamsta-
ende kvinnor. I allménnyttan och bland 6vriga hyresréitter var andelen
ensamstiaende kvinnor som hogst 61 respektive 65 procent. De boende i
seniorbostadsrétter avviker fran hyresratterna dér 44 procent av hushal-
len dr ensamstaende kvinnor och de sammanboende hushéllen utgdr 39
procent.

Pa manga sitt liknar de boende i seniorbostdder stadens hela dldre be-
folkning. Andelen utrikesfodda i seniorbostéder dr 19 procent, ungefar
43 procent har en eftergymnasial utbildningsniva och i genomsnitt
kommer 61 procent av de boendes inkomster frén pensionen. De hu-
vudsakliga skillnaderna inom seniorbostdderna finns mellan upplatelse-
formerna snarare #n var i staden seniorbostiderna befinner sig. Ar 2021
var exempelvis 32 procent av de som bodde i allménnyttiga seniorbo-
stader utrikes fodda medan motsvarande andel bland bostadsritter var
tolv procent. Cirka 34 procent av de boende i allménnyttan hade efter-
gymnasial utbildningsniva. Motsvarande andel bland seniorbostadsrat-
ter var 54 procent.

Omsittningen &r 14g i seniorbostiderna, under &r 2021 var kvarboendet
89 procent. Bland de som flyttade till en seniorbostad i allménnyttan
bodde 58 procent i en hyresrétt innan flytten. De 6vriga seniorhyresrét-
terna, som i huvudsak ligger i innerstaden, har en ganska hog andel in-
flyttare fran Aganderitt/smahus och bostadsritt (51 procent). Aven

43 Sweco, Seniorbostider i Stockholms stad, 2022
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bland de som flyttat in till en seniorbostad i allménnyttan 4r det en be-
tydande andel (38 procent) som tidigare bodde i bostadsritt eller dgan-
deritt. Bland inflyttarna till seniorbostadsritter bodde néstan samtliga i
antingen en vanlig bostadsritt eller dganderitt innan flytten. Av de
som flyttade till en seniorbostad i Stockholm ar 2021 kom 27 procent
frén Gvriga lanet eller riket. I allménnyttan dr det ovanligt att inflyt-
tarna kommer frén dvriga lanet eller riket d& Micasa har som krav att
man ska ha varit skriven i Stockholms stad i minst tva ar.

Ekonomiska forutsattningar att efterfraga seniorbostader i
nyproduktion#

Precis som for andra hushall varierar dldres disponibla inkomster kraf-
tigt, samtidigt som boendeutgifterna varierar for olika boendeformer.
Utover viljan att flytta &r hushallens inkomster och boendeutgifter,
samt mdjligheterna att fa bostadslan grundlédggande forutséttningarna
for aldres rorlighet pa bostadsmarknaden. I Stockholms stad finns to-
talt 76 850 hushall dir minst en person &r dldre dn 70 &r. Av hushallen
ar 50 686 ensamhushall och 22 015 4r sammanboende. Statistiken av-
ser aret 2021.

Nedan redovisas hur stor andel av de dldre i Stockholm 6ver 70 &r
som har ekonomiska forutsittningar att kunna efterfraga nyproduce-
rade bostéder i hyresritt och bostadsritt.*> Detta ar viktig kunskap for
planeringen av framtida seniorbostéder. Metod for utrdkningarna pre-
senteras 1 sin helhet i Bilaga 1 — Metoder.

Efterfragan pa nyproducerade hyresratter+

Bland ensamhushéllen 6ver 70 ar har atta procent den disponibla in-
komst pa 33 917 kronor, som krivs for att kunna efterfraga en nypro-
ducerad hyreslagenhet, tvd rum och kdk om 63 kvadratmeter med en
hyra pa 12 278 kronor per ménad. Detta motsvarar 4 056 hushall.
Denna kalkyl utgér fran antagandet att ensamhushall, i dldersgruppen
70 till 79 ar, inte ldgger mer dn 36 procent av sin disponibla inkomst
pa boendet, vilket motsvarar den genomsnittliga andelen av disponibel
inkomst som &ldre ldgger pé befintligt boende. Se karta pa sidan 67.

Om berdkningen istéllet utgér fran Kronofogdens normalbelopp skulle
27 procent av ensamhushallen dldre &n 70 ar ha tillrdcklig inkomst for
att efterfrdga en nyproducerad hyreslédgenhet i samma storlek som
ovan. Det motsvarar en disponibel inkomst pa 17 995 kronor per ma-
nad.

44 PM - Underlag for planering av seniorbostider i Stockholms stad, 2023

46 PM - Underlag for planering av seniorbostider i Stockholms stad, 2023
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Bland sammanboende hushill kan ndrmare 19 procent efterfrdga en
nyproducerad hyresldgenhet med tre rum och kok pa 75 kvadratmeter
med en hyra pa 14 262 kronor per ménad. Det innebér att 4 447 hus-
héll har den disponibla inkomst som krévs, 39 398 kronor per ménad.
Givet antagandet att sammanboende, i aldersgruppen 70 till 79 ar, inte
lagger mer &n 36 procent av sin disponibla inkomst pa boendet. Se
karta pa sidan 68.

Om berédkningen istéllet utgar fran Kronofogdens normalbelopp skulle
29 procent av de sammanboende hushéllen ha en tillricklig inkomst
for att efterfraga en nyproducerad hyresldgenhet med tre rum och kok
pa 75 kvadratmeter. Den disponibla inkomst som krévs har mostvarar
dé 23 707 kronor per ménad.

Efterfragan pa nyproducerade bostadsratter

Utifran bankernas kreditprovning, KALP-kalkylen*, som gors infor
beviljande av bostadslan har knappt 13 procent, 6 540 av ensamhus-
hallen i Stockholms stad ar 2023, édldre dn 70 ar, den disponibla in-
komst som krévs for att efterfraga en nyproducerad bostadsrittslagen-
het, tva rum och kok om 53 kvadratmeter. Se karta sidan 69.

Bland sammanboende i Stockholms stad, dar minst en av medlem-
marna i hushéllet dr dldre &n 70 ar, har narmare 18 procent, 3 875 hus-
hall den disponibla inkomst som krévs for att efterfridga en nyproduce-
rad bostadsrittsldgenhet, tre rum och kdk om 83 kvadratmeter. Se
karta sidan 70.

Liksom for hyresritter skiljer det sig mycket mellan olika stadsdelar.
For bostadsritterna ér skillnaderna inte lika stora. I de stadsdelar dir
inkomsterna ar lagre dr generellt &ven bostadspriserna lagre.

47 PM - Underlag for planering av seniorbostider i Stockholms stad, 2023
48 KALP — kvar-att-leva-pa-kalkyl.
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Andel sammanboende hushéll
med ekonomiska forutsdttningar
att efterfrdga en nyproducerad
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Behov och efterfragan i Stockholms stad

Ar 2022 fanns det 511 000 bostiider i Stockholms stad av vilka 6 697
ar seniorbostidder. 77 procent av seniorbostdderna var upplatna med
hyresritt och 23 procent med bostadsrétt.

Planering av seniorbostader+

Planering av nyproduktion pagar for 2 575% seniorbostédder, varav 1
991 med hyresritt och 584 med bostadsritt. Berdkningarna nedan ut-
gér frdn méalgruppen 65 ar och dldre. I det befintliga bestdndet av seni-
orbostédder bor dven ett farre antal personer yngre dn 65 ar. Dessa in-
gdr inte 1 berdkningarna nedan.

Framskrivning utifran dagens konsumtion

Baserat pa den demografiska utvecklingen beridknas behovet 6ka till
ndrmare 8 400 seniorbostdder ar 2040 forutsatt att lika stor andel av de
dldre 1 mélgruppen bor i seniorbostdder som ar 2022, vilket motsvarar
cirka fyra till fem procent av malgruppen. Det skulle innebéra en 6k-
ning pa cirka 1 700 bostéder under hela perioden. Planering pégar for
niarmare 2 600 seniorbostdder. Endast baserat pa den demografiska ut-
vecklingen for mélgruppen 65 ar och dldre och for staden som helhet
behdver det séledes inte planldggas for ytterligare seniorbostéder till
ar 2040. I vissa av stadens regioner finns alltjimt ett behov av ytterli-
gare seniorbostdder utifran dagens konsumtion.

Framskrivning utifran nuvarande budgetmal

I enlighet med stadens budget 2024 ska exploateringsndimnden under
kommande ar anvisa mark for 300 seniorbostider per ar, upplatna med
hyresritt. Givet att detta mal uppnas, att de 2 575 seniorbostider i pa-
géende planarbete blir av som planerat, kommer andelen i befolk-
ningen 65 ar och dldre som har mgjlighet att bo i en seniorbostad ar
2040 uppga till 7,5 procent.

Framskrivning utifran ekonomiska forutsattningar

Baserat pa hur stor andel i aldersgruppen, 65 ar och éldre, som har
ekonomiska forutsittningar att kunna efterfraga en nyproducerad hy-
resrétt, dtta procent for ensamhushéll och cirka 19 procent for sam-
manboende hushall, berdknas efterfragan 6ka till ndrmare 15 600 seni-
orbostéder &r 2040 om utgéngsliget d4r ensamhushéllen. Det skulle in-
nebéra en 6kning pa cirka 8 900 bostdder under hela perioden. Plane-
ring pagar for ndrmare 2 600 seniorbostéder. Baserat pa hur stor andel
i aldersgruppen som har ekonomiska forutséttningar att kunna efter-
frdga en nyproducerad hyresritt skulle det séledes behdva planldggas
for ytterligare 6 300 seniorbostéder till 2040.

49 PM - Underlag for planering av seniorbostider i Stockholms stad, 2023.
30 Enligt exploateringskontorets projektportfdlj, hosten 2023.
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Framtida behov av seniorbostader

Det dr svart att beddma det framtida behovet och efterfragan av senior-
bostider eftersom gruppen seniorer blir allt mer heterogen, exempelvis
med en dkande grupp ekonomiskt svaga pensionérer. Dels bedoms be-
hovet av hyresldgenheter med rimliga hyror, bade hos privata och kom-
munala fastighetsigare, vara stort for framtidens seniorer, dels bedoms
det dven finnas ett behov av ett storre utbud av mer attraktiva seniorbo-
stader med bostadsritt som kan skapa flyttkedjor fran villor och storre
lagenheter.

Manga éldre vill bo kvar i den del av staden dir de redan &r etablerade.
Darfor kan det finnas ett behov av ett varierat bestand med olika uppla-
telseformer i fler regioner i staden &n idag. Langt ifran alla personer 65
ar och dldre har mgjlighet att efterfrdga en nyproducerad seniorbostad.
Utifran befolkningsokningen dr det angelédget att forsétta utbyggnaden
av seniorbostdder. For att alla i malgruppen ska ha en mgjlighet att bo
tillgéngligt &r det ocksa angeldget att arbeta med tillgénglighet och ror-
lighet i det befintliga bostadsbestandet. Lds mer om detta i kapitel sju,
Analys.

Kand nyproduktion

Enligt Micasas plan for utbyggnad av seniorbostéder &r mélet att far-
digstélla cirka 1 500 seniorbostidder fram till 2040. Minst 1 100 l&dgen-
heter kan tillkomma genom ombyggnad i Micasas befintliga fastig-
heter varav cirka 750 ldgenheter kommer att fardigstillas och bli in-
flyttningsklara inom de nirmaste ren. Det planeras for minst 400 13-
genheter genom nyproduktion, vissa i kombination med nya vérd- och
omsorgsboenden. Arbete padgar med revidering av bolagets utbygg-
nadsplan och antalet seniorbostadsprojekt kan komma att oka.

Staden har for nidrvarande kdinnedom om privata projekt med cirka 1 257
seniorbostidder med hyres- eller bostadsritt och 946 seniorbostéder totalt
inom allmédnnyttan. Totalt pagar planering for 2 203 seniorbostider®'.

Per stadsdelsregion
I tabellerna pé nésta sida redovisas kidnda projekt per stadsdelsregion.
Majoriteten av projekten dr bostadsrétter.

I visterort finns kéinnedom om cirka 322 nya ldgenheter varav 95 med
hyresritt.

31 Aktuellt antal projekt frin varen 2024
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Tabell: K&nd ombyggnation och nyproduktion per upplatelseform. Observera att uppgifterna ar
preliminara. Kalla: exploateringskontoret och Micasa

Visterort  |Alménnyttan - hyresritt e e P;?'g'sf;"f:;f:"
Bromma Micasa — befintlig fastighet. Dalbon |/Blackeberg 60 2026
Hasselby-Villingby Svenska Bostider - nyproduktion. Friherregatan 55 2028
Privat - hyressritt
Totalt HR 95
Privat — bostadsritt
Spanga-Tensta Seniorgarden AB - nyproduktion. Spangaviadukten 40 2025
Bromma Riksbyggen AB - nyproduktion. Olovslunds station 19 2025
Hasselby-Villingby Riksbyggen AB - nyproduktion. Melongatan/Hasselby 43 2028
Bromma Seniorgarden AB - nyproduktion. Solvallastaden 50 2030
Bromma Seniorgarden - nyproduktion. Billstahamnen 75 2032
Totalt BR 227
Totalt for regionen 322

I innerstaden finns kinnedom om nérmare 528 nya ldgenheter varav 302
med hyresrétt.

Tabell: K&nd ombyggnation och nyproduktion per upplatelseform. Observera att uppgifterna ar
preliminéra. Kalla: exploateringskontoret och Micasa

Innerstaden | Allminnyttan hyresritt S P:;'g'sf;"f:::i"
Norrmalm Micasa- befintlig fastighet. Vasen 3 85 2025
Privat - hyresritt
Sodermalm Stockholms Borgerskap - nyproduktion. Yxan 4/Hogalid 207 2026
Sédermalm Einar Mattsson. — nyproduktion Sommaren. 10 2028
Totalt HR 302
Privat — bostadsritt
Kungsholmen :r:i;:ﬁ:::;e/:: - nyproduktion. Kristinebergs 50 2030
Sédermalm Seniorgarden AB - nyproduktion. Persikan/Sofia 50 2027
Norrmalm Seniorgarden AB - nyproduktion. Vastra Hagastaden 80 2031
Ostermalm Seniorgarden AB - nyproduktion. Donostia, Sodra Vartan 46 2030
Totalt BR 226
Totalt for regionen 528
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I 6stra soderort finns kéinnedom om cirka 1 028 nya ldgenheter varav
656 med hyresritt.

Tabell: K&nd ombyggnation och nyproduktion per upplatelseform. Observera att uppgifterna ar
preliminéra. Kalla: exploateringskontoret och Micasa

ot o | Amimyan-hyresric e | e
E-A-V Micasa - befintlig fastighet. Dalen 20/Enskededalen 215 2025
Farsta Micasa - befintlig fastighet. Ed6 |/Farsta strand 106 2025
E-A-V Micasa - nyproduktion. Ann 7/Arsta 65 2027
Fasta Farsta strand, nyproduktion, Familjebostiader 90 2029
E-A-V Micasa — nyproduktion, Slakthusomradet/Johanneshov 27 2029
E-A-V Micasa - nyproduktion. Hemsystern |/Hogdalen 35 2030
E-A-V Micasa - nyproduktion. Tjardalen 4/Hagsitra 68 2031
E-A-V Micasa - nyproduktion. De gamlas vanner 7/Enskededalen 50 2030
Totalt HR 656
Privat - hyresritt
Farsta K2A - nyproduktion. Stora Skondal Etapp 2 59 2027
E-A-V Svea Fastigheter - nyproduktion. Sagverksgatan/Stureby 70 2027
E-A-V Sveafastigheter - nyproduktion. Sockenplan 31 2027
Skarpnack Bergsundet -nyproduktion. Entré Bagarmossen 45 2029
Skarpnack Seniorgarden AB - nyproduktion. Nytorps girde/Karrtorp 86 2033
Totalt HR 291
Privat - bostadsritt
E-A-V Sveafastigheter - nyproduktion. Sockenplan 31 2027
E-A-V Seniorgérden — nyproduktion. Arstafiltet 50 2035
Totalt BR 8l
Totalt for regionen 1028
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I véstra soderort finns kinnedom om cirka 325 nya ldgenheter varav
275 med hyresritt.

Tabell: K&nd ombyggnation och nyproduktion per upplatelseform. Observera att uppgifterna ar
preliminéra. Kalla: exploateringskontoret och Micasa

Vamerd | Ayt by el |
Higersten-Alvsjo Micasa - befintlig fastighet. Fruingsgarden |/Fruingen 80 2024
Hagersten - Alvsjo Micasa — befintlig fastighet. Jungfru Lona 2/Axelsberg 30 2025
Privat - hyresritt
Higersten-Alvsjo Botrygg - nyproduktion. Vasaloppsvagen 60 2028
Higersten-Alvsjo Blomsterfonden,Liseberg 50 2029
Hagersten -Alvsjo Hemsd, Liseberg 25 2028
Skarholmen Tempelriddarorden, Breding 30 2028
Totalt HR 275
Privat - bostadsritt
Higersten-Alvsjo Seniorgarden AB - nyproduktion. Arstaberg I/Lilicholmen 50 2025
Totalt for regionen 325
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7. Analys och aldreboendeplane-
ringens synpunkter

I detta kapitel lyfts fragor och omradden som &r av vikt att ta i med i be-
rikningen vid den framtida boendeplaneringen. Kapitlet bestar av sex
delar med analys for omraden dér boendeplaneringen har sérskilda re-
flektioner. Synpunkter samlas huvudsakligen under rubriken ”Aldrebo-
endeplaneringens synpunkter och forslag” i de fall dldreboendeplane-
ringen har forslag pa konkreta atgérder listas dessa i slutet av stycket.
Aldrefdrvaltningen har ett ansvar att f6lja upp arbetet med genomforan-
det av dtgirderna.

7.1 Boendeplaneringens forutsattningar

Planeringsinriktning och forlangd prognosperiod

I Stockholms stads budget 2023 beslutades om planeringsinriktning
60/40 (60 procent med kommunalt huvudmannaskap och 40 procent
med privat.) Fran arets boendeplan har prognosperioden forldngts till
2050 for att en tydligare bild av den ldngsiktiga utvecklingen av fram-
tida utveckling av dldreomsorg.

Aldreboendeplaneringens synpunkter och forslag

Det ar viktigt att vara medveten om att det antal platser inom LOV-sy-
stemet som for ndrvarande utgdr en viktig del av de kommande arens
berdknade tillgdng pa vard- och omsorgsplatser berdknas utifran dagens
nivé pd nyttjandegrad’2. De platser som Stockholm idag inte anvénder,
aridag upptagna av ndgon. Det ror sig alltsa inte om tomma platser som
véntar pa att anvindas. Dessa platser finns med stor sannolikhet ocksa
med i flera andra kommuners kalkyler av antalet LOV-platser. En 6kad
konkurrens mellan kommunerna kan innebéra att Stockholms far till-
gang till farre LOV-platser. Exempelvis skulle en sénkning av nyttjan-
degraden motsvarande tio procent for privata platser innebédra en minsk-
ning med cirka 400 platser till 2040. Privata utforare véljer sjilva att
inga 1, eller std utanfor LOV, samtidigt som staden 4r beroende av dessa
platser for det kommunala uppdraget. Vid en bristsituation kan behovet
av LOV-platser vara kostnadsdrivande da olika kommuner tvingas kon-
kurrera med hdjda ersittningsnivaer for att sdkerstélla tillgangen av nod-
vindiga LOV-platser.

2 Nyttjandegraden #r den andel av LOV-platser som staden anvinder i forhallande
till det antal LOV-platser staden har avtalat. Dagens nyttjandegrad ligger pa 94 pro-
cent for LOV-platser inom staden, och 22 procent fér utomkommunala LOV-platser.
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En okad efterfrdgan av LOV-platser i Stockholmsregionen och andra
faktorer som minskad efterfragan av annan nyproduktion kan leda till en
okning av privata etableringar och LOV-platser som staden inte fullt ut
kan styra dver. Detta eftersom en markégare sjélv kan styra vad som ska
byggas forutsatt att det stimmer overens med befintlig detaljplan.
Ovanstaende osdkerhetsfaktorer tillsammans med det 1aga antalet lediga
vard- och omsorgsplatser hdr och nu, beskrivna i kapitel tre, gor att pla-
neringen inte revideras ytterligare i boendeplan 2025. En dkad niva av
véard- och omsorgsboenden med kommunalt huvudmannaskap innebér
en O0kad radighet 6ver tillgdngen pé platser och kostnadsutveckling.
Samtidigt innebér ett minskat beroende av LOV-platser en planering av
fler kommunala platser vilket ger en 6kad investeringskostnad for
Stockholms stad.

7.2 Fler aldre leder till 6kad omsorgskon-
sumtion

Storst betydelse for dldreomsorgen har utvecklingen i dldersgruppen
over 80 &r. Ar 2023 uppgick antalet dldre dver 80 ar till cirka 40 000
personer. En snabb utveckling sker i aldersgruppen som redan 2030
har 6kat med cirka 15 000 personer. De allra dldsta med det tyngsta
omsorgsbehovet, over 90 ar, forvintas fram till 2040 att fordubblas
frn 7 640 personer ar 2023 till cirka 15 000 ar 2040. Okningen forts-
atter till 2050 da gruppen berdknas uppga till drygt 19 000 personer.

Befolkningsutveckling personer dver 80 ér
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B Antal personer

Antalet yngre dldre, mellan 65 till 79 &r, 6kar med cirka 17 000 perso-
ner de ndrmaste tio dren. Att denna grupp fortsétter att 6ka innebér att
de hoga nivierna pa omsorgskonsumtion kommer att halla i sig ocksé
efter 2050.

Antalet omsorgstagare
Ar 2023 uppgick det totala antalet omsorgstagare inom #ldreomsorgen
till knappt 20 500 personer. Till 2030 forvéntas det totala antalet om-
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sorgstagare vara 4 000 till 6 000 fler &n idag. Till ar 2040 berdknas 6k-
ningen vara 8 500 till 14 500. Till & 2050 blir 6kningen 11 500 till

22 000 fler omsorgstagare jamfort med 2023 beroende pa prognosal-
ternativ. Om det blir den ligre eller hdgre siffran beror pd om kon-
sumtionsnivan pa dldreomsorg fortsitter att sjunka (den lagre siffran)
eller ligger kvar pd samma niva som idag (den hogre siffran).

Utveckling totala antalet omsorgstagare
enligt tva prognosalternativ

2023 2030 2040 2050
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B Huvudalternativ. @ Nuldgesalternativ

Osaker utveckling av omsorgskonsumtion ger tva prognos-
alternativ

Eftersom det inte gar att faststélla varfor omsorgskonsumtionen har
minskat dr det svart att beddma behov och efterfrdgan framat. Minsk-
ningen av omsorgskonsumtion beror sannolikt pé att dldre blivit fris-
kare, men den kan ocksé ha péaverkats av fordndringar i bistandsbe-
domningen och attityder efter pandemin. Det kan leda till forédndringar
i efterfrdgan pé dldreomsorg som tidigare varit svara att prognostisera.
For att mota den osédkerheten presenteras tva prognoser.

Huvudalternativet utgar fran att tidigare omsorgsminskning beror pa
att friska ar laggs till 6kad medellivsldngd och att nivén pa omsorgs-
konsumtionen kommer att fortsétta att minska. Nuldgesalternativet ut-
gar fran att andra orsaker kan ligga bakom tidigare omsorgsminskning
och att nivan pa omsorg kommer att ligga kvar pa nuvarande niva. Da
Huvudalternativet riknar med att teknisk och medicinsk utveckling
delvis ligger bakom tidigare omsorgsminskning innebér detta att om
inte teknikutveckling implementeras i dldres bostdder och tjanster blir
nivan pa framtida omsorgskonsumtion ndrmare den hogre nivén i Nu-
lagesalternativet dn den ldgre nivan i Huvudalternativet. Utgangspunk-
ter for bada prognosalternativen &r att dagens insatser moter de fak-
tiska behoven samt att bistandsbeddmning, avgifter och balans mellan
behov och budgetram forblir ofdrédndrade per omsorgstagare.
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Tilltagande behov av vard- och omsorgsbostéader

Niér antalet dldre okar, 6kar dven behovet av heldygnsomsorg pé vérd-
och omsorgsboende. I september 2023 bodde 5 526 personer pé vard-
och omsorgsboende. Det dr en 6kning med cirka 158 personer jaimfort
med samma period ar 2022. De ndrmaste fem aren 6kar behovet med
700 till 1 100 platser beroende pa om omsorgskonsumtionen fortsétter
sjunka eller ligger kvar pa samma niva som idag. Skillnaden mellan pro-
gnosalternativen &r drygt 400 platser vilket motsvarar fyra till fem nya
véard- och omsorgsboenden. Vid 2040 har behovet 6kat med 2 400 till 3
800 platser beroende pa omsorgskonsumtionens utveckling. Skillnaden
mellan prognosalternativen #r knappt 1 400. Ar 2050 har behovet 6kat
med 3 500 till 6 000 platser beroende pa prognosalternativ. Skillnaden
mellan prognosalternativen har da okat till knappt 2 500 fler platser om
omsorgskonsumtionen inte sjunker som berdknat, vilket motsvarar ytter-
ligare cirka 30 vard- och omsorgsboenden.
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Aldreboendeplaneringens synpunkter och forslag

Utifran de osdkerhetsfaktorer som finns géllande behov och efterfra-
gan dr det viktigt att noggrant folja prognosutfallet de ndrmsta aren
och skapa beredskap for att omsorgskonsumtionen kanske inte fortsét-
ter att sjunka som tidigare forvéntats. Det dr ocksa viktigt att f4 en
storre kunskap om hur dldres fysiska och kognitiva funktioner utveck-
las 6ver tid och vilken form av insatser som bést motsvarar olika ni-
véer av behov. Stort behov finns av 6kad forskning och utveckling av
prognosmetoder. Det &r ocksa onskvéirt med ett mer regionalt samar-
bete géllande prognoser for dldreomsorgskonsumtion dé exempelvis
lagen om valfrihetssystem (LOV) gor det svart att fa en dversikt i vil-
ken utstrdckning och hur férédndringar i behov och efterfrdgan kommer
att paverka den egna kommunen och omkringliggande kommuners
tillgdng pé platser.
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Aldreboendeplaneringen foreslar en utveckling av prognosverktyg
for storre mojlighet till att belysa hur olika faktorer kommer att pa-
verka framtida tillgang pa éldreomsorg.

Aldreboendeplaneringen foreslér fortsatt utveckling av statistik och
regelverk i1 kohantering for en mer effektiv anvindning av befintliga
platser.

7.3 Omstrukturering och upprustning be-
fintligt kommunalt fastighetsbestand

Upprustning och evakuering sammanfaller med 6kade be-
hov

Genomgripande upprustning och omstrukturering pagar inom det kom-
munala besténdet av sdrskilda boenden. For manga befintliga boenden
finns ett behov av totalrenovering som kraver tomstéllning och evakue-
ring av de boende. Fastigheterna har aldrade tekniska system som natt
sin tekniska livsldngd och darfor kan det inte uteslutas att behovet av at-
gérder kan uppkomma akut, vilket krdver en formaga att snabbt fatta be-
slut om olika &tgirder och végval. Totalt star cirka 25 fastigheter infor
genomgripande upprustning i nirtid och behov kommer att finnas av
evakueringar av de boende. Fastigheterna som berdrs innehéller vard-
och omsorgsboende, servicehus och seniorbostdder. Flera servicehus
kan behova omstruktureras pé grund av minskad efterfrdgan och otids-
enlig utformning.

Aldreboendeplaneringens synpunkter och forslag
Boendeplaneringen ser ett behov av att integrera evakueringsplane-

ringen i boendeplaneringen nér Micasas planering &r faststdlld. Reno-
vering och evakuering kommer att paverka tillgangen pa platser i
véard- och omsorgsboende och didrmed péverka kommande boendepla-
nering eftersom evakueringarna sammanfaller med prognostiserat dkat
omsorgsbehov och utbyggnad av dldreomsorgen. Vissa upprustnings-
projekt kan komma att innefatta tillskott p& vird- och omsorgsplatser
vilket dven det paverkar planeringen av nya vard- och omsorgsboen-
den.

Mot bakgrund av de stora underhéllsbehoven inom stadens fastighetsbe-
stand for servicehus finns ett behov av att sékerstdlla att de dldre som far
denna bistandsinsats ocksa har tillgang till den omsorg de har rétt till.
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Aldreboendeplaneringen foreslar en stadsdvergripande organisation
som sékrar evakueringsplaneringen kopplat till Micasas upprust-
ningsplanering. Denna organisation behover tillskapas for att stodja
stadsdelsforvaltningarna och fa till basta mojliga 16sningar utifran
brukar-, personal-, forsdrjnings- och stadsdvergripande perspektiv.

Aldreboendeplaneringen foreslér att stadsledningskontoret i sam-
rad med dldrefoérvaltningen, Micasa och stadsdelsforvaltningarna
samordnar planeringen for stadens servicehus i syfte att sdkerstélla
att behoven i1 denna bistdndsbedomda boendeform ocksa fortsatt
kan motas.

7.4 Nyproduktion

Kvalitetssakring for nya vard- och omsorgsboenden

Utifrdn den demografiska utvecklingen med allt fler dldre kommer det
att behova byggas ett stort antal nya vard- och omsorgsboenden fram till
ar 2040. Sadana investeringar maste kvalitativt vara sékrade. Det ar vik-
tigt att nya boenden uppfyller géllande krav, bade i utformning och
funktioner som méter behoven ur savél boende- som personal- och
driftsperspektiv sa att de utgdr en bra resurs lang tid framét. De flesta
stadsdelsforvaltningar ér nya i sin roll som bestillare av nyproducerade
boenden och det finns ett behov av ytterligare stod och samordning for
att komplettera de generella riktlinjerna. Detta for att underlétta den fort-
satta planerings- och projektprocessen och sikerstélla optimala forutsatt-
ningar for verksamheten med bra miljoprestanda och tekniska forutsatt-
ningar for digitala tjanster.

Projektering av stadens nya vard- och omsorgsboenden

For att fa fram ett nytt kommunalt vird- och omsorgsboende beréknas
numera en framforhallning om cirka tio ar for att klara detaljplanearbete,
projektering och byggande, jamfort med tidigare sju ar. Inriktningen vid
projektering av nya vard- och omsorgsboenden med staden som bestél-
lare &r att utvalda tomter ska vara ldmpliga ur ett dldreperspektiv, ha god
tillgdnglighet samt att de ska ligga i anslutning till kommunikationer och
service.

For att underlétta planerings- och projektprocessen tog Micasa &r 2017
fram ett ramprogram i samarbete med representanter fran ett antal stads-
delsforvaltningar, dldreforvaltningen, intresseorganisationer och fors-
kare. Ramprogrammet reviderades 2022. Syftet med ramprogrammet dr
bland annat att beakta att ndodvéndiga ytor, rumssamband och funkt-
ioner kommer med i tidiga skeden. Ramprogrammet kommer f6ljas upp
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bland annat utifrdn erfarenheter frin Micasas befintliga fastigheter och
kommande projekt och uppdateras vid behov.

Aldreboendeplaneringens synpunkter och forslag

De flesta storre stadsutvecklingsomriden har en l&ng planeringsprocess
med Overgripande program, flera parallella detaljplaneprocesser och
etappindelningar for fardigstédllda bostader. Utfran det snabbt 6kande an-
talet dldre och de stora antal nya bostéder som behdvs &r det viktigt att
savil vard- och omsorgsboenden som seniorbostider blir en naturlig del
av alla stadsutvecklingsprojekt.

Flera av kommande ars projekt med nya vérd- och omsorgsboenden ér
forsenade pé grund av exempelvis 6verklaganden. Tillgangen pé vard-
och omsorgsboendeplatser i de kommunalt planerade nyproduktionspro-
jekten kommer att paverkas eftersom dessa sannolikt behover anvéndas
som evakueringsplatser under renoveringar av befintliga platser. Det ar
en stor utmaning att klara genomforandet av den omfattande nyprodukt-
ion som planeras for att mota den 6kande dldre befolkningen. Boende-
planeringen arbetar 16pande med att folja upp planeringen for kom-
mande vard- och omsorgsboenden. Under senare tid har extra fokus
lagts pa att identifiera mdjliga platser for vard- och omsorgsboenden i
innerstaden. Micasa utreder for nérvarande olika mdjliga platser. Inga
konkreta platser for nya kommunala vard- och omsorgsboenden ar defi-
nierade for fardigstdllande ar 2033 och framét. Det &r brist pa tillgénglig
mark i innerstaden och nérforort och stadsdelsférvaltningarna i region
innerstaden ser en stor risk att underskottet av platser i vard- och om-
sorgsboenden kommer att bli storre 4n vad som prognostiserats. Arbetet
med att inventera mdjliga markanvisningar, effektivisera processen och
halla tidplaner behdver ha hog prioritet pé alla nivaer i stadens planering
framover.

I de regionala boendeplanerna lyfts ocksa att om tillgangen till tomter
for nybyggnation ar begriansad maste andra mdjligheter ses 6ver som ex-
empelvis ombyggnationer av befintliga fastigheter. Med tanke péa den
langa planeringsprocessen behdver denna inventering goras skyndsamt
och dven omfatta byggnader som inte 4gs av Stockholms stad. Det pro-
gnostiserade behovet av vird- och omsorgsboenden mellan &r 2040 till
2050 har dannu inte arbetas in i planeringen. Det kommer att hanteras i
kommande boendeplaner.

Aldreboendeplaneringen foreslar att samtliga storre stadsut-
vecklingsomraden och storre kommande detaljplaneomraden
inventeras med syfte att placera ut kommande nyproduktioner
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av vard- och omsorgsboenden i mdjliga omraden och pa kon-
kreta platser for hela dldreboendeplanens planeringsperiod.

Aldreboendeplaneringen foreslar en utredning av vilken orga-
nisation eller vilka &tgirder som krivs for att kvalitetssikra
och effektivisera och ge nddvindigt stod i bestillarprocessen
for att sdkerstélla slutresultatet infor den stora utbyggnad av
véard- och omsorgsboenden som ér i ett inledningsskede.

Aldreboendeplaneringen forslar att utreda mojligheten att ta
fram ett funktionsprogam for vard- och omsorgsboenden i
syfte att stirka bestdllarrollen hos bestéllande ndimnd.

7.5 Ekonomiska overvaganden och investe-
ringskostnader

Det 6kade antalet dldre och den vixande omsorgskonsumtionen medfor
stora framtida kostnader for den kommunala budgeten f6r bada progno-
salternativen. Den kommande utbyggnaden och upprustningen av sta-
dens vard- och omsorgsboenden medfor ocksd omfattande ekonomiska
konsekvenser. Nedan gors en genomgang av speciella faktorer som pa-
verkar bade investerings- och driftskostnaderna for planeringen av bo-
stader for dldre.

Framskrivning kostnader aldreomsorg

I budgeten ar 2019 var bruttokostnaden for dldreomsorgen 7,7 miljar-
der kronor enligt ramen. Fram till ar 2030 forvintas kostnaden for
dldreomsorgen 6ka med 1,82 till 2,65 miljarder, vilket innebar en 6k-
ning pa 15 till 24 procent beroende pa om dldreomsorgskonsumtionen
fortsétter att sjunka enligt Huvudalternativet (den ldgre nivan) eller
ligger kvar pa samma niva som idag enligt Nuldgesalternativet (den
hogre nivan). Fram till ar 2040 forvéntas kostanden 6ka med 4,43 till
6,81 miljarder, vilket motsvarar en 6kning med 42 till 87 procent. Till
ar 2050 forvéntas kostnaden 6ka med 6,1 till 10,4 miljarder, vilket
motsvarar en 0kning pa 60 till 104 procent i jamforelse med budget
2019.
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Investeringskostnader for nyproduktion av vard- och om-
sorgsboende

Som nidmnts ovan ar det totala antalet nya vard- och omsorgsboende-
platser som behdver byggas fran 2023 till 2040 cirka 1 980 i kommu-
nal regi vilket motsvarar cirka 25 nya vérd- och omsorgsboenden om
omsorgskonsumtionen gér ner enligt tidigare prognoser. Om omsorgs-
konsumtionen istéllet ligger kvar pd samma niva som nu blir det totala
antalet vard- och omsorgsplatser istdllet cirka 2 800 i kommunal regi
vilket motsvarar cirka 35 nya boenden. Bada alternativen utgar fran att
varje boende i snitt innehaller 80 boendeplatser.

Om kommunkoncernen svarar for utbyggnaden av vard- och omsorgs-
boenden innebér detta stora investeringsutgifter. Projektforutséttning-
arna varierar stort, en utgift om cirka 3,5 till 4,0 miljoner kronor, in-
klusive moms, per nybyggd ldgenhet kan idag tjdna som grovt rikt-
maérke.

Detta motsvarar en investeringskostnad om totalt mellan cirka sju till
atta miljarder kronor om omsorgskonsumtionen minskar. Fortsatter
den pa samma nivd som idag handlar det istéllet om en total investe-
ringskostnad for vard- och omsorgsplatser pa mellan 10 till 11,6 mil-
jarder till ar 2040. Till detta tillkommer kostnader f6r upprustning och
anpassning av ett stort antal befintliga boenden for att kunna behélla
dessa platser som framtida resurs. I samband med nyproduktion finns
riktade stimulansbidrag till nimnderna.

Val av fastighetsagare

Utbyggnaden av nya vard- och omsorgsboenden och upprustning och
underhéll av befintliga boenden medfor stora investeringskostnader for
stadens bolag. Aven om det ir indamalsenligt att ha Micasa som hyres-
vérd sd ar det inget sjdlvandamal. For att begrénsa de investeringskost-
nader som denna lokalhéllning medfor bor andra losningar kunna provas
om det dr gynnsamt ur ekonomiska och verksamhetsmaissiga perspektiv.
Det samverkansavtal som finns mellan staden och Micasa mojliggor att
Micasa kan hyra in boenden for stadens behov och dérefter hyr ut dessa
till berérda namnder, sé kallade tredjepartsinhyrningar. Fér nimnderna
kan detta innebéra vélkdnda och inarbetade hyresforhéllanden med tyd-
liga ansvarsfordelningar samtidigt som kommunkoncernen inte behdver
belastas av investeringskostnader for utbyggnaden.

Hyressittningen mellan staden och Micasa for nya vard- och omsorgs-
boenden baseras till del pa sirskilda hyrestillagg. I takt med att hyrestill-
dggen amorteras och skrivs av sa bor stadens kostnader avseende dessa
poster successivt sjunka. Detta till skillnad frin mer marknadsbaserade
externa inhyrningar som normalt har en generell tendens till enbart
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okande hyreskostnader 6ver tiden. Om stadsdelsfoérvaltningen direkt, el-
ler via Micasa, hyr vard- och omsorgsboenden av externa hyresvirdar
kan det ha betydelse hur hyresvillkoren uppréttas for att langsiktigt
sakra ett hyresforhdllande. Stadens stdllning som hyresgést paverkas av
om det sker via ett lokal-, blockuthyrnings- eller bostadshyreskontrakt.

Omvarldspaverkan paverkar investeringskostnader

Med det osékra omvirldslaget ar utvecklingen oviss gdllande tillgdng
och prisséttning pa byggmaterial och hur inflation, rénteldge och ener-
gipriser utvecklas. Stora delar av nyproduktionen i hela landet har
stoppats upp pa grund av ovisshet. Risken &r stor for bade konkurser
och varsel inom byggbranschen. Ovan beskrivna kostnadskalkyler ba-
seras pd investeringskostnader for vard- och omsorgsboenden fran Bo-
endeplan 2024. Byggkostnadsindex for flerbostadshus steg med 6ver
15 procent mellan januari 2022 och januari 2023, och har fortsatt att
stiga med ytterligare 3,7 procent mellan januari 2023 och januari
2024. Storre investeringar dr redan idag svéra att & ihop pa grund av
de senaste arens kostnadsdkningar.

Utmaningar for boenden med héga nettohyreskostnader
Kommunstyrelsen har, i samband med att olika byggprojekt provats, sla-
git fast en maxgréns om 300 kronor per boendedygn for vad nya vard-
och omsorgsboenden far kosta. Utifrdn en genomsnittlig (somatisk- och
demensinriktning) ersittning per boendedygn motsvarar dessa 300 kro-
nor cirka 15 procent. Grénsen &r satt efter avrdkning for kostnader som
betalas via det bidrag om 100 kronor per dygn och lagenhet som kan
utgd under tre ar for merkostnader for nya vard- och omsorgsboenden.
Enligt stadsdelsforvaltningarnas underlag finns vard- och omsorgsboen-
den med nettohyreskostnad som overstiger 300 kronor per dygn. Det
finns dven boenden med negativa kostnader. Det kan inte uteslutas att
ndmnderna bokfor lokalkostnader pé varierande sétt vilket kan paverka
resultatet, exempelvis vilka ytor som ar féoremal for eventuell omsorgs-
moms.

Berdkningen av nettohyreskostnaden (NHK) forutsétter intdkter ge-
nom att den enskilda individen betalar hyra for sitt boende. Dessa hy-
resintidkter kan indirekt paverka avgifter for vard- och omsorg och
kost genom att dessa i vissa fall kan minskas. Det kan till exempel
gélla om en boende har en hog hyra i forhallande till inkomst. Bedom-
ningen ar att hyresnivéerna for privata utférare inom LOV ligger na-
got hogre dn for de kommunala.

Utmaningar fér boenden med héga nettohyreskostnader
Nettohyreskostnaden for vard- och omsorgsboende varierar enligt de
regionala boendeplanerna mellan en negativ kostnad och en kostnad per
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377 kronor per boendedygn. Det kan bli ekonomiskt kédnnbart fér ndmn-
der med vard- och omsorgsboenden med hdga nettohyreskostnader om
manga personer inom ramen for kundvalet kommer fran andra stadsdels-
ndmndsomraden. Att i samband med planeringen ta fram nyckeltal ge-
nom att berdkna nettohyreskostnad, bdde for vard- och omsorgsboenden
och servicehusen, behover fortsatt utvecklas och kvalitetssikras.

Utbudsdverskottet som funnits tidigare minskar i takt med att antalet
dldre okar och den véxande omsorgskonsumtionen som foljer. Ett
visst Overskott kan finnas kvar under de ndrmaste aren, men det ar
osdkert da en eventuell uppskjuten omsorgskonsumtion vixer efter
pandemin. Aven om verksamheten kan anpassa organisation och be-
manning med mera till situationen sa kvarstar kostnader for lokaler
samt hyresintékter uteblir vid tomma lagenheter. Detta &r inget idealt
forhallande. Baserat pd nettohyreskostnad och genomsnittlig hyresin-
tikt kan grovt antas att en tom vard- och omsorgsboendeldgenheter
betingar en merkostnad i hyreshdnseende om cirka 300 kronor per
dygn. Det ér givetvis olyckligt med varje krona som liggs pa tomma
lokaler i stillet for att g3 till prioriterad verksamhet. Aldreboendepla-
neringen maste darfor ytterligare fokusera pa att 16pande styra mot en
rimlig balans mellan utbud och behovet av platser.

Aldreboendeplaneringens synpunkter och forslag

Hur stora kostnaderna blir for den framtida dldreomsorgen paverkas
av manga faktorer. Teknikutveckling och anvéndandet av digitala
tjanster kommer att bidra till hur stort behovet blir av vard- och om-
sorgsplatser framdver och dirmed paverka kostnaden for framtida
dldreomsorg.

Vilfardstekniska l16sningar kan 6ka delaktighet och sjélvstdndighet,
framja aktivitet och skapa trygghet. Teknikutveckling och digitali-
sering skapar nya utmaningar och behov av andra funktioner och an-
nan kompetens inom dldreomsorgen, vilket behover tas med i berék-
ningarna. Ny teknik och digitala produkter och tjénster &r darfor vik-
tigt att beakta i tidigt skede i planeringen av nya bostéder och boende-
former som ér inriktade mot den aldrande befolkningen.

Stadens arbete med inforande av digital tillsyn &r inriktat pa att stotta
dldre 1 ordinirt boende med digitala 16sningar. Det finns ett behov av
att skapa forutsattningar for att anvinda vélfardsteknik i alla stadens
boendeformer for dldre och att prioritera implementering av vélfards-
teknik som ett led i att minska nivén pa omsorgskonsumtion.



Boendeplan 2025 med utblick mot 2050
87 (95)

Ur ett 14ngsiktigt driftkostnadsperspektiv ér det viktigt att virdera och
beakta framtida hyreskostnader vid utbyggnaden av vard- och omsorgs-
boenden med kommunalt huvudmannaskap. Samtidigt har kommunkon-
cernen ett behov att begrdnsa de egna investeringsutgifterna. Mot bak-
grund av detta kan staden i viss omfattning d&ven komma att ha ett behov
av att hyra av andra aktdrer som tillhandahéller samhaéllsfastigheter i
form av vard- och omsorgsboenden, nir andra alternativ seriost har pro-
vats. I enlighet med nuvarande rattspraxis och for att sédkra hyresforhél-
landet forordas att stadens inhyrningar av vard- och omsorgsboenden
frén privata fastighetségare i sddana fall i forsta hand ska ske via block-
uthyrnings- eller bostadshyreskontrakt.

Aven om nyproduktion kan utformas areaeffektivt s kommer dessa fas-
tigheter att innebédra forhallandevis hoga hyreskostnader for nimnderna.
Delvis kan detta kompenseras med att en modern utformning kan ge
mdojlighet for verksamheten att bedrivas mer rationellt jamfort med dldre
fastigheter. Detta har stor betydelse da det géller en personalintensiv
verksamhet som dldreomsorg. Nuvarande brist pa personal i dldreomsor-
gen kommer i framtiden att 6ka da antalet yrkesverksamma personer
minskar i forhéllande till antalet dldre med behov av dldreomsorg. Ny-
produktionsprojekt bor utga fran en rationell utformning av fastighet-
erna liksom verksamhetens langsiktiga mojligheter att drivas effektivt
utifran driftsperspektiv och de utmaningar och kompetenskrav som
stills pa dldreomsorgen framover.

7.6 Befintligt bostadsbestand en tillgang att
utnyttja battre

Den tilltagande 6kningen av antalet dldre med behov av omsorg, i
kombination med langa ledtider for nyproduktionen och héga investe-
ringskostnader for bdde ombyggnation och nyproduktion dr en stor ut-
maning for staden. De flesta bostdderna dr redan byggda och redan
byggda bostéder d4r mindre dyra 4n nyproducerad bostdder. En begréin-
sad andel i aldersgruppen, 65 ar och dldre, cirka étta procent av en-
samhushéllen och 19 procent av de sammanboende, har ekonomiska
forutsattningar att kunna efterfraga en nyproducerad hyresratt. Déarfor
ar det befintliga bostadsbestindet en viktig resurs for att tillskapa fler
tillgdngliga ldgenheter och seniorbostdder med mer 6verkomliga hy-
TOT.

Att forlanga kvarboendet i trygga bostdder med en hog tillgénglighet
skulle dessutom kunna skjuta fram eventuella behov av sérskilt bo-
ende i en period dér efterfragan kommer att 6ka snabbt. Samhallets in-
satser for att underldtta kvarboende handlar framfor allt om att ge
hjdlp i hemmet genom hemtjénst och hemsjukvard, samt att underlitta
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vardagen genom bostadsanpassning och individuellt anpassade hjilp-
medel. En komplettering i boendeplaneringen skulle vara att fokusera
ocksa pa vilka dtgirder som krévs for att skapa en okad tillgédnglighet
och trygghet dér ménga éldre redan bor.

Behov av hemtjanstinsatser okar vid forlangt egenboende
Strategier behovs for att utveckla dldreomsorgens insatser i det ordinarie
boendet utifran malséttning att fordrdja, eller helt undvika, behov av
véard- och omsorgsboende. Forebyggande insatser, sdsom korttidsvard,
dagverksamhet och 6ppna traffpunkter, dr viktiga insatser som kan moj-
liggora att fler dldre kan bo kvar langre i sitt ordindra boende. Detta ar
ocksa till stor hjélp som avlastning for anhdriga som véardar en nirsta-
ende. Avgorande for att utveckla dldreomsorgen och strdva mot en ldgre
nivé av omsorgskonsumtion, dr hélsoutvecklingen bland de &dldre och
anvindandet av olika innovativa och tekniska 16sningar. Samtidigt inne-
bér ett 6kat anvéindande av teknik och digitala 16sningar inom dldre-
omsorgen, andra typer av resurser och kompetens for exempelvis upp-
handling, uppfoljning och foérvaltningsorganisation av systemen. Ett
okat tekniskt anvindande stdller ocksa helt andra krav pad kompetens for
de som arbetar inom &ldreomsorgen. I detta ssmmanhang ar det viktigt
att ta del av forskning inom vélfiardsteknik och omvardnad for att se till
vilka resultat olika insatser ger.

Lampliga bostader for seniorer behovs bade i nyproduktion
och befintligt bestand

For att uppna malet med ett minskat behov av vard- och omsorgsplatser
kravs att stadens ldgenheter for dldre svarar upp mot efterfragade behov i
nyproducerade seniorbostdder som i befintligt bostadsbestdnd. Detta gil-
lande savil tillgdnglighet och gemenskap som variation av boende- och
upplatelseformer som den heterogena malgruppen efterfragar. Inte minst
ar det avgorande att ldge, tomtens forutsittningar och byggnadens ut-
formning uppfyller de kriterier som kravs for att skapa forutsittningar
for langsiktigt boende. Savil allménnyttiga som privata initiativ bor sti-
muleras for att uppna en mangfald av boendeformer som kan attrahera
olika malgrupper. Det dr avgdrande att det finns seniorbostédder med en
hyresséttning som ocksé den del i mélgruppen som har 14ga inkomster
kan klara av. Dar kan fokus pé befintligt bostadsbestdnd vara en nyckel
att skapa seniorbostéder som fler kan efterfraga.
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Aldreboendeplaneringens synpunkter och forslag=

De bostéder som redan ar tillgénglighetsanpassade, och de som skulle
bli det med enklare anpassningar, &r en stor tillgang i utmaningen med
ett snabbt 6kande omsorgsbehov. Forutséttningen &r att dessa bostéder
kan matchas med de personer som har dessa behov. Ett forsta steg ar att
fa en tydligare bild av hur méanga &ldre i Stockholms stad som bor i otill-
géingliga bostdder, hur detta pdverkar mojligheten till kvarboende i de
befintliga bostidderna. En sddan kartlaggning skulle bidra till en tydli-
gare bild av framtida behov av sévil vard- och omsorgsboende som se-
niorbostéder i olika utformning. En kartldggning och ett forturssystem
skulle med mer begrinsade investeringar kunna bidra till att fler &ldre
far mojlighet att bo i tillgdngliga bostdder lampade for langsiktigt kvar-
boende. Detta bor ocksé kopplas till eventuellt 6kande kostnader for bo-
endeanpassningsbidragen. Bostadsanpassning ér dyrt och dr idag riktat
till individen. Det innebér att nir individen flyttar och inte langre har be-
hov av bostadsanpassningen tas denna bort fran en lagenhet istéllet for
att ateranvéndas av en annan person med liknande behov. Konsekvensen
ar stora kostnader, en trog process och en ineffektiv anvéindning av be-
fintliga bostdder.

For att 6ka antalet tillgdngliga bostéder for dldre i befintligt bostadsbe-
stdnd och forlinga mojligheten till kvarboende borde ldgenheter som re-
dan har anpassats med hogre tillgéinglighet ha kvar dessa anpassningar
och fortur ges till ndgon med liknande behov. De allménnyttiga bostads-
bolagens tillginglighetsmérkning skulle kunna vara en komplettering for
att snabbare fi fram ldmpliga seniorbostider.

Aldreboendeplaneringen foreslar en kartliggning av hur 4ldre bor
idag och vilka atgérder som krivs for att forlinga mojligheten till
kvarboendet, hur manga som skulle behdva flytta till mer anpas-
sade bostidder och hur detta skulle paverka behoven av nypro-
duktion.

Aldreboendeplaneringen foreslr att berdrda forvaltningar och
bolag bor fa i uppdrag att utreda forutséttningar att arbeta upp-
sokande i syfte att padskynda inventering av tillgédngligheten i
befintligt bestind.

Aldreboendeplaneringen foreslar en kartliggning av atgirder
som kan skapa tillgidnglighet i manga bostdder med begransad
insats, exempel insatser i fastigheter dir lagenheterna ér till-

33 Forslag och synpunkter kommer huvudsaklingen ifrdn PM - Underlag for plane-
ring av seniorbostider i Stockholms stad, 2023
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gingliga men brister finns i gemensamhetslokaler och fram-
komlighet till bostdderna (exempelvis automatiserade dorrar
och ramper).

Aldreboendeplaneringen foreslér att bjuda in privata hyresvirdar
att delta i samarbete om tillgénglighetsinventering och tillgéng-
lighetsmérkning

Aldreboendeplaneringen foreslér att utreda méjligheten att lata
bostadsanpassningar finnas kvar nir en boende lamnar bostaden
och inforliva dessa bostider i seniorbostadsbestandet. Det i syfte
att skapa ett storre och mer varierat utbud av ekonomiskt dver-
komliga seniorbostader for att 6ka forutsattningarna for kvarbo-
ende.

Aldreboendeplaneringen foreslér att utreda méjligheten med for-
turer sd att tillgdngliga bostdder gar till dem som har storst behov
av tillgénglighet.

Aldreboendeplaneringen foreslér att utreda mdjligheten att ut-
veckla konceptet seniorbostdder med olika nivaer av service for
att mota kommande behov.

Aldreboendeplaneringen foreslr att utreda méjligheten till ex-
empelvis inforandet av funktionen flyttlotsar for dldre samt rik
tad information och utbildningsinsatser for att stimulera rorlig-
heten och bista éldre i planeringen av sitt boende och i flyttpro-
cessen.
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Bilaga 1 - Metod for berakningar

Berakning av resurser

Berikning av antal platser baseras pa tillgangen pa platser i boenden
med kommunalt huvudmannaskap - entreprenad och egen regi - samt
nyttjande av privata platser upphandlade enligt LOV (lag om valfti-
hetssystem) och LOU (lag om offentlig upphadling), inom och utanfor
stadens geografiska omrade. Antalet LOV-platser fordndras kontinuer-
ligt genom de LOV-upphandlingar som gors fyra ganger per ar.

Privata platser med LOV-avtal

Antalet LOV-platser inom staden anges inom den region dér platserna &r
belidgna. Med utgangspunkt fran de senaste arens faktiska nyttjande av
LOV-platser. LOV-platser som ingér i stadens avtal, kan &dven ingd i
andra kommuners avtal med ett privat boende.

Privata profilboenden med ramavtal enligt LOU

I den samlade behovsberdkningen av vard- och omsorgsboende inklude-
ras dven profilboende. Bade profilboenden som drivs med kommunen
som huvudman och avtalade privata profilboenden belédgna inom kom-
munen inkluderas fullt ut som resurs i boendeplaneringen. De utomkom-
munala profilboendena, riknas som resurs motsvarande 25 procent av
antalet avtalade platser, vilket ungefar motsvarar antalet av de utom-
kommunala platserna som staden kdper.

Inventering seniorbostader
Swecos inventering av seniorbostdder baseras pé en tidigare genom-
ford inventering fran 2018. Den nya inventeringen bestar av foljande
underlag/moment:
e Tidigare inventering fran ar 2018
¢ Nya uppgifter frdn byggregistret avseende nyproduktion
e Formedlade seniorbostdder hos Bostad Stockholm fran ar 2018
och fram till november 2022
e Samkorning med folkbokforingen — sammanstéllning av fas-
tigheter med hog andel éldre
o Fastighetsbestandslistor fran allmdnnyttan
e Sokningar pé internet
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Prognos omsorgskonsumtion

Metod berdkning kostnadsanalys

Utifran dagens kostnader>* for hemtjinst, dagverksamhet, hemvérdsbi-
drag och dldreboenden har prognos for dldreomsorgen berdknats.
Kostnaden ér berdknad for omsorgstagare i varje &ldersklass och dér-
efter summerad till en total kostnad. I berdkningen antas att férhallan-
dena mellan omsorgsformerna hemtjénst, vard- och omsorgsboende
med flera hélls konstanta 6ver tid (i dldreomsorgs-prognosen antas
samma reduktion av konsumtionen oavsett omsorgsform). Berdk-
ningen tar inte heller hdnsyn till exempelvis 16ne- och hyreshdjningar
eller effekter av fordndrad bistands- bedomning. Utvecklingen presen-
teras som ett index i diagrammet nedan dér kostnaden framover jim-
fors med den berdknade kostnaden for &r 2019%.

Metod beridkning efterfragan nyproduktion seniorbostader

Ensamhushallet:
e Antas bo i en nyproducerad hyresldgenhet,
tvd rum och kok om 63 kvadratmeter.
e Hyran uppgér till 12 278 kronor per ménad.
e Detta ger ett krav pa 33 917 kronor i nettoinkomst per ménad
for att hushéllet inte ska ldgga mer 4n 36 procent av disponi-
bel inkomst p& boendet.

Det sammanboende hushallet dar minst en &r 6ver 70 ar:
e Antas bo i en nyproducerad hyresritt, tre rum och kdk om 75
kvadratmeter.
e Hyran uppgér till 14 262 kronor per méanad.
o Detta ger ett krav pa 39 398 kronor i nettoinkomst per manad
for att hushéllet inte ska ldgga mer 4n 36 procent av disponi-
bel inkomst p& boendet.

34 Kostnadernas utveckling miits i fasta priser.

35 Baséret for kostnadsindexet dr 2019 (och inte 2022). Det beror pa att omsorgsta-
gandet ar 2022 fortsatt kan misstinkas vara paverkat av covid-19-pandemin och inte
fullt tillbaka pa normala nivaer. For att undvika att anvédnda ett basér som inte &r re-
presentativt ndr det géller omsorgstagandet i befolkningen anvands 2019 i stillet for
2022.
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Metod for berikningar efterfragan bostadsriitt

Berikning av efterfragan pa seniorbostéder upplatna med bostadsrétt
utgar fran de kreditprovningar, s& kallade KALP-kalkyler>, som ban-
kerna later genomfora infor beviljande av bostadslan.

Ensamhushéll antas i detta exempel efterfrdga en bostadsrétt, tvd rum
och kdk om 53 kvadratmeter. Avgift per kvadratmeter och ar i nypro-
duktion antas uppga till 950 kronor. Levnadskostnader baseras pa
Konsumentverkets referensviarden. Levnadskostnaderna for ett ensam-
hushall i storstadskommuner berdknas uppga till 8 810 kronor per ma-
nad.

Sammanboende antas i detta exempel efterfrdga en bostadsritt,

tre rum och kok om 83 kvadratmeter. Avgift per kvadratmeter och ar i
nyproduktion antas uppga till 850 kronor. Levnadskostnaderna for
sammanboende i storstadskommuner berdknas uppga till 14 690 kro-
nor per ménad.

Berdkning av efterfragan pa seniorbostider upplatna med bostadsrétt
utgar fran de kreditprovningar, sa kallade KALP-kalkyler, som ban-
kerna later genomfora infor beviljande av bostadslan.

I KALP-kalkylen anvédnds kvadratmeterpriserna per stadsdel baseras
pa slutpriser for bostadsrittslagenheter pa successionsmarknaden fran
Hemnet AB, sélda under perioden maj till oktober 2023.

I kalkylen tillimpas foljande villkor:

+ Kalkylrinta 7 procent

* Rénteavdrag 30 procent

* Beldningsgrad 70 procent

» Kontantinsats 30 procent

* Amorteringskrav 1 procent

» Skérpt amorteringskrav, en procent, om bolénet dverstiger 4,5
génger bruttoinkomsten
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