Bilaga 1 till Aldreboendeplan 2026: Om seniorbostider

De flesta av stadens dldre bor i ordindrt boende och ménga bor i otillgéngliga fastigheter . En
tillgdnglig och anpassad bostad 6kar dldres mdjligheter till ett sjdlvstandigt liv och kan dven
leda till en senareldggning av behovet av dldreomsorg.

I Boverkets bostadsenkét ar 2024 uppgav 202 av landets 290 kommuner att de hade
seniorbostider. I Stockholm stad fanns vid en inventering ar 2022-2023 112 fastigheter med
seniorbostdder (6 697 ligenheter), varav 35 procent dgdes av stadens bostadsbolag Micasa
Fastigheter AB.

Om seniorbostader

Definition

Seniorbostdder dr vanliga lagenheter pa den ordinarie bostadsmarknaden som &r avsedda for
personer dver en viss dlder, inget bistdndsbeslut behdvs. Det ér oftast 1dgenheter med god
tillgénglighet och med tillgang till gemensamma lokaler for social samvaro. Seniorbostéder
finns som hyresritt, bostadsritt och kollektivboende och kan variera i utformning. I vissa fall
ar det enda utmérkande att alla som bor i fastigheten dr 6ver en viss dlder, medan andra
boenden erbjuder service och aktiviteter. Vid behov av vird och omsorg far den enskilde
vénda sig till kommunen eller sjukvarden.

Formedling av seniorbostader i hyresratt

Seniorbostad med hyresritt formedlas bland annat genom Stockholms stads bostadsformedling.
De formedlingsregler som géller dr att seniorbostidder formedlas till den som dr 55 eller 65 ar
eller dldre och stér i bostadsformedlingens ko. Sarskilda formedlingsregler ger i vissa fall
foretrade 1 kon vid formedling till Micasas seniorldgenheter. Reglerna géller for den dver 65 ar,
som dr folkbokford i Stockholm sedan tva ar och kénner sig ensam och orolig eller som pa
grund av nedsatt rorlighet har svért att bo kvar i sin nuvarande bostad. Intyg krévs fran
vardpersonal i Region Stockholm eller av bistindshandldggare anstélld av Stockholms stad. For
personer over 85 ar krdvs inget intyg.

Aktivitetscenter

Vid majoriteten av Micasas seniorbostdder driver stadsdelsndmnderna aktivitetscenter med
sociala aktiviteter och gemenskap. Det finns idag aktivitetscenter eller en traffpunkt inom,
eller i direkt anslutning till, 16 av Micasas 24 seniorbostdder. Aktivitetscentren tillhandahalls
som en service for stadens dldre och kriaver inget bistandsbeslut. Syftet ar att ordna aktiviteter
och frimja social gemenskap, motverka otrygghet samt bidra till fysisk aktivitet for de boende
i seniorboendet och dldre i ndiromradet.

I Manga dldre i Stockholm bor i ldgenheter byggda innan skérpta tillgdnglighetskrav och dr ddrmed inte
tillgédnglighetsanpassade, till exempel i smalhusomradena i nérforort eller i villor och radhus med
tillgédnglighetsutmaningar.



Kartlaggning av seniorbostéader?

Sweco genomforde 2022/2023 pa uppdrag av dldreforvaltningen en inventering av
seniorbostiderna i Stockholms stad. Inventeringen visar att i Stockholms stad finns 112
fastigheter med seniorbostédder. Det avser totalt 6 697 lagenheter. Av dessa dgs 35 procent av
stadens bostadsbolag, 42 procent av 6vriga hyresvirdar och 23 procent av
bostadsrittsforeningar. En stor andel av seniorbostdderna (44 procent) aterfinns i1 innerstaden.
Cirka 40 procent av allménnyttans seniorbostider finns i innerstaden och motsvarande andel
bland 0vriga hyresrétter dr hela 61 procent. Seniorbostdder upplatna med bostadsritt 4r mest
vanligt forekommande 1 vésterort. Totalt sett finns minst antal seniorbostéder i dstra sdderort.

Tabell. Antal seniorbostader uppdelat pa upplateléseform/agare samt omrade

Vastra Ostra Hela

Innerstaden Vasterort soéderort soderort staden

Allmannytta 935 496 606 278 2 315
Bostadsratt 292 649 319 305 1 565
Ovrig hyresrétt 1726 535 456 100 2817
Totalt 2953 1680 1381 683 6 697

Uppgift om ldgenhetstyper (ldgenhetsstorlek och typ av kok) dr osdker. Baserat pa tillgdnglig
information ser fordelningen ut enligt foljande.

Tabell. Antal seniorbostader efter lagenhetstyp och upplatelseform/agare

Ovrig
Lagenhetstyp Allmannytta Bostadsratt hyresratt Total
Lagenheter utan kok 1 1
1 rum och kokvra/kokskap 361 1 563 925
2 eller fler rum och kokvra/kokskap 499 14 559 1072
1 rum och kok 472 21 257 750
2 rum och kok 884 493 1148 2525
3 rum och kok 96 669 268 1033
4 rum och kok 2 357 22 381
5 eller fler rum och kok 10 10

Sma ldgenheter dr mer vanligt forekommande bland hyresrétterna. Vanligaste ldgenhetstypen
bland hyresritterna dr tvd rum och kok. Lagenheter som har fyra rum eller fler &r ndstan
obefintliga bland hyresritterna. Bland bostadsritterna ddremot ar det 24 procent av bostdderna
som har fyra eller fler rum.

2 Sweco, Seniorbostider i Stockholms stad 2023



Tabell. Antal seniorbostader efter lagenhetstyp och omrade

Inner- Vastra Ostra  Hela
Lagenhetstyp staden Vasterort soderort soderort staden
Lagenheter utan kok 1 1
1 rum och kokvra/kokskap 407 297 156 65 925
2 eller fler rum och kokvra/kokskap 600 380 73 19 1072
1 rum och kok 334 110 269 37 750
2 rum och kok 1185 422 605 313 2525
3 rum och kok 322 312 214 185 1033
4 rum och kok 104 152 62 63 381
5 eller fler rum och kok 1 6 2 1 10

I innerstaden finns det flest seniorbostéder av mindre storlek. Storre seniorbostéder dr mer
vanligt forekommande i ytterstaden. Allminnyttans seniorbostidder ar i huvudsak byggda fran
1960-talet fram till och med 1980-talet. De 6vriga hyresritterna, som 1 huvudsak ligger i
innerstaden, dr oftast byggda innan ar 1940, men det forekommer &ven relativtmanga fastigheter
fran perioden 1960 till 1980. Seniorbostdder i bostadsrattsform har i huvudsak tillkommit fran
1990-talet och framat.

Allméannyttans seniorbostadsbestand, dir Micasa ar den stosta fastighetsdgaren, har framst
tillkommit genom ombildning av servicehus till seniorbostider. Ar 2003 tog
kommunfullmiktige beslut om en ombildning av totalt 13 av stadens servicehus till
seniorboende med hyresrétt. Mellan 2009 och 2010 beslutade kommunfullméktige om
omvandling av ytterligare 10 servicehus. Denna géng till s& kallade trygghetsboenden efter att
den statligt tillsatta dldreboendedelegationen hade foreslagit den nya boendeformen 1 sitt
slutbetinkandeden ”Bo bra hela livet” (SOU 2008:13) som avlimnades i december 2008.

Ar 2014 fanns det 1 468 senior- /trygghetsbostider inom Micasas bestind. Ar 2018 beslutade
kommunfullmaiktige att seniorboende skulle vara den enhetliga bendmningen for samtliga av
Micasas hyresritter for seniorer.



Antal seniorbostdader per upplatelseform
B Allmdnnytta 2 315 st

[ Bostadsrdtt 1565 st

B Hyresratt privat aktér 2 817 st

O 5km
L l Kartan framstdlld av SU, Stadsbyggnadskontoret, Stockholm stad 2023-12-12
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