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Skrivelse om byggnation av vard- och
omsorgsboenden for egen regi

Svar pé skrivelse av Nike Orbrink (KD), Hugo Laigar m.fl. (M),
Margita Jacobsson (L) och Thomas Wihlman (C).

Forvaltningens forslag till beslut

Aldrenimnden antar forvaltningens tjinsteutldtande som svar pa
skrivelsen om byggnation av vird- och omsorgsboenden for egen
regi.

Sammanfattning

Ledaméterna Nike Orbrink (KD), Hugo Laigar (M), Margita
Jacobsson (L) och Thomas Wihlman (C) har ldmnat en gemensam
skrivelse angdende byggnationer av vard och omsorgsboenden for
egen regi. | skrivelsen stéller ledamoterna tva fragestéillningar, dels
om hur manga véard- och omsorgsboenden i stadens egen regi som
har borjat byggas sedan hosten 2022, dels om detta ligger i linje
med det prognosticerade behovet i 2026 ars dldreboendeplan.
Aldrenimnden beslutade den 21 oktober &r 2025 att dverlimna
skrivelsen till forvaltningen for beredning.

Nir det giller nybyggnation av vard- och omsorgsboende i stadens
egen regi kommer ett nytt vard- och omsorgsboende att uppforas i
Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsforvaltning med planerad byggstart
under 2026. Det nya boendet innebér ett nytillskott pa 72
lagenheter.

Givet att nuvarande planering ligger fast, kommer staden att ha 43
vérd- och omsorgsboenden inom det egna bestandet i borjan av
2030-talet, vilket motsvarar 48 procent av det totala bestandet.
Nir det giller privata utforare, kan staden inte styra over
nyetableringar sa ldnge utforare uppfyller faststillda kriterier.

Att planera for vird- och omsorgsboenden dr omgérdat av en rad
utmaningar, framfor allt nir det géller tillgangen till lamplig mark
och de detaljerade och ldngdragna detaljplaneprocesserna vilket
paverkar bdde staden och privata byggherrar. Det nya arbetssittet
Samordnad dldreboendeplanering, SAB, vad giller planeringen av
bland annat vard- och omsorgsboende som kommer att etableras
under ar 2026 beddms kunna bidra till att behov och tillgdng pa
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platser fingas upp pé ett tydligare sitt, vilket kan bidra till en 6kad
framforhallning i planeringsprocessen.

Arendet

Ledaméterna Nike Orbrink (KD), Hugo Laigar (M), Margita
Jacobsson (L) och Thomas Wihlman (C) har lamnat en skrivelse
angdende byggnationer av vird och omsorgsboenden for egen regi.
Aldrenimnden beslutade den 21 oktober &r 2025 att dverlimna
skrivelsen till forvaltningen for beredning.

Ledamoterna lyfter i skrivelsen fram det prognosticerade behovet av
vard- och omsorgsboenden i staden, som utifrdn nu kidnda
omstandigheter innebér ett behov av cirka 35 nya vérd- och
omsorgsboenden. I skrivelsen hinvisas till principen om 60/40, som
innebdr att minst 60 procent av vard- och omsorgsfastigheterna
inom stadens geografiska omride ska finnas inom stadens eget
fastighetsbesténd.

Ledamoterna stéller i skrivelsen foljande fragestéllningar:

e Hur manga vard- och omsorgsboende 1 egen regi (d.v.s.
bestillda fran Micasa for drift i egen regi) har borjat byggas
sedan hosten 20227

e Ligger detta antal i linje med det prognostiserade behovet
enligt dldreboendeplanen eller finns det tecken pa att antalet
paborjade projekt (ej 1 planeringsfasen utan faktisk
byggnation) slépar efter prognosen?

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for stadsovergripende
dldreomsorgsfragor. Samverkan med de fackliga organisationerna
har skett 1 forvaltningsgruppen den 10 december ar 2025.
Kommunstyrelsens pensiondrsrdd har tagit del av drendet den 9
december ar 2025 och det for socialndmnden, dldrendmnden och
overformyndarnimnden gemensamma radet for
funktionshinderfradgor den 4 december ar 2025.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Nar det géller nybyggnation av vard- och omsorgsboenden i stadens
egen regi, sa pagar for ndrvarande rivning av den befintliga
byggnaden p& Arstaviigen, dven kallad Ann, i Enskede-Arsta-
Vantors stadsdelsforvaltning. Rivningen berdknas paga fram till
mars ar 2026, och dérefter startar uppforandet av nya byggnader.
Projektet berdknas vara klart till hosten 2028.

Det tidigare Arsta vird-och omsorgsboende, som 14g i en av de
byggnader som nu rivs, har inte anvants som vérd- och
omsorgsboende sedan flera ér tillbaka d& det inte uppfyllt
arbetsmiljokraven. Dérav dr dessa 77 platser redan avridknade nar



w Stockholms

Skrivelse om byggnation av vard- och
omsorgsboenden for egen regi

Tjansteutlatande
Dnr ALD 2025/431
Sida 3 (4)

boendet lades ner. Det nya boendet kommer att innehélla 72
ligenheter och samtliga blir ett tillskott for staden. Utdver Arsta nya
vard- och omsorgsboende finns ytterligare fyra
nyproduktionsprojekt i kommunal regi i planeringsstadiet.

Nyproduktion av vard- och omsorgsboenden dr omgérdat av en rad
utmaningar for savil staden som fastighetsdgare som for privata
aktorer, framfor allt handlar det om att hitta ldimplig tomtmark.
Inriktningen vid projektering av nyproduktion av vérd- och
omsorgsboenden med staden som bestéllare ar att mdjliga tomter
ska vara dandamalsenliga, ha god tillgdnglighet samt att de helst ska
ligga i néra anslutning till kommunikationer. Ett vird- och
omsorgsboende har hart styrda krav pa utformning for att vara
funktionellt for sdvél boende som personal. Ur ett driftekonomiskt
perspektiv bor antalet ligenheter ligga ndgonstans mellan 80 och
100, vilket innebdr ett fotavtryck om cirka 1 500 kvadratmeter
markyta.

Ytterligare en utmaning dr de detaljerade och langdragna
detaljplaneprocesserna som péaverkar samtliga aktorer. Processen
frdn markanvisning till inflyttning kan numera uppga till cirka 13
ar. Detta kan forklaras med komplexa planeringsfragor, allt fler
detaljerade krav pa olika utredningar i detaljplanearbetet samt att
ménga detaljplaner 6verklagas innan de kan vinna laga kraft.

Enligt 2026 ars boendeplan, som antogs av dldrendmnden den 21
oktober ar 2025 (dnr. ALD 2025/326), visar prognosen pa en
omfattande dkning av behovet av vdrd- och omsorgsboende under
de kommande decennierna. Behovet kommer sd vitt kan bedémas
inte att kunna tillgodoses enbart inom stadens eget bestind eller
med de fastigheter som nu finns planering for. Staden kommer dven
fortsdttningsvis att ha behov av att kopa platser pa vard- och
omsorgsboenden 1 privat regi.

For nérvarande finns 81 vard- och omsorgsboenden inom stadens
geografiska omrade, varav 39 inom stadens eget bestind.

Enligt den planering som for ndrvarande foreligger, kommer staden
att ar 2031 ha 43 vard- och omsorgsfastigheter inom det egna
bestandet. Givet att planeringen och antalet nytillskott ligger fast,
motsvarar det 48 procent av det totala bestdndet vard- och
omsorgsfastigheter inom staden. Planeringsinriktningen 60/40 ir en
langsiktig inriktning for att sidkra stadens rddighet dver
omsorgsfastigheter.

Processen for planering av bland annat vard- och omsorgsboenden
har varit foreméal for Gversyn och ett nytt arbetssitt kommer att
etableras under &r 2026. Detta kommer sannolikt att kunna bidra till
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att behov och tillgang till platser i savdl kommunal som privat regi
kan fangas upp pé ett tydligare sétt, vilket kan bidra till en 6kad
framforhéllning 1 planeringsprocessen.

Forvaltningen vill ocksa tilldgga att staden inte har radighet dver
etablering av drift av vard- och omsorgsboenden i privat regi.
Grundregeln 1 lag (2008:962) om valfrihetssystem (LOV) ér att en
utforare som uppfyller kriterierna ska godkédnnas. Som bestillare
kan staden endast begransa antalet utférare genom
valfrihetssystemets konstruktion, till exempel geografiskt omrade.

Forvaltningen foreslér att dldrendmnden antar tjédnsteutldtandet som
svar pa skrivelsen.

Karin Biilow Jonna Hermansson
Aldredirektdr Avdelningschef
Aldreférvaltningen Aldreférvaltningen
Bilagor

1. Skrivelse av ledaméterna Nike Obrink (KD); Hugo Laigar
m.fl. (M), Margita Jacobsson (L) och Thomas Wihlman (C)
géllande byggnation av vard- och omsorgsboende for egen
regi.
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