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Arende 9

Forhyrning av nya administrativa lokaler for
forvaltningskontoret

Arbetsmarknadsforvaltningens forslag till beslut
1. Arbetsmarknadsnimnden godkdnner foreslagen forhyrning
av lokal pa Palmfeltsvdgen 5, for forvaltningskontoret och
ger forvaltningschefen 1 uppdrag att teckna en
overenskommelse med servicenimnden.
2. Arbetsmarknadsnimnden beslutar att justera paragrafen
omedelbart.

Sammanfattning

Arbetsmarknadsforvaltningens huvudkontor &r 1 dagslaget
lokaliserat till vningsplan 4, 5 och 6 i fastigheten Kylhuset 15 pa
Livdjursgatan 4 i Slakthusomradet. Forvaltningen har sedan tidigare
konstaterat att de nuvarande lokalerna for huvudkontoret inte dr
anpassade utifran det behov som finns vad giller flexibilitet och
effektivitet kopplat till arbetsplatser och behovet av métesrum och
att det darfor krévs antingen en ombyggnation av befintliga lokaler
eller en flytt for att kunna mota behovet.

Forvaltningen har erbjudits mdjligheten hyra in sig pd Palmfelts
center, Palmfeltsvigen 5, plan 3 och samlokalisera med
serviceforvaltningen. Fastighetsdgare adr det kommunala
fastighetsbolaget S:t Erik Markutveckling AB. Samlokaliseringen
skulle innebéra att en av lokalen ar exklusiv for
arbetsmarknadsforvaltningen och en annan del, med bland annat
kok/matsal, vissa moteslokaler och arbetsplatser, 4r gemensam med
serviceforvaltningen. Serviceforvaltningen innehar kontraktet for
lokalen och arbetsmarknadsforvaltningen tecknar utifran detta en
overenskommelse med serviceforvaltningen gillande hyra for bada
ytorna.

Samlokaliseringen innebir en kostnadsbesparing for staden, men en
okad kostnad med uppskattingvis 1,4 mnkr per ar for
arbetsmarknadsforvaltningen. Siffran &r preliminér dé kostnaden for
lokalanpassningarna bygger pa beddmningar som Newsec gjort pa
uppdrag av serviceforvaltningen.

Arbetsmarknadsforvaltningen goér beddmningen att den nya lokalen
uppfyller de behov som forvaltningen har géllande lokal for



w Stockholms

Arbetsmarknadsforvaltningen
Ekonomistaben

Livdjursgatan 4

Box 10014

121 26 Stockholm-Globen
Vaxel 08-508 35 500

Fax
info.amf@stockholm.se
stockholm.se

Tjansteutlatande
Dnr AMF 2021/450
Sida 2 (5)

forvaltningskontoret, och att den ger mdjlighet till en 6kad
flexibilitet och effektivitet och till utveckling av verksamheten.
Forvaltningen ser dven att en samlokalisering med
serviceforvaltningen dr positiv sdvil vad géller effektivitet 1
lokalutnyttjande som samarbetsmojligheter.

Arbetsmarknadsforvaltningen foreslar att forvaltningschefen ges i
uppdrag att teckna en 6verenskommelse med serviceférvaltningen
géllande forhyrning av lokal pa Palmfeltsvdgen 5 {for
forvaltningskontoret.

Bakgrund

I samband med arbetsmarknadsforvaltningens bildande 1 1 juli 2011
flyttade forvaltningens huvudkontor in i fastigheten Kylhuset 15 pa
Livdjursgatan 4 i Slakthusomradet. Fastigheten dgs av Atrium
Ljungberg AB. Hyresavtalet for lokalerna giller till och med 2023-
06-30, och arbetsmarknadsforvaltningen dger réatt att, med
beaktande av nio ménaders uppsdgningstid, sdga upp avtalet for
avflyttning 1 fortid per 2022-06-30.

Huvudkontoret dr lokaliserat till vAningsplan 4, 5 och 6. Den totala
ytan for de lokaler som forvaltningen hyr idag dr ca 1 700 kvm.
Kostnaderna for lokalerna inklusive viarme, ventilation, index och
fastighetsskatt ar 1 dagsldget ca.4,6 mnkr per ar.

Pa forvaltningens huvudkontor arbetar ca 110 medarbetare inom
avdelningarna, de centrala stabsfunktionerna samt inom
forvaltningscentrala projekt.

Forvaltningen genomforde 2019 en beldggningsmétning att de
arbetsplatser som finns idag endast anvénds till ca 35-50 procent,
och att manga arbetsplatser darfor stdr oanvinda under en stor del
av dagen. Samtidigt har beldggningen i befintliga motesrum varit
hog, och att det finns ett behov av fler métesrum men ocksa
motesrum som dr anpassade utifran verksamheternas uppdrag.

Forvaltningschefen beslutade 1 slutet av 2020 om en vision for det
framtida forvaltningskontoret, och i samband med det péborjades
aven ett arbete med ett nytt lokalprogram. Som en del av arbetet
med lokalprogrammet har en behovskartlaggning genomforts.
Syftet med lokalprogrammet &r att ta 1 beaktande och hantera bade
visionen for kontoret och kontorets funktionalitet och effektivitet.

Arendets beredning

Detta drende har beretts inom ekonomistaben i samarbete med
administrativa staben vid arbetsmarknadsforvaltningen. Risk- och
konsekvensanalys gillande forslaget har genomforts tillsammans
med fackliga foretrddare den 5 maj 2021 och drendet samverkas
med de fackliga foretrddarna vid forvaltningsgruppens moéte den 12
maj 2021.
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Arendet

Arbetsmarknadsforvaltningen har sedan tidigare konstaterat att de
nuvarande lokalerna for forvaltningens huvudkontor inte ar
anpassade utifrdn det behov som finns vad géller flexibilitet och
effektivitet kopplat till arbetsplatser och behovet av motesrum.
Forvaltningen har ocksa konstaterat att det darfor kravs antingen en
ombyggnation av befintliga lokaler eller en flytt for att kunna mota
behovet.

Lokalen samt samlokalisering med serviceforvaltningen
Arbetsmarknadsforvaltningen har fatt mojlighet att hyra in sig pa
Palmfelts center, Palmfeltsvégen 5, plan 3 och samlokalisera med
serviceforvaltningen. Fastighetsdgare &r det kommunala
fastighetsbolaget S:t Erik Markutveckling AB. Formellt hanteras
samlokalisering genom att servicenimnden tecknar hyresavtal och
hyr hela lokalen. Darefter tecknar serviceforvaltningen en
overenskommelse med arbetsmarknadsforvaltningen {or de
exklusiva och gemensamma delarna av lokalerna. Det &r inte ett
andrahandsavtal i juridisk mening dé servicendmnden och
arbetsmarknadsndmnden &r en del av Stockholms stad och ddrmed
samma juridiska person. Den handling som reglerar
“andrahandsforhallandet” ar darfor en 6verenskommelse.
Arbetsmarknadsnamnden behover séledes inte fa drendet godként
av kommunstyrelsens ekonomiutskott.

Inhyrningen innebér dels en del som arbetsmarknadsforvaltningen
nyttjar exklusivt, dels en del som férvaltningarna gemensamt nyttjar
dér det finns till exempel kok/matsal, motesrum och arbetsplatser.

Den aktuella lokalen innebir en 6vergang till aktivitetsbaserat
arbetssdtt i kontorslandskap. Aktivitetsbaserat kontor innebér att
medarbetarna inte har ndgra fasta arbetsplatser utan medarbetaren
véljer en arbetsplats utifran vad och med vilka man ska arbeta vid
det aktuella tillfallet. Arbetsplatsen indelas i olika zoner utifran vad
som ldmpar sig bést for den arbetsuppgift medarbetaren har att
utfora.

Kostnader

Samlokaliseringen innebir en kostnadsbesparing for staden, men en
okad kostnad med uppskattingvis 1,4 mnkr per ar for
arbetsmarknadsforvaltningen. Siffran ar prelimindr da kostnaden for
lokalanpassningarna, som betalas som hyrestilligg dver
kontraktstiden bygger pa bedomningar som Newsec gjort pa
uppdrag av serviceforvaltningen.

Lokalen som foreslas forhyras kommer 1 sin helhet att uppga till

5 431 kvadratmeter till en arshyra pé cirka 14,7 mnkr. Till det
kommer ett ombyggnadstillagg pé cirka 12 mnkr som betalas under
hyrestiden motsvarande ett [&n med rak amorteringsplan samt
fastighetsskatt och kyl, virme och sopor pé cirka 1,8 mnkr arligen.
Ombyggnadskostnaden dr alltjimt preliminér och ar
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fastighetsdgarens uppskattning utifran de skisser och 6nskemal som
presenterats. En exakt ombyggnadskostnad fas forst efter en
genomford projektering. Forst da kan den exakta ytférdelningen
fastslés.

Lokalen har delats upp pa tre olika typer av ytor.
e Servicendmndens exklusiva yta om cirka 2 881 kvm.
e Arbetsmarknadsndmndens exklusiva yta om cirka 1 270
kvm.
e (Gemensamma ytor om cirka 1 280 kvm.

Med hénsyn taget till ombyggnadskostnader, fastighetsskatt, samt
kostnader for vdrme, kyla och sopor som betalas till
fastighetsdgaren skulle fordelningen pé de tre olika typerna av ytor
se ut som foljande:

e Servicendmndens exklusiva yta, cirka 10,0 mnkr.
e Arbetsmarknadsnimndens exklusiva yta, cirka 4,9 mnkr.
e (Gemensamma ytor, cirka 4,3 mnkr.

Hur kostnaden for den gemensamma ytan ska fordelas ér inte helt
faststillt men utifran forvaltningarnas storlek &r det rimligt att
arbetsmarknadsforvaltningen stér for mellan 25-30 procent av den
kostnaden, vilket skulle ge en hyreskostnad pa ca 5 958 tkr for
arbetsmarknadsforvaltningen.

Den minskade lokalytan mojliggors av en effektivisering och
fortdtning av administrativa ytor. Anpassningskostnaderna och att
verksamheten dr permanent och langsiktig motiverar att den forsta
avtalsperioden stracker sig dver fem ar da anpassningskostnaderna
betalas av som ett tilldgg pa hyran.

Risk- och konsekvensanalys

Arbetsmarknadsforvaltningen har den 5 maj genomfort en risk- och
konsekvensanalys tillsammans med fackliga foretradare. Forslaget
till beslut samverkas i forvaltningsgruppen den 12 maj 2021.

Tidplan
Lokalerna bedoms kunna tas 1 bruk under véaren eller till sommaren
2022.

Arbetsmarknadsforvaltningens synpunkter och forslag
Arbetsmarknadsforvaltningen foreslar en samlokalisering med
serviceforvaltningen genomfors och att forvaltningschefen ges 1
uppdrag att teckna en 6verenskommelse med serviceforvaltningen
géllande forhyrning av lokal pa Palmfeltsvdgen 5 {for
forvaltningskontoret. Samlokaliseringen innebér att
arbetsmarknadsforvaltningen fér en for egen del exklusiv yta och att
de tvé forvaltningarna delar en gemensam yta.
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I syfte att sdkerstilla att forvaltningens behov av ny lokal uppfylls
har bland annat visionen for forvaltningskontoret,
beldggningsmitning, behovskartliggning och arbetet med
lokalprogrammet legat till grund for att g& vidare med forslaget.
Forvaltningen goér bedomningen att lokalerna ger en mdjlighet for
forvaltningskontoret att fa tillgang till lokaler som &r anpassade
efter verksamhetens behov och att en samlokalisering med
serviceforvaltningen skulle bidra till ett mer effektivt nyttjande av
stadens lokaler.

Forvaltningen anser att den nya lokalen med aktivitetsbaserat
arbetssitt 1 kontorslandskap kan ge flexibla och effektiva
arbetsplatser och motesrum, vilket r 1 sin tur dr sétt att effektivisera
arbetet och skapa tvarfunktionella kontakter, kunskapsoverforing
och samarbeten mellan olika verksamhetsomriden. Flexibiliteten
innebdr ocksd en minskad sérbarhet gidllande hanteringen av
framtida behov gillande arbetsplatser.

Trots att kostnaden for arbetsmarknadsforvaltningens del okar, &r
den samlade beddmningen dr att forslaget till en flytt av
forvaltningskontoret till aktuella lokaler pa Palmfeltsvigen 5
kommer att bidra till en positiv utveckling. Samlokalisering och ett
samarbete med en annan av stadens forvaltningar kommer sannolikt
att ge manga positiva effekter och kan forhoppningsvis utgora ett
gott exempel dven for andra forvaltningar framgent. Férvaltningen
bedomer att en kostnadsokning blivit aktuell dven vid en annan flytt
eller vid en ombyggnation av befintliga lokaler, och att detta forslag
innebdr storsta mojliga nytta for staden som helhet.

Jamstalldhetsanalys

Arbetsmarknadsforvaltningen anser att den nya lokalférhyrningen
fungerar bra for bade kvinnor och mén och att inga sérskilda
atgdrder utifran ett jimstélldhetsperspektiv behdver vidtas.

Utifran ovanstaende foreslar arbetsmarknadsforvaltningen
arbetsmarknadsndmnden att besluta i enlighet med forvaltningens
forslag.

Karina Uddén Fredrik Bister
arbetsmarknadsdirektor ekonomichef

Amanda Broman
administrativ chef
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