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Forhyrning av ny lokal for Jobbtorg
Vallingby, Vallingbytorg 59 i Stockholm

Arbetsmarknadsforvaltningens forslag till beslut
1. Arbetsmarknadsndmnden beslutar att godkidnna forhyrning

av ny lokal pa Villingby torg 59 i1 Stockholm till en arshyra
av 3 534 684 kronor ar 1.

2. Arbetsmarknadsndmnden beslutar, under forutséttning av
godkidnnande av kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott, att ge forvaltningschefen i uppdrag att
teckna hyresavtal, 1 enlighet med vad som anges i detta
tjansteutlatande.

3. Arbetsmarknadsndmnden ansdker hos kommunstyrelsens
ekonomi- och trygghetsutskott om godkénnande att teckna
hyresavtal pa Villingby torg 59 i Stockholm till en &rshyra
av 3 534 684 kronor ar 1.

4. Arbetsmarknadsndmnden beslutar att omedelbart justera
paragrafen.

Sammanfattning

Arbetsmarknadsforvaltningen dr i behov av ny lokal 1 Véllingby for
verksamheten inom jobbtorg. Forvaltningen ér for narvarande
andrahandshyresgist till Arbetsformedlingen, som hyr den
nuvarande lokalen av NREP. Arbetsformedlingen kommer att sdga
upp den nuvarande lokalen da Arbetsformedlingen behdver en
mindre lokalyta &n vad de idag forhyr. Detta innebér att nimnden
behover finna nya lokaler for Jobbtorg Villingby.

Arbetsformedlingen har uttryckt intresse av att hyra en mindre del
av den lokal som ndmnden nu foreslds hyra. Férvaltningen foreslér
att arbetsmarknadsndmnden beslutar att godkénna
lokalférhyrningen pa Villingby torg 59 och att forvaltningschefen
fir 1 uppdrag att teckna hyresavtal under forutséttning att
kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott godkédnner
inhyrningen. Hyresvérd for lokalen pa Villingby torg 59 dr Svenska
Bostéder.
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Bakgrund

Kommunfullméktige fattade 1997 beslut om att ett jobbtorg ska
vara placerat 1 visterort och omfatta stadsdelarna Hasselby-
Villingby och Bromma med placering i Véllingby. Dérav har
sokandet efter ny lokal avgrinsats till Villingby.

Jobbtorg Villingby dr idag samlokaliserad med
Arbetsformedlingen, dir arbetsmarknadsforvaltningen ar
andrahandshyresgist. Arbetsmarknadsforvaltningen hyr idag 674
kvm till en arskostnad av 768 000 kronor. Arbetsféormedlingen hyr
lokalerna av NREP. Arbetsformedlingen har aviserat att de kommer
lamna lokalen da nuvarande lokaler &r for stora for
Arbetsformedlingen, vilket leder till att
arbetsmarknadsforvaltningen behdver hitta en ny lokal.
Arbetsmarknadsforvaltningen har gett Serviceforvaltningen 1
uppdrag att, utifrdn forvaltningens specifikation, finna nya lokaler
till Jobbtorg Villingbys verksamhet.

Arbetsformedlingen har fortsatt behov av lokal nirvaro i Véllingby
Centrum, dock i minskad omfattning, och dnskar fortsatt
samlokaliseringen med Jobbtorg Villingby.

Jobbtorg Villingby ser stora fordelar med fortsatt samlokaliseringen
med Arbetsformedlingen da det leder till en god dialog, gemensamt
fokus pa Stockholmarens behov samt snabb och effektiv

samverkan.

Dé Arbetsformedlingen har ett mindre behov av lokalyta i
jamforelse med Jobbtorg Villingby sa har Jobbtorg Stockholm och
Arbetsformedlingen enats om att Arbetsmarknadsforvaltningen ska
vara forstahandshyresgist. Arbetsmarknadsforvaltningen foreslar
diarmed arbetsmarknadsndmnden att teckna hyreskontrakt med
Svenska Bostdder med adress Villingby torg 59.

Arendet

Arbetsmarknadsforvaltningen &r i behov av lokaler for att bedriva
Jobbtorg 1 Villingby. I och med Jobbtorg Stockholms
omorganisation dr Jobbtorg Véllingby i behov av nagot storre
lokaler &n idag. Den lokalen som forslas inhyras ér pé totalt 1 296
kvm, varvid att Arbetsformedlingen utryckt att de vill hyra 162,5
kvm av dessa samt en del av kostnaden for 3 av 10 motesrum. De
162,5 kvm inkluderar inte motesrummen. Hur stor erséttning som
Arbetsformedlingens ska betala for att samutnyttja 3 av 10
motesrummen dr dnnu inte faststdlld. Lokalerna &r nagot stérre dn
vad forvaltningen &r i behov av, men dr det bdsta alternativet som
Serviceforvaltningen tillsammans med forvaltningen funnit 1 det
aktuella omradet.
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Verksamhetsanpassning

Lokalen ska anpassas for verksamhetens behov, vilket innebér en
byggnation av 10 motesrum. Infor tilltrddet iordningstéller
hyresvérden lokalerna sa att de uppfyller myndighetskrav avseende
el- och brandsidkerhet. Lokalen &r idag sliten och hyresvirden,
Svenska Bostdder, behdver gora omfattande renoveringar samt dven
verksamhetsanpassa lokalen. Da detta medfor en stor investering for
hyresvérden, Svenska Bostdder, sa behover
arbetsmarknadsndmnden teckna ett hyreskontrakt pa sju ar. Svenska
Bostider vill att kostnaden for verksamhetsanpassningen betalas pa
forsta kvartalshyran.

Risker

Lokalen &r idag 1 daligt skick s renoveringen blir omfattande,
vilket innebdr att ett tilltrdde eventuellt kan forsenas.
Arbetsmarknadsforvaltningen har dock mdjlighet att vara kvar 1
nuvarande lokaler fram till den 31 december 2026, vilket gor att
risken for att forvaltningen ska std utan lokal for verksamheten
Jobbtorg Villingby minimeras. Svenska Bostidder uppskattar dock
tiden for ombyggnationen inklusive lokalanpassningen till 1,5 ar,
vilket gor att det dr viktigt att ndmnden kan teckna avtal med
Svenska Bostdder sa snart som mojligt for att minimera risken att
ndmnden star utan lokal for sin Jobbtorgs verksamhet i Villingby.

Forvaltningen dr muntligt 6verens med Arbetsformedlingen om att
Arbetsformedlingen ska teckna ett andrahandshyreskontrakt pa
initialt fyra &r med en mgjlig forldngning pd tre ar. Ett skriftligt
andrahands hyresavtal med Arbetsformedlingen tréffas dock forst
sedan ndmnden tecknat ett hyresavtal med Svenska Bostidder. Det
finns givetvis en risk for att Arbetsformedlingen inte véljer att
forldnga avtalet efter fyra ar. D4 arbetsmarkandsforvaltningens
kontrakt Ioper pa sju ar sé innebar detta en risk for de tre sista aren.
Om Arbetsformedlingen inte véljer att forlinga
andrahandskontraktet efter fyra ar sa behdver nimnden se dver om
man kan omlokalisera delar av sin verksamhet for att fylla de ytor
som Arbetsformedlingen hyrt med annan verksamhet alternativt
hitta en annan andrahandshyresgist fran Stockholms stad eller en
extern hyresgést.

Hyra och kostnader

Bashyra 3 235 000 kr/ar samt fastighetsskatt 299 684 kr/ar.
Hyresgéstanpassning pé totalt 1 360 000 kronor, faktureras 1
enlighet med Svenska Bostédders 6nskan i samband med forsta
kvartalshyran.

Ett andrahands hyresavtal kommer att ingds med Arbetsformedling,
dar de kommer att hyra ca 162,5 kvm, 12,5 procent av lokalytan.
Dessutom kommer arbetsmarknadsforvaltningen och
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arbetsformedlingen att dela pé 3 av 10 moétesrum. Hur stor ersittning
som Arbetsformedlingens ska betala for att samutnyttja 3 av 10
motesrummen dr dnnu inte faststdlld. Forvaltningen dr muntligt
overens med arbetsformedlingen om ett andrahandshyresavtal pa
initialt fyra &r med en forldngning pa tre ar.

Arbetsformedlingen kommer ocksa att betala 30 procent av
hyresgéstanpassningen, dvs 408 000 kronor.

Kostnader for moblering, it, 1as, larm, skyltar, el och sophantering
tillkommer.

Tidplan
Tilltrdde till de nya lokalerna véntas prelimindrt kunna ske 1 juni
2026.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom ekonomistaben i samarbete med Jobbtorg
Stockholm, vid arbetsmarkadsforvaltningen. Arendet samverkades
med arbetstagarrepresentanterna den 11 september 2024.

Samrad med Stadsledningskontoret har genomforts.

Sammanstallning av lokalkostnader for Jobbtorg
Stockholm

Fastighetsdgare AB Svenska Bostider

Fastighetsbeteckning Tre brunnar 1

Bashyra 3235000 kr
Fastighetsskatt 299 684 kr
Lokalens yta (kvm) 1296
Inflytt Prel. 2026-06-01
Hyrestid 7 ar
Forlangning Loper med 36 mén
Anpassningar Infor tilltrddet anpassas

lokalen efter verksamhetens
onskemal samt
iordningstéller hyresvédrden
lokalerna sé att de uppfyller
myndighetskrav avseende el-
och brandsékerhet. For denna
anpassning faktureras

1 360 000 kronor, som ett
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engéangsbelopp 1 samband
med forsta kvartalshyran..

Virme/kyla/ventilation

ingdr i bashyran kr

Arbetsformedlingen kommer
att hyra 162,5 m? (12,5%) av
lokalytan samt med
arbetsmarknadsforvaltningen
Andrahandsuthyrning samutnyttja 3 av 10
till Arbetsformedlingen motesrum.
Arbetsformedlingen kommer
dven att betala 30% av
hyresgéstanpassningen, dvs
408 000 kronor.

3 534 684 kr. For 2026
tillkommer en
engangssumma for
hyresgéstanpassning pa
1 360 000 kronor.

Totalkostnad per helar,
ar 1, exkl.

andrahandsuthyrningen
till arbetsformedlingen:

Forvaltningens synpunkter och forslag

Utifran behovet av ny lokal till verksamheten Jobbtorg Villingby
har arbetsmarknadsforvaltningen undersokt mojligheten att hitta
lokaler i stadsdelarna Hasselby-Véllingby dér staden dr hyresvard.
Serviceforvaltningen har haft férvaltningens uppdrag att hitta en
dndamalsenliglokal, utifran forvaltningens specifikation inom det
omrade som Jobbtorg Villingbys verksamhet ska bedrivas enligt
kommunfullmiktiges beslut. Den foreslagna lokalen dr nagot storre
an den Jobbtorg Villingby ér i behov.

Forvaltningen foreslér att arbetsmarknadsndamnden beslutar att
godkdnna inhyrningen av ny lokal pa Villingby torg 59 i Stockholm
till en arshyra av 3 534 684 kronor ar 1.

Vidare foreslar forvaltningen att arbetsmarknadsndmnden beslutar,
under forutséttning av godkédnnande av kommunstyrelsens
ekonomi- och trygghetsutskott, att ge forvaltningschefen i uppdrag
att teckna hyresavtal, 1 enlighet med vad som anges i detta
tjansteutlatande.

Forvaltningen foreslar att arbetsmarknadsndmnden ansoker hos
kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott om godkdnnande
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att teckna hyresavtal pd Villingby torg 59 i1 Stockholm till en
arshyra av 3 534 684 kronor éar 1.

Jamstilldhetsanalys

Arbetsmarknadsforvaltningen anser att den nya lokalférhyrningen
fungerar bra for bade kvinnor och mén och att inga sérskilda
atgarder utifran ett jamstélldhetsperspektiv behover vidtas.

Utifrén ovanstdende foreslar arbetsmarknadsforvaltningen
arbetsmarknadsndmnden att besluta i enlighet med forvaltningens
forslag.

Karina Uddén Fredrik Bister
Arbetsmarknadsdirektor Ekonomichef
Arbetsmarknadsforvaltningen Arbetsmarknadsforvaltningen
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