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Forhyrning av utbildningslokaler for
vuxenutbildningen, Isafjordsgatan 30B i
Kista

Arbetsmarknadsforvaltningens forslag till beslut

1. Arbetsmarknadsndmnden beslutar att godkdnna forhyrning
av utbildningslokaler pé Isafjordsgatan 30B i Kista.

2. Namnden hemstiller att kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott godkdnner en arshyra om 2,3 miljoner
kronor for utbildningslokalerna pa Isafjordsgatan i Kista.

3. Arbetsmarknadsmarknadsndmnden beslutar att ge
forvaltningschefen i uppdrag att teckna hyresavtal, 1 enlighet
med vad som anges 1 detta tjdnsteutlitande till en arshyra om
2,3 miljoner kronor, under forutséttning att
kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott
godkédnner arshyran.

Sammanfattning

Arbetsmarknadsforvaltningen hyr lokal pa Isafjordsgatan 30 B i
Kista for vuxenutbildning i stadens egen regi. Det nuvarande
hyresavtalet 16per med en fast hyresperiod pa nio manader. Avtalet
16per fram till den 30 juni 2026. Forvaltningen foreslar att nimnden
beslutar att teckna nytt hyresavtal for nuvarande lokal med 36
manaders hyrestid.

Arshyran uppgér till 2 309 938 kronor, vilket innebr ett
kvadratmeterpris pa 2 625 kronor.

Bakgrund
Arbetsmarknadsforvaltningen hyr tva utbildningslokaler i Kista, i
nédrheten av varandra, for vuxenutbildningen.

Den ena lokalen pa Isafjordsgatan 32 A har ett hyresavtal som &r
beviljat av ndmnden samt kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott.
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Den andra lokalen pa Isafjordsgatan 30B, som detta tjdnsteutlatande
avser, har nimnden ett hyresavtal, utan forlingningsparagraf, fram
till den 30 juni 2026.

Anledningen till att nuvarande avtal tecknades var for att sékerstélla
att vuxenutbildningen i1 egen regi skulle ha mojlighet att ta emot de
antal elever som sokte sig till verksamheten i och med att de nya
avtalen for vuxenutbildningen som tridde i kraft 1 januari 2025.

For att vuxenutbildningen pa Komvux Kista ska kunna fortsétta
bedrivas i nuvarande omfattning finns behov av att teckna ett nytt
hyresavtal for Isafjordsgatan 30B.

Arendet

Arbetsmarknadsforvaltningen &r i behov att teckna nytt hyresavtal
pa Isafjordsgatan 30B for att fortsatt kunna bedriva vuxenutbildning
pa Komvux Kista i nuvarande omfattning.

Hyra och kostnader

Bashyra uppgar till 2 068 000 kronor/ar, vilket innebér ett
kvadratmeterpris pa 2 350 kronor.

Kostnaden for fastighetsskatt, avfallshantering, kyla och viarme
uppgar till 241 938 kr/ar. Arshyran uppgér dirmed till 2 309 938
kronor, vilket innebér ett kvadratmeterpris pa 2 625 kronor.

Kostnader for el tillkommer.

100 procent av bashyran indexuppriknas arligen med
konsumentprisindex frdn och med 2027. Bastal for indextalet ar
oktober ménad 2026.

Avtalstid
Hyresavtalet géller fran och 2026-07-01 till och med 2029-06-30.
Riskanalys

Arbetsforvaltningens bedomning &r att antalet elever som léser sfi
kommer att minska under kommande ar med anledning av den
minskade migrationen till Sverige. Detta kan komma att medfora ett
minskat behov av lokaler. I forslaget till hyresavtal finns dérfor en
mojlighet for namnden att sdga upp hyresavtalet i fortid utan
tillkommande kostnader.

Hyresavtalet kan ségas upp till upphdrande och avflyttning per
2028-06-30. Uppsédgning behdver ske nio ménader innan. For att
aberopa detta villkor behdver uppsédgningen foljaktligen ske senast
2027-09-30.
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Sammanstallning av lokalkostnader — Isafjordsgatan 30B

Fastichetsieare Kungsleden Keflavik AB
& & (Castellum)
Fastighetsbeteckning Stockholm Keflavik 1 i

Stockholm

Lokalens yta (kvm) 880

Hyrestid fran och med |2026-07-01

Hyrestid till och med 2029-06-30 (36 manader)

Forlangning Loper med 36 méan
Uppsdgningstid 9 ménader
Bashyra 2 068 000 kr/ar
Fastighetsskatt 83 538 kr/ar

Drift: varme/kyla etc. | 158 400 kr/ar

Totalt 2 309 938 kr/ar

Arendets beredning
Arendet har beretts inom ekonomistaben i samarbete med
Vuxenutbildning Stockholm vid arbetsmarknadsforvaltningen.

Arbetstagarorganisationerna har informerats om drendet den 12
mars 2026.

Samrad med Stadsledningskontoret har genomforts den 9 mars
2026.

Arbetsmarknadsforvaltningens synpunkter och
forslag

Kommunfullmiktige beslutade i budgeten 2024 att andelen
vuxenutbildning i stadens egen regi ska oka. En forutsittning for att
oka andelen vuxenutbildning i egen regi r tillgang till lokaler med
bra kommunikationer och lamplig geografisk spridning. Dessa
lokaler behdvde vara forhyrda till den 1 januari 2025 dé de nya
avtalen for vuxenutbildningen trddde i kraft.

Arbetsmarknadsforvaltningen bedémde det som strategiskt viktigt
att egen regin fanns pa plats i Kista frdn och med den 1 januari
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2025, for att nd kommunfullmaktiges uppsatta mél. Detta med
anledning av att externa leverantdrer som bedrivit sfi-undervisning i
Kista inte fatt tilldelning 1 de nya vuxenutbildningsavtalen. Med
anledning darav hyrdes lokalerna pa Isafjordsgatan 32A samt
Isafjordsgatan 30B.

Under 2025 har andelen sfi i egen regi vuxit fran knappt 30 procent
till drygt 60 procent. Under 2025 har cirka 2 400 elever studerat sfi
pa Komvux Kista.

Enligt kommunfullmiktiges budget ska nimnder och
bolagsstyrelser, 1 forsta hand hyra lokaler av staden.
Arbetsmarknadensndmnden har ocksé i uppdrag att i samarbete med
utbildningsndmnden intensifiera arbetet med att tillgdngliggora
skollokaler for vuxenutbildning. Namnderna ska dven undersoka
mojligheten att nyttja grundskolans lokaler till vuxenutbildning.

Arbetsmarknadsforvaltningen har undersokt mojligheten att hitta
lampliga lokaler i omradet dér staden &r hyresvérd, men inte lyckats
hitta sddana lokaler. Inte heller skollokaler finns tillgdngliga 1
omradet.

Arbetsmarknadsforvaltningen foreslar arbetsmarknadsndmnden att
besluta att godkdnna forhyrning av utbildningslokaler pé
Isafjordsgatan 30B 1 Kista med en arshyra 2,3 mnkr och ge
forvaltningschefen i uppdrag att teckna hyresavtal, i enligt med vad
som anges 1 detta tjdnsteutlatande. Detta under forutsittning att
kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott godkanner
arshyran.

Jamstilldhetsanalys

Arbetsmarknadsforvaltningen anser att den nya lokalférhyrningen
fungerar bra for bade kvinnor och mén och att inga sérskilda
atgdrder utifran ett jimstélldhetsperspektiv behover vidtas.

Utifran ovanstaende foreslar arbetsmarknadsforvaltningen att
arbetsmarknadsndmnden beslutar i enlighet med forvaltningens
forslag till beslut.

Bilaga
Ritning — Bilaga 1
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