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Forhyrning av ny lokal for Jobbtorg
sydvast, Bodholmsgangen 7 i
Skarholmens centrum

Arbetsmarknadsforvaltningens forslag till beslut
1. Arbetsmarknadsndmnden beslutar att godkdnna forhyrning
for ny lokal for Jobbtorg sydvist pa Bodholmsgangen 7,
med fastighetsbeteckningen Masholmen 22, i Skdrholmens
centrum.

2. Arbetsmarknadsmarknadsnimnden beslutar att ge
forvaltningschefen i uppdrag att teckna hyresavtal, 1 enlighet
med vad som anges 1 detta tjdnsteutldtande till en arshyra om
3,7 miljoner kronor.

Sammanfattning

Arbetsmarknadsforvaltningen hyr for nirvarande en lokal pa
Ekholmsvigen 34, bakom Skdrholmens centrum, for Jobbtorg
sydvést. For att verksamhet ska f& mer &ndamalsenliga lokaler och
battre ska na ut till sin malgrupp onskar man att flytta till en lokal i
Skérholmens centrum. Nuvarande hyresavtal &r uppsagt och loper
till sista november 2026, men kan vid behov forlédngas.
Forvaltningen foreslar att ndmnden beslutar att teckna hyresavtal for
ny lokal i Skarholmen centrum med cirka nio ars hyrestid.

Arshyran uppgér till 3 698 004 kronor, vilket innebdr ett
kvadratmeterpris pa 3 532 kronor. Sammantaget blir kostnaden for
den nya lokalen cirka 400 000 kronor ldgre per &r dn den befintliga
lokalen pa Ekholmsvigen 34.

Bakgrund

Jobbtorg Sydvist bestar av jobbtorg unga och jobbtorg vuxna.
Verksamhetens malgrupper ér personer med forsorjningsstod och
kvinnor med en svag stéllning pa arbetsmarknaden. Malgruppen
erbjuds individuellt anpassat stod for att ndrma sig studier eller
arbete.

Verksamheten bedrivs i lokaler pd Ekholmvégen 34, bakom
Skéirholmens centrum. Verksamheten har varit lokaliserad till denna
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lokal sedan 2016. Arbetsmarknadsforvaltningen har fordndrat sitt
arbetssdtt efter coronapandemin, vilket medfort ett minskat behov
av lokalyta. For att battre kunna na ut till malgruppen, badde nya
potentiella aspiranter och befintliga, samt for att fa lokaler som
battre uppfyller verksamhetens behov onskar verksamheten ett
flytta till en lokal som ligger ndrmare Skdrholmens centrum och
tunnelbana.

Ett lokalsok har utforts under hostterminen 2025. Uppdraget
utfordes av Lokaler och hyror (fd Lokalplanering) pa
serviceforvaltningen som kontaktat stadens egna fastighetségande
bolag, inklusive fastighetskontoret, samt privata fastighetségare.
Lokalsoket identifierade ett par potentiella lokaler i och i nirheten
av Skdrholmens centrum. Verksamheten har tillsammans med
forvaltningens lokalstrateg och Lokaler och hyror genomfort
platsbesok och haft dialog med berdrda fastighethetsigare.

Den 9 juni 2025 kallade Stadsledningskontorets
stadsutvecklingsavdelning till gemensamt mote for
kulturforvaltningen, Skidrholmens stadsdelsforvaltning,
arbetsmarknadsforvaltningen och serviceforvaltningen for att
tillsammans sondera mdjligheterna till samnyttjande av lokaler i och
kring Skédrholmens centrum. Vid motet konstaterades att potential
for detta finns och det beslutades att en kartliggning av behov
skulle goras som nésta steg. Stadsledningskontoret anlitade
serviceforvaltningen for detta.

Slutsatsen av kartliggningen resulterade i att forvaltningen 1 samrad
med Stadsledningskontorets Stadsutvecklingsavdelning valde att ga
vidare med en lokal hos Skdrholmen Retail AB.

Hyreskontraktet for befintlig lokal 16per ut sista november 2026 och
har nio méanaders uppségningstid. Lokalen har sagts upp for
avflyttning. En muntlig 6verenskommelse mellan
arbetsmarknadsforvaltningen och befintlig fastighetsédgare har dock
traffats om att verksamheten vid behov har en option pa att forlinga
hyresavtalet.

Arendet

For att Jobbtorg sydvists verksamhet battre ska né ut till sin
malgrupp Onskar man att flytta till en lokal i eller narmare
Skérholmens centrum for att forbéttra verksamhetens
forutséttningar att komma i kontakt mélgruppen. Den nuvarande
lokalen &r ocksé for stor 1 forhédllande till verksamhetens behov.

Beskrivning av drendet

Den lediga lokalen hos fastighetsidgaren i Skiarholmens centrum har
adress Bodholmsgangen 7, 127 48 Skérholmen. Lokalens
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huvudentré vetter ut mot Skiarholmstorget, mitt emot
tunnelbaneentrén.

s 208 T-Bana

Lokalen bestér av tvd vaningar; en bottenvining pd 401
kvadratmeter och en dvervaning pa 646 kvadratmeter, sammanlagt
1 047 kvadratmeter.

Lokalen dr i1 dagsliaget stomren och fastighetsdgaren ar villig att
anpassa lokalen for den kommande hyresgésten. I och med att
lokalen &r stomren sa bedomer fastighetsvarden att det tar cirka sex
mdnader fran ett undertecknande av hyreskontraktet tills att lokalen
ar klar for inflyttning.

Verksamheten har tillsammans med Lokalplaneringsenhetens
inredningsarkitekt och forvaltningens lokalstrateg jobbat fram ett
forslag for lokalens utformning med ytor for méten och aktiviteter
tillsammans med aspiranter och andra besokare pa gatuplan och
personalytor pa dvervéningen.
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Ekonomi

Hyra och kostnader

Bashyra uppgér till 2 826 900 kronor/ar, vilken innebér ett
kvadratmeterpris pa 2 700 kronor.

Kostnaden for fastighetsskatt uppgar till 189 507 kronor/ar.

Tillkommande ersittning for verksamhetsanpassningar av lokalen
uppgar till 418 800 kronor/ar.

Kostnad for drift, mediaférbrukning och sophdmtning samt del i
sakerhetsanldggning uppgér till 262 797 kronor/ar.

Forhyrning av ny lokal for Jobbtorg
sydvist, Bodholmsgangen 7 i Skdrholmens
centrum
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Arshyran uppgér dirmed till 3 698 004 kronor, vilket innebr ett
kvadratmeterpris pa 3 532 kronor.

Kostnader for el tillkommer.

100% av bashyran indexuppriknas arligen fran och med 2028-01-
01. Indextalet for oktober ménad 2026 ska utgdra utgangspunkt for
den forsta berdkningen av index och anvéndas som bastal for den
forsta upprikningen.

Forvaltningen hade gérna sett ett ndgot kortare avtal, men for att
erhélla den nu framférhandlade hyresnivan sa var det ett krav frdn
hyresvérden att avtalet behover tecknas pé nio &r.

Den nuvarande lokalen p4 Ekholmvigen 32 har en arshyra pa
4 091 217 kronor.

Sammantaget blir kostnaden for den nya lokalen saledes cirka
400 000 kronor lagre per ar én den befintliga lokalen pa
Ekholmsvégen 34.

Avtalstid

Hyreskontraktet tecknas pa cirka 9 &r, med 9 ménaders
uppsigningstid.
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Lokalens yta (kvm)

1047

Hyrestid frdn och med

2027-02-01 (ungefarligt
datum). Kan eventuellt bli

tidigare.
Hyrestid till och med 2035-12-31
Forlangning Loper med 36 mén
Uppségningstid 9 manader
Bashyra 2 826 900 kr/éar
Fastighetsskatt 189 507 kr/ar

Ersittning for
verksamhetsanpassningar

418 800 kr/ér

Drift, mediaférbrukning,
sophdmtning samt del 1
sakerhetsanldggning

262 797 kr/ar

Totalt

3 698 004 kr/ar

Ovriga kostnader

Mbobler och inredning

Befintliga mobler och inredning kommer att i huvudsak flyttas med
till den nya lokalen. Eftersom den nya lokalen &r cirka 400
kvadratmeter mindre 4n den nuvarande s kommer viss befintlig
inredning och moblering avyttras, antingen via Stocket eller stadens
aterbruksavtal for mobler och inredning. Viss komplettering av
mobler och inredning kommer ocksa behdva goras. Detta kommer
primairt ske via dterbruksavtalet.
Kostnaden for kompletterande mdbler och inredning ar 1 dagsléget

inte faststallt.

Flyttkostnader

I samband med flytt till den nya lokalen kommer stadens
upphandlade flyttfirma att avropas.
Kostnader for sjilva flytten ar i dagsléget inte faststillt.
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Tidplan

Hyreskontraktet for befintlig lokal 16per ut sista november 2026 och
har nio méanaders uppsédgningstid. Lokalen har sagts upp for
avflyttning. En muntlig 6verenskommelse mellan
arbetsmarknadsforvaltningen och befintlig fastighetsidgare har dock
traffats om att verksamheten vid behov har en option pa att forlanga
hyresavtalet.

Ett underskrivande av hyreskontraktet innebar ocksa en formell
bestillning av verksamhetsanpassningarna av lokalen i enlighet med
framtagna ritningar som presenterats ovan.

Fastighetsdgaren bedomer att lokalen &r fardig for ibruktagande
cirka sex manader efter paskrivet hyreskontrakt.

Risker

Tidplan

I det fall fardigstidllande av den nya lokalen inte sker i1 enlighet med
den tidplan som fastighetsdgaren kommunicerat behdver
verksamheten fortsétta bedrivas 1 befintlig lokal. En option med
nuvarande fastighetsdgare mojliggor fortsatt bruk av befintlig lokal
och dir med hantering av risken for att byggnationens
fardigstéllande inte sker 1 tid.

Arendets beredning

Arendet har beretts i samarbete mellan ekonomistaben och Jobbtorg
sydvist.

Beredning av drendet har ocksa skett i dialog med
Stadsledningskontorets stadsutvecklingsavdelning samt
Skarholmens stadsdelsforvaltning och kulturforvaltningen.

Samverkan med fack/skyddsombud har skett 2026-03-18
Jamstalldhetsanalys

Arbetsmarknadsforvaltningen anser att den foreslagna lokalen
kommer att fungera bra for bade kvinnor och mén och att inga
sarskilda atgérder utifran ett jimstélldhetsperspektiv behover vidtas.
Utifran ovanstaende foreslar arbetsmarknadsforvaltningen
arbetsmarknadsndmnden att besluta i enlighet med forvaltningens
forslag.

Forvaltningen synpunkter och forslag

Forvaltningen anser att den foreslagna lokalen dr vél lampad for
verksamhetens behov och att laget 4r mycket bra for komma 1
kontakt med malgruppen. Kostnaden per ar dr dessutom cirka
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400 000 kronor ldgre @n for den befintliga lokalen pa

Ekholmsvégen 32.

Utifrén ovanstdende foreslar arbetsmarknadsforvaltningen att
besluta i enlighet med forvaltningens forslag.

Karina Uddén Fredrik Bister
Forvaltningschef Ekonomichef
Arbetsmarknadsforvaltningen Arbetsmarknadsforvaltningen
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