Bostadsiornedingen
i Stockholm AB, inkom

07 -i2- 21 . BOSTADS
e FORMEDLINGEN

2021-11-25

PROTOKOLL NR 5/2021

Sammantriadesdag 2021-11-25
Sammantridestid 16.00-17.05

Justeras:

\/
A

. Dennis Wedin

\

“\.\ 1 Q o Y
\ \ B
\& . /\,.A/éu\ﬁ \ LG

Margareta Stavling :

Narvarande:
Ordféranden Dennis Wedin (M)
Vice ordforanden Margareta Stavling (S)
Ledamoterna Christina Elffors Sjodin (M)
Peter Backlund (L)
Ahmet Music (MP)
Erik da Silva (S)
Ann-Margarethe Livh (V)
Suppleanterna Emma Lilja Sjodin (L) (Narvarande pa distans)
Stefan Sward (KD)
Moa Rosenqvist (V) (Narvarande pa distans)
Linn Bessner (C)
Arvid Vikman (S) (Narvarande pa distans)
Ej narvarande Harald Eriksson (M)

Katrin Nystrom (S)
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Narvarande fran Bostadstormedlingen var VD Christer Edfeldt samt vid
protokollet Lina Jurbrant. Narvarande var dven bitridande
borgarradssekreterare Kasper Gieldon.

§1 OPPNANDE

Ordforanden 6ppnade sammantriadet och hilsade alla vilkomna.

§2 JUSTERING

Dennis Wedin (M) och Margareta Stavling (S) utsags att justera dagens
protokoll.

§3 GODKANNANDE AV DAGORDNING

Styrelsen beslot

att godkinna dagordningen pa sétt som framgar av detta
protokoll.
§4 PROTOKOLL FRAN FOREGAENDE SAMMANTRADE

Anmaldes protokoll nr 4/2021.
Styrelsen beslot

att lagga protokollet till handlingarna.

§5 BUDGET OCHVERKSAMHETSPLAN FOR 2022

Styrelsedrende BOST 2021/136 "Budget och verksamhetsplan f6r 2022”
forelag.

Forelag tre forslag till beslut. Bolagets forslag till beslut, Margareta Stavlings
m.fl. (S) forslag till beslut samt Ann-Margarethe Livhs (V) forslag till beslut.
Ordféranden stallde forslagen mot varandra och styrelsen beslot enligt
bolagets torslag.

Styrelsen beslot
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att godkanna foreliggande budget och verksamhetsplan for 2022.

Reservation mot beslutet avgavs av vice ordforande Margareta Stavling m.
fl. (S) enligt foljande

"Forslag till beslut

1. Att anta en budget och verksamhetsplan enligt agardirektiven i
Socialdemokraternas forslag till budget 2022 for Stockholms stad.
2. Att darutéver anfora.

Bostadsformedlingen &r ett kommunalt och mycket vilskott bolag som &r ett
viktigt verktyg i stadens bostadspolitik, sarskilt for att siikra de sociala
ambitionen om bostad till alla. Den féormedlar bostider i form av hyresritter i
en transparent bostadsko och ar till for alla stockholmare, alla som star i ko
kan fa mojlighet till en bostad.

Formedlingen utgor ocksa en marknadsplats for hyresbostdder och &r en
kunskapsbank genom att erbjuda marknadsanalyser och statistiktjanster mm
som kommer till nytta vid planering av nyproduktion och i processer for
stadens bostadsforsérjning. Detta giller for savial kommunala som for privata
fastighetsdgare.

Stockholm har fortfarande bostadsbrist och efterfrigan pa hyresrétter dr hog.
Socialdemokraternas forslag till budget syftar till att bryta segregationen i
Stockholm och mojliggéra tor fler att kunna fi en bostad, Aven de som har
lagre inkomster. Det gor vi genom satsningar pa bostadsbyggandet, med
byggandet av fler hyresritter, inte minst frin kommunens egna bostadsbolag
genom allmannyttan, dar hyreskostnaderna kan pressas med hjalp av
Stockholmshusen.

o

Fler hyresritter i staden kan sdkerstélla att vialdsutsatta kvinnor far tillging
till ett permanent tryggt boende. Hir utvecklar Bostadsformedlingen, i
samverkan med socialnimnden och stadsdelsnamnderna, sitt arbete for att
sdkerstilla att personer som ar utsatta for vald i néra relation och har ratt till
fortur ocksa far tillgang till det. Rutiner gallande fortursansokningar ska
fortydligas och dokumenteras och bildggas som en vigledning till de
befintliga riktlinjerna for fortur till bostad.

Fler hyresratter underldttar ocksa for unga att fa sin forsta bostad, i vart
Stockholm ska det vara en rittighet att kunna flytta till sitt forsta egna hem.
Bostadsformedlingen tipsar och informerar stadens bostadsbolag och andra
fastighetsdgare om maojligheten att vika sma och billiga lagenheter som
ungdomsbostider. Ungdomar informeras ocksd om vikten av att stilla sig i
bostadskon sa snart man fyller 18 ar.
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Forutom att formedla hyreslagenheter till stockholmare i allmidnhet har
Bostadsformedlingen ocksa en sarskild viktig uppgift, den ska bidra till att
uppfylla de globala mélen i FN:s Agenda 2030. For att uppfylla de sociala
hallbarhetsmélen ska bolaget utga fran principen i stadens budget om att
“Ingen ska lamnas utanfor”. Detta gor bolaget genom att, i samarbete med
stadsdelsndmndernas socialtjanst, hyra ut bostader till hemlosa,
genomgangsbostader till barnfamiljer som lange levt i osikra
boendeforhallanden samt forsoks- och traningslagenheter. Vad géller de
senare pagar ett aktivt arbete med att forbattra matchningen mellan
formedlingen och bestéllningen fran respektive nimnd.

Bostadsformedlingen ska ocksd, i samarbete med bostadsbolagen, sikerstilla
tillgdngen till skyddade boenden for vialdsutsatta, det vill siga garantera att
kvinno- och tjejjourer alltid har ett boende att erbjuda hotade kvinnor. For
att uppfylla de sociala hallbarhetsmélen krévs att staden forfogar 6ver ett eget
bostadsbestand. Bolaget for en stindig dialog med privata fastighetsigare
men de kommer inte att 16sa behovet. Majoritetens fortsatta ombildning av
Allméannyttans dldre bestand av lagenheter med lag hyra och minskat antal
markanvisningar till stadens bostadsbolag riskerar att leda till en katastrof
for socialt utsatta invanare i var stad. Bostadsformedlingen far sviarare och
svarare att folja bolagets agardirektiv, att tillhandahalla lagenheter for
bostadssociala andamal.

Bolaget har dven en viktig uppgift i att medverka i arbetet for att stivja olovlig
andrahandsuthyrning och handeln med svartkontrakt. Nagot som annars
riskerar att stinga ute unga fran att fa en bostad, skapa oskaliga
boendekostnader for de mest utsatta och 6vergripande forsamra
hyresmarknadens funktionssatt.

Vi anser att kinnedomen om bolaget och formedlingsprocessen ska 6ka for
de som inte har lattillginglig tillgang till internet, vilket bland annat galler
manga aldre. Med fler bostadsanpassningar, 6kad tillganglighet och olika
boendeformer kan dldre och de med funktionshinder fa boende som passar
dem.

Bostadspolitiken som den borgerliga majoriteten for och vill fortsétta fora
under ar 2022 innebar att staden kommer allt langre bort fran visionen om
ett Stockholm for alla. Vi vet att bostadsbristen begransar stockholmarna,
staden och néringslivet. Ombildningar av hyresritter till bostadsrétter och ett
minskat planerande av hyresratter, samtidigt som allmannyttan inte ges
tillrackliga forutsattningar for att bygga, leder till att farre stockholmare far
mojlighet att flytta till en hyresratt. Vi har sett den politiken foras tidigare och
vi vet att det enda den borgerliga bostadspolitiken formar att gora ar att
fordjupa bostadsbristen och 6ka segregationen. Stockholm kan béttre.”
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Reservation mot beslutet avgavs ocksa av Ann-Margarethe Livh (V) enligt
féljande

"Forslag till beslut

1. Besluta om en budget och verksamhetsplan enligt agardirektiven i
Vansterpartiets forslag till budget 2022 for Stockholms stad
2. Darutover anfora foljande

Bostadsformedlingen ar till {61 alla stockholmare. En rittvis f6rmedling av
hyresritter i ett 6ppet system med en transparent ko bidrar till en stad for
alla, oavsett inkomst, bakgrund eller kontakter. Bostadstérmedlingen ska
fortsatta att formedla lagenheter fran bade privata fastighetsdgare och
kommunala bostadsbolag och formedlingsavgiften hillas s lag som majligt
och tas bort pa sikt. Eventuellt overskott ska anvindas till att sinka och pa
sikt helt ta bort formedlingsavgiften.. For att kunna fullgéra sitt uppdrag ar
formedlingen ocksa starkt beroende av den 6vergripande bostadspolitiken.

For att vasentligen kunna korta kétiden kravs att bostadspolitiken har en
stark overgripande styrning med fokus pa bostadsforsérjningsansvaret, sa att
fler lagenheter som vanligt folk har rad att hyra lamnas till formedlingen. Det
minskade bostadsbyggandet ar darfér mycket oroande och for att inte
torlanga kotiden pé sikt kravs bland annat kraftigt 0kat byggande av
hyresritter, betydligt fler markanvisningar till allmdnnyttan, premiering av
vardar som ldmnar lagenheter till formedlingen vid markanvisningar och
stoppade ombildningar av allmédnnyttan - som kommer att dra undan over
1500 ligenheter med 6verkomliga hyror fran hyresmarknaden. Ett annat
allvarligt hot mot tillgdngen av hyresritter ar den sé kallade “hotellifieringen”
av hyreshus, vilket innebar att en hyresvard istillet for att ldimna en tom
lagenhet till bostadsformedlingen hyr ut med korttidskontrakt med hog hyra.
Hyresgistforeningen bedomer att inom nagra ar kommer minst 20 000
privata hyresritter att anvandas som hotelldgenheter istallet for att finnas pa
den ordinarie bostadsmarknaden.

For att flera ungdomar ska kunna fa en bostad kravs bland annat en fortsatt
utveckling av konceptet Snabba hus genom att prova mojligheten till
forlangda kontraktstider och permanenta bygglov. Mgjligheten att séka
studentbostad har glidjande nog breddats da dven yrkesstuderande pa
Komvux nu omfattas i flera kommunala bostadsbolag, och privata
fastighetsdgare bor uppmuntras att gora detsamma. Mojligheten till
studentbostad bor aven utokas till SFI-studerande, vilket ocksa skulle
motverka boendesegregationen.

Vidare ska bostadstormedlingen fortsatta det viktiga arbetet med att fa in
annu fler lagenheter fran privata hyresviardar och aktivt verka for att privata
fastighetséigare bidrar med bostidder som kan formedlas som forturs-,
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forsoks- och traningslagenheter, Bostad Forst eller bostader for nyanlanda.
Eftersom ytterligare nigra stora privata aktorer, som inte har affarsmodeller
som innebar att de skoter sin formedling sjélv, fortfarande inte limnar
lagenheter till formedlingen finns en stor potential for att fa fram ytterligare
lagenheter, vilket forutom fordjupad dialog med socialtjansten och béttre
matchning kréavs for att kunna nd arsmalen for forsoks- och
traningslagenheter. Bolaget bor vidare utreda vilka ytterligare atgiarder som
kan vidtas for att betydligt fler hyresritter i det privata bestdndet ska kunna
hyras ut till SHIS. Fler privata fastighetséigare behover ocksa sdnka
inkomstkraven, sa att deras lagenheter blir tillgingliga aven for personer med
laga inkomster. Detta ar sarskilt viktigt da majoriteten prioriterar
markanvisningar for hyresritter till privata aktorer.

Pandemin har synliggjort det tringande behovet av att minska
trangboddheten bland barnfamiljer, inte minst i Jairvaomradet, och
bostadsformedlingen ska déarfor i samarbete med berérda ndmnder och
styrelser medverka i arbetet med att ta fram en stadsovergripande
handlingsplan for att minska trangboddheten bland foretradesvis
barnfamiljer. Trangboddheten &r i delar strukturell och har bland annat sin
orsak i de tidigare ombildningarna av 25 781 allmannyttiga hyresritter aren
2007-2014, dar det aven fanns ett flertal stora lagenheter. Tyvarr forsvinner
nu ytterligare 234 fyrarummare och storre hyresratter med overkomliga
hyror fran det allmannyttiga bestandet pa grund av de pagaende
ombildningarna.

Dessutom skulle fler storre lagenheter kunna frigéras for trangbodda
barnfamiljer i det befintliga bestandet, om det aktivt underlattas for aldre att
flytta till en mer tillginglig och anpassad bostad. Aven méjligheterna till
oronmarkning av en andel av formedlade bostader med fyra rum eller storre
till trangbodda barnfamiljer behover utredas. For att bostadsférmedlingen
ska kunna fortsitta att vara till for alla stockholmare, s& att majoriteten av
lagenheterna kan sokas av alla, ska utredningen ocksa klargora
konsekvenserna av en oronmérkning for den allméanna kon, 6vriga
bostadssokande barnfamiljer och for allmannyttan. Formedlingen far aldrig
utvecklas till en formedling bara for vissa grupper. Bostadsformedlingen ska
vidare fortsiatta det pagiaende samarbetet for att 6ka informationen om
tillgangligheten i bostadsbestandet, savil tillgingligheten i lagenheten som i
huset och i ndarmiljon. Det arbetet som vi initierade forra mandatperioden,
genom att ta fram en strategi, har tyvarr dragit ut pa tiden under nuvarande
majoritet. Vi ser det darfor som positivt att forberedelser nu pagar for att
anpassa bostadsannonser och sokfunktioner pa kundwebben under aret.

En viktig dtgird ar dven att ronmérka bostader som genomgatt storre
anpassningsatgirder till forturer for personer med stora behov av en
tillganglig bostad, vilket kan paskynda majligheten att fa en tillgingligare
bostad samtidigt som kostnaderna for bostadsanpassning hélls nere. Vi ser
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aven behov av ett utvecklat samarbete med stadsdelsnamnderna,
socialnamnden och SHIS i syfte att sdkerstélla en fungerande formedling och
forstiarkt boendestéd for dldre med hemloshetsproblematik samt ett starkt
samarbete med stadens dldrelotsar for att underlatta for dldre med
heml&shets- och skuldproblematik att anséka om en seniorbostad genom
bolagets sarskilda formedlingsregler och 6ronmarkta bostader

Stadens allméannyttiga bostadsbolag sdnkte forra mandatperioden
inkomstkraven, vilket har gett médnga fler stockholmare mojligheter att fa en
bostad. Darfor behover allménnyttans bostider fortsitta att vara just
allménna och inte riktas till vissa speciella grupper. Da inleddes dven ett
samarbete mellan bostadstormedlingens fortursutskott och socialnimnden
for att 0ka antalet valdsutsatta kvinnor som beviljas fortur. Det ar gladjande
att andelen beviljade ansokningar som ror vild i ndra relationer har 6kat
markant, enligt tertialrapport 2, vilket delvis kan tillskrivas det
utvecklingsarbete som pagatt och dven utvecklats sedan dess..

Vivill dven utreda behov av ett system av utbytesldgenheter med andra
kommuner i lanet for personer som pé grund av hot inte kan bo kvar i sin
hemkommun. Formedlingen ska vidare fortsitta att sakerstalla att skyddade
boenden som har ligenheter i stadens bostadsbestind kan byta dessa mot
jamforbara lagenheter nar skyddsskal sa kriver. Bostadsformedlingen ska
darutéver utforma hela formedlingsprocessen, fran annonsering till
kontraktsskrivning, pa ett sidant sétt att personer med icke flexibla
arbetstider inom exempelvis LO-yrken inte missgynnas. Bolaget bor dven
utreda effekterna av att enbart krava mejladress for sokande som saknar
person- eller samordningsnuminer, vilket motsvarar de regler som galler for
utlindska studenter, d4 maéjligheten att stilla sig i bostadskon och borja
samla kotid fran forsta dagen i Sverige skulle underlatta integrationen.
Arbetet mot oriktiga hyresforhallanden och 6verhyror vid
andrahandsuthyrning ar viktigt och behover darfor utvecklas i samarbete
med berérda namnder och styrelser. Verksamheten maste utformas pa ett
sadant satt att det inte straffar offren for bostadsbristen i Stockholm, och stod
och hjilp ska darfor alltid tillhandahallas for att motverka utsattheten for de
som berors.”

§6 OVERSYN AV BOSTADSFORMEDLINGENS
STYRDOKUMENT

Styrelseirende BOST 2021/138 "Oversyn av Bostadsférmedlingens
styrdokument” forelag.

Styrelsen beslot

1) att faststilla foljande styrdokument

BOSTADSFORMEDLINGEN | STOCKHOLM AB « EN DEL AV STOCKHOLMS STAD
BOX 7026 12107 STOCKHOLM GLOBEN TEL:08-78588 00 ORGNR: 556057-8303 BOSTAD.STOCKHOLM.SE

vl
NE;



Sid 8 (10)

.. BOSTADS
FORMEDLINGEN

o Aktiva atgirder att sdkerstilla manniskors lika réattigheter och
mojligheter pa arbetsplatsen

e Attestinstruktion

2) att faststilla foljande reviderade styrdokument

o Ko0- och formedlingsregler for kunder i bostadskon

e Ko- och formedlingsregler for internkon

3) att faststilla foljande styrdokument i enlighet med styrelsebeslut
av Stockholms Stadshus AB

e Finanspolicy

§7

REMISSVAR STOCKHOLMS STADS
KVALITETSPROGRAM - UTVECKLING GENOM
STANDIGA FORBATTRINGAR, INNOVATION OCH
DIGITALISERING

Styrelsearende BOST 2021/117 "Remissvar Stockholms stads
kvalitetsprogram — Utveckling genom standiga forbattringar, innovation och
digitalisering” forelag.

Styrelsen beslot

att

§8

lagga remissvaret till handlingarna.

SAMMANTRADESTIDER 2022

Styrelsedrende BOST 2021/131 "Sammantradestider 2022” forelag

Styrelsen beslot

att

faststilla foljande tider for sammantraden med bolagets styrelse
2022

3 februari

10 mars

25 maj (obs. onsdag kI 15.30)
29 september

24 november
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Samtliga moéten borjar kI 16.00 (med undantag for métet den 25 maj som borjar
15.50) och dger rum i Bostadsférmedlingens lokaler.

§9 KOMPLETTERANDE AGARDIREKTIV
Styrelsedrende BOST 2021/139 "Kompletterande agardirektiv” forelag
Styrelsen beslot

att anta kompletterande agardirektiv i enlighet med vad som anges
i tjansteutlatandet.

§10 STYRELSESTATISTIK OKTOBER
Styrelsen beslot

att lagga statistiken till handlingarna.

§11 VD:S INFORMATION TILL STYRELSEN

Det ar ett fortsatt anstrangt lige pd Formedlingsavdelningen. Det
forekommer frivillig 6vertid i form av arbete pa kvillar och helger for att
hinna med att férmedla inlimnade lagenheter.

Vad giller budget sa ser det ut som att bolaget kommer att redovisa en vinst
om ca 3 MSEK for 2021. Det beror dels pa hogre intidkter an beraknat for aret,
dels pa att vissa projekt som planerats genomféras under 2021 har fatt
skjutas fram till nasta ar.

Alla medarbetare ska nu som utgingspunkt arbeta fran kontoret, men med en
okad flexibilitet gillande arbete pa distans.

Den 2 december ar det seminarium gallande fragan om hur bostadskon kan
utvecklas for att gora fler bostider 6verkomliga for resurssvaga hushall.
Samtliga styrelsemedlemmar har fatt inbjudan till seminariet via e-post.

Christer Edfeldt visade statistik kring visningssitt sedan 2019 och hur fysiska
visningar nu 6kar igen, medan ej fysiska visningar minskar.

Christer Edfeldt visade den information som skickats ut till unga i bostadskon
gillande ungdomsbostidder och studentbostader.
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§12 STYRELSENS FRAGOR TILL VD

Fragor stélldes och besvarades av Christer Edfeldt 1opande for respektive
arende.

Peter Backlund fragade om mojligheten att flytta motet den 29 september
2022 till en annan dag. Christer Edfeldt ser 6ver detta och aterkommer.
§13 OVRIGA FRAGOR

Inga Ovriga fragor fanns.

Vid protokollet:

e

ina Jurbrant
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