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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktning

Bostadsformedlingen i Stockholm AB ska tillhandahalla en effektiv bostadsférmedling och formedla
lagenheter i ett Gppet och transparent system efter kotid.

Bolagets uppgift omfattar reguljar bostadsformedling, formedling av kategoribostidder sasom student-
och seniorboenden samt féormedling av bostdder i samband med evakuering. Vidare svarar bolaget for
formedling av ldgenheter inom stadens bostadsbolags internkder samt bedriver en fortursverksamhet
inkluderande formedling av forsoks- och traningslagenheter. Bolaget ska vara ett aktivt verktyg i den
sociala bostadspolitiken. Bolaget ansvarar darutover ocksa for samordning och utveckling av arbetet
inom branschsamarbetet Stockholm Bygger och Stockholmsrummet i Kulturhuset.

Bolagets verksamhet dr huvudsakligen avgiftsfinansierad genom uttag av kdavgift. Detta med undan-
tag for fortursverksamheten som &r anslagsfinansierad.

Agarférhallanden

Bostadsformedlingen i Stockholm AB (556057-8303) dr ett heldgt dotterbolag till Stockholms Stads-
hus AB (556415-1727). Stockholms Stadshus AB égs av Stockholms kommun (Stockholms stad) och
ar moderbolaget 1 bolagskoncernen. Bostadsformedlingen i Stockholm AB bildades 1999 och har sitt
séte 1 Stockholm.

Vasentliga handelser och verksamhetsutfall

Bostadsformedlingen har under aret formedlat fler lagenheter &n nagonsin tidigare, med en 6kning om
sex procent jamfort med foregdende ar. Bolaget har planenligt bidragit till uppfyllelsen av kommun-
fullmiktiges inriktningsmal och mal for respektive verksamhetsomrade. Mélen for kommunfullmakti-
ges indikatorer har i huvudsak uppnatts under aret och de i budgeten angivna direktiven och aktivite-
terna har genomforts planenligt.

Nedan angivna jamforelsesiffror inom parentes avser motsvarande period eller tidpunkt foregaende ar.

Inldmnade och férmedlade lagenheter

Under 2023 har 21 600 (19 561) ldgenheter lamnats in till formedling vilket dr det hogsta resultatet
nagonsin. Det hogre resultatet jamfort med 2022 beror pa att befintliga partners har bidragit med fler
bostéder én tidigare samt att bolaget har etablerat samarbete med 13 nya bostadsbolag. Antalet inldm-
nade successionsldagenheter uppgick till 17 019 (16 018) och inflodet av nyproduktion var 4 581

(3 543) lagenheter. .

Sett till fastighetsdgaretyp ldmnades 12 189 (56%) av lagenheterna in av privata aktorer, att jamfora

med 10 538 (54%) under 2022. Vidare inldimnades 7 787 (36%) av bostdderna av stadens bostadsbo-
lag vilket ska jamforas med 7 684 (39%) under 2022. Dérutover lamnades 1 624 (8%) lagenheter in

av andra kommunala bolag i ldnet, att jamfora med 1 339 (7%) foregaende ar.
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Under aret formedlades 20 751 (19 530) ldgenheter vilket ddrmed var en 6kning om 6%. Av dessa for-
medlades 19 285 (17 855) via bostadskon, 951 (1 133) till allminnyttans internkd, 437 (454) som for-
turs-, forsoks- och trianingsbostdder, Bostad Forst-ldgenheter och evakueringsldgenheter samt 44 (58)
seniorbostdder via sérskild ansokan till Micasa. Dessutom har 34 (30) ldgenheter formedlats till den
sarskilda Varmdokon.

Bostdderna som formedlades via bostadskon inkluderar 11 700 (10 128) vanliga bostider, 3 586 (3
614) studentbostéider, 2 245 (2 266) ungdomsbostader samt 1 434 (1 527) korttidskontrakt. Vidare in-
kluderas hir 283 seniorldgenheter, 28 kollektivldgenheter, fem hyresradhus, tva ateljeldgenheter och
tva tillgdnglighetsanpassade bostédder.

Fastighetsdgarsamarbeten

Bostadsformedlingen har som planerat fortlopande fort en dialog med regionens fastighetsdgare for att
fa in fler bostdder. Detta har skett bade genom personliga mdten och breda kommunikationsinsatser
sasom exempelvis digital annonsering, nyhetsbrev och deltagande vid méssor. Bostadsformedlingen
har under 2023 fatt in ldgenheter fran 214 (215) fastighetsdgare. De formedlade ldgenheterna ar be-
lagna i samtliga av ldnets 26 kommuner samt i fyra kommuner utanfor lanet. Samarbetet med fastig-
hetségarna dr en grundldggande och viktig fraga och bolaget har fortsatt bedrivit ett arbete med att ut-
veckla servicen och tjansteutbudet till kunderna.

Utvecklingen av bostadskéer

Det har under aret varit en fortsatt stor tillstromning av registrerade bostadssokande. Antalet registre-
rade personer uppgick vid arsskiftet till 822 372 (774 522) vilket innebér en nettodkning under aret
med 47 850 personer. Okningstakten var dirmed nigot hogre jimfort med foregiende ar (6,2%, att
jamfora med 5,2% under 2022). Andelen aktiva kunder (definierade som de som gor minst fem intres-
seanmdlningar per ar) var 12% vilket dr i nivd med de senaste aren. Sammantaget har 32 185 (30 370)
hyresgéster hos stadens kommunala bostadsbolag aktiverat sin internbyteskotid.

Den genomsnittliga kotiden for att fa en bostad under aret var 9,0 ar vilket ar lagre jamfort med fore-
géende ar (9,4 ar). Hér avses vanliga hyresritter med tillsvidarekontrakt vilket betyder att s k kategori-
bostéder inte &r medridknade. Det ska konstateras att den 6kade volymen bostider till formedling hos
Bostadsformedlingen bidrar till kortare kdtider.

Fértur samt FoT- verksamheten

Bostadsformedlingen har fortsatt arbetet med att formedla forsdks-och triningslédgenheter (FoT) och
Bostad Forst-lagenheter med malsattningen sammanlagt 600 bostdder under éret. Detta inkluderar bo-
stdder vilka i samverkan med Stiftelsen hotellhem (SHIS) och socialnimnden ska tillhandahallas for
barnfamiljer som levt en lédngre tid under osékra boendeférhéllanden. Totalt har det under &ret formed-
lats 407 bostdder inom dessa kategorier, varav 362 FoT-lagenheter inkluderande 44 bostader som ldm-
nades till SHIS samt 45 lagenheter till Bostad forst.

Bolaget har som planerat fortlopande tillhandahallit ldgenheter utifran bestillningarna frén stadsdels-
forvaltningarna och SHIS. Arsmalet om sammanlagt 600 ldgenheter ér dock inte uppnatt och skilet till
avvikelsen ar att efterfragan fran stadsdelsforvaltningarna inte har natt upp till stadens malvéarde.

Bostadsformedlingen har varit sammankallande for tva s k bométen under aret. Vid dessa moten har
det forts en dialog med stadens bostadsbolag och stadsdelsforvaltningar om hur samarbetet kan ut-
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vecklas med syftet att forsoks- och trédningsldgenheterna sa langt det dr mojligt kan matchas mot beho-
ven. Bland annat har de gemensamma malen géllande FoT-ldgenheterna diskuterats vilket resulterade i
vissa fortydliganden gillande samarbetet samt forbéttringar av rutiner.

Antalet beslut i fortursédrenden var 939, att jimfora med 957 under foregéende ar.

Utveckling av bolagets verksamhet

Bostadsformedlingen har arbetat vidare med att medverka till en effektiv bostadsforsorjning och dér-
med bidra utvecklingen av staden i ett regionalt perspektiv. Bolaget har planenligt fort en dialog med
regionens privata fastighetsdgare for att fa in fler bostader till formedling. Detta har skett bade genom
personliga mdten och breda kommunikationsinsatser, t ex digital annonsering, nyhetsbrev och delta-
gande pa missor. Dessa insatser har bidragit till att samarbete har etablerats med 13 nya aktorer (25
under foregaende ar) samt till ett 6kat inflode av ldgenheter till formedling.

Bostadsformedlingen har planenligt medverkat till att ge fler ungdomar foérutsittningar att komma in
pa bostadsmarknaden. Detta genom kampanjer via sociala medier samt ett utskick till alla unga i lanet
med information om fordelarna med att stélla sig i bostadskon redan ndr man fyller 18 &r och darmed
oka sin mojlighet att komma in pé bostadsmarknaden i ett tidigt skede. Dessutom har bolaget arbetat
aktivt med att pAminna fastighetsdgarna om att de sjdlva kan vilja ut mindre lagenheter med laga hyror
som lampar sig for ungdomsbostider. Antalet formedlade ungdomslagenheter under aret ar 2 245 vil-
ket &r 1 paritet med arsmélet om 2 200 och forra arets resultat (2 266). Darutover har det formedlats

3 586 studentbostider vilket ocksé dr i nivd med 3 600 och forra arets resultat (3 614).

Bostadsformedlingen har fortsatt arbetet med att effektivisera formedlingsprocessen med bibehallen
hog kvalitet och att utveckla bolagets digitala erbjudanden och tjanster i syfte att méta kundernas, sa-
vél bostadssdkande och fastighetsédgare, forvintningar pa en modern och vil fungerande organisation.

Under éret har automatisk nedladdning av kreditupplysningar inforts i bolagets formedlingsverksam-
het. Denna étgérd bidrar till att effektivisera handldggningsprocessen och dr samtidigt en viktig del av
bolagets dataskyddsarbete.

Bolaget har ocksa arbetat for att forbdttra de systemtjénster som fastighetsdgarkunden anvénder for att
skicka in bostéder och ta emot hyresgéstforslag. Bostadsformedlingens externa webbplats vidareut-
vecklas ocksé lopande och ett fokusomrade har under perioden varit att utforma forvaltning av design-
forbattringar som gjordes under slutet av 2022.

Inférandet av nya betaltjanster har under aret slutforts och savil nya som befintliga kunder erbjuds nu
mdjlighet att betala sin &rsavgift ocksa med kort eller swish.

Bostadsformedlingen har haft uppdraget att gora tillganglighetsmérkta ldgenheter sdkbara for de bo-
stadssokande. Faststéllda kriterier for mérkning har forts in pé bolagets webbsida. Hér definieras till-
géngliga bostdder for nedsatt rorelseforméga respektive for nedsatt orienteringsféormaga. For de bosta-
der som far en markning och dirmed uppfyller kriterierna framgar detta i bostadsannonsen. De flesta
av stadens bostadsbolag kom igdng med méarkningen forst under hosten och totalt uppgick andelen ti-
illgénglighetsmérkta bostédder under aret till 9,2%. Nar den sammantagna volymen nér en tillrdckligt
hog nivd kommer dessa bostéder att kunna sokas ut pd Bostadsformedlingens webbplats.

Bostadsformedlingen har fortsatt bidragit till tillgdnglighet och rorlighet pé bostadsmarknaden i hela
regionen vilket gagnar forutséttningarna till foretagande och ekonomisk tillvaxt i staden. Detta genom
att tillhandahalla effektiva formedlingstjdnster samt genom att informera om Stockholm som bostads-
ort och om bostadsmarknaden i regionen. Bostadsformedlingen har ocksé erbjudit efterfragade statis-
tiktjénster och marknadsanalyser som bostadsbolagen anvénder vid planering av nyproduktion. Vidare
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har bolaget forsett exploateringskontoret med uppgifter som bl a anvénds i arbetet med riktlinjer for
stadens bostadsforsorjning.

Bostadsformedlingen har genom Stockholmsrummets verksamhet medverkat till att uppfylla malet om
den Oppna och demokratiska staden. Hér tillhandahélls pé ett dskadligt sétt information om hur, var
och varfor staden viaxer. Rummet har under aret fungerat som en métesplats och utgangspunkt for dia-
log med invénarna om stadens fysiska utveckling. Bolaget har i uppdrag att utveckla Stockholmsrum-
mets koncept med mdjlighet att anldgga tillfalliga Stockholmsrum i ytterstaden. Arbetet med detta di-
rektiv har pagatt som planerat under aret.

Bostadsformedlingen har planenligt bidragit till att uppfylla de globala mélen i FN:a Agenda 2030. In-
satserna redovisas nedan med utgangspunkt frén hallbarhetsmal for ekonomi, socialt perspektiv och
miljo.

Vad giller ekonomisk hallbarhet har bolaget under éaret efterstravat att bedriva en kostnadseffektiv
verksamhet och leverera tjanster med hog kvalitet och kostnadsmedvetenhet. Enheterna/avdelningarna
har planerat och f6ljt upp verksamheten i enlighet med stadens integrerade ledningssystem och kvali-
tetsprogram. For att pa ett systematiskt sétt sékerstéilla och vidareutveckla stabila, réttssdkra och dnda-
malsenliga systemstdd och arbetsprocesser har bolaget fortsatt att etablera en forvaltningsorganisation
enligt stadens modell (PM3). Hantering av risker gillande verksamhetens finansiering och langsiktiga
hallbarhet sker inom ramen for bolagets internkontroll samt vdsentlighets- och riskanalys.

Bolaget har ocksd medverkat till att uppna de sociala hallbarhetsmélen inom ramen for Agenda 2030.
Detta i enlighet med kommunfullméktiges budget om Stockholm som en stad for alla. Ett inklude-
rande forhallningssatt giller for information, bemdtande och service savil som i rollen som arbetsgi-
vare. Det har fortlopande genomforts insatser for att 6ka kéinnedomen hos invanarna om bolaget och
de tjanster som erbjuds. I mojligaste man anpassas information och service till den enskildes behov
och forutséttningar, exempelvis vad géller sprak eller funktionsvariation. Ett fortsatt arbete med att ut-
veckla tillgédngligheten till bolagets webbplats har bedrivits. Coachning av medarbetarna har genom-
forts fortlopande vilket bland annat handlar om att sékerstilla att bemotande och ordval ar inklude-
rande med tanke pé olikheter géllande familjebildningar, sexuell identitet m m samt att servicen ar lik-
vardig. Bolaget har ocksa verkat for en 6ppen kultur inom organisationen vilket exempelvis avser att
tillvara alla medarbetares erfarenheter och kunskaper samt att uppfatta och anvianda olikheter som en
tillgang.

Bolagets bidrag till att uppfylla miljomélen redovisas nedan under sérskild rubrik.

Flerarsoversikt
Sammanstéllning ekonomisk utveckling (tkr).

2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomséttning 142 510 137100 130300 125650 118 800
Rorelseresultat 900 8 600 3300 7950 11 100
Resultat efter finansnetto 3250 9150 3550 8300 11 500
Balansomslutning 133700 132200 115400 112800 104 700
Soliditet*) 37,4 36,5 35,7 34,1 30,6
Avkastning pa eget kapital@ (% 6,6 20,5 8,9 23,5 32,1
Avkastning pa totalt kapital® (® 24 7,4 3,1 7,6 11,7
Medeltal anstéllda 126 119 113 107 97
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(1) Justerat eget kapital/Balansomslutning. Med justerat eget kapital avses eget kapital + obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatteskuld
(2) Arets resultat efter finansnetto/Genomsnittligt justerat eget kapital

(3) (Rorelseresultat + finansiella intékter) / Genomsnittlig balansomslutning

Risker och osdkerhetsfaktorer

Bostadsformedlingen har arbetat i enlighet med bolagets system for internkontroll och den arliga in-
ternkontrollplanen. Som grund for planen genomfordes, med utgangspunkt frin Kommunallagen och
stadens regler for ekonomisk forvaltning, en vésentlighets- och riskanalys.

Kontroller har utforts dels i anslutning till det vardagliga arbetet, dels genom sarskilda kontrollaktivi-

teter enligt internkontrollplanen for vilka resultatet har redovisats i tertialrapporterna samt i det preli-
mindra arsbokslutet med verksamhetsberéttelse.

De redovisade granskningarna har endast visat pa ett antal mindre avvikelser vilka har rittats till. Kon-
trollerna har ocksa i vissa fall resulterat i forbattringsforslag som beaktas i det fortsatta arbetet

Resultat och omsattning

Omsittningen for perioden januari till december 2023 uppgick till 142 510 tkr, vilket ar 5 430 tkr mer
an motsvarande period foregaende ar (137 080 tkr). Av de totala intékterna utgdr 129 710 tkr intékter
frén bostadskon (123 610 tkr).

Rorelsekostnaderna uppgick per sista december till 141 610 tkr (128 460 tkr). Personalkostnaderna for
aret uppgar till 95 970 tkr (78 460 tkr). Utfallet for externa kostnader uppgar till 44 510 tkr

(49 000 tkr). Avskrivningar for perioden uppgar till 1 130 tkr (1 000 tkr).

De finansiella intdkterna bestar huvudsakligen av ranteintdkter fran tillgodohavandet pa koncernkontot
och uppgér per sista december till 2 340 tkr (520 tkr). Resultatet efter finansnetto per sista december
uppgar till 3 230 tkr (9 140 tkr).

Under éret har investeringar om 210 tkr (2 660 tkr) gjorts. Anskaffningarna utgors av kontorsstolar
och dokumentskéap.

Framtida utveckling

Verksamheten forvintas i huvudsak fortsdtta bedrivas med nuvarande inriktning, med tydligt fokus pa
att 6ka utbudet av ldgenheter for formedling samt vidareutveckling av digitala tjénster.

Icke- finansiella upplysningar

Personal

Bostadsformedlingen omfattas av kollektivavtal Huvudéverenskommelse (HOK) och Allminna be-
stimmelser (AB).

Medelantalet anstdllda var under aret 126 (119) personer varav 90 (82) kvinnor och 36 (37) mén.
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Bolaget stravar vid rekryteringar mot en jamnare konsfordelning. Under 2023 var 29% av medarbe-
tarna mén och 71% kvinnor. Av 14 chefer var atta kvinnor och sex mén vid utgédngen av 2023. Den éar-
liga 16nekartldggningen visar, liksom foregaende ar, att det inte finns négra osakliga I6neskillnader
mellan kvinnor och mén.

Sjukfranvaron uppgick under 2023 till 4,2% (4,8%) vilket omfattar anstéllda inom bolaget inklusive
timanstéllda. Vid érets slut var tre (fyra) personer langtidssjukskrivna. Vid alla langre sjukskrivningar
sker individuell uppfoljning.

Miljé

Bostadsformedlingens insatser pa miljdomradet anknyter till sa gott som alla mél i stadens miljopro-
gram. Bolagets medverkan till méluppfyllelse dr 4nda som helhet relativt begransade vilket beror pa
verksamhetens administrativa karaktér samt att den utdver huvudkontoret inte tar ndgra andra lokaler
eller allménna miljder i ansprak.

Bostadsformedlingen har arbetat vidare med insatser for att minska den negativa miljobelastningen
inom staden. Detta genom att fortgdende minska pappersanvéndningen i kontakten med de omkring
820 000 personer som dr registrerade som kunder hos bolaget. Inférandet av nya betaltjanster har un-
der aret slutforts och savél nya som befintliga kunder erbjuds mojlighet att betala sin arsavgift ocksa
med kort eller swish. Under de senaste tva &ren har antalet postala fakturautskick minskat kraftigt och
vid utgéngen av 2023 anvénde ca 73% av bolagets kunder digitala betalningsmetoder.

Bolaget har ett uppdrag om att utreda forutsittningarna for att utoka lagenhetsinformationen med till-
gang till killsortering, laddstolpar, atgarder for energieffektiviseringar med mera. Har har bolaget gatt
igenom fOrutséttningarna for uppdraget samt inhdmtat synpunkter fran stadens bostadsbolag och fran
ett urval av privata fastighetsdgare som Bostadsformedlingen samarbetar med. Ett arbete med att for-
bereda hur denna information ska tas omhand i bolagets system pagér och arbetet med uppdraget ska
fortsdtta under 2024.

I det interna miljdarbetet har insatserna riktats mot miljoprogrammets delmal om 6kad recirkulation av
materiella resurser samt minskad resursanvdndning och klokare konsumtion. Hér avses framfor allt ar-
betet med digitalisering och minskad materialatgang samt med inkdp och kéllsortering. Vidare ankny-
ter insatserna till delmélen om en 6kad andel av livsmedel och varor som gynnar biologisk mangfald
och om minskade nivéer av skadliga imnen. Aven hir handlar insatserna om bolagets inkdpsarbete,
exempelvis vad géller livsmedel och efterlevnad av stadens handlingsplan for plastanvéndning.

Bolaget dger inga fordon och alla tjansteresor som vidtagits under aret har skett med kollektivtrafik.
Darutover har det vidtagits energibesparande atgérder vad géller belysning och vid anvéndning av an-
nan apparatur som kréver el.

Forslag till vinstdisposition (kronor)
Till bolagsstimmans forfogande star f6ljande medel.

Balanserat resultat 48 078 406 kr
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Arets resultat 1907 585 kr

Summa 49 985 991 kr

Styrelsen foreslar att vinsten disponeras sa att:
I ny rakning overfors: 49 985 991 kr
49 985 991 kr

Forandring av eget kapital (tkr)

Aktie-  Reserv-  Fritt eget Totalt
kapital  fond kapital

Ingiende balans 2022 100 20 41 017 41 137
Arets resultat 7 062 7 062
Utgéaende balans 2022 100 20 48 079 48 199
Ingiende balans 2023 100 20 48 079 48 199
Arets resultat 1907 1907
Utgaende balans 2023 100 20 49 986 50 106

Enligt bolagsordningen for Bostadsformedlingen i Stockholm AB ska aktiekapitalet uppga till 1agst
100 000 kr och till hogst 400 000 kr. Aktiekapitalet & 100 000 kr fordelat pa 1 000 aktier. Kvotvirdet
ar 100 kr.
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Resultatrakning (tkr)

Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar
Summa

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella pos-
ter

Rénteintéakter
Réntekostnader

Resultat efter bokslutsdis-
positioner och finansiella
poster

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not 2023-01-01

- 2023-12-31
3,4 142 506
4,5,6 -44 509
7 -95972
8,9 -1 126
-141 607
899

10
2335
0
3234
11 -1327
1907

2022-01-01
2022-12-31

137 078

-49 000

-78 463
-1 002
-128 465

8613

526
-1

9138

-2076

7062
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Balansrakning (tkr)

Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Balanserade utgifter programvaror 8
Summa
Materiella anldggningstillgangar

Inventarier och verktyg 9

Summa

Summa anliaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar pé koncernbolag
Skattefordringar
Tillgodohavande koncernkonto
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader/upplupna in- 12
takter

Summa
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

1728
1728

450
450

2178

171

0

126 051
1450
3861

131533

131 533

133 711

10

2022-12-31

2234
2234

863
863

3097

147

619
124 598
562
3162

129 088

129 088

132 185



Bostadsformedlingen i Stockholm AB
Org nr: 556057-8303

2023-12-31 2022-12-

Not 31
EGET KAPITAL OCH
SKULDER
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 aktier) 100 100
Reservfond 20 20
Summa 120 120
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 13 48 079 41017
Arets resultat 13 1907 7 062
Summa 49 986 48 079
Summa eget kapital 50 106 48 199
Avsittningar
Avsittningar till pensioner 15 3717 3632
Summa 3717 3632
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 2249 3519
Skulder till koncernforetag 4636 3138
Skatteskulder 302 0
Ovriga skulder 5407 5347
Upplupna kostnader/forutbetalda in- 16 67 294 68 350
takter
Summa 79 888 80 354
SUMMA EGET KAPITAL OCH 133 711 132 185
SKULDER
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Kassaflodesanalys enligt indirekt metod

Tkr 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 899 8613
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avsittning 85 272
Avskrivningar 1126 1002
Erhallen rianta 2335 526
Erlagd rinta 0 -2
Betald inkomstskatt -408 -1178
Kassaflode fran den lopande verksamheten fire for-

dandringar av rorelsekapital 4037 9233

Fordndringar av rorelsekapital

Forandringar av fordringar -1610 883
Forandringar av kortfristiga skulder -768 9469
Kassaflode fran den lIopande verksamheten 1660 19 585

Investeringsverksamheten

Forvirv av immateriella anlaggningstillgangar 0 -2529
Forvérv av materiella anldggningstillgangar -207 -126
Kassaflode fran investeringsverksamheten -207 -2 655

Finansieringsverksamheten

Koncernbidrag 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassaflode 1453 16 930
Likvida medel vid arets borjan 124 598 107 668
Likvida medel vid arets slut 126 051 124 598

Likvida medel avser ett koncernmellanhavande med moderbolaget Stockholms Stadshus AB.
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Tillaggsupplysningar
Noter

Alla belopp ér angivna 1 tkr.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Bostadsformedlingen i Stockholm AB, org nr 556057-8303, ar ett heldgt dotterbolag till Stockholms
Stadshus AB, org nr 556415-1727, med séte 1 Stockholm. Adressen till bolagets kontor &r Palmfeltsvé-
gen 5 med postadress Box 7026 121 07 Stockholm-Globen. Bolagets uppgift ar att formedla hyres-
rattsldgenheter och svara for information till allmédnheten om bostadsmarknaden i Stockholmsregio-
nen. Enligt dgardirektiven ska formedlingen ske i ett Oppet och transparent system efter kotid och med
en utveckling av service och tjénster till fastighetsdgare och till kunderna i bostadskon.

Bostadsformedlingen i Stockholm AB tillimpar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforings-
nidmndens allméinna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning ("K3”).

Tillgangar, avséttningar och skulder vérderas till anskaffningsvérdet om inte annat anges nedan.

Intdkter
Bolagets intdkter bestar i huvudsak av intékter fran kdavgifter vilka periodiseras ménadsvis dver 10pti-
den ett ar fran det att inbetalning inkommit.

Fordringar
Fordringar har vérderats till det ldgsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de berdknas bli re-

glerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsittningar har virderats till anskaffningsvirde om annat inte
anges. Fordringar och skulder i annan valuta &n redovisningsvalutan rédknas om till redovisningsvalu-
tan enligt vaxelkursen pa balansdagen.

Anldggningstillgdangar
Materiella och immateriella anldggningstillgangar skrivs av planmaissigt 6ver den bedomda ekono-
miska livslangden. Féljande avskrivningsregler tillampas:

Ovriga inventarier och immateriella anliggningstillgingar 5 ar

Bolagets materiella anldggningstillgangar utgdrs av mobler och kontorsutrustning (ej arbetsplatssys-
tem och servrar). Datorer, mobiltelefoner och annan IT-utrustning leasas operationellt av outsourcing-
foretaget Tietoevry Tech Services AB inom Stockholms stads gemensamma avtal for IT-service. Bola-
gets immateriella anldggningstillgdngar utgors av en balanserad utgift for evighetslicens av program-
vara for dokumenthantering.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

I bolagets redovisning foreligger inga visentliga beddmningsposter.
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Not 3 Nettoomsattningens férdelning

Nettoomséttningen under rikenskapsaret fordelade sig enligt foljande:

2023 2022
Koavgifter 129 709 123 610
Fortursverksamhet 11 000 11 000
Kommunala bostadsbolagens 1293 1 541
internbytesko
Sérskilt formedlingsuppdrag 132 174
Ovriga intikter 372 753
Summa 142 506 137 078

Ovriga intéikter bestar under rikenskapsaret huvudsakligen av bidrag for arbetsplatsinriktat rehabilite-
ringsstdd, samt intdktsforing av ej matchade inbetalningar som ar dldre dn 7 ar.

Not 4 Uppgift om inkép och forsaljning inom samma koncern
Koncerninterna inkdp frén Stockholms stads forvaltningar har under rédkenskapsaret uppgatt till 11 667
(7 287) tkr och fran Stadshuskoncernen 1 649 (4 917) tkr. Koncernintern forséljning till stadens for-

valtningar har uppgétt till 11 003 (11 081) tkr och till Stadshuskoncernen 1 419 (1 728) tkr.

Not 5 Arvode och ersittningar till revisorer

Ernst & Young 2023 2022
Revisionsuppdrag 163 178
Ovriga tjdnster 34 5
Summa 197 183

Not 6 Leasingavtal

Under riakenskapséret betalda leasingavgifter uppgar till 12 072 (11 132) tkr. Volymmaéssigt star avta-
let om lokalhyran for kontorslokalerna i Palmfelt Center med 7 673 (6 611) tkr, lokalhyran for utstéll-
ningslokalerna i Kulturhuset for 2 363 (2 170) tkr och avtalet om outsourcad IT-drift med 1 826 (2
119) tkr for merparten av bolagets leasingavtal. Avtalet med Tietoevry Tech Services AB inbegriper
arbetsplatssystem med bindningstid 24 mén respektive 36 méan, skrivare med bindningstid 48 respek-
tive 60 manader, samt serverdrift och support. Den arliga kostnaden for detta leasingavtal berdknas till
ca 1 850 tkr. Hyresavtalet med Atrium Ljungberg 16per t o m 2026-09-30. Ovriga leasingavtal inbegri-
per hyra av kaffeautomater/vattenbarer for 99 (99) tkr, vaxtgrupper for 83 (83) tkr, matautomat for 36
(36) tkr, entrémattor for 6 (6) tkr, konstverk for 5 (5) tkr, samt hyra av julgran for 4 (4) tkr. Bolaget
tillimpar lattnadsreglerna for operationell leasing for samtliga leasingavtal.

Framtida minimileaseavgifter avseende icke-uppsédgningsbara operationella leasingavtal forfaller en-
ligt f6ljande:

Forfallotidpunkt: 2023-12-31 2022-12-31
Inom ett ar 11721 10 070
Senare d4n 1 men inom 5 ar 16 196 1 595
Senare 4n 5 ar 0 0
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Summa: 27917 11 665
Not 7 Antal anstallda, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader

Medelantal anstillda under aret

2023 2022
VD Ovriga Summa VD Ovriga  Summa
Kvinnor 0 90 90 0 82 82
Min 1 35 36 1 36 37
Summa 1 125 126 1 118 119
Sjukfranvaro

i % av sammanlagd ordinarie tid

2023 2022
Totalt: 4.2% 4,8%
Andel dverstigande 60 dagar: 40% 48%
Fordelat per kon:
Min 2,0% 5,5%
Kvinnor 5,0% 4,5%
Fordelat per dlderskategori:
29 ar eller yngre 4,5% 3,2%
30-49 ar 4,4% 5,0%
50 ar eller dldre 3,3% 5,8%
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
2023 2022
Styrelse Ledningsgrupp Styrelse Ledningsgrupp
Kvinnor 3 3 3 3
Min 4 3 4 3
Summa 7 6 7 6
Loner, andra ersiattningar och sociala kostnader
2023 2022
Styrelse, VD Ovriga an- Styrelse, VD Ovriga an-
stallda stallda
Loner och andra er- 1783 58 303 1739 51625
sattningar
Sociala kostnader 541 18279 493 15934
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Pensioner och liknande formaner

1 januari 2023 trddde det helt avgiftsbestimda pensionsavtalet AKAP-KR i kraft for alla nyanstéllda
och befintliga medarbetare som tidigare omfattades av KAP-KL eller AKAP-KL. Medarbetare som
omfattades av den formansbestimda delen i KAP-KL, d v s de som ér fodda tidigare dn 1986 och har
inkomster 6ver 7,5 inkomstbasbelopp, erbjods mdojligheten att stanna kvar i KAP-KL. I AKAP-KR ar
premien 6% av lonesumman och 31,5% pa delar 6ver 7,5 inkomstbasbelopp. I KAP-KL &r premien
4,5% av lonesumman plus en forménsbestdmd del. Bolaget viljer ldttnadsregeln som tillater en for-
mansbestdmd plan att redovisas som en avgiftsbestdmd.

2023." 2022"
VD Ovriga VD Ovriga
anstallda anstillda
Pensionskostna- 3422 11 029 1115 5253
der
(varav loneskatt) (1 507) (2227) (163) (1021)

Pension for VD ingar i pensionspremierna fran KPA och i den I6pande avséttningen. I redovisade pen-
sionskostnader inkluderas érets avsittning till avgiftsbaserad VD-pension avseende VD Christer Ed-
feldt, samt uppréikning av behallningen for bolagets tidigare VD Lena Larsson Daag. I den ackumule-
rade posten i balansrdakningen om 3 717 tkr (3 632 tkr) ingar dven tidigare ars avséttningar for forega-
ende VD:ar Lena Larsson Daag, Per-Anders Hedkvist, samt Gunnar S6derholm. Uppségningstid for
VD ir sex manader. Om uppsigning sker fran stadens sida utgar efter uppsagningstidens slut ett av-
gingsvederlag motsvarande 24 ménadsloner.

Not 8 Avskrivningar och nedskrivningar pa immateriella anlaggningstillgangar

Balanserade utgifter for programvaror 2023 2022
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde 2529 0
Arets inkop 0 2529
Utrangeringar 0 0
Ackumulerat anskaffningsvdrde 2529 2529
Ingéende ackumulerade avskrivningar -295 0
Arets avskrivningar -506 -295
Utrangeringar 0 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -801 -295
Utgaende planenligt restvirde 1728 2234

Not 9 Avskrivningar och nedskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar

Inventarier och verktyg 2023 2022
Ingéende ackumulerat anskaffningsvérde 3597 3471
Arets inkdp 206 126
Utrangeringar 0 0
Ackumulerat anskaffningsvdrde 3803 3597
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 733 -2 027

16



Bostadsformedlingen i Stockholm AB
Org nr: 556057-8303

Arets avskrivningar -620 -706
Utrangeringar 0 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 353 -2733
Utgiende planenligt restvirde 450 863

Not 10 Finansiella poster

Bolagets finansiella intékter bestér i huvudsak av inléningsréanta pa de likvida medlen pa koncernkon-
tot. Kommunkoncernens snittrinta paverkas starkt av stadens nuvarande skuldportfolj, marknadens
prognos over framtida rédntor och prognosen 6ver kommunkoncernens framtida lanebehov.

Not 11 Skatt pa arets resultat

2023 2022
Resultat efter finansnetto 3234 9138
Resultat fore skatt 3234 9138
Skatt enligt géllande skattesats -666 -1 882
Skatteeffekter av kostnader som ¢j dr avdragsgilla -673 -194
Skatt hanforlig till tidigare ars taxeringar 12 0
Summa skatt pa arets resultat -1327 -2 076
Not 12 Forutbetalda kostnader / upplupna intakter
2023 2022
Upplupna intdkter 20 14
Forutbetalda hyror 3172 2431
Ovriga forutbetalda kostnader 669 718
Summa 3 861 3163

Not 13 Forandring av eget kapital

Aktie-  Reserv-  Fritt eget Totalt
kapital  fond kapital

Ingiende balans 2022 100 20 41 017 41 137
Arets resultat 7062 7062
Utgaende balans 2022 100 20 48 079 48 199
Ingiende balans 2023 100 20 48 079 48 199
Arets resultat 1907 1907
Utgiende balans 2023 100 20 49 986 50 106

Enligt bolagsordningen for Bostadsformedlingen i Stockholm AB ska aktiekapitalet uppga till 1agst
100 000 kr och till hogst 400 000 kr. Aktiekapitalet 4r 100 000 kr fordelat pa 1 000 aktier. Kvotvardet
ar 100 kr.
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Not 14 Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstimmans forfogande star foljande medel i kr:

2023
Balanserat resultat 48 078 406 kr
Arets resultat 1907 585 kr
Summa 49 985 991 kr

Styrelsen foreslar att vinsten disponeras sa att:

I ny rdkning dverfors: 49 985 991 kr

Not 15 Avsattningar

Pensionsavsittning enligt Tryg-

gandelagen 2023 2022
Belopp vid arets ingang 3632 3360
Arets avsittningar 85 272

3717 3632

Not 16 Upplupna kostnader/forutbetalda intakter

Upplupen semesterloneskuld

Upplupna sociala avgifter

Upplupna pensioner

Forutbetalda koavgifter

Ovriga upplupna kostnader/forutbetalda intéikter
Summa

Not 17 Vasentliga handelser efter balansdagen
Inga visentliga handelser har skett sedan balansdagen.

Not 18 Stallda sdkerheter

2023 2022
Stallda sdkerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser Inga Inga
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2023
2740
2397
2 800
57216
2 141
67 294

2022
41 016 844 kr
7061 562 kr

48 078 406 kr

48 078 406 kr

2022
2638
2201
2235

58250
3026
68 350
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Maria Boman Tobias Davidsson Birger Kato
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Verkstéllande direktor
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Mikael Sjdlander
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