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Sammanfattning

Fran 1970-talet och fram till idag har Ulvsunda industriomrade
varit ett av Stockholms storsta verksamhetsomraden. Denna
industri har under tiden omvandlats till att omfatta inslag av
handel, kontor, mm med tidsbegrdansade lov som endast kan
forlangas till hogst 15 ar. Fastighetsdgaren har begért plandndring
sa att nuvarande verksamheter i byggnaden sasom handel, kontor
och fritidsverksamhet kan fortga.

Planens syfte och huvuddrag

Planforslaget syfte dr att bekrdfta dagens anvandning av fastig-
heten Elementet 1 och ddrmed 6verfora industrimark till att &ven
innefatta handel, kontor och fritidsverksamhet. Ulvsundavédgen
forses med ett invallningsskydd for att skydda fastigheten mot
olyckor med farligt gods och mot 6versvdmningsrisk vid skyfall.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras. De
miljofragor som har betydelse for projektet, riskfragor och
dagvattenhantering, har studerats under planarbetet och redovisas
i planbeskrivningen.

Tidplan

Samrad 16/4 — 28/5 2019
Granskning 3:e kv 2019
Antagande 4:e kv 2019
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Parkeringsutredning Fastigheten Elementet 1 (Stendorren
Fastigheter AB, 2018-12-10)

— Riskutredning fér plandrende (Briab Brand Riskingenjorerna
AB, Josefin Lindstrom, 2018-12-18)

— PM Dagvatten Elementet 1 (Structor Mark VA, Martin
Jonsson, 2019-01-15)

Medverkande
Planen ar framtagen av stadsbyggnadskontoret med konsult-
medverkan, WSP.

Planens syfte och huvuddrag

Planforslaget syfte ar att bekrédfta dagens anvandning av fastig-
heten Elementet 1 och ddrmed 6verféra industrimark till att &ven
innefatta handel, kontor och fritidsverksamhet. Ulvsundavédgen
forses med ett invallningsskydd for att skydda fastigheten mot
olyckor med farligt gods och mot dversvdmningsrisk vid skyfall.

Bakgrund - historik
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Kartoversikt med planomradet markerat med rod linje. Del'av
tvarbanans sparomrade syns uppe till hdger.
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Ar 1904 kopte Stockholms stad Ulvsunda for att utveckla detta
till ett industriomrade. Fran 1970-talet och fram till idag har
Ulvsunda industriomrade varit ett av Stockholms storsta verk-
samhetsomraden.

Fram till mitten av 1990-talet har detaljplaner med markanvénd-

ning industri tagits fram. Denna industri har under tiden omvand-
lats till att omfatta inslag av handel, kontor, mm med tidsbegran-
sade lov som endast kan forlangas till hogst 15 ar.

Bromma flygplats invigdes 1936. Staden har ett avtal med Luft-
fartsverket om upplatelse for Bromma flygplats t.o.m. ar 2038.
Ar 2015 lades Bromma flygplats influensomréade fér flygbuller
fast i en s.k. riksintresseprecisering. I denna redovisas en grans
for flygbuller — FBN 55 dBA. Elementet 1 ligger inom denna
grans och fastigheten dr darmed olamplig for bostader.

Fastighetsdgaren har begért plandndring sa att nuvarande verk-
sambheter i byggnaden sdasom handel, kontor och fritidsverk-
samhet kan fortga.

Plandata
Lage och areal

v
W\ 1:34,)
Ulvsundaiagen

1:35
trafikreservat

Planomradet utgors av fastigheten Elementet 1 med adress
Ulvsundavégen 106 samt del av Ulvsunda 1:34, lokalgatan
parallellt med Ulvsundavégen. Fastigheten omfattar ca 0,5 ha
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mark. Omradet gransar i norr till fastigheten Elementet 8 och i
soder till Ulvsunda 1:35, trafikreservat for Huvudstaleden, i
vaster till Ulvsunda 1:34, Ulvsundavagen, primaérled for farligt
gods, och i oster till Ulvsunda 1:30, f.d. sparomrade.

Agoforhéallanden
Elementet 1 dgs av Fastighets AB Elementet 1 gm/ Stendérren
Fastigheter AB. Ulvsunda 1:34 dgs av staden.

Arrende for parkering

Stendérren Fastigheter AB arrenderar mark av Stockholms stads
Parkerings AB soder om fastigheten, del av fastigheten Ulvsunda
1:35, for sina parkeringsbehov. Denna mark utgors till storre
delen av trafikreservat fér Huvudstaleden. Detta arrende forlangs
med ett ar i taget.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planomradet ingar i stadsutvecklingsomradet Ulvsunda industri-
omrade, som i sin tur ingar i ett stérre omvandlingsomrade runt
Ballstaviken. Ulvsunda industriomrade har byggts ut i olika om-
gangar under 1900-talet och har en skiftande industribebyggelse
med inslag av handel. Industriomradet bor dven i framtiden ge
plats for sma och medelstora tillverkande féretag som inte &r
storande. Har finns mojligheter for foretag med hog innovations-
grad vilket kan bidra till 6kad service till verksamheter och om-
givande stadsbygd. For de delar av féretagsomradet som pga
flygbuller inte kan bebyggas med bostdder anges att de ska be-
héllas for verksamheter, vidareutvecklas och fa béttre koppling
till nya bostadsomraden och Tvéarbanan.

Gallande detaljplaner

Utsnitt planmosaik med
gallande detaljplaner.
Fastigheten Elementet 1 ar
markerad med réd linje.
Véagreservatet for
Huvudstaleden syns i gult.

e Pl 1960B fran 1940 anger att byggnad endast far uppforas
for industriellt och ddrmed jamforligt &ndamal. Bostadder
ma icke inredas i storre utstrackning &n som erfordras for
egendomens skotsel och bevakning.
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e Pl 4162 fran 1953 ér tillaggsplan med inflygningshojder.
Planen visar for planomradet en dubbelromb med héjden
25,0 meter O6ver stadens nollplan.

Kulturhistorisk klassificering

Stadsmuseet har inventerat och klassificerat fastigheten. Bygg-
naderna uppférdes 1938-39 fér BPA (Byggproduktion AB) som
smidesverkstad. Sedan slutet av 1960-talet har andra verksam-
heter disponerat lokalerna. Tillbyggnader och ombyggnader har
skett. Som en del av den &dldre bebyggelsen i Ulvsunda industri-
omrade har byggnaden ett miljovarde och ett visst kulturhistoriskt
varde (gul).

A\

: Utsnitt ur Stadsmuseets
\ klassificeringskarta.
N/

<

Gul farg innebér fastighet
med bebyggelse av positiv
betydelse for stadsbilden

%- %%%' och/eller av visst

kulturhistoriskt varde.

Riksintressen

Vég 279, Ulvsundavégen

Angransande vag 279, Ulvsundavédgen, &r av riksintresse med
sarskild betydelse for regional eller interregional trafik.
Ulvsundavégen utgor ocksa primérled for farligt gods

Bromma flygplats

Narliggande Stockholm-Bromma flygplats ar kommunikations-
anldggning av riksintresse enligt miljoébalken. Tillkommande
bebyggelse och andra fordandringar far inte innebéra att trafik-
kapaciteten riskerar att inskrankas eller att framtida funktion
hotas.

Vagreservat

Det pagar arbete med en trafikanalys hos trafikkontoret som kan
komma att ge en tydligare bild av Huvudstaledens framtida
trafikbelastning och utformning. Huvudstaleden ligger i ett véag-
reservat langs med bl.a. Norrbyvdgen/Huvudstaleden. Reservatet
gar fram till fastigheten Elementet 1 och omfattar bl a hela
befintliga bilparkeringen, som upplates av Stockholms Stads
Parkerings AB till Elementet 1 pa arsbasis. Detta reservat far inte
byggas bort eller bebyggelse anldggas som forsvarar en framtida
utbyggnad av vagreservatet.
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Forutsattningar
Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Marken inom planomradet ar relativt plan med svag lutning fran
ost till vast. Marken utgors av lera och moran samt fyllnadsmas-
sor pa del av lerjorden. Garden inom fastigheten ligger huvud-
sakligen pa moran med god majlighet till infiltration. Planom-
radet ligger inte inom aktsamhetsomrade (finkorniga jordarter)
for ras och skred enligt SGU, Sveriges geologiska undersokning.
Inga markfororeningar finns registrerade inom planomradet.

Utsnitt ur byggnadsgeo-
logisk karta med fastig-
heten Elementet 1
markerad. Gult anger lera,
blatt moran och rétt berg i
dagen. Rastrering anger
fyllnadsmassor.

Hydrologiska férhallanden

Recipient

Recipient till planomradet &r Béllstaviken och Ulvsundasjon
vilket ingar i vattenférekomsten Mélaren-Ulvsundasjon.
Avrinnande vatten fran planomradet leds idag mot Ballstaviken.
Aven efter planférslagets genomférande kommer dagvatten att
ledas dit. Béllstaviken och Ulvsundasjon omfattas av EU:s
vattendirektiv som antogs 2000 och syftar till att skydda och
forbattra vattenférekomsten Mélaren-Ulvsundasjon.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for ytvatten-
forekomsten Mélaren- Stockholm (SE657596-161702), delen
som utgors av Ulvsundasjon med avrinning mot Malaren -
Ulvsundasjon. Enligt VISS februari 2018 har Mélaren-Stockholm
som helhet god ekologisk status och uppnar ej god kemisk yt-
vattenstatus. Delar av vattenforekomsten, daribland Ulvsunda-
sjon, har samre vattenkvalitet och har en ekologisk status som &r
mattlig men kan paverkas positivt om tillférseln av ndringsamnen
minskar. Faststdllda miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
vattenforekomsten dr god ekologisk status 2021 och god kemisk
status 2021 med tidsfrist till 2027. Vattenkvaliteten kommer att
behova forbattras i Ulvsundasjon for att uppna miljokvalitets-
normerna.
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Dagvatten

Fastigheten Elementet 1 bestar av tre byggnader vars taklutning
varierar. Takdagvatten leds idag med stupror ned till ledningsnat.
Kommunala dagvattenbrunnar finns utanfor fastigheten i
parallellgatan till Ulvsundavdgen.

MR AN LY 4 ] : « s g
lllustration som redovisar varierande taklutning for fastighetens
byggnader med blda pilar. Gréna pilar visar vattnets vag pa marken.
(Structor)

Oversvamningsrisker - skyfall
Vid kraftig nederbord ar kapaciteten av den vanliga dagvatten-
hanteringen otillrdcklig. Vid ett skyfall hinner inte brunnar och
ledningar avleda nederborden.

Utsnitt ur Stockhdlms skyfallsmodell dar simulering gjorts med 100-
arsregn och klimatfaktor. Rod markering indikerar hég sannolikhet for
dversvamning, orange farg medelhtg och gul farg lag sannolikhet.

I Stockholms skyfallsmodell framgér utbredningen av ett 100-
arsregn. Inom bebyggelsens innergard konstateras att omfatt-
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ningen av ett skyfall, i huvudsak, klassas som lag-medelhdg,
medan risken ute pa Ulvsundavégen och vid infarten till den Ostra
industribyggnaden i omradets norra del klassas som hog

Befintlig bebyggelse

Fastigheten Elementet 1 (markerat i rott) i en vy fran séder. Till vanster '
ser vi Ulvsundavéagen och nere till hdger en bit av Norrbyvagen.

Byggnaderna pa Elementet 1 uppférdes 1938-39 fér BPA som
smidesverkstad. Sedan slutet av 1960-talet har andra verksam-
heter disponerat lokalerna. Tillbyggnader och ombyggnader har
skett.

Befintlig
gatufasad mot
Ulvsundavéagen

Ursprungligen var byggnadens gatufasad helt uppglasad. Vid
dndrad anvadndning och framtida ombyggnader bor byggnadens
karaktdr av industribyggnad bibehéllas. Fasaderna kan med fordel
ater glasas med ursprungsritningarna som utgangspunkt.

=M AO-EA FEE A= -0 -0 000 A=0
S B SRS SRS, HE
1111 M| NEREE NENI IH|REEE]
Ll1’_;1-’rxrxmr_rl_} 1% T b rFﬁ_H:” a e 71. @T

Fasad mot Ulvsundavagen. Fasadritning frdn en bygglovsansikan
2000. (Stenddrren)
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Pagaende verksamheter
Elgiganten AB 2502 Butik A
Kindahls Bromma AB 739 Fritidsverksamhet A
Gymnastikfér. Stockholm Top Gymnastics 815 Fritidsverksamhet A
Nitton 91 ADB-Utveckling AB 530 Kontor B
Itaab Trading AB 229 Kontor B
Carspect AB 275 Kontor B
NSEC AB 259 Kontor B
Securitas Direct i Sverige AB 250 Kontor B
Marknadsinformation | Sverige AB 409 Kontor B
Betonghdltagning NBT AB 430 Lager B/C
Kents Bilplat i Solna AB 1105 Lager/industri [
Dieseltrim i Bromma AB 1091 Lager/industri [
Svedbergs Lackering AB 677 Lager/industri Cc

Sammanstallning av uthyrd yta till pAgaende verksamheter 2018.
(Stendorren)

Byggnad markerad med A omfattar ca 2500 kvm handel och
drygt 1550 kvm fritidsverksamhet. Byggnad markerad med B
omfattar knappt 2000 kvm kontor och byggnad markerad med C
omfattar ca 3300 kvm lager och industrilokaler, totalt ca
9300kvm. Byggnadernas bruttoarea ar ca 10 000 kvm.

Pagaende anvandning av fastigheten har haft ett tidsbegréansat
bygglov som gick ut 2015.

Del av den sddra fasaden som ligger ot trafikomradet med parkering
sdder om fastigheten. (Stenddrren)
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Parkering, bil och cykel

Stendorren Fastigheter AB redovisar i en egen parkeringsutred-
ning dagens parkeringssituation. Fastigheten angors fran den
lokala parallellgatan till Ulvsundavdgen. Inom fastigheten
disponeras 20 parkeringsplatser for personal. Byggnad A har en
entré ut over trafikomradet dar ocksa kundparkering arrenderas
av staden, 142 platser. Ett visst samnyttjande av p-platser sker, da
handel och fritidsverksamhet sker pa kvéllar och helger, medan
kontors- och industriverksamheter sker dagtid pa vardagar. Det
finns gott om mojligheter att parkera cyklar bade pa fastighetens
mark och utanfor pa den allmédnna arrenderade marken. Parke-
ringsutredning redovisar ca 120 cykel-parkeringsplatser med cc
0,5 meter fordelade pa och utanfor fastigheten, delvis under tak.

1y Y
L4

lllustration dver parkeringsplatser. 20 platser inom fastigheten
markerade vita och 142 platser pa allman mark arrenderade av
Stockholms Parkerings AB. (Stenddrren)

Landskapsbild/stadsbild

Ulvsunda industriomrade har idag en mycket skiftande industri-
bebyggelse med stort inslag av handel i vissa delar. Planomradet
ar beldget i omrades sydvéstra del som praglas av flygets hojd-
restriktioner vilket innebér att husen generellt sett ar laga.

Offentlig och kommersiell service

I naromradet saknas idag samhallsservice i fraga om kultur,
skolor, idrott, vardcentraler, bibliotek etc. Ndarmaste centrum
finns vid Brommaplan och Alvik. I ndromradet finns ett storre
kommersiellt centrum i Bromma Blocks med mat- och sport-
affarer samt ett kopcentrum for detaljhandel. P4 Bromma Blocks
planeras dven for att bygga ut med fler matafférer, biografer etc.
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Gator och trafik

Biltrafik

Enligt Trafikflodeskartan for 2014 trafikeras Ulvsundavagen vid
planomradet av ca 35 300 fordon/dygn varav 8 % ér tung trafik
och den parallella lokalgatan av ca 3 500 fordon/dygn varav 10 %
ar tung trafik. Norrbyvégen trafikeras av ca 19 400 fordon/dygn
varav 8 % dr tung trafik Trafikflodet redovisas som arsmedels-
vardagsdygnstrafik (AMVD) och omfattar samtliga motorfordon.

Gang- och cykeltrafik

Den nédrbeldgna Norrbyvégen ingar enligt 6versiktsplanen i
Stockholms cykelpendlingsstrak. Det pendlingsnétet skapar ett
sammanhdngande system som knyter ihop stadsdelarna samt
kopplar ihop 6ver kommungréansen till Solna.

Kollektivtrafik

Inom 100 meter finns busshéllplats pd Norrbyvagen med flertal
linjer till Morby/Ekerd, Brommaplan/Danderyds sjukhus och
Alvik/Spanga. Inom en radie av 500 meter finns hallplats Norra
Ulvsunda pa Tvérbanan, som trafikerar linjen Alvik-Solna.

Stoérningar och risker

Fororenad mark
Inga markfororeningar finns registrerade inom planomradet.

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Halten av
partiklar PM10 ar 25-35 pg/m® (dygnsvirde) att jamfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Halten av kvivedioxid ar 30-48
pg/m’ (dygnsvirde) att jamfora med miljokvalitetsnormen 60
pg/ma.

Buller

Planomradet ligger inom Bromma flygplats influensomrade for
flygbuller — FBN 55 dBA. Planomrdadet ar ocksa med sitt lage
intill Ulvsundavégen kraftigt bullerutsatt av vagtrafiken med
bullernivaer mellan 60 och 70 dBA. Da det inte planeras for
nagra bostader finns det inte nagra riktvarden att férhalla sig till.

Risk

Briab Brand & Riskingenjorerna har fatt i uppdrag av Stendorren
fastigheter att utreda riskbilden i omradet for att faststdlla om de
pagaende verksamheterna ar lampliga i omradet och vilka eventu-
ella riskreducerande atgarder som kan behovas for att sanka
riskerna till acceptabla nivder. I Ulvsunda industriomrade finns
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flertalet verksamheter med tillstand for hantering av brandfarliga
och/eller explosiva varor.

Risken for flygolyckor ar forhojd pa grund av narheten till
Bromma flygplats. Majoriteten av alla flygolyckor sker i sam-
band med start eller landning. En riskutredning har gjorts for
Bromma flygplats 2015.

Ulvsundavégen (vag 279), 13 meter fran planomradet, ar primar
transportled for farligt gods. Norrbyvagen, 57 meter fran
planomradet, ar sekundér transportled for farligt gods. Den sa
kallade riskhanteringsprocessen bor beaktas da detaljplanen ar
beldgen inom 150 meter fran transportled for farligt gods. Detta
innebdr att riskpaverkan fran dessa transportleder har utretts.

Planférslag

Utékad markanvandning

Detaljplanen bekraftar dagens anvandning av fastigheten och
medger att anvdndningen forutom for industri d&ven innefattar
handel, kontor och fritidsverksamhet. Byggrétten foljer befintliga
byggnader da inga tillbyggnader planeras.

Riskreducerande atgarder

Briabs riskutredning avseende farligt gods pa Ulvsundavagen och
Norrbyvagen pekar pa riskreducerande atgarder sasom invall-
ningsskydd och brandklassade fasader fér att sdnka riskerna till
acceptabla nivaer for fastigheten.

Invallnigsatgard pa stadens mark

Omradet mellan Ulvsundavédgen och planomradet forses med
invallningsdtgédrd, skyddsvall/mur. Detta ger ett utkat skydd i
form av avskdrmning mellan en olycka med farligt gods och
planomradet samt ger dven ett visst skydd mot 6versvamning vid
kraftigt regn. Denna atgédrd maste ske i samrad och samarbete
med Stockholms stad som &r markdgare.

Bestammelser pa plankartan mot risk

Skydd mot storning pa allman mark

Lag mur Lag mur mot Ulvsundavéagen for att forhindra att
utslapp av farligt dmne eller kraftigt regn nar
fastigheten.

Skydd mot storning pa kvartersmark
Inom ett avstand om 30 meter fran Ulvsundavéagen ska fasader
utforas i lagst brandteknisk klass EI30.
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Friskluftsintag ska vara riktade bort fran Ulvsundavagen och
placeras hogt.

Utrymningsvag far inte finnas mot Ulvsundavagen och
Norrbyvégen.

Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 348 eller MB 6 kap 118§ att en miljo-
bedémning behover goras. Planforslaget 6verensstimmer med
gdllande oversiktsplan. Planforslaget bedoms inte strida mot
ndgra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller
forordningar. Planforslaget ber6r inte omrade av nationell,
gemenskaps- eller internationell skydds-status. Den planerade
verksamheten bedoms inte medféra vasentlig paverkan pa miljo,
kulturarv eller médnniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet, riskfragor och
dagvattenhantering, har studerats under planarbetet och redovisas
i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom nédringsdmnen eller
fororenande @mnen inte tillférs Mélaren- Stockholm. Dagvatten
fran planomradet fordrojs inom fastigheten innan avledning sker
till den kombinerade avloppsledningen i Ulvsundavédgen. Vatten
fran avloppsledningen renas sedan vid Bromma reningsverk for
att sedan sldppas ut i Saltsjon via kulvert. Byggaktoren far inte
genom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med tung-
metaller eller andra miljogifter.

Atgardsférslag fér dagvattenhantering

Da fastighetens befintliga byggnader behalls och ingen ny explo-
atering sker ger detaljplanen ingen paverkan pa dagvattnet. Dock
ges i PM for dagvatten (Structor) mindre atgardsforslag for dag-
vattenhantering pa lokal niva for vaxtbaddar och genomslapplig
beldggning.

Vaxtbaddar

Forandringar i mindre skala pa lokal niva kan paverka recipien-
tens ekologiska och kemiska status positivt. Ytor kring fastig-
hetens fasad i vast kan utnyttjas till vaxtbdddar eller planterings-
ytor da takdagvatten kan ledas och férdréjas och renas innan
braddavlopp ansluts till befintligt dagvattennat. Vaxtbaddar kan
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aven placeras pa godsmottagningen/parkeringen dar plats finns.
De bidrar ocksa med estetiska varden och majlighet till 6kad
biologisk mangfald i stadsmiljo. Vaxtbaddar kan placeras i direkt
anslutning till byggnader och darmed ge 6kad tillganglighet for
stupror att kopplas till anldggningen.

Genomslapplig belaggning

En genomslapplig beldggning kan bidra med flédesutjamning och
rening av dagvatten som exempelvis grus, halstensbeldggning
och genomslépplig asfalt. Aven pelleplattan kan infiltrera dag-
vatten, dr praktisk och kan tillverkas i olika material. Férdelen
med pelleplattan ar att den dr elastisk, UV-bestandig, latt vikt,
god genomslapplighet, klarar hoga belastningar och har mindre
risk for kompaktering.

lllustration av pelleplattan. (Stenportens dagvattenutredning)

Storningar och risker

Brandfarliga och/eller explosiva varor

Risken for planomradet med avseende att flertalet verksamheter i
Ulvsunda industriomrade har tillstand att hantera brandfarliga
och/eller explosiva varor bedoms acceptabel baserat pa de mang-
der som hanteras och motsvarande rekommenderade schablon-
riskavstand enligt Sprangamnesinspektionens foreskrifter.

Flygolyckor

Riskutredningen fér Bromma flygplats 2015 visade att individ-
risken 6verskred de acceptanskriterier som anvénts i Briab
Brands utredning for personintensiva verksamheter. Prognosen ér
dock att risken kommer att minska succesivt fram till ar 2038
som var horisontar fér utredningen. Riskerna fran flygolyckor pa
planomradet anses vara acceptabel utifran den pagaende
markanvédndningen.

Farligt gods

Da Ulvsundavégen dr primarled for farligt gods forordar Briab
Brands utredning som en forutséttning for befintliga verksam-
heter i fastigheten invallningsatgédrder pa stadens mark och att
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bebyggelsen forses med brandklassade fasader inom 30 meter
fran Ulvsundavégen.

Oversvamningsrisker

Eftersom kapaciteten av den vanliga dagvattenhanteringen ar
otillrdcklig vid ett kraftigt skyfall ar det viktigt att se ver vilka
atgarder fastigheten kan gora for att férhindra skador pa bygg-
nader och instdangda omraden. Den invallningsatgard som foreslas
som skydd for olyckor med farligt gods &r ocksa ett skydd vid
skyfall och éversvamningar.

Gator och trafik
Planforslaget paverkar inte dagens trafiksituation da pagaende
verksamheter berédknas fortga.

Tidplan

Samrad 16/4 — 28/5 2019
Granskning 3:e kv 2019
Antagande 4:e kv 2019
Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av detaljplan
samt myndighetsprévning vid bygglov.

Exploateringskontoret medverkar genom sitt markdgaransvar och
bekostar atgarder pa allmén plats (gatumark).

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder efter ansokan fran fastighetségare.

Byggaktoren ansvarar for och bekostar atgérder inom kvarters-
mark samt for anslutningar till omgivande gator och parkmark.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman for allmén plats.

Avtal

Planavtal har tecknats mellan stadsbyggnadskontoret och
Fastighets AB Elementet 1 gm/ Stendorren Fastigheter AB
avseende kostnader for detaljplanens framtagande.
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Verkan pa befintliga detaljplaner

Planférslaget innebar att befintliga detaljplaner Pl 1960B, fran ar
1940, samt P1 4162, fran ar 1953, helt upphor att gélla inom
planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Elementet 1 som &gs av
Stendorren Fastigheter AB via dotterbolaget Fastighets AB
Elementet 1. Ulvsunda 1:34 dgs av Stockholms kommun.

Anvéandning av mark
Planforslaget mojliggor att fastigheten Elementet 1 anvénds for
handel, industri, kontor och fritidsverksamhet.

Fastighetsbildning
Lamplighet avseende fastigheters utformning mm prévas vid
lantmaéteriforrattning.

Ekonomiska fragor

Teknisk forsorjning

Nyanldggning av allmédnna ledningar bekostas av ledningsédgande
bolag. Byggaktoren ansoker om anslutning till kommunala och
andra ledningsnat.

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen vunnit laga
kraft.

Karin Norlander Maria Borup
planchef planhandldggare
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