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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte &r att skapa forutsattningar for ny bebyggelse
och allmédnna platser mellan och intill stadsdelarna Blackeberg
och Sodra Angby lings med Blackebergsvigen och
Blackebergsbacken. Genom att bygga i mellanrummet mellan
Blackeberg och Sédra Angby ér syftet att bittre koppla ihop de
bada stadsdelarna.

Bebyggelsen foreslas innehdlla cirka 420 bostader och
mojligheter till lokaler i bottenvaning. Utéver den nya
bebyggelsen planeras dven for upprustade gator och gangstrak
samt ett nytt parkrum. Forutsdttningar skapas for béttre floden
mellan Blackeberg och Sédra Angby genom nya och forbéttrade
befintliga motesplatser och forstarkta kopplingar med strak
mellan stadsdelarna. Den nya bebyggelsen ska tillféra omradet en
ny stadsbyggnadskaraktar for att ge omradet en egen identitet
mellan de tva starka karaktirerna Blackeberg och Sédra Angby.

Den grona utformningen med férgardsmark och grona slapp
mellan byggnaderna ska knyta samman de tre omradena som
foreslas med bebyggelse. Det grona mellan, framfor och bakom
bebyggelsen blir den réda trad som vaver samman den nya
bebyggelsen med Blackeberg och Sédra Angby.

Blackebergsvédgen och Blackebergsbacken ligger vid ett

dldre kulturlandskap och pa gransen mellan olika stadsdelar
och bebyggelsegrupper med olika uttryck, skala och karaktérer.
Platsens kulturhistoriska varden stdller krav en mycket god
gestaltning.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.

Tidplan

Preliminér tidplan for projektet &r:

Samrad Q2-3 2019
Granskning Q4 2019/ Q1 2020
Antagande Q2 2020
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta, uppdelad i tva delar, med
planbestdammelser. Dar hojder forekommer redovisas dessa i
hojdsystemet RH2000. Till planen hér denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

e Kulturmiljéanalys (Nyréns Arkitektkontor, 2019-04-26)

e Tradinventering (Svartsjo Tradkonsult, 2017-11-07)

e Trddbesiktning, Etapp 2 och 3 (Svartsjo Trddkonsult,
2018-12-17)

e Naturvardesinventering (WSP, 2017-10-09)

e Konnektivitetsanalyser ek- och tallndtverk (WSP, 2017-
12-21)

e Kompletterande scenarioanalys for konnektivitet i ek- och
tallndtverken vid Blackeberg och forslag till skydds- och
kompensationsatgarder (WSP, 2019-03-12)

e Trafikbullerutredning (Realistic Form Noise, 2018-08-20)

e Trafikbullerutredning (Acoustic Consulting and Design,
ACAD, 2018-09-18 och reviderad 2019-05-09)

e Trafikbullerutredning (Akerlf Hallin Akustik, 2019-03-
28)

e Geoteknisk utredning (Structor, 2018-08-28)

e Geotekniskt pm (WSP, 2018-09-14)

e Geotekniskt pm (WSP, 2018-10-10)

e Geotekniskt utlatande (Geomind, 2019-02-06)

e Dagvattenutredning Blackebergsbacken (Rambdll, 2019-
03-01)

e Dagvattenutredning Blackeberg etapp 2 och 3 (WSP,
2018-07-05)

e Dagvattenutredning (WSP, 2019-05-17)

Medverkande

Detaljplanen &r framtagen av Stella Svanberg pa
stadsbyggnadskontoret (SBK) tillsammans med Anna Ridder
(SBK) och Martin Wernersson (WSP). Fran
exploateringskontoret har Michaela Johansson J6gi medverkat.
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Planens syfte

Detaljplanens syfte dr att skapa forutsattningar for ny bebyggelse
och allménna platser mellan och intill stadsdelarna Blackeberg
och Sédra Angby som fér de bada stadsdelarna att béttre kopplas
samman. Den nya bebyggelsen ska ta hdansyn till och inspiration
fran den befintliga bebyggelsen inom stadsdelarna och &ven ta
stor hinsyn till riksintresset Sédra Angby.

Detaljplanens syfte dr ocksa att respektera befintlig naturmark
och aterstalla naturmark, dar det &r mojligt, mellan och runt om
bebyggelsen som i anldggningsskedet skadas eller forstors.
Befintliga bevarandevirda trad som har betydelse for bade
spridning, ekologi och stadsrum avses darfor sparas. Vidare
syftar planen till att utoka byggratten for det befintliga
vardboendet soder om Blackebergsbacken. Detta mojliggor ett
permanent bygglov for en tillbyggnad av vardboendets kok, som
idag ar genomford med stod av ett tidsbegransat lov.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet dr sammanlagt cirka 68500 kvadratmeter stort (del 1
37300 kvm, del 2: 31200 kvm) och ligger intill
Blackebergsvédgen och Blackebergsbacken. Planomradet omfattar
del av fastigheten Norra Angby 1:1, del av fastigheten
Blackeberg 3:1, del av fastigheten Blackeberg 1:2, del av
fastigheten Blackebergs géard 2, del av fastigheten Blackeberg
2:8, del av fastigheten Blackeberg 2:9 samt fastigheten
Blackeberg 1:11.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I gillande OP (2018) redovisas Blackeberg med mdjligheter till
stadsutveckling och en omvandling av Blackebergsvagen till
urbant strak kantat med ny blandad bebyggelse beskrivs paga.
Mindre moétesplatser och béttre strak for gaende och cyklister
behovs for att béttre koppla samman Blackeberg med omgivande
stadsdelar. Blackebergsstraket som centralt parkstrdk genom
stadsdelen ska vérnas och utvecklas med nya malpunkter och
forstarkta entréer som kan bidra till att koppla samman
omgivande stadsdelar. Grimstaskogen ar en viktig malpunkt for
rekreation och friluftsliv med kopplingar till Blackebergsstraket.
En rekreativ och ekologisk koppling till Sédra Angby bér stérkas.
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Program

For planomradet géller omradesprogram for Blackebergsvagen
(2011-04726) som godkéndes av stadsbyggnadsnamnden 2013-
10-17. Syftet med programmet &r att, i granslandet mellan
stadsdelarna Blackeberg och S6dra Angby, skapa forutsittningar
for ny bebyggelse innehallande bostédder, verksamheter och
service. Genom ett strukturellt helhetsgrepp omfattande gator och
gronstruktur syftade programmet vidare till en 6kad integration
mellan Blackeberg och Sédra Angby. Programmet foreslar 550-
650 nya bostdder, forskolor och handelslokaler. Den nya
bebyggelsen ska tillféra omradet en ny stadsbyggnadskaraktar.
Forutsattningar skapas for integration genom nya och utvecklade
befintliga motesplatser samt forstarkta kopplingar.

Detaljplan

Inom planomradet géller planerna Dp 89058 som reglerar
naturmark och gatumark, P1. 3762 som anger anvdandningen park
eller planterad allmén plats, Dp 2004-06706 som &r planlagd for
vard och lokalgata, P1. 4028 och PI. 3600 som ér planlagd for
park, allmén plats eller dylikt, P1. 938 som anger anvdndningen
park och allmén plats, Dp 2000—-08524 som anger anvdndningen
gatumark, P1. 7742 som anger anvandningen gatumark och Pl.
6432 som anger anvandningen park och gatumark.

Markanvisning
Omradet som markanvisades 2016-04-14 ligger dels pa allméan
platsmark och dels pa mark upplaten med tomtrtt.

Exploateringsndmnden anvisade mark foér bostdder inom
fastigheterna Blackeberg 3:1 och Blackebergs gard 2 m.fl. till
HSB Bostads AB, mark for bostdder inom

fastigheten Blackebergs géard 2 till Primula Byggnads AB och
mark for bostdder inom fastigheterna Blackeberg 3:1 och Norra
Angby 1:1 till Stockholms Kooperativa Bostadsférening.

Riksintressen

Hela Sodra Angby ér klassat som riksintresse for
kulturmiljévarden. Den unika bebyggelsen skyddas &ven av en
detaljplan som trdadde i kraft 1995 dar tillbyggnadsmojligheterna
regleras. Omradet &r ett av norra Europas basta exempel pa och
storsta sammanhdngande férortsmiljo med storre, mycket
enhetliga funkisvillor fran 1930-talet avsedda for ett tjanste-
mannaskikt, utbyggt pa initiativ av Stockholms stad och ett
uttryck for tidens arkitekturideal.
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Naturreservat

Soder om Blackebergsbacken och Malarbackens vard- och
omsorgsboende ligger Grimsta naturreservat. Planomradet ligger
i sin helhet utanfor naturreservatet.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Blackebergsvégen gar fram i en sprickdal dar 16vskog och 6ppen
mark dominerar i dalgdngen. Omradet vaster om
Blackebergsvégen bestar i huvudsak av blandskog som 6vergar
till grasmark séderut vid korsningen Blackebergsvégen/
Blackebergsbacken. Pa Blackebergsvagens ostra sida domineras
planomradet av grasmark. Mellan planomradets 6stra grans och
Sodra Angby utgors marken av blandskog och hillmarksskog.
Léangs Blackebergsbackens norra sida férekommer blandskog,
héallmarkstallskog och ddellovskog.

Naturvarden

Léangs bade Blackebergsvagen och Blackebergsbacken véxer trad
av stort bevarandevarde. Omradets naturvarden &r i hog grad
kopplade till tall och ek. Véster om Blackebergsvdgen domineras
blandskogen av storvuxna tallar, men det finns dven inslag av
medelgrov ek. Den rodlistade vedsvampen tallticka forekommer
inom omradet, vilket &r en indikator pa minst 100 — 150 ar
gammal tallskog. Oster om Blackebergsvigen finns ett stort
inslag av medelgrov ek. Narmast 6ster om végen finns en grasyta
med relativt lagt naturvéarde.

Hela planomradet ingdr som en del av ett sammanh&dngande
ndtverk av ekologiska funktioner som kallas for ESBO
(ekologiskt sdrskilt betydelsefulla omrdden). Detta nédtverk av
funktioner ar viktigt for att pa sikt bevara stadens biologiska
mangfald och en forutsdttning fér robusta ekosystem som over tid
och i en férdnderlig miljo kan leverera olika ekosystemtjanster.
Delar av omradet omfattas av ett kirnomrade och 6vriga delar ar
markerade som spridningszoner. Blackebergsskogen och Sodra
Angbys grona villaomrade utgor viktiga spridningskorridorer.
Planomradet ingar i habitatnatverk for groddjur, barrskogsfagel,
samt for eklevande arter. Habitatnédtverk definieras som ett
ndtverk av habitat sammanldnkade med spridningszoner.
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Habitatnétverkens kvaliteter och sammanbindningsgrad &r
vasentliga for arters mojlighet att 6verleva pa sikt i omradet.

B ackebergsbac

Illustration 6ver habitatnditverken i Blackeberg.

Rekreation och friluftsliv

Blackeberg har en god friytetillgdng, medan den fér Sédra Angby
4r sdmre. Friytorna inom Blackeberg och Sédra Angby
domineras av naturmark i starkt kuperad terrdng, ofta med
bullerpaverkan fran kringliggande trafikleder. Omradena é&r ofta
svartillgangliga och anvands framst for promenader eller
naturlek. I Blackeberg finns ont om allménna lekplatser, men ett
flertal mindre lekplatser finns pa olika bostadsgardar.
Blackebergsstraket ar en stadsdelspark som léper centralt genom
Blackeberg och en bit in i Sédra Angby. Parken har stora sociala
varden med upplevelserika och varierade parkmiljéer och utgér
en malpunkt for boende i hela stadsdelen. Blackebergsstraket
leder till Grimsta naturreservat dar det finns goda forutsattningar
for friluftsliv. Norr om planomradet finns en stor och en liten
konstgrésplan for bollspel. I Sédra Angby utgér kvartersparken
Stjarnspelet en viktig samlingsplats.

Blackebergs torg fyller en viktig funktion som samlingsplats for
hela Blackeberg, med ett varierat utbud av service och aktiviteter
som skapar liv och rorelse under stor del av dygnet.
Angbyskolans skolgdrd utgér en samlingspunkt for omrédets
dldre barn och ungdomar, dven efter skoltid.
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Geotekniska férhallanden
Markforhallanden
Berg i dagen
:] Moran
Asmaterial

Waxellagring
Organisk jord
Lera

Vatten

Jordartskarta med berg i dagen markerat med rosa, mordn markerat med lila
och lera markerat med gult.

Léangs Blackebergsvégens sidor bestar jordarten av fyllning ovan
torrskorpelera och lera pa moran pa berg. Hogre upp pa
sluttningarna i 6st och vast 6vergar jordarten till fyllning eller
mordn pa berg. Ytblock férekommer en bit upp i sldnterna.

Léngs Blackebergsbacken bestar jorden framforallt av morédn och
berg i dagen. Omradet karakteriseras av berg och omraden med
tunna jordlager pa berg. Mittemot sjukhuset dar marken stiger at
norr och nordost utgérs marken av berg i dagen i form av
bergslant. I laget for den befintliga parkeringsytan bestar jorden
av fyllning pa berg och i naturomradet 6ster om parkeringen
bestar jordarten av mordn pa berg. Omradet mittemot
fastigheterna Japanen och Koreanen utgérs av berg i dagen och
av ett tunt lager mordn pa berg. I parkomradet déar
Blackebergsbacken och Blackebergsvdgen mots bestar jordarten
av lera.

Inom planomradet finns ledningar, exempelvis for el och avlopp.

Topografi

Marknivan inom planomradet varierar mellan +20 till +26 meter
vid Blackebergsvagen och mellan +20 till +29 meter vid
Blackebergsbacken.

Ras och skred

Utforda jordbergssonderingar visar att berget vid
Blackebergsvégen ér fritt fran markbara sprickor, bortsett fran i
en sonderingspunkt dar markbara sprickor patraffades vid 1,7
meters borrning i berg. I véstra delen av planomradet vid
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Blackebergsbacken bedoms risken for skred och sattningar som
obefintlig.

Markradon

Inga markradonmaétningar har utforts i undersokningsomradet,
men SGU:s radonkarta indikerar att det kan finnas hoga halter av
radon i marken. Radon kan hittas i kvartsrika bergarter, sa som
granodiorit och granit. Aven morinjordar kan innehélla héga
halter radon.

Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker

Inom planomradet finns tva mindre omraden som dr markerade
som lagpunkter och placerade i det som planeras som naturmark
eller park. En mindre lagpunkt finns dven i den norra delen av
planomradet, pa véstra sidan av Blackebergsvédgen, inom
blivande kvartersmark

Vattenskyddsomrade

Planomrédet ingér i sekundér skyddszon for Ostra Mélarens
vattenskyddsomrade, for vilket sarskilda skyddsforeskrifter
géller. I foreskrifterna regleras bland annat hantering av
spillvatten, dagvatten och mark- och anldggningsarbeten.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenférekomsten Malaren-Fiskarfjarden (SE657865-161900).
Enligt VISS april 2019 har Mélaren-Fiskarfjarden god ekologisk
status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for ytvattenféorekomsten ar
god ekologisk status 2021 och god kemisk ytvattenstatus 2021.
Undantag géller for kvicksilver och kvicksilverféreningar samt
bromerad difenyleter. Tidsfrist finns till 2027 for tributyltenn-
foreningar och antracen.

Inom planomradet finns &ven kombinerade dag- och
spillvattenledningar som leder dagvatten till Bromma reningsverk
och efter rening vidare till ytvattenférekomsten Stréommen
(SE591920-180800). Enligt VISS april 2019 har Strémmen
otillfredsstdllande ekologisk status och uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormerna ar mattlig ekologisk status
till 2027 och god kemisk ytvattenstatus. Fér den kemiska
ytvattenstatusen galler mindre strdnga krav for bromerade
difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverforeningar. Det finns
dven undantag med tidsfrister for antracen, bly och blyféreningar
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samt tributyltenn-foreningar till 2027.

Stockholms stad planerar att duplicera dagvattenndtet inom
Blackeberg. Den forsta etappen ingar i samband med att
Blackebergsvigens etapp 1, omradet vid Islandstorget, byggs om.
Dupliceringen innebdr att nya separata dagvattenledningar
anldggs och dagvattnet kommer da att ledas till sjon Judarn
(SE658151-162000) istdllet for till Bromma reningsverk. Enligt
VISS maj 2019 har Judarn mattlig ekologisk status och uppnar ej
god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormerna for Judarn ar
God ekologisk status 2021 och god kemisk ytvattenstatus. For
den kemiska ytvattenstatusen géller mindre stranga krav for
bromerade difenyleter samt kvicksilver och
kvicksilverféreningar. Det finns &ven undantag med tidsfrister for
antracen, bly och blyforeningar.

Dagvatten

Fran planomradets norra delar utmed Blackebergsvagen (omrade
A1, se omradesindelning pa sidan 19) leds dagvatten i
kombinerade ledningar norrut och vidare mot Bromma
reningsverk. Fran Bromma leds sedan det renade vattnet ut i
Saltsjon. Stockholms stad planerar att anldgga nya
dagvattenledningar fran denna del av planomradet och vattnet
kommer da att ledas till sjon Judarn istdllet for Bromma
reningsverk.

Dagyvatten fran Blackebergsbacken och Blackebergsvagens delar,
soder om Aroseniusvagen, leds séderut och slapps troligen ut i
Mialaren.

Stads- och landskapsbild

Landskap

Landskapet kring Blackeberg och Sédra Angby utgérs av ett
storskaligt sprickdalslandskap med omvédxlande bergsryggar och
lerfyllda dalgéngar. Bade Blackeberg och Sédra Angby é&r
inbdaddade i skogspartier och har tydliga grona fronter mot vattnet
och ldngs gaturummen i forma av gréna slapp mellan
bebyggelsen och forgardsmark framfor. Blackebergsvagen utgor
en trafikbarridr som dven visuellt markerar en grans mellan
Blackeberg och Sédra Angby. Da bebyggelseomradena ligger pa
héjdryggar finns dven topografiska barridrer som framst l6per
langs omradenas ytterkanter. Topografin medfor att det finns fa
tvargaende kopplingar mellan stadsdelarna.
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Befintlig bebyggelse inom planomrddet

Planomradet ar i dagsldget obebyggt bortsett fran en elnétstation i
ndrheten av korsningen Aroseniusvdgen/Blackebergsvédgen och
en pumpstation vid Blackebergsbacken. I anslutning till
planomradet ldngs med Blackebergsbacken finns en
sjukhusbyggnad som borjade byggas ar 1956 och tre stycken
flerbostadshus om sex till sju vaningar som uppférdes under
2000-talet.

I anslutning till planomradet ligger Blackebergs gard. I fonden av
parken star Ljungl6fska villan som uppfordes under 1800-talets
slut. Inom omradet finns ett tiotal byggnader som uppférdes
under 1930-talet for att inrymma barnhemsverksamhet. Under
2000-talet har flerbostadshus i fyra till fem vaningar uppforts i
ndrheten av barnhemsbebyggelsen.

Tillkommande bebyggelse

I samband med genomférandet av den lagakraftvunna
detaljplanen Nya Islandstorget, Blackeberg 3:1 m.fl. kommer
stadsbilden i Blackebergsvagens norra del att férdndras.
Detaljplanen mojliggor byggnation av 523 bostdder samt lokaler i
bottenvaningar. Dessutom planeras en forskola for fyra
avdelningar, nya och upprustade gator och torg, samt ett nytt
klubbhus till Angby sodra bollplan.

Intilliggande stadsdelar

Blackeberg

Blackeberg &r en tunnelbaneforort, byggd huvudsakligen mellan
aren 1950-1954. I stadsdelen bor knappt 9000 personer.
Stadsdelens bebyggelse bestar framst av tre till fyra vaningar
hoga lamellhus i storgardskvarter med 6ppningar genom bade
portiker och slapp mellan bebyggelsen. I stadsdelen finns
dessutom punkthus, stjdrnhus och ett antal radhus. Stadsdelen har
en tydlig stadsbyggnadsstruktur, med naturen som utgangspunkt
for bebyggelsen. Husen dr placerade i anpassning till terrdngen
och foljer det kuperade landskapets variation och flera av
gardarna har en stor andel sparad naturmark.

Sédra Angby

Sodra Angby bestdr av funktionalistiskt inspirerade villor med
garage i varje hus. I stadsdelen bor cirka 1800 personer. I
omradet finns det cirka 550 bostader.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-05-24, Dnr 2016-15112

vk

@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-15112
Sida 14 (48)

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Kulturhistorisk klassificering enligt Stockholms stadsmuseum.

I anslutning till planomradet finns av Stockholms stadsmuseum
utpekade kulturhistoriskt vardefulla miljoer. Ljungltfska villan,
som ligger véster om planomradet ar blamarkerad vilket innebar
synnerligen hogt kulturhistoriskt varde. Ljunglofska
tjanstebostaden som ligger intill planomradet, framfor det nya
parkomradet, dr gronmarkerad vilket innebér att byggnaden &r av
sarskilt kulturhistoriskt vardefull miljo.

Sodra Angby villaomrade &r utpekat som ett riksintresse for
kulturmiljovarden. Villaomradet &r dven utpekat som
kulturhistoriskt vardefullt av Stockholms stadsmuseum. De
enskilda fastigheterna dr daremot inte kulturhistoriskt
klassificerade.

Kulturlandskap

Fran Blackebergsvédgen ner mot Tyska botten och Malaren
stracker sig ett dldre kulturlandskap som berdttar om platsens
historiska agrara anvandning och det agrara landskapets
anpassning till Stockholms topografi.

Offentlig service

Skola och forskola

Strax norr om planomradet pa Blackebergsvégen ligger Sodra
Angby skola som har cirka 780 elever i arskurs F-9. Vid
Blackebergs tunnelbanestation ligger Blackebergsskolan som i
dagslaget har cirka 450 elever i arskurs F-6. Blackebergs
gymnasium har cirka 1160 elever pa gymnasial niva. Det finns i
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dagslaget cirka atta férskolor i Blackeberg och tva forskolor i
Sodra Angby.

Blackebergsskolans verksamheter behover utdkas och en dialog
om utveckling av skolan pagar mellan stadsbyggnadskontoret och
utbildningsforvaltningen. Samarbete med Sisab och Brommas
stadsdelsforvaltning pagar for att utveckla forskolor som
tillgodoser behoven efter utbyggnad av flera detaljplaneprojekt
inom stadsdelen. Detaljplanearbete pagar bland annat for forskola
med sex avdelningar inom fastigheten Blackeberg 3:1 intill
Bjornsonsgatan, samt for en férskola med fem avdelningar vid
Grundtvigsgatan. Sisab planerar ocksa att uppfora en forskola
strax Oster om Blackebergsskolan.

Sjukvard

Vid Blackebergs torg finns en vardcentral och vid
Blackebergsbacken ligger Mélarbackens vard- och
omsorgsboende med 282 ldgenheter.

Kommersiell service

Vid Islandstorgets tunnelbanestation finns en drivmedelstation,
en pizzeria, en biltillbehorsbutik och kiosker. I samband med
genomforandet av detaljplanen for Islandstorget (laga kraft 2018)
kommer det att tillkomma fler kommersiella funktioner i
anslutning till tunnelbanestationen. Pa Blackebergs torg och
anslutande gator finns en storre livsmedelsbutik, restauranger,
flera mindre butiker, apotek, frisor, bank, spelbutik, postombud
med mera. Vid Angbyplan finns restauranger och smé narbutiker.

Jamstalldhet och trygghet

I Blackeberg upplever bade méan och kvinnor otrygghet av olika
anledningar och kvinnors oro eller rddsla for att bli utsatta ar
storre &n mannens. Framst upplever bade mén och kvinnor oro att
rora sig inom stadsdelen och hem fréan eller till tunnelbanan under
dygnets morkare timmar. Bland Sédra Angbys boende &r
otryggheten mindre.

Gator och trafik

Gatunat

Blackebergsvédgen och Bjornsonsgatan ingdr i stadens huvudnét
for biltrafik. I norr ansluter Blackebergsvégen till Bergslagsvagen
som hor till stadens 6vergripande nét for biltrafik och i sdder
ansluter vagen till Gubbkarrsvagen — Drottningholmsvégen.
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Genomfartstrafik forekommer mellan Drottningholmsvéagen och
Bergslagsvédgen. Forutom att leda trafiken in till Blackeberg och
Sodra Angby fungerar Blackebergsvigen dven som en link mot
Nockeby och vidare 6ver Nockebybron.

Biltrafik

Léangs den del av Blackebergsvagen som gar inom planomradet
kor i dagslaget cirka 5700 fordon per dygn. De befintliga
hastighetsgranserna pa Blackebergsvagen dr 30 km/h for delen
mellan Bergslagsviagen och Bjornsonsgatan och 50 km/h fran
Bjornsonsgatan och sdderut. Hastighetsbegransningen langs
Blackebergsbacken ar 30 km/h inom planomradet.

Under ar 2021-2024 kommer hastighetsbegransningarna i
Bromma att dndras. For Blackebergsvagen foreslas hastigheten
pa strackan mellan Bjornsonsgatan och Blackebergsbacken
sankas fran 50 km/h till 40 km/h och f6r strackan soder om
korsningen Blackebergsbacken/Blackebergsvagen foreslas
strackans fartbegransning att 6ka fran 50km/h till 60km/h. For
den del av Blackebergsvdagen som ligger norr om Bjornsonsgatan
kommer hastighetsbegransningen pa 30 km/h att kvarsta.

Det finns fyra olika typer av bilparkering inom omradet;
parkering ldngs med gata, samlade ytparkeringar i olika
dimensioner, parkeringsgarage samt parkering pa egen tomt. I
Sodra Angby sker parkering mer eller mindre uteslutande pa egen
tomt. I Blackeberg &r det gratis att parkera ldngs med samtliga
gator. Runt omkring flerbostadshusen finns storre ytparkeringar
ofta kombinerat med sma enbilsgarage i markniva. Nyare
bostadshus har underbyggda parkeringsgarage som skall tdcka de
boendes behov av parkering.

Gang- och cykeltrafik

I Blackeberg och Sédra Angby sker cykeltrafik mestadels i
blandtrafik och gdende &r hanvisade till trottoarerna. I
naturomradena finns upptrampade stigar.

Bergslagsvdgen och Billstavdgen ar utpekade som primdra
pendlingsstrik i ”Cykelplan for Stockholm”. Blackebergsvigen
ingar i huvudstraksnatet. Langs Blackebergsvagen finns en gang-
och cykelbana men passagerna dver Blackebergsvagen ar fa.
Aven kopplingarna ut mot naturomradena dr anonyma och f3 till
antalet. Bergslagsvégen ér ett utpekat regionalt cykelstrak i
Stockholms regionala cykelstrategi.
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Kollektivtrafik

Narmaste tunnelbanestationer dr Islandstorget och Blackeberg
som ligger langs tunnelbanans grona linje. Tva busslinjer
passerar omradet langs Blackebergsviagen och
Blackebergsbacken; buss 113 som gar mellan Sundbybergs torg
och Blackebergs gard och buss 127 som gar mellan Brommaplan
och Nockebyhov. Det finns dven en nértrafiklinje som bland
annat passerar forbi vardhemmet pa Blackebergsbacken.

Tillganglighet
Naturmarken och de gangvagar som gar i skogsomradena inom
och i narheten av planomradet &r generellt sett otillgédngliga.

Stérningar och risker

Fororenad mark

Négon miljoteknisk markundersokning har inte utforts. Vid
Blackebergsbacken har det paforts fyllningsjord for befintlig
parkeringsyta vilket kan innebéra att marken &r férorenad med
tungmetaller, olja eller andra organiska miljéféroreningar.
Miljoforvaltningen har ingen kdnnedom om markféroreningar
inom planomradet.

Luft

Luftkvaliteten &ar generellt god i omradet. Enligt 6versiktliga
berdkningar ar halten kvavedioxid (NO,) i luften inom
planomrédet mellan 15-24 pg/m® under ett drsmedeldygn.
Miljokvalitetsnormen for NO; ligger pa 60 pg/ma. For partiklar
(PM10) ar miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Inom planomradet
varierar halten PM10 under ett arsmedeldygn mellan 18 - 25
ug/m?. Halterna ligger generellt ndrmre de hogre vdrdena langs
med Blackebergsviagen och klingar av med okat avstand fran
vagen. Blackebergsbacken har ldgre halter av bade PM10 och
NO,. Miljokvalitetsnormerna for luft klaras dirmed med god
marginal inom planomradet.

Buller, vibrationer

De dominerande bullerkédllorna inom planomradet kommer fran
trafiken langs Blackebergsvdagen och Blackebergsbacken. Den
norra delen av planomradet berors vid vissa tidpunkter dven av
buller fran fotbollsplanen norr om Bjérnsonsgatan.
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Tunga transporter

Byggmaterialleverantoren Jehander har ett terminalomrade for
berg- och grusmaterial samt sand- och jordprodukter vid Tyska
botten, vilket medfor tung trafik pa Blackebergsvagen.

Planférslag
Ny bebyggelse

Overgripande

Forslaget innebér att 21 stycken friliggande flerbostadshus uppfors
med totalt cirka 420 lagenheter. Placeringen av byggnaderna hdmtar
inspiration frén Blackeberg och Sédra Angbys férhillande till
naturmark. Alla byggnader placeras utmed gatorna
Blackebergsbacken och Blackebergsvdagen med en tre meter bred
forgardsmark och med huvudentré mot gata. Slapp mellan
byggnader ansluter till naturmarkens topografi och vegetation och
far inte skdarmas av eller stdngslas in. Bakom byggnaderna bibehalls
storre omraden med hoga naturvarden. For att minimera paverkan i
bakkant mot naturmarken ska schaktmetod véljas sa att arbete
huvudsakligen sker inom kvartersmark. Strukturen med slapp
mellan bebyggelsen och bevarad naturmark bidrar till att bevara
spridningszoner vilket mojliggor for ekosystemtjanster. Trad som
har ekologisk och estetisk betydelse skyddas med bestammelse n3 i
plankartan. Skalan &r anpassad till de olika omradenas intilliggande
bebyggelse och naturmarkens topografi. Naturmarken bakom
bebyggelsen, slappen mellan byggnaderna samt forgardsmarken
framfor blir den roda trad som vaver samman den nya bebyggelsen
med Blackeberg och Sédra Angby. Naturmarken &r framtridande i
stadsbilden.

i

Flygvy over féreslagen bostadsbebyggelse. Kdlla: Nyréns.
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Generellt ges en tydligare stadskaraktdr langs de aktuella gatorna

Blackeberg. gangstrak och flerbostadshus som samtliga tydl%é'{d&ﬂlﬁfé?%g
mot gata. Mellan bostdderna anordnas privata bostadsgardar med i
huvudsak vegetation och gemensamma uteplatser vilket regleras
med bestdammelse n1 i plankartan. Férgardsmarken regleras med n2
i plankartan och anvénds till entrézon och cykelparkering men ska i
mojligaste man utgoras av vegetation/plantering. I de allmédnna
grona slappen majliggors rorelse mellan bebyggelseomradena och
naturmarken.

Léangs med Blackebergsvidgen, omrade A, foreslas vaningsantalet
vara i huvudsak i fyra vaningar med en femte indragen vaning vilket
regleras med nockhojd och minsta taklutning i grader. Vid
Blackebergsbackens Ostra del, omrade B, foreslas tva byggnader
som forhaller sig till intilliggande flerbostadshus i séder och den
lagre bebyggelsen med radhus i norr. Mot flerbostadshusen foreslas
fem vaningar och mot radhusen/gangstraket ar 6versta vaningen
indragen. Omrade C mitt emot sjukhusbyggnaden forhaller sig till
sjukhusbyggnadens gavlar och féreslas med en skala om fem till tio
vaningar uppdelat pa tre byggnadskroppar.

Omrade A1

Delomrdden som anvdnds vid beskrivningen av férslaget.

Omréade A (plankarta del 1)

Inom omradet planeras fér sammanlagt drygt 210 lagenheter. De 13
byggnaderna inom omrade A liangs med Blackebergsvagen foreslas
som friliggande flerbostadshus med i huvudsak fyra vaningar samt
med en femte indragen vaning. Hojderna forhaller sig till dalgangen
med en byggnadsskala som underordnar sig riksintresset med Sédra
Angbys villor och Blackebergs stjarnhus som ligger pa dalgéngens
omse hojdryggar.
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Ny bebyggelse

Sektion som forklarar bebyggelsens forhdllande till Sédra Angby och
Blackeberg. Hojdmdssigt foljer den nya bebyggelsen dalens form och
konkurrerar inte med de befintliga flerbostadshusen pd héjden. Illustration
frdn Nyreéns.

Den lagre skalan om fyra vaningar mot gata syftar till att anpassa
skalan till den sluttande dalgdngen och skapa en méansklig skala i
gatumiljon med ett vaningsantal som kénns igen fran
flerbostadsomradet Blackeberg. Tva av byggnaderna &r lagre dn
ovriga for att forhalla sig till befintliga byggnaders skala.
Bebyggelsen ér enkel i sin kubiska form med en detaljrikedom som
inspirerats av Sédra Angby och Blackeberg. Fonstersittningen ar
strikt och rytmisk. Byggnaderna foreslas med ett ljust tegel i en
varm kulor, ett material som kanns igen fran Blackeberg och som
samtidigt ger omradet ett eget uttryck och en egen identitet.

Elevation som visar féreslagen bebyggelse Gster om Blackebergsvigen

(omrdde A3), nedanfor Sédra Angbys villaomrdde. Illustration frdn Nyréns.
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Elevation som visar féreslagen bebyggelse vdster om Blackebergsvigen
(omrdde A2 och A1), nedanfor Blackebergs stjdrnhus. Illustration frdn

Nyréns.

De grona slappen mellan bebyggelsen blir husens bostadsgardar
som i huvudsak ska gestaltas med aterskapad natur som ansluter i
niva till allmén platsmark. Balkongernas djup regleras till maximalt
1,5 meter mot gardarna pa kvartersmark for att inte inkrdkta for
mycket pd gardarna mellan byggnaderna. Mot allmén platsmark
medges en utkragning fran fasad pa 1,6 meter. Gardarna foreslas
med olika funktioner som grillplats, odling, lek med mera. For att
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minimera mangden hardgjorda ytor ska gardarna i huvudsak utgoéras
av vegetation. Tyst uteplats anordnas pa de enskilda balkongerna.

Omrade Al och A2

De grona slappen mellan bebyggelsen ar om cirka 17,3-17,5 meter
och mgjliggor sikt upp mot stjdrnhusen och in mot naturmarken. Ett
bredare gronslapp med allméan platsmark foreslas om cirka 42 meter
mellan omrade A1 och A2.

Inom omrade A1 planeras samtliga byggnader innehdlla bade
bostadskomplement och bostédder i bottenvaning. Entréomradet
foreslas gestaltas med ett storre indrag i fasad som markerar husets
entré och skapar en vaderskyddad plats. Entrépartiet foreslas i oljad
ek. Den 6versta vaningen ar indragen for att bryta ner skalan mot
vagen samtidigt som den ger terrasser for lagenheterna hogst upp i
huset. Balkongerna foreslas delvis indragna i fasad av estetiska skal
och for att klara kraven om tyst uteplats. De nedersta balkongerna
som moter marken foreslas utformas som forhojda terrasser med
tegelmur. Tak och stupror foreslas i ljusgra plat och fonster foreslas
i en kopparliknande brun kulér.

lustrationsplan 6ver omrade Al till vinster och vy fran Blackebergsvigen

soderut i motet Blackebergsvigen/Bjérnsonsgatan med forslag pa méjlig
utformning. Illustration frdn Tengbom/Stockholms stad och perspektivbild frdn
Nyréns.

Byggnaden ldngst i norr i omradet foreslas med en lagre skala (tre
vaningar med en fjarde indragen vaning) dn évriga tva for ett
mjukare mote med Sodra Angbys skala. Byggnaden foreslds dven
med en funktionalistiskt inspirerad ldgre utbyggnadsdel for att bryta
ner skalan ytterligare. Byggnaden dras dven tillbaka fran
Bjornsonsgatan och lamnar en bredare férgardsmark i norr som
kopplar till forgardsmarken langs med Carl Larssons vag norr om



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-05-24, Dnr 2016-15112

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-15112
Sida 22 (48)

Sodra Angbys villor. Ovriga tvé byggnader foreslas med fyra
vaningar och en femte indragen vaning.

Inom omrade A2 foreslas bostddernas bottenvaning mot gata med
gemensamma utrymmen som kan ha en uppglasad fasad mot
Blackebergsvégen for att bidra till ett tryggt gaturum.

De fyra byggnader som foreslas i omrade A2 har alla samma
vaningsantal med fyra vaningar och en femte indragen. Balkongerna
ar delvis inglasade for att klara kraven om tyst uteplats. I
byggnadernas detaljering foreslas bland annat utstickande tegelband
och entrédorr i tra.

Till vinster illustrationsplan 6ver omrdde A2 (Tengbom/Stockholms stad), till

héger vy fran norr med forslag pa méjlig utformning av bebyggelsen.
Illustration frdn Nyréns.

Omrade A3

Byggnaderna placeras med slapp mellan bebyggelsen om cirka 18,3
meter som mojliggor sikt upp mot Sédra Angby och in mot
naturmarken. Vid de tva sista bostadshusen i soder varierar sldappet
mellan cirka 16,5 till cirka 20,3 meter. Det storre sldppet mellan
bebyggelsen ar pa cirka 28 meter. Intill Aroseniusvégen foreslas ett
flerbostadshus med tre vaningar med en indragen fjarde vaning for
att forhalla sig till den ldgre byggnadsskalan med villor som omger
platsen i norr och oster. Forgardsmarken mot Aroseniusvagen har
samma bredd, 3 meter, som resterande férgardsmark mot gatan. En
smal remsa med naturmark skiljer forgardsmarken fran kérbanan pa
Aroseniusvégen. I 6vrigt foreslas samtliga byggnader pa fyra
vaningar med en femte indragen vaning. Gestaltningen for
byggnaderna dr samma som for omrade A1 (se beskrivning pa s. 20
under rubrik Omrdde A1 och A2).
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Hlustrationsplan 6ver omrdde A3. Riktning dt norr till hoger. Illustration fran
Tengbom/Stockholms stad.

Under samtliga sex byggnader finns ett underbyggt garage for ca
109 parkeringsplatser som forsorjer hela omrade A med
parkeringsplatser for bil.

I
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Ldngdsektion genom férslag pd garage som forsérjer omradet med

parkeringsplatser. Illustration frdn Nyréns.

In- och utfart ar placerad mot Aroseniusvagen, mur och staket
medges hdr med bestimmelse f5 i plankartan. Mellan bebyggelsen
finns ett storre sldapp med en allmdn gangvag ovanpa pa bjalklaget
till garaget.

Till vénster vy fran Blackebergsvdgen norrut med parkrum till vénster, del av

omrdde A2 bakom och del av omrdde A3 ldngst fram i bilden till héger. Till
héger vy fran Blackebergsbacken upp mot Blackebergsvigen med parkrum till
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vdnster och del av omrdde A3 i fonden. Bilderna redovisar forslag pd méjlig

utformning. Illustrationer fran Nyréns.

Omréade B (plankarta del 2)

De tva foreslagna byggnaderna inom omrade B placeras mittemot
tva befintliga punkthus soder om Blackebergsbacken. Byggnaderna
innehaller cirka 35 stycken lagenheter. Bebyggelse foreslas med
fyra vaningar samt en femte indragen vaning som regleras med
nockhojder i plankartan. H6jden om fem vaningar knyter an till de
befintliga flerbostadshusen som &r pa sex vaningar med en sjunde
indragen. Mot norr, intill ett allmént strak som angrénsas av radhus i
tva vaningar, foreslas fyra vaningar.

Sektion med befintliga flerbostadshus till vinster, foreslagen bebyggelse med
underbyggt garage i mitten och en skymt av de befintliga radhusen till hger.
Hlustration fran Nyréns.

Fasad foreslas i en puts i en varm kulor som regleras med
bestammelse f2 pa plankartan. Material och kulér harmoniserar med
den nya bebyggelsen som fortsétter véasterut pa Blackebergsbacken.
Sockelvaningen foreslas vertikalt monstrad i avvikande material och
kulor mot fasaden. Kul6ren som foreslas ar en mellanmork bruten
kulor. Takplat och takkron foreslds i liknande kulér som
sockelvaningen. Entrén ar nagot indragen och ar kladd i morkt tra.

Till vinster illustrationsplan 6ver omrdde B (Tengbom/Stockholms stad), till

héger vy fran Blackebergsbacken vdsterut med den foreslagna bebyggelsen till
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héger i bild och en skymt av de befintliga byggnaderna till vinster i bild.
Illustration fran Nyréns.

Under byggnaderna finns ett garage som rymmer cirka 20 stycken
parkeringsplatser. Nedfart till garaget ligger 6ster om bebyggelsen
dikt an byggnaden. Mur och/eller staket medges vid garagenedfarten
genom bestdmmelse f5 i plankartan. Ovan garagets bjalklag, i
sléappet pa cirka 17,5 meter mellan byggnaderna, finns husens
bostadsgard. Garden gestaltas i huvudsak med vegetation som
hamtar karaktarsdrag fran naturmarken. Funktioner som lekyta och
uteplats placeras som satelliter for att minimera andelen hardgjord
yta. Dagvatten fran tak, gard och omkringliggande ytor gar att
fordr6ja och rena i magasin och i avsedda planteringar. Pa den
indragna femte vaningen finns en gemensam uteplats i form av en
tyst och tillgdnglig takterrass.

Omrade C (plankarta del 2)

I omradet mittemot Blackebergs sjukhus foreslas sex byggnader
med en skala pa fem, sju och tio vaningar. Byggnaderna ar en
tolkning av Blackebergs stjarnhus dar varje byggnad bestar av tre
volymer med olika vaningsantal. Byggnaderna ar uppbrutna i tre
huskroppar fér att bryta ner volymen och ge byggnaden spénst
och hogresthet. Den ldgsta skalan om fem véningar &r placerad
mot gata och forhaller sig till sjukhusbyggnadens gavlar som ér i
samma hojd och som vénder sig mot Blackebergsbacken.
Byggnaden trappar sedan upp i hojd mot skogsomradet med sju
vaningar som avslutas med tio vaningar. Entréerna till
byggnaderna nas via pelararkader som markerar
bostadsentréerna.

Elevation som redovisar de féreslagna tre volymerna inom varje byggnad med
skogen bakom. Till vdnster i bild skymtar befintlig bebyggelse och till héger

skymtar féreslagen bebyggelse inom omrdde B. Illustration frdn Nyréns.

Mellan samtliga flerbostadshus finns privata bostadsgardar. De

grona slappen ska i huvudsak gestaltas med aterskapad natur som
ansluter i niva till allmén platsmark. Gardarna foreslas med olika
funktioner som grillplats, odling, lek med mera. For att minimera
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upplevelsen av hardgjorda ytor placeras funktionerna likt sma
satelliter.

s

Situationsplan 6ver omrdde C. Illustration frdn Tengbom/Stockholms stad.

Omrade C1

Inom omradet planeras fér sammanlagt cirka 87 lagenheter.
Byggnadskropparna som féreslas inom omradet ar disponerade sa
att gardsrummen Oppnar sig mot gatan i soder for att undvika
morka platser och stodmurar. Fasad foreslas i puts i en ljust brun
bruten kulor vilket regleras med bestimmelse f1 i plankartan.
Bottenvaningen avviker i material och kul6r och foreslas med en
monsterverkan i horisontell riktning. Tak och takkron foreslas i
samma material och kulér som sockelvaningen. Fasaden i
entréomradets arkaddel foreslas i ljusare tré for att ge en varm
och ombonad kénsla.

Till vinster illustrationsplan 6ver omrdde C (Tengbom/Stockholms stad), till

héger vy mot éster, med forslag pa mojlig utformning, med det allmdnna

sldppet mellan omrdde C1 och C2 i vénsterkant. Illustration frdn Nyréns.

Under samtliga byggnader foreslas ett garage med cirka 39
parkeringsplatser. Langst i vdster bredvid byggnaden ligger
nedfart till garaget som foreslas med en omgardande mur med
samma pinnrdcke som aterfinns i andra delar av byggnaden. Mur
och staket medges med bestammelse f5 i plankartan. Ovanpa
garaget, mellan byggnaderna, finns bostadshusens bostadsgardar.
Baéda bostadsgardar maéter cirka 17,5 meter fran fasad till fasad.
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Pa en av gardarna finns det en tillganglig ramp upp till den
gemensamma uteplatsen. Tyst uteplats finns i form av en
tillgdanglig takterrass pa sjunde vaningen. Dagvatten fran tak,
gardar och omkringliggande ytor gar att férdr6ja och rena i
magasin och i dar fér avsedda planteringar.

Sektion som redovisar féreslagen bebyggelse tillsammans med befintlig
bebyggelse och topogrdfi. Illustration frdn Nyréns.

Omrade C2

Inom omradet planeras fér sammanlagt cirka 90 lagenheter.
Byggnadskropparna ligger i ett relativt kraftigt suterranglage och
foreslas i puts i en ljust brun och varm nyans vilket regleras med
bestammelse f1 i plankartan. Sockelvaningen foreslds med en
infargad, morkbrun bradgjuten betong som relaterar till
naturmarken. Vissa gestaltningselement ldnas fran den
intilliggande Ljunglofska villan till exempel moérkbruna fénster
och friser, en tydlig sockel, arkad vid entré och omsorgsfull
detaljering.

b F'HHI'H": o

Till vénster situationsplan éver omrdde C2 (Tengbom/Stockholms stad), till
héger vy frdan mot nordvdst med forslag pd méjlig utformning. Illustration frdn
DinellJohansson.
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Under de tva Ostra byggnaderna finns ett underbyggt garage med
cirka 45 parkeringsplatser. Garagenedfarten loper i
marklutningens riktning ndrmast den véstra fasaden till den
mittersta byggnaden. Mur och/eller staket medges vid
garagenedfarten med bestdammelse f5 i plankartan. Garden mellan
byggnaderna ldngst i védster ar inte underbyggd vilket ger
forutsattningar for plantering av storre trdd. Slappet mellan
fasaderna varierar mellan cirka 13 meter till cirka 20 meter.
Bostadsgarden ovan bjalklaget &r cirka 19,5 meter fasad till
fasad. Pa dessa gardar medges mindre avskarmning om s ar
nodvéndigt for att klara kraven om tyst uteplats med bestammelse
f6 pa plankartan.

Sektion som redovisar féreslagen bebyggelse tillsammans med befintlig

bebyggelse och topogrdfi. Illustration frdn DinellJohansson.

Vard

Sydvést om Blackebergsbacken ligger Blackebergs
serviceboende. I dagldget har fastighetsdgaren Micasa ett
tidsbegransat bygglov for en mindre utbyggnad for utokning av
boendets kok. Planen mdjliggér en permanent utbyggnad som
regleras med D (véard) och en hogsta nockh6jd om 23,5 meter i
plankartan.

Park och allmén platsmark
Mellan omrade A1 och A2 finns ett allméant gronslapp om cirka 42
meter. I slappet kommer ett nytt gdngstrdk med en terrangtrappa
ersdtta de befintliga stigarna och moéjliggora forbindelse mellan
Aroseniusvdgen/Blackebergsvagen

[
Lok

och Blackebergs

7 S /7 stjarnhusomréde. I slappet
* , kommer dven en ny
elnétsstation ersdtta den
befintliga.

i t

Till véinster det gréna sldpp som
skapas mellan omrdade A1 och A2,
med gdngvdg och en ny

*elndtsstation.
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I korsningen mellan Blackebergsvédgen och Blackebergsbacken
planeras det for en kvarterspark. Da bostadsbebyggelse i natur inte
erbjuder lika mycket ndrlek vid byggnaderna, till skillnad mot till
exempel kvartersgardar, placeras denna narrekreation i en
gemensam park istéllet. Det asfalterade strdket som gdr fran Sodra
Angby och bakom bebyggelsen dster om omrdde A3 kommer att
ersittas med ett gangstrak av stenmjol. Straket fortsdtter sedan over
Blackebergsvdgen in mot skogen norr om Blackebergsbacken, dikt
an den nya kvartersparken.

2 ——

ﬁ \h\‘ . Y
Gemensam park norr om korsningen Blackebergsvdgen/Blackebergsbacken.

Till héger i illustrationen syns gdngvdgen som fdr en dndrad strdckning och

passerar mellan bebyggelsen. Illustration fran Tengbom/Stockholms stad.

Vaster om Blackebergsbackens foreslagna bebyggelse (omrade C,
plankartan del 2) planeras for en terrdngtrappa och ett nytt strak som
kopplar fran huvudstraket i skogen norr om Blackebergsbacken ner
mot Ljungl6fska villan och badplatsen vid Mélaren. Mellan
bebyggelsegrupperna inom omrade B och C finns ett mindre och ett
storre allmdnt gronslapp som mojliggor rorelse mellan gatan och in
mot naturomradet.

Gator och trafik

Gatunat

Blackebergsvdgen omvandlas till en stadsgata med
kantstensparkering, tradrad, gang- och cykelbana.
Blackebergsbacken uttkas med trottoar &ven mot norr vilket
saknas i dagsldaget.

Biltrafik
Bilparkering fér den nya bebyggelsen forsorjs av fyra stycken
garage under mark som totalt rymmer cirka 213
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parkeringsplatser. Tre av garagen ligger vid Blackebergsbacken
och ett ligger vid Blackebergsvagen.

En del av den parkering som i dagsldget finns vid omrade C1
ersdtts av en mindre parkering inom fastigheten Blackebergs
gard, framst avsedd for Malarbackens vardboende.

Gang- och cykeltrafik

Léangs med Blackebergsbacken foreslas en ny gangvag norr om
vagen, invid den tillkommande bebyggelsen. Cykeltrafik foreslas
ske i blandtrafik dven fortsdttningsvis. Langs med
Blackebergsvagen foreslds nya gang- och cykelvdgar utmed
bagge sidorna av vdgen. Cykelbanorna planeras for en standard
motsvarande huvudcykelstrak.

For tillkommande bebyggelse finns ett krav att ordna
cykelparkering motsvarande 2,5 cykelplatser per lagenhet.
Platserna placeras i forgardsmark och i cykelrum, antingen i
byggnadernas entrévaningar eller i garage.

Kollektivtrafik

Tva busslinjer trafikerar planomradet, linje 113 och nértrafikens
linje 909. Narmaste tunnelbanestationer &r Islandstorget och
Blackeberg, omkring 350 respektive 600 meter fran planomradets
norra delar.

Tillganglighet

Tillkommande bebyggelse far tillgangliga entréer mot gatan.
Samtliga garage far hiss och darmed kan parkeringsplatser for
rorelsehindrade skapas i garagen. For de delomraden déar garage
inte finns, omradde A1, A2 och vistra huset inom omrade C2, kan
parkering for rorelsehindrade skapas pa gatan inom 25 meter fran
entrén.

Lutningen pa Blackebergsvagen och Blackebergsbacken kommer
att forbattras eftersom lutningen kommer bli jamnare och nagot
lagre i de delar dar busshéllplats och angoring planeras.
Blackebergsvdagen kommer ha en lutning mellan 1% - 3,7 % och
Blackebergsbacken en lutning mellan 1 % - 6,9 %.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
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Inom detaljplaneomradet finns en befintlig pumpstation (omrade B)
som kommer utokas i djupled.

EllTele

En befintlig elndtsstation vid Blackebergsvagen (omrade A1)
kommer att ersittas med en ny pa intilliggande plats. En ytterligare
elndtsstation kommer att uppféras vid Blackebergsbacken, vaster
om omrade B, for att kunna forsorja den nya bebyggelsen.

Energiforsorjning

Inom planomradet finns tillgang till fjarrvarme. Inom omrade A2,
B och C1 planeras for solpaneler pa delar av takytorna. I
markanvisningen finns ocksa krav pa energieffektiva byggnader.

Avfallshantering

Léangs med Blackebergsbacken, i omrade B och C, planeras for
bottentommande kérl. I omrade A, utmed Blackebergsvagen,
foreslas karl for avfallshantering. Bottentommande karl &r inte
mojligt i detta lage pa grund av lyft 6ver gang- och cykelstraket.
Ett alternativ till kdrl & mobil sopsug. Denna typ av sophantering
innebér dock stora ingrepp i den forgardsmark och mark mellan
byggnaderna som &r tdnkt att vara grona och dér befintliga trad
avses sparas. De tre olika delomradena &r &ven relativt sma sett
till antalet 1agenheter, och mobil sopsug bedéms inte heller vara
rimligt ur denna aspekt.

Raddningstjanst

En av de viktigaste forutsattningarna for planen &r att spara
vadrdefull naturmark och vissa befintliga trdd. Detta innebar att
det inte gar att komma at alla byggnader via raddningstjanstens
stegbilar. Darfor planeras samtliga tillkommande byggnader med
Tr2-trapphus. Krav pa brandsékerhet i ny bebyggelse stills i
Boverkets byggregler (BBR) och regleras darfor inte ytterligare i
detaljplanen.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljépaverkan som
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asyftas i PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118§ att en
miljobedémning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medféra
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Storre delen av den naturmark som tas i ansprak for bebyggelse
ar grasytor och adellovskog dster om Blackebergsvdgen och
barrskog eller blandskog 6ster om Blackebergsvdagen och langs
Blackebergsbacken. Konsekvenserna av exploateringen dr att ett
storre antal trad, framst tall och mindre 16vtrdd, kommer att
behova tas ner inom det som foreslas bli kvartersmark. Ett antal
storre trad, framst tallar, avses bevaras inom kvartersmark pa de
delar ddr garage inte anldggs under bebyggelsen. Dessa markeras
med n3 i plankartan och far inte féllas.

En av utgangspunkterna i planarbetet har varit att bevara sa
mycket naturmark som méjligt i slippen mellan
bebyggelsegrupperna och pa gardarna mellan husen. For att
kunna bevara naturmark i méjligaste man sa har férgardsmarken
begransats till 3 meter.

Den del av planomradet som idag utgors av parkering intill
Blackebergsbacken kommer efter ett genomférande av planen att
bli grona gardar med vaxtlighet. Parkering for tillkommande
bebyggelse sker under byggnaderna och géardar for att i
mojligaste man undvika att ta naturmark i ansprak.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenférekomsten Malaren-Fiskarfjarden (SE657865-161900)
for vilken faststdllda miljokvalitetsnormer ska foljas. Bade med
hinsyn till Ostra Mélarens vattenskyddsomréde och till
miljokvalitetsnormerna for vatten ar det viktigt att planens
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genomforande inte medfér en negativ paverkan pa
vattenkvaliteten.

Omradet som tas i ansprak for bebyggelse utgors i dag till stérsta
del av naturmark. En mindre del av planomradet langs
Blackebergsbacken utgors av hardgjorda parkeringsytor.
Exploateringen av naturmark innebér att genomsldppliga ytor
hardgors och att dagvattenfloden och féroreningsméangder
kommer att 6ka. Atgirder inom kvartersmark foreslés i form av
vaxtbaddar och vaxtbeklddda tak for bade rening och fordrojning
av dagvatten. Foreslagna atgarder racker for att fordréja 20 mm
nederbdrd och foljer dirmed Stockholms stads riktlinjer for
dagvattenhantering vid nybyggnation.

Trots atgdrderna kommer foéroreningsbelastningen fran blivande
kvartersmark att 6ka nagot for recipienten Mélaren-Fiskarfjéarden,
jamfort med befintlig markanvandning. Mangderna féroreningar
ar dock sma och exploateringen bedéms inte medféra nagon risk
att enskilda kvalitetsfaktorer far en sankt klassning. Planforslaget
bedoms inte paverka mojligheten att f6lja
miljokvalitetsnormerna. Byggherren far inte genom val av
byggnadsmaterial foérorena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

For den del av planomradet som utgors av allmén platsmark, i
form av parken vid korsningen
Blackebergvagen/Blackebergsbacken samt gatumark langs
Blackebergsvagen och Blackebergsbacken, kommer atgérder att
vidtas for att rena och férdréja dagvattnet. I parken kommer
vaxtbdddar att anldggas for fordrojning och rening av dagvatten.
Langs Blackebergsbacken kommer underjordiska
fordréjningskanaler att anldggas. Utmed Blackebergsvagen
kommer skelettjordar att anlaggas for att fordréja och rena
dagvatten. Inom de delar dér detta inte d&r mojligt kommer istéllet
fordrojningskanaler att anldggas, pa samma sétt som langs
Blackebergsbacken. Atgérderna inom allmén plats kommer att
medfora att fororeningsbelastningen pa Mélaren-Fiskarfjarden
kommer att minska.

Da Stockholms stad planerar for ett duplikatsystem med separata
dagvattenledningar istéllet for kombinerade spill- och
dagvattenledningar i den norra delen av planomrade, kommer
belastningen pa ytvattenforekomsten Judarn att 6ka nagot.
Samtidigt innebar forandringen att belastningen pa det
kombinerade avloppsnéatet kommer att minska liksom risken for
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breddning. Den 6kade belastningen pa Judarn fran omrade A1l
beddms vara marginell och inte paverka mojligheten att na
miljokvalitetsnormen.

Landskapsbild och stadsbild

Stadsbilden kommer att paverkas genom att idag obebyggd
naturmark bebyggs. Karaktdren pa Blackebergsvagen forandras
da gatan far dubbelsidig bebyggelse och utformas sa att gadende
och cyklister ges mer utrymme och far tryggare passager. Det kan
forutom det allmédnna bostadsbehovet, motiveras av att
Blackebergsvagen dr nagot av ett huvudstrak i férbindelsen
norrut da Blackebergsvagen fortsatter 6ver Bergslagsvagen och
blir Béllstavdgen som fortsétter over till Sundbyberg. Den
foreslagna bebyggelsestrukturen langs Blackebergsvégen ar
anpassad efter topografin och den visuella upplevelsen av
landskapsformerna bevaras. Tack vare sldppen mellan
bebyggelsen blir skillnaden i topografi mellan dalgdngen och
bergsryggarna fortfarande tydligt ldsbar. Byggnadernas hojd
foljer dalens form och for att inte konkurrera med de befintliga
byggnaderna pa hojderna. Byggnaderna narmast befintliga villor
ar lagre och grundare dn 6vriga nya byggnader for att pa ett bra
sdtt mota villabebyggelsens skala.

Den foreslagna bebyggelsen vid Blackebergsbacken binder
samman dagens relativt isolerade grupper med flerbostadshus och
bidrar pa sa vis till en mer sammanhallen stads- och gatumiljo.
Byggnaderna ldngs vasterut foreslds som tre volymer dar den
lagsta om fem vaningar forhaller sig till sjukhusbyggnadens
flyglar i samma skala. Denna del av planomradet ligger langre
fran befintlig bostadsbebyggelse och marken &r pa flera stillen
kuperad. I denna del bedémer stadsbyggnadskontoret att
bebyggelsen kan fa sticka upp hogre dn vid de mer kéansliga
delarna i 6stra delen av Blackebergsbacken och langs
Blackebergsviagen. Byggnaderna Gsterut forhaller sig till
byggnadernas skala pa motsatt sida vdagen och till radhusens skala
pa Holbergsgatan. Liksom vid Blackebergsvagen planeras grona
slapp mellan byggnaderna som mojliggor lasbarhet av landskapet
mellan bebyggelsen. Gatan far en ny trottoar pa norra sidan som
idag saknas och ger tryggare samt béattre mojligheter for
gangtrafikanter.

Stadsbyggnadskontoret anser att projektet ger ett viktigt tillskott
med bostdder i en kollektivtrafikndra del av staden. Forslagets
bebyggelse skapar en tydligare sammankoppling mellan
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omradena Blackeberg och Sédra Angby och bidrar till en mer
sammanhallen stads- och gatumiljé. Den grona karaktdren med
forgardsmark, grona slapp och kransar av gron vegetation mellan
bebyggelsen ansluter ocksa till de intilliggande stadsdelarnas
karaktér, och knyter dem samman.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é

Staden bedomer att planforslaget inte orsakar pataglig skada pa
riksintresset for kulturmiljovard, Sodra Angby. Planférslaget
beror utkanten av riksintresset och paverkar delar av den gronyta
som ligger mellan bebyggelsen langs Borjesonsvégen i vdstra
delarna av Sodra Angby och Blackebergsvigen. Tillkommande
bebyggelse langs Blackebergsvédgen anpassas i hojd och skala for
att inte sticka upp ovanfér befintliga villor. Planférslaget
paverkar inte uttrycken for riksintresset da bebyggelsen i Sodra
Angby med tomter, husplaceringar och befintliga hus inte berérs
av den planerade bebyggelsen langs Blackebergsvdgen. Den
traddbevuxna delen av gronytan mellan villorna pa
Borjesonsvdgen och Blackebergsvdgen planldggs som naturmark
och sdkerstéller dirmed en gronskande miljo véster om villorna.

I forslaget bibehalls Blackebergs tidstypiska planstruktur med
sammanldnkande gangstrak mot omgivande gronomraden och
grona slapp med naturmark mellan bebyggelsegrupperna. De
grona kransar av naturmark som omger Blackeberg och S6dra
Angby smalnas delvis av, men bevaras till s& stor del att
stadsdelarna dven fortsatt blir avlasbara som avgrdnsande
stadsdelar. Husens placering relaterar till omgivningen och
skapar genomsikt till naturmark och &ldre bebyggelse sa att
denna blir fortsatt synlig fran gatan.

Det éldre kulturlandskapet framfér den dldre villan i fonden av
Tyska botten ldmnas fritt fran bebyggelse och fordadlas som park i
den nya strukturen.

Langs Blackebergsbacken dr de foreslagna husens volymverkan,
kul6r och skala anpassad till den bebyggelse de méter langs
gatan. Samtidigt skapar de tillsammans en ny och tydlig arsring.

Jamstalldhet och trygghet

Ett tillskott av bostader kommer att 6ka genomstromningen av
manniskor. Fler mdnniskor som ror sig inom omradet okar
tryggheten och framforallt kdnslan av trygghet for bade mén och
kvinnor. Genom att omvandla en obefolkad plats till ett bebott
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gaturum med entréer som ansluter direkt till gatan kan den
upplevda tryggheten oka.

Stérningar och risker

Buller

Buller fran trafik pa Blackebergsvagen innebar att utformningen
av bebyggelsen i planomradets 6stra del blir viktig for att klara
riktvdrdena i trafikbullerférordningen (2015:216). En
bullerutredning har tagits fram for HSB:s och SKB:s bebyggelse,
omrade A1, A2, A3, B och C1, av Acoustic Consulting and
Design (2018-09-18). En komplettering har tagits fram for
omrade A2 av Akerlsf och Hallin (2019-03-28) och fér omrade
A1 och A3 av Acoustic Consulting and Design (2019-05-09). For
Primulas bebyggelse ldangst i véster utmed Blackebergsbacken
har en bullerutredning tagits fram av Realistic Form Noise (2018-
08-20)

Blackebergsvdgen

Bullret vid fasaden ndarmast Blackebergsvagen uppgar till mellan
61 och 63 dB(A) ekvivalent ljudniva fér samtliga byggnader som
planeras langs med Blackebergsvédgen. Detta innebdr att
lagenheter under 35 kvm kan placeras mot Blackebergsvagen.
Storre ldgenheter (>35 kvm) krdver att en bullerddmpad sida
skapas och att minst hélften av bostadsrummen i varje lagenhet
orienteras mot en bullerdimpad sida med maximalt 55 dB(A)
ekvivalentniva. Detta regleras med hjdlp av planbestammelser for
att sdkerstdlla att riktvardena i trafikbullerférordningen inte
overskrids.
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— P {
Illustration éver berdknad bullernivd for omrdade Al, ekvivalentnivd.
Illustration frdn ACAD.

Bullerskyddade uteplatser kan skapas pa enskilda balkonger med
ljudabsorbent i balkongtaken, tédta racken och viss (<50%)
inglasning. Balkongerna och takterrasser far da bullernivaer som
underskrider 50 dB(A) ekvivalent niva samt 70 dB(A) maximal
ljudniva.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-05-24, Dnr 2016-15112

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2016-15112
Sida 38 (48)

== 29.7m 7
IIE:I |

5

Forklaring:
— = Ljudabsorbent i balkongtak
e V@NiNgshog bullerskyddsskarm

Tatt racke

Ekvivalent ljudniva for dygn vid fasad
Frifdltsvdrde

56 — 60 dB(A)

51 — 55 dB(A)

< 50 dB(A)

Hlustration, bullerskyddade balkonger utgor tillgdnglig och
bullerskyddad uteplats vid Blackebergsviigen. Illustration frdn Akerléf
Hallin Akustik.

Blackebergsbacken

Léangs med Blackebergsbacken uppgar den ekvivalenta ljudnivan
till mellan 55 och 57 dB(A) vid den mest utsatta fasaden. Detta
innebar att riktvardena for buller vid fasad klaras for bade sma
och stora (>35 kvm) lagenheter utan nagra krav pa utformning.
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Pa gardarna mellan husen och pa balkongerna éverskrids
riktvardena om maximal ljudniva pa 70 dB (A) for uteplats. For
balkonger mot Blackebergsvédgen kan dven den ekvivalenta
ljudnivan 6verskrida 50 dB (A). Balkonger och uteplatser mellan
husen klarar riktvardena for uteplatser med avseende pa den
ekvivalenta ljudnivan.

Gemensamma uteplatser som klarar riktvarden for buller finns pa
de terrasser som skapas pa taket av 7-vaningsdelarna och vid den
indragna vaningen pa byggnaderna i Blackebergsbackens ostra
del, omrade B plankarta del 2. Ett alternativ till gemensamma
bullerskyddade uteplatser kan utgoras av de enskilda
lagenheternas balkonger. I vissa ldgen kan balkongerna krédva
delvis inglasning eller absorbenter/tdta racken for att klara bade
ekvivalent och maximal ljudniva pa 50 dB(A) respektive 70
dB(A).

For de tre husen langst i véster pa Blackebergsbacken, omrade
C2, plankarta del 2, kan gemensamma bullerskyddade uteplatser
kan skapas pa gardarna mellan husen. Beroende pa avstandet fran
uteplatsen till Blackebergsbacken kan nagon form av
bullerskyddande avskdarmning kravas. Ett alternativ ar att skapa
en tillgdnglig och bullerskyddad gemensam uteplats pa taket pa
7-vaningsdelen, i likhet med den uteplats som planeras for
delomrade C1.

Oversvamningsrisker

Tillkommande bebyggelse i planforslaget ligger inte inom nagon
lokal lagpunkt med risk fér 6versvamning. Bebyggelsens
placering med hojdséttning 6ver gatuniva innebér att dagvatten
vid skyfall avleds via angrédnsande vdgar. Omradet ligger
omkring +19 meter 6ver nollplanet och riskerar ddrmed inte att
oversvammas vid framtida stigande havsnivaer.

Ljusférhallanden
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Vdrdagjdmning kl. 9 Vidrdagjdmning ki. 12

Vidrdagjdmning ki. 18

Midsommar kl. 9.00 Midsommar kl. 12.00

Midsommar kl. 15.00 Midsommar kl. 18.00

Solstudier som redovisar skuggan av foreslagen bebyggelse vid fyra
tidpunkter pa dagen vid vardagjamning respektive midsommar har
tagits fram for omradet.
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Solstudierna visar att ett av stjarnhusen pa Porthansvéagen paverkas
av skugga vid vardagjamning klockan nio och att skugga fran
tillkommande bebyggelse vid Blackebergsbacken nar fram till ett av
radhusen pa Holbergsgatan vid vardagjamning klockan 15. T 6vrigt
visar solstudierna ingen skuggverkan pa befintlig bebyggelse.

Gardarna mellan den tillkommande bebyggelsen langs
Blackebergsbacken skuggas delvis eller helt under kvallar vid
vardagjamning samt morgon och kvill vid midsommar. De
planerade gardarna langs Blackebergsvagen paverkas framfor allt
under vardagjamning och fran klockan 15 vid midsommar.
Gatumiljon langs Blackebergsvédgen skuggas delvis vid vissa tider,
som mest vid vardagjamning klockan nio och midsommar klockan
18. Blackebergsbackens gatumiljoé skuggas inte av den planerade
bebyggelsen.

Delar av de gangstrak som ligger i och omkring planomradet berors
av skugga fran den planerade bebyggelsen.

Barnkonsekvenser

Stadsbyggnadskontoret bedomer att tryggheten fér barn och unga
som ror sig i omradet totalt sett kommer att 6ka i samband med
genomforandet av planen.

Ménga barn som gér i Sédra Angby skola passerar Blackebergs-
végen till fots eller pa cykel. Upprustningen av gaturummet bedoms
bidra till att skapa sdkrare skolvdgar med tillgdngliga och trygga
forbindelser. I dagslaget sker cykling inom planomradet i
blandtrafik. I férslaget tillkommer nya 6vergangsstéllen, en trottoar
pa norra sidan av Blackebergsbacken och separata cykelbanor pa var
sida om Blackebergsvagen. Trafikméangden i omradet véntas bli
storre vilket kan innebdra en 6kad risk for trafikolyckor. Det ar
viktigt med en god uppsikt vid de garagenedfarter som
planférslaget medger.

Dialog och planer for att utveckla forskolor och skolor i
Blackeberg pagar i samarbete mellan planavdelningen,
stadsdelsforvaltningen, SISAB och utbildningsférvaltningen.

Tidplan

Samrad Q2-3 2019
Granskning Q4 2019/ Q1 2020
Antagande Q2 2020
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Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar fér
myndighetsutévning i samband med bygglov och bygganmalan.

Exploateringskontoret medverkar genom markédgaransvar och
bekostar atgdrder pa allmén plats (gatu- och natur/parkmark),
atgarder for kompensation for gronyta som tas i ansprak samt for
upprattande av nédvandiga avtal.

Fastighetsbildning utférs av Lantméterimyndigheten.
Fastighetsbildning krévs for att bygglov ska kunna ges i enlighet
med planen. Kostnaderna for fastighetsbildningen regleras genom
avtal mellan respektive byggaktorer och exploateringskontoret.

Respektive byggaktor finansierar och ansvarar for uppforande av
ny bebyggelse, anldggningar och iordningstallande av utemiljo pa
kvartersmark.

Huvudmannaskap

Kommunen &dr huvudman fér allmén plats inom planomradet.
Kommunen &dr huvudman for allmdnna va-ledningar, el och
fjarrvarme genom Stockholm vatten och avfall, Ellevio samt
Stockholm exergi. Huvudman for data- och teleledningar &r
Stokab respektive Skanova.

Avtal

Planavtal har tecknats mellan stadsbyggnadskontoret och
respektive byggaktor, HSB Bostad AB, Stockholms kooperativa
bostadsférening (SKB) och Primula Byggnads AB. Planavtalen
reglerar kostnader for detaljplanens framtagande.

Overenskommelse om exploatering kommer att upprittas mellan
Stockholms stad och byggaktorerna. Avtalen reglerar dverlatelse
av den mark som avses séljas, upplatelse med tomtratt och fragor
rorande genomférandet av detaljplanen. I avtalet regleras dven de
planerade dagvattenatgarder som beskrivs pa sidan 32-33 i
planbeskrivningen samt ansvars och kostnadsfoérdelning for
eventuella féroreningar i marken. Overenskommelsen om
exploatering ska vara klart innan detaljplanen antas. Atgérder i
befintliga ledningsnét regleras i avtal mellan staden och
ledningsdgare.
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Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebar att befintliga detaljplaner Dp 89058, Pl.
3600, P1. 3762, P1. 4028, P1 7742, P1 6432, P1 938, Dp2000-
08524 och Dp 2004-06706 helt upphor att gdlla inom
planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoforhallanden

Planomradet utgors av fastigheterna Blackeberg 1:11, och delar
av fastigheterna Blackeberg 1:2, 3:1, 2:8, 2:9, Blackebergs gard 2
samt Norra Angby 1:1. Samtliga fastigheter dgs av Stockholms
stad. Fastigheten Blackebergs gard 2 ar upplaten med tomtrétt till
det kommunala bolaget Micasa.

Anvéandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planfoérslaget mojliggor
markanvéandning for bostdder, centrumandamal, vard och teknisk
anldggning inom kvartersmark. Pa den allménna platsmarken
medges gata for fordons-, gang- och cykeltrafik samt park- och
naturomrade.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantmaéteriforrattning.

For planens genomforande kravs fastighetsbildning. Samtliga
omraden utlagda som kvartersmark for bostdder inom omradena
Al, A2, A3, B, C1 och C2, centrum och teknisk anldggning avses
bli egna fastigheter, som bildas genom avstyckning och/eller
fastighetsreglering. Se omradesindelningen pa sidan 19.
Maojlighet till tredimensionell fastighetsbildning finns i vissa
delar, ldamplighet m.m. prévas av lantméterimyndigheten vid
lantmaéteriforrattning.

Omraden utlagda som kvartersmark (bostader, centrum, teknisk
anldggning och parkering) i planforslaget ar till stérsta delen
beldgna inom omraden utlagda som allmén plats med anvéndning
park eller natur i nuvarande planer. Ett omrdde &ndras fran
kvartersmark vard till kvartersmark bostéder.

Omrade utlagt som allmén platsmark (gata, natur) ska ingd i av
Stockholm stad dgd fastighet. Fastighetsreglering krdvs for att
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overfora de delar av fastigheten Blackebergs Gard 2 som &r
utlagda som allmén platsmark, vilken dndras fran kvartersmark
(vard) till allmén platsmark (natur respektive gatumark).

Inl6senratt/-skyldighet avseende allman plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allméan plats kan
kommunen 16sa in med stéd av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Markreservat for allman gang- och cykeltrafik (x-omrade)
innebér en inldsenskyldighet fér kommunen.

Nedanstaende figur illustrerar de fastighetsregleringar som blir
aktuella inom planomradet. Mark i rosa/ljusare lila dr
kvartersmark som bildar naturmark. Gulmarkerade omraden intill
delomradena C1 och C2 &r kvartersmark som bildar gata.
Orangemarkerade omraden vid omrade B och A &r naturmark
som bildar gata. Mark i morkblatt/morkt lila dr naturmark som
bildar kvartersmark.

Planomrddet med illustrerade férdndringar av markens anvdndning. Rosa-lila

omrddet i vdstra delen dr kvartersmark som blir natur, den gula remsan Idngs
Blackebergsbacken dr kvartersmark som blir gata. Orangea delarna ldngs
Blackebergsvigen dr naturmark som blir gata och de bla-lila delarna dr
naturmark som blir kvartersmark.

Delar av fastigheten Blackeberg 3:1, ca 2400 kvm, kan styckas av
och bilda en ny fastighet i omrade A1. Delar av Blackeberg 1:2,
2:8 och 2:9 kan avstyckas och tillsammans med delar av
Blackeberg 3:1 bilda en ny fastighet fér omrade A2. Delar av
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Norra Angby 1:1, omkring 5692 kvm, kan styckas av och bilda
en fastighet samt 3D-fastighetsutrymme for garage inom omrade
A3.

Delar av fastigheten Blackeberg 1:2, ca 1650 kvm, kan avstyckas
och bilda en ny fastighet féor omrade B. Delar av fastigheten
Blackeberg 2:9, kan styckas av och tillsammans med fastigheten
Blackebergs Gard 2 bilda en ny fastighet for omrade C1. Delar av
Blackebergs Gard 2 kan avstyckas och bilda en ny fastighet for
omrade C2.

Delar av Blackeberg 3:1 kan styckas av for att bilda en ny
fastighet for tekniskt andamal (E i plankartan) mellan omrade A1
och A2.

Rattigheter

Inom planomradet finns ett avtalsservitut som belastar fastigheten
Blackeberg 1:2 for ledningar, till forman for fastigheten
Koreanen 1.

Inom planomradet finns ocksa tre officialservitut for vag som
belastar fastigheten Blackeberg 2:9.

Markreservat for allmén gang- och cykeltrafik har avsatts (x) i
omrade A3. Ritten kan sdkras genom inrdttande av servitut.

Gemensamhetsanlaggningar

Avsikten &r att bilda en gemensamhetsanldggning for ett
gemensamt garage for de tillkommande bostdderna inom omrade
A langs Blackebergsvédgen. Garaget placeras under de
tillkommande bostdderna och bostadsgardarna inom omrade A3.
Maojlighet finns dven att genom tredimensionell
fastighetsbildning skapa ett 3d-utrymme for garage om inte en
gemensamhetsanldggning bildas.

Ledningsréatter
Allmé&nna ledningar kan komma att sdkras med ledningsratter
eller servitut.

Servitut

Det finns ett befintligt avtalsservitut som ger en réttighet for
fastigheten Koreanen 1 att anldgga infiltrationsledningar och
ledningar f6r vatten och spillvatten, el, tele, data och varme inom
fastigheten Blackeberg 1:2.
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Servitutet ger ocksa Stockholms stad (dgare till Blackeberg 1:2)
rdtt att anldgga, underhalla och bygga om gang- och cykelvag pa
fastigheten Koreanen 1. Servitutet kommer inte att paverkas av
den pagdende planldggningen utan kommer att gilla fortsatt.

Ekonomiska fragor

Byggaktorerna skall sta for kostnaden for genomférandet av
exploateringen inom kvartersmarken samt for eventuella
aterstdllningsarbeten som maste goras i allmén platsmark och
som dr en foljd av bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmarken.

Staden svarar for nyanldggning av anldggningar inom allmén
platsmark.

Stadens och byggaktorernas kostnadsansvar regleras i
overenskommelse om exploatering mellan staden och
byggaktorerna

Vatten och aviopp

Stockholm Vatten AB ansvarar for nya férbindelsepunkter.
Byggaktorerna svarar for eventuella anslutningsavgifter till
ledningsnétet for de blivande fastigheterna bortsett fran
anslutning till de fastigheter som upplats med tomtrétt, dessa
svarar staden for.

Gatukostnader

Ett genomférande av detaljplanen innebér att delar av
Blackebergsvédgen och Blackebergsbacken byggs om. Kostnader
for ombyggnationen svarar staden for.

Ersattning vid markforvarv/férsaljning

Stadens intdkter fran projektet utgors av ersattning for sald mark
samt tomtrdttsavgdlder. Stadens och byggaktorernas
kostnadsansvar regleras i de 6verenskommelser som respektive
byggaktor traffar med staden.

Fastighetsbildning
Staden ansoker om fastighetsbildning hos
Lantméterimyndigheten.

El och tele m.m.

Staden ansvarar, tillsammans med de ledningsdgande bolagen,
for nodvéndig flytt av allménna ledningar inom planomradet.
Anslutning av den foreslagna bebyggelsen till el- och telendtet
bekostas av respektive byggaktor.
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Grénkompensation
Gronkompensation kommer att ske genom upprustning av
Blackebergsstraket.

Tekniska fragor

Teknisk forsorjning

Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvdarme, tele och el finns
framdragna i anslutning till omradet. Ledningssamordning pagar i
samrad mellan staden och ledningsdgarna. For omradet C2 kan
inte sjalvfall till den befintliga pumpstationen inom planomradet
klaras. Detta innebar att omradet behover anslutas till
avloppsledningstunneln som gar strax vaster om Ljunglovska
parken.

Dagvatten

Byggaktorerna ansvarar for och bekostar nodvéandiga
dagvattenldsningar inom kvartersmark. Exploateringskontoret
ansvarar for och bekostar erforderliga dagvattenldsningar inom
allmén platsmark. Dagvattnet ska omhéandertas enligt Stockholms
stads dagvattenstrategi och principen om lokalt omhéndertagande
av dagvatten (LOD).

Genomférandetid
Genomforandetiden for planen ar 10 ar. Detaljplanen fortsétter att
gilla efter genomforandetiden tills planen upphévs eller ersitts.
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