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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag
Syftet med planen &r att anlédgga en ny idrottsplats, Ballsta IP,

inom omrédet runt Béllsta gard. Ambitionen dr att Béllsta IP ska
fungera som ett idrottscentrum for vistra delen av Stockholm.
Idrottsplatsen foreslas innehalla en komplett friidrottshall, en 11-
spelsplan for fotboll med konstgrds, samt en utomhusarena for
friidrott. Anldggningen ska dven innehalla goda mdjligheter till
spontanidrott och rekreation. Den mest virdefulla naturen ska
bevaras sdsom den centrala allén, skogsdungen och laplanteringar
runt Béllsta gard. Mélet &r att Béllsta IP ska upplevas inbjudande
och dppen for alla, inte bara for den organiserade idrotten.
Detaljplanen ska stirka Billsta gdrd som lokal milpunkt och
bevara samt tillgdngliggdra platsens kulturhistoriska varden.

Snoupplaget som i dagsliget finns lings med Béllstavigen
kommer flyttas till véster om friidrottsplatsen.

Satsningen pé Billsta IP ligger i linje med stadens mél och det
idrottspolitiska programmet att fa fler invénare i Stockholm
fysiskt aktiva. Staden ska kunna erbjuda alla stadens invénare,
oavsett kon, dlder, funktionsnedséttning och etnisk och
socioekonomisk bakgrund, mojligheter till traning. Befolkningen
1 Stockholm véxer snabbt och planforslaget blir ett viktigt bidrag
for att uppfylla behovet av nya idrottsanldggningar och for att
astadkomma en meningsfull fritid och god hilsa for
idrottsintresserade 1 alla aldrar.

Byggaktor dr fastighetskontoret. All mark dgs av Stockholms
stad. Markanvisning for idrottsplats inom omradet beslutades i
exploateringsndmnden 2017-04-06 (Dnr E2017-00680). Omradet
ar inte detaljplanelagt sedan tidigare.

Tidplan

Samrad: 2020-02-11 —2020-03-23
Granskning: augusti 2020
Antagande: december 2020
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ir:

— Landskapsanalys Bdllsta IP (Ekologigruppen, 2017-04-05)

— Miljéteknisk markundersokning (WSP 2017-12-08)

— Bdllsta gard, antikvarisk forundersokning (Topia
landskapsarkitekter & AIX, 2017-11-23)

— Trafikutredning Bdllsta IP (Tyréns, 2019-09-18)

— Bullerutredning Bdllsta IP (Akustikmiljo, 2019-10-02)

—  Antikvarisk konsekvensanalys Bdllsta IP (AIX, 2019-10-04)

— Landskapsanalys och NVI med konsekvensanalys for
Bdllsta IP (Ekologigruppen, 2019-11-20)

— Dagvattenutredning (WSP 2019-12-20)

— Projekterings-PM — Geoteknik (WSP, 2017-11-13 Rev 2020-
01-09)

Ovrigt underlag
— Bdllsta Idrottsplats - Illustrationsmaterial (AIX Arkitekter,
2019-12-18)

Medverkande
Planen ér framtagen av Thomas Jansson pa
stadsbyggnadskontoret och Jose Sterling pa stadsmétningen.

Planens syfte och huvuddrag
Detaljplanens syfte ér att utveckla Béllsta IP till en komplett

idrottsanldggning som kan nyttjas av allménhet, skola,
fritidsverksamhet och foreningar. Malet ér att Béllsta IP ska
utgora ett idrottscentrum for vistra delen av Stockholm. Inom
planomrddet planeras en friidrottsplats med naturgrés, en
inomhushall for friidrott samt en fullstor fotbollsplan med
konstgris. Det ska dven ges plats for spontanidrott, lek och
rekreation. Forutom att fylla ett stort behov for idrottsindamal
ska omrddet ha en fortsatt gron karaktir och upplevas tillgéngligt
for allménheten med bra kopplingar for gdng och cykel genom
omradet. Ca 200 parkeringsplatser for bil dr planerade inom
omradet. Forutom att utveckla omradet med idrott och
vardagsrekreation ska detaljplanen dven stirka Billsta gard som
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lokal mélpunkt och bevara samt tillgdngliggdra platsens
kulturhistoriska vérden.

Plandata

Lage, areal och markagoférhallanden

Planomradet bestér av fastigheterna Béllsta 1:13 och del av
Riksby 1:3, och ér ca 10 ha stort. Det dr avgrinsat av
Billstavdagen och Bromma flygplats i sdder, 1 dster av Mjolviagen
och i norr av Skorpvégen forutom dar smahustradgéardar utgor
gransen. [ vaster gar gransen dver den 6ppna griasytan som
ansluter till Sundby friomrade. All mark 4gs i dagsldget av
Stockholms stad.
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Bild 1. Karta éver planomrddet.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen fran 2018 &r storre delen av planomradet vid
Billsta markerat som ett omrdde med mycket stora
utvecklingsmojligheter. Det foreslas att omradet ska utvecklas till
blandad stadsbebyggelse samtidigt som de grona kvaliteterna ska
utvecklas och 6ppnar for helt eller delvis dndrad
markanvindning. Bdde Béllstavdgen och Gamla Bromstensvigen
foreslds pa kort eller lang sikt omvandlas till stadsgata.
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Bild 2. Utdrag ur Stockholms éversikisplan som visar
stadsutvecklingsomrdden, noder och tyngdpunkter. Aktuell plans lige
markeras med réd cirkel.

Gallande detaljplan och andra projekt i naromradet

Det aktuella planomradet ar inte detaljplanelagt sedan tidigare.
Pé fastigheten Sadeltaket 1 (tidigare del av Riksby 1:3) direkt
s0der om planomrédet har bygghandeln Ekesio6 byggt en ny
bygghandel med tillhérande ytor och parkering.

e 2 h NEW A
Bild 3. Grinsen for planomrddet fran start-PM markerat med rott raster. Till
hoger om Bdllsta IP syns fastigheten Sadeltaket 1 som inrymmer Ekesiéos
byggvaruhus.

Kring planomradet pagar ocksa idag flera andra planeringsprojekt
av olika storlek, som tillsammans bidrar till en storre
stadsomvandling av ndromradet. Totalt sett pagar idag planering
for ny infrastruktur och ca 5000 nya bostdder, med skolor,
verksamheter m.m. inom ca 1500 meters radie frdn planomradet.
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Bild 4. Oversikt av pagdende planeringsprojekt i niromrddet. Aven Bromma
flygplats pekas ut i den nya dversiktsplanen som ett omrdde med mycket stora
utvecklingsmdjligheter efter 2038. Planerad ny bebyggelse markeras i rétt,
nya spar markeras med ljusbla streckad linje och stationsligen markeras med
ljusbld cirklar.

Planering pagér oster om planomradet for storre stadsutveckling
av omrddet kring Solvalla med ca 1500-2000 bostidder med skola
och andra verksamheter (Dnr 2018-09912).

Detaljplanering av omradet kring Béllsta hamn har paborjats med
syfte att tillskapa ca 1200 nya bostéder, skola, kontor och ett
storre 1drottscenter.

Aven andra, mindre, planarbeten pagar i omradet kring Ulvsunda
industriomrade. Flygplatsomradet kan dessutom bli aktuellt for
stadsutveckling efter 2038 och darfor kopplas vidare till den
storre utveckling som planeras 1 Centrala Bromma, Riksby dér ca
3000-4000 nya bostdder ingér.

Markanvisning

Markanvisning for en idrottsplats inom omradet beslutades 1
exploateringsndmnden 2017-04-06 (Dnr E2017-00680). Omradet
ar inte detaljplanelagt sedan tidigare.

Riksintressen

Ulvsundaviégen, som ligger dster om planomrédet, samt Bromma
flygplats, som ligger soder om planomradet, ar av riksintresse.
Enligt 3 kap. 8§ miljobalken ska omrade som ir av riksintresse
for en kommunikationsanldggning skyddas mot dtgarder som
patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av
anldggningen. I Trafikverkets rapport "Riksintresseprecisering
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for Bromma Stockholm Airport” daterad 27 april 2015 redovisas
de ansprik som foljer med riksintresset for flygplatsen i form av
influensomriden. Det innebér bl.a. begrdnsningar av
nybyggnation, byggnadshéjder och belysningsutformning.

Forutsattningar

Bild 5. Planomradet och dess omgivningar.

Landskapsbild

Planomradet dr idag en del av ett 6ppet och storskaligt
landskapsrum. Béllsta gards bebyggelse ligger hogre dn
omgivningen och bildar tillsammans med sina uppvéxta trdd en
enhet i landskapet. Béllsta all¢ &r ett centralt landskapselement i
omrddet och ramar in utblicken frin Billsta gard. Det tydligaste
landmarket i omradet, forutom sjélva flygplatsen, ar det vita
radiotornet uppe pa hojden oster om planomradet.

En del av omradet dr idag ianspréktaget vilket paverkar
planomrédet. Den hart trafikerade Ballstavagen gér soder om
gérden och infarten via Béllsta allé. Den 6ppna ytan till vister om
Billsta all¢ utmed Béllstavigen anvéinds idag som snéupplag,
vilket ger den ett skripigt intryck. Vid Billstavigen oster om
allén finns en nybyggd byggvaruhandel for Ekesiod. Norr och
Oster om garden ligger Béllsta smistugeomrade.
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Naturvéarden

Naturen inom planomradet utgdrs i sddra delen av 6ppna
grasmarker som genomskaérs av Billsta allé dominerat av
parklind, ask och skogslonn. Norra halvan av planomrédet, i
anslutning till Béllsta gérd, har ocksa rika inslag av ddellovtrad,
med flera édldre och grova askar och skogslonnar. Sodra delen av
planomrédet utgors av relativt ensartad plan mark, med fore detta
akermark samt ett storre omrade intill Béllstavigen som idag
priglas av manga érs anvindning som sndupplag. Omradet
mellan garden och smahusen i nordost har en lundartad pragel
med gamla ddellovtrid i halvskuggigt ldge, samt med inslag av
blasippa och vintergick, typiskt for lundar och parkmiljder.

Pa ddellovtrad 1 omradet har flera naturvardsarter av lavar hittats,
varav ett par r rodlistade som sdrbara (VU) och mycket ovanliga
i Stockholms lén. Naturvardsarterna knutna till de 6ppna
grasmarkerna och brynmiljoerna utgors framst av gulsparv
(rodlistad som sarbar,) dngspiplérka och singlirka (rodlistade
som ndra hotad). Bade diket och de intilliggande grasmarkerna
anvands ocksé av faglar under deras flyttsdsong. Pa hosten kan
blahake ses, men dven mindre vanliga arter s som dvérgbeckasin
och rodstrupig piplérka har noterats. Grasmarkerna kan mojligen
dven utgora livsmiljo for bastardsvarmare, en grupp av fjérilar
som &r rodlistade.

I diket 1 planomréadets sodra del finns forutséttningar for groddjur,
Samtliga groddjur &r fridlysta. (Se mer 1 Landskapsanalys och
NVI med konsekvensanalys for Béllsta IP av Ekologigruppen).

Naturvirden Billsta
Naturvirdesklasser
| @ Hogt naturvirde

[ Patagligt naturvirde
Visst naturviirde

i'. i = W
Bild 6. Karta Naturvirden. Bokstdiver representerar naturvirdesobj
beskrivs i naturvdrdesinventeringen fran Ekologigruppen.
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Baéllsta alle

Billsta all¢ &r ett landmérke och é&r till hjélp for orienteringen i
omradet. Allén gar fran Béllstavdgen rakt upp mot garden.
Intrycket dr att allén har skotts daligt under manga ar. De gamla
hamlade trdden har inte beskurits pa ldnge. De unga askarna,
planterade for ndgra ar sedan, har inte beskurits alls. Trad stéar
unga och gamla, olika arter blandade. Det finns totalt nio gamla
hamlade lindar och tolv gamla hamlade l6nnar. Resten bestir av
nagra yngre 16nnar, en poppel, ett gullregn och nio unga askar.
Avstandet mellan de dldsta lindarna dr ca 9 m. Véagens bredd
mellan ett par gamla lindar &r ca 5 m. Flera av trdden har skador
pa barken nedtill efter pdkorningar, andra har fldkskador.

Bild 7. Bdllsta allé idag.

Tradgards- och laplanteringar

Forutom allén finns det vérdefulla trddplanteringar i anslutning
till Béllsta gérd. Traden har troligen omhégnat planteringar och
kokstradgardar och den dubbla raden med lindar i véster har
troligen anlagts som léplantering (se bild 10). Allén samt
laplanteringen med lindar véster om Béllsta gards huvudbyggnad
omfattas av biotopskydd enligt Férordning (1998:1252) om
omradesskydd enligt miljobalken m.m. § 5 fortydligat i Bilaga 1.
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Rekreation och upplevelsevarden
Planomradet ligger mittemellan de tva lokalt viktiga

gronomradena Sundby friomrade och Solvallaskogen. De
upptrampade stigar som gir genom planomradet visar att detta ar
en viktig lank mellan de bdda omridena. I dag anvénds omrddet
framforallt f6r promenader och hundrastning. Omradet 4r kraftigt
stort av buller frin framst flygtrafiken pd Bromma flygplats, men

dven fran Ballstavigen. Till 0ster och norddst om Billsta gird ger
topografin och uppvéxta trad mojligheter till naturlek. Den
nirliggande Solvallaskogen ar enligt Stockholms Sociotopkarta
en plats med kvalitativa tillgdngar for bollspel, gron oas,
landform, lekplats, naturlek och promenader.

Bild 8. Flygbild éver Bdllsta gard med tillhorande flygelbyggnader och det intilliggande

smdstugeomrddet. Bilden dr tagen innan den vdstra flygeln revs.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Ballsta gard
Centralt i omradet ligger Béllsta gard som ursprungligen var en

av fem gardar i en by med samma namn med anor fran 1300-
talet. Den nuvarande huvudbyggnaden samt allén &r fran 1700-
talets slut och flyglarna byggdes under 1800-talets andra hilft. Ar
1857 hojdes huvudbyggnaden med en vaning och 1871
kompletterades gardssidan med en stor glasveranda i tvd viningar
som gav huset sitt nuvarande utseende. Tva rodmaélade
flygelbyggnader har flankerat allén en bit soder om
huvudbyggnaden, den véstra revs dock 2012.
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Billsta dr en av de stadsdelar som stadsmuseet inte dnnu har
inventerat och klassificerat vilket gor att Béllsta gard saknar
klassificering 1 nuldget. I samband med att den véstra flygeln revs
gjorde dock stadsmuseet bedomningen att Béllsta gard har ett
stort kulturhistoriskt viarde (Stadsmuseet, 2016).
Huvudbyggnadens arkitektoniska utférande priglas bade av
1850-talets strama nyrendssans och av 1870-talets friare stil med
den s6dra sidans veranda i schweizerstil (’snickarglddje”).
Byggnaden ér vélbevarad med ménga dldre byggnadsdelar 1 gott
skick fran olika epoker i byggnadens historia.

Idag anvinds huvudbyggnaden pa Billsta gard som
korttidsboende samt fritidshem for barn och ungdomar med
autism.

Bild 10. Dispositionsplan éver Bdllsta gard.
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Bild 11. Bdllsta gard idag, sedd framifidn staende i allén.

Smastugeomrade

Norddst om planomrédet ligger Béllsta smastugeomrade

med omkring 200 fristaende trdhus i en vaning som byggdes
mellan 1940-44. Omrédet dr gronklassat av Stockholms
stadsmuseum. De kulturhistoriska vérdena ligger framst 1
omrddets karaktir som en typ av tradgardsstad, med raka gator
och enhetlig karaktar.

Fornlamningar
Inom planomradet finns fornldmningarna 51:1 Milstenen och
51:2 gardstomten/gamla Billsta by registrerade. De dr numera

flyttade.
MR T $ Two¥®
@0 e i %, »
Yuystd < & &a;@u
@ 4%% .
S %s* tsv
) . Ze L
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Bild 12. Fornldmningarna 51:1 Milstenen och 51:2 markerade med ljusbla cirkel.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-02-05, Dnr 2017-06421

vk

@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2017-06421
Sida 14 (34)

Geotekniska forhallanden

Markfoérhallanden
Utredningsomradet bestar frimst av postglacial lera i det

marknéra lagret, med undantag for den sydvéstra delen av
omrédet dér leran dverlagras av fyllnadsmaterial. Fyllningen
bestar framst av grusig sand. Under leran, som varierar i
méktighet, finns friktionsjordar pa berg (GeoMind, 2017).
Mojlighet till infiltration beror pa de dversta jordlagren och de
geologiska forutsdttningarna i omradet resulterar i begrénsade
infiltrationsmdjligheter, vilket ar fallet for storre delen av
Stockholmsomréadet.

Hydrologiska forhallanden

Vattenskyddsomrade
Omrédet ingar inte i Ostra Milarens vattenskyddsomrade

Miljokvalitetsnormer for vatten
Enligt VISS ligger utredningsomridet inom ett

delavrinningsomréde tillhorande Béllstadn med under en
kilometers avstdnd till recipienten. Billstadn 1 sin tur mynnar ut i
Mailaren-Ulvsundasjon (SE658750-662644 - SE658750-662644)
Billstaédn ér klassificerad med avseende pa ekologisk och kemisk
status, som ett resultat av att det ar klassat som en
vattenforekomst. Den ekologiska statusen beddms utifran en
femgradig skala som hog, mattlig, otillfredsstédllande eller dalig.
Kemisk status klassas som god eller uppnér ej god.

Billstaan ar klassificerad med en otillfredsstdllande ekologisk
status och den kemiska statusen uppnar ej god status.
Huvudsakliga miljoproblem som belastar Béllstadn &r
niringsdmnen som resulterar i Overgddning och miljogifter fran
flertalet industrier och fororenade omraden. Beslutade
miljokvalitetsnormer for Béllstadn ar att den ska uppné god
ekologisk status senast till 2027 och god kemisk status till 2021
med vissa undantag.

Dagvatten
Omradet angransar i norr till en vattendelare vilket gor att den

naturliga avrinningen har varit i sydlig riktning ner 6ver Bromma
flygfalt vaster om de gamla hangarerna (idag Bromma Blocks)
och vidare ner mot Béllsta hamn. Marknivén har dock delvis
hojts pa flygplatsomrddet vilket har resulterat 1 att instingda
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omraden bildats som idag riskerar att dversvimmas. Ett exempel
pa sddana barridrer dr Ulvsundavégen, som korsar dalgangen. Ett
annat exempel dr att marken pa flygfiltet hojts betydligt strax
soder om Ballstavdgen och ett instingt omrdde har da skapats 1

korsningen Billstavigen/Gamla Bromstensvégen. Det finns risk
for Oversvamningar pa denna plats. Enligt den skyfallskartering
som kommunen har utfort sker en dversvidmning pa dver en meter
vid ett 100-arsregn (se bild 12)

0,1-03m
[ 0304m
Wososm

BWos10m T il g - Ny
| LR ﬂ 2

Bild 12. Kartan visar maximalt vatt

endjup for markoversvimning vid ett 100-

drsregn med planomradet markerat i blatt.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik
Gang- och cykelbanor finns pa bada sidor ldngs med

Billstavigen och Gamla Bromstensvégen. Cykelbanorna har
nyligen breddats och dr utpekade som pendlingsstrék 1
Stockholms cykelplan. Inom och 1 anslutning till planomradet
finns upptrampade promenadstigar som bland annat utgor en
koppling mellan Ballsta gard och korsningen Billstavigen-Gamla
Bromstensvégen.

Kollektivtrafik
Kollektivtrafiken till omradet ar begransad, omradet forsorjs

enbart med busstrafik. Solvalla &r den busshallplats som ligger
niarmast planomradet utmed Béllstavdgen, ca 350 m Gster om
Billsta allé. Busshéllplatsen trafikeras av linjerna 112 och 113.
Buss 112 trafikerar strackan Alvik-Spéanga station och buss 113
trafikerar Solna centrum och Blackebergs sjukhem. P4 Gamla
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Bromstensvégen dr ndrmaste busshéllplats Skorpviagen som
trafikeras av buss 112. Den ligger ca 350 m norr om planomradet.

I och med planerad utbyggnad av Tvérbanans Kistagren
tillkommer framover dven tva sparvagnshallplatser, Solvalla och
Bromma flygplats, pa ca 400 respektive 550 meters avstdnd fran
planomradet.

Biltrafik, gator och vagar
Ulvsundavégen, som ligger 0ster om planomradet, utgor en stor

trafikled och binder samman Stockholms centrala delar med
bland annat vidg E18 och Sundbyberg. Soder om planomradet
passerar Billstavagen, den korsar dven pa bro dver
Ulvsundavégen. Langre norrut finns Solvallakopplet med dess
ramper. Det dr den trafikplats som binder samman sddergaende
trafik pa Ulvsundavigen med Billstavdgen via Travbanevégen.
Kopplet kommer att byggas om i samband med tvdrbanans
utbyggnad och kopplas direkt till Béllstavdgen.

Tillganglighet
Omradet har relativt smd terrdngskillnader.

Stoérningar och risker

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras idag for planomradet. Halten
av partiklar PM10 ér 25-35ug/m3 (dygnsvérde) och
miljokvalitetsnormen 50 pg/ m3. Halten av kvdvedioxid dr 30-36
pug/m3 (dygnsvérde) och miljokvalitetsnormen 60 pg/m3.

Hojdbegransning

Bromma flygplats dr av riksintresse for luftfarten vilket innebér
att det inte enbart ar flygplatsomradet som skall skyddas utan
ocksa de omgivande influensomrédena for buller, hinderskydd
och flygverksamheter. Planomradet ligger inom flygplatsens
overgangsyta som for det aktuella omradet innebar
hojdrestriktioner om 29,56 m 6 h (RH 2000).

Farligt gods

Billstavégen ér inte klassad som led for farligt gods. Dock
transporteras dagligen ca 4-5 lastbilar med flygbrénsle till
Bromma flygplats via Béllstavdgen. Lastbilarna passerar inte
planomradet pa Billstavdgen utan kommer frén Ulvsundavigen
for att senare ta sig in pa flygplatsen via Nimbusvégen. Inne pa
flygplatsen kor tankbilarna pd Cirrusvigen for att sedan
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tdmma brénslet 1 branslecisterner, direkt efter vandplatsen.

Buller

Planomradet ar utsatt for buller, frimst frin Bromma Flygplats
men ocksé fran Béllstavdgen. Végtrafikbullernivéerna ligger pa
ca 55-64 dB(A). Planomradet ligger till storre delen under
nuvarande bullermatta fran Bromma flygplats. Det finns dock
inga riktvirden for hur mycket det far bullra vid
idrottsanldggningar.

Bild 13. Flygbullermattan pa 55 dBA markerad med mork firgton som ticker
ndstan hela planomrddet.

Fdérorenad mark
I en miljoteknisk markundersokning utford av WSP (2017) har

11 provtagningar av jordprov utforts (2017-10-20) varav alla
forutom en utforts kring Béllsta gard eftersom det finns och
tidigare funnits flera olika verksamheter inom girdsomrédet,
bl.a. bilvirdsanldggning och verkstadsindustri. Den elfte
provtagningen utfordes for jordprov vister om allén, nira
Billstavigen pa platsen som anvénds som sndupplag.
Fororeningshalterna 6verskrider 6verlag inte Naturvardsverkets
generella riktvirden for mindre kinslig markanviandning (MKM).
De fororeningar som patriffats i halter 6ver MKM finns ytligt
och ner till ca 1 m under markytan i fyllnadsmassor i norra delen
av omradet. I djupare lager av fyllnadsmassor ar
fororeningshalter under riktvirden for MKM.
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Planforslag

Bild 13. Illustrationsplan éver det nya idrottsomrddet. Vinster om allén syns friidrottshallen, lings med Bdllstavigen ovanfor
hallen pa samma sida om allén ligger friidrottsbanan. Hoger om allén finns konstgrdsplanen. I anslutning till Bdllsta gard finns
utrymmen for spontanidrott och lek (ALX arkitekter).

Nytt idrottsomrade
Forslaget innebir att tre olika anldggningar ska byggas, en

friiddrottsplats (med naturgris), en inomhushall {or friidrott samt
en fullstor fotbollsplan (med konstgris). Mot Béllstavdgen, pa
delar av ytan som idag anvénds som sndupplag, foreslds omradets
storsta byggnadsvolym, en friidrottshall med langsidan mot
vigen. Vister om friidrottshallen placeras idrottsomradets
parkeringsplats, fran vilken man nar idrottsytorna med bil. Allén
forblir omradets huvudaxel och transportled for fotgdngare och
cyklister. Norr om friidrottshallen placeras en friidrottsplan, som
utgdr omradets ytméssigt storsta objekt. Den bestar av en
elvaspelsplan i mitten med naturgrds omgiven av 400 meters
loparbanor. Langs dess vistra sida foreslas en laktare med tak.
Oster om allén placeras konstgrisplanen. Den foreslas fa
stralkastare och en ldktare pa den Ostra langsidan. Stralkastare ska
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konstrueras med belysningen riktad nedat pa
idrottsanldggningarna sa att de inte stor flygtrafiken.

Friidrottshallen ska ge mojlighet till bade vardagstraning,
skolanvéndning och tivlingsarrangemang pa elitniva.

Den dr dimensionerad for att kunna innehélla en 200 metersbana
(6 banor), rak 60 meters- och 100 metersbana, 4 stavhoppsbanor,
3 langdhoppsgropar, 2 hdjdhopp, 2 kulkastburar, en spjut- och
diskusbur och en slaggbur. En ldktare med en fast kapacitet pé ca
1400 platser och tillfallig 6kad kapacitet upp mot ca 2800 platser
planeras. Utdver det finns det plats for omklddningsrum,
vaktmistarkontor, kafé och moteslokaler. Huvudentrén ligger i
byggnadens véstra del vid parkeringen. En skild, tillganglig
inlastningsyta frn parkeringen ger mojlighet till separata
inlastningsfldden. Aven omklidningsrum till
utomhusfotbollsplanen och utomhusfriidrottsplanen placeras i
byggnaden, med mojlighet till separat entré. Friidrottshallens
gestaltning ska studeras och utvecklas till granskningen.

Omradena mellan ytorna for idrottsdindamal ska ha en gron
karaktér och vérdefull naturmark och dldre trdd ska darfor
skyddas och bevaras. Allén dr bevarad 1 planforslaget, likt
l6vgangen med lind i omradets nordvéstra grins och
skogsdungen i den norddstra delen. Ménga av de gamla triden
runt Béllsta gards ska ocksa bevaras. Planen anger att trad endast
far tas bort av dokumenterat alders- eller sjukdomsskal, eller om
de utgor risk for person- eller egendomsskada. Trad ska i sa fall
ersittas med nytt av samma slag. Till granskningen ska det goras
en triddinmétning for att specificera vilka trad pd kvartersmark
som bor bevaras.

Norr om friidrottsplanen och dster om huvudbyggnaden finns
idag befintliga hardgjorda ytor och upplag som &r lampliga for
padel- och tennisbanor. Det ska dven avsittas ytor for annan
spontanaktivitet som dans, utegym, och lekplats inom
planomradet.

Ballsta gard
Billsta gards huvudbyggnad bevaras och utvecklas som ett lokalt

landmaérke. Befintlig bostadsflygel planeras fa en
anldggningsrelaterad funktion. Bdda byggnaderna foreslas fa
rivningsforbud och varsamhetsbestimmelser, vilka kommer att
studeras och fortydligas i fortsatt planprocess.
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Norr om fotbollsplanen och dster om kvarvarande bostadsflygel
planeras en forradsbyggnad for idrottsanldggningens redskap och
maskiner. De dldre stenmurarna och tradplanteringarna bér pd en
historia och bildar naturliga grénser i landskapet som dr virda att
bevara.

Omradet bor dven i framtiden fungera som en koppling mellan
Sundby friomrade och Solvallaskogen. Dérfor bor instédngsling av
idrottsomrédet undvikas. Natverket av sammanhéngande stigar
och promenadstrak foreslds bevaras och utvecklas. God dverblick
1 omrédet okar tryggheten. Ett promenad- och parkstrdk norr om
Ekesi00s fastighet ldnkar omradet till nya Solvallastaden.
Promenadstréket foreslas ocksa fortsétta norr om idrottsplatsen,
fran Mjolvigen forbi Béllsta Allé och Béllsta Gard vidare mot
Sundby friomrade. Ytterligare en gdnglénk foreslas fran
idrottsplatsen mot norr och Skorpvagen. Dessutom foreslas en
16pslinga som l6per runt idrottsplatsen och kopplas vidare till
storre 10prundor till exempel vid Sundby friomrade.

Sndupplag

Snoupplaget som 1 dagsldget finns langs med Béllstavdgen flyttas
till véster om friidrottsplatsen, dér det har avsatts ca 20 000 kvm
efter 6verenskommelse med trafikkontoret och Swedavia.
Snoupplaget angdrs fran Béllstavdgen via bilparkeringen.
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Bild 14. Vy over idrottsomradet frdan ydé'st (AIX Arkitekter).
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Bild 16. Perspektivbild med friidrottshallen sedd frdn allén (ALX Arkitekter).
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Bild 17. Sektion sedd lings med Bdillstavigen med friidrottshallen fidn vinster, allén och Ekesioo bygghandel till hoger (ALX Arkitekter).
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Bild 18 Sektion med Bdllstaviigen frdn vdnster, friidrottshallen och del av ldktaren till friidrottsplanen till hoger (ALX Arkitekter).

Gator och trafik

Parkering

For Ballsta IP foreslas antalet parkeringsplatser uppga till 210 st.
for bil och drygt 200 st. for cykel. Detta ligger i linje med de
berdkningar som idrottsforvaltningen tagit fram for parkering.
Cykelparkering dr mojlig att utoka om behovet skulle uppsta.

Kollektivtrafik
Planen foreslér tva nya héllplatsldgen for buss vid infarten till
Billsta allé.

Angoring

Angoring med bil till omradet kommer att ske via Ballstavigen
vid parkeringen vister om friidrottshallen. Infarten ska framst
anvindas av besokare och idrottsutdvare men dven for leveranser
till friidrottshallen. Hur ménga leveranser som friidrottshallen fér
ar inte klarlagt, men dessa bor ske relativt séllan och bor inte ske
dé hallen anvidnds som mest. I planforslaget foreslds en ny
entrévég till Billstas huvudbyggnad fran norr.

Kommunikationer och tillgénglighet

Planf6rslaget innebér att omrddet kan angdras till fots fran flera
hall. Avsikten &r att idrottsomradet ska vara dppet och inbjudande
en stor del av dygnet. Cykeltrafiken samlas till omradets sddra
del, med flera parkeringar strax utanfor och strax innanfor
omradets entréer. Ur kulturhistoriskt hinseende dr det positivt att
marken inom anldggningen halls relativt bilfri, eftersom
asfaltytor da 1 hog grad kan undvikas till forman f6r grds och
grus/stenmjol. For upplevelsen av Billsta gérd som kulturmiljo &r
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det bra att omradet tillgdngliggors. Gdngvigen ldngs stenmuren
och tradraden mellan garden och Mjolvégen i Oster bevaras
intakt.
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Bild 19. Principskiss for gangstrak och kopplingar i omrddet. Angoring med bil via Bdllstavigen
gors vid parkeringen vdster om friidrottshallen (ALX Arkitekter).

Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande oversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nadgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller méinniskors hilsa.
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De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Billstaan for vilken faststéllda
miljokvalitetsnormer ska foljas. Byggherren far inte genom val
av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Att omhinderta dagvatten genom infiltration 1 grésyta,
véixtbdddar och grona tak leder till en minskning av méngd for
samtliga dmnen 1 jdmf{orelse med situationen efter exploatering
utan nagra metoder for rening av dagvatten. For zink,
suspenderad substans och olja bidrar foreslagna dtgirder till att
sanka belastningen till under dagslédgets nivder. En god rening
sker av samtliga &mnen, ménga till nivier ndra dagsldgets nivaer.
Om genomténkta val av material gors kan méngder av ménga av
de undersokta &mnena minskas &nnu mer.

Om magra och niringsfattiga jordar anvinds, som tillfors néring
via dagvatten frén tak och hardgjorda ytor, kan mangden fosfor
minskas. En bra nedbrytning av organiska fororeningar sker i
stora ytliga jordar. Aven tungmetaller kan bindas i stora volymer
jord.

Dagvattenhantering

For att sikerstilla en ldngsiktigt hdllbar dagvattenhantering
foreslas att dagvatten fran ytor som inte dr permeabla i ett forsta
steg ytligt avleds till lagre liggande véxtklddda ytor, och i andra
hand infiltreras under den yta som avvattnas. Marken ska
hojdsittas s att anldggningar eller byggnader aldrig skadas av
ytligt avrinnande vatten. Vidare ska mark skyddas mot hoga
grundvattennivaer som kan orsaka skada med hjalp av
dréneringssystem. Minst 20 mm nederbord ska fordrdjas och
renas fran samtliga hardgjorda ytor.

Konstgrasplan

Plastpartiklar frdn konstgrasplanen foreslas i ett forsta steg
samlas in via filter, 1 andra steg sedimentera i1 slambrunnar och 1
ett tredje steg lasas till jordar i fotbollsplanens absoluta nérhet. Pa
sjdlva planen infiltrerar vatten rakt ned genom underliggande
jordar, dar fastlaggning sker.
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Bild 20. Foreslagen generell placering av dagvattenanldggningar i omradet.

Oversvamningsrisker och skyfallshantering

For att forhindra att skador uppstar pa planerad bebyggelse inom
utredningsomradet vid stora skyfall foreslés att floden fran
avrinningsomradet véster om utredningsomradet fordrdjs pa
parkeringsytan och vid intilliggande gronomréade. Vidare
avledning av skyfall sker sedan via ny dikesdragning sdder om
parkeringen och friidrottshallen.
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Bild 21. Ytlig avledning av dagvatten redovisad med mérkbla pilar, diket lings sodra sidan av utredningsomradet redovisas med
ljusbla pilar.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Ambitionen dr att bevara sa mycket som mojligt av de mest
viardefulla delarna av det ursprungliga natur- och
kulturlandskapet. Béllsta girds karaktirsdrag ska omhéndertas
och bevaras i den nya idrottsanlaggningen. Malet &r att
idrottsytorna ska infogas i det befintliga lantliga landskapet, inte
att anldggningen ska omforma det.

I konsekvensanalysen for kulturmiljon av AIX Arkitekter bedoms
planforslaget vara genomforbart med godtagbar paverkan pa
kulturhistoriska virden om vissa atgéarder gors som bland annat:

- Ytor for gronomraden anges som parkmark och inte
idrottsmark. Parkmarken &r fredad fran bebyggelse liksom
hardgjorda ytor.
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- Huvudbyggnad och kvarvarande flygel forses med
rivningsforbud (r) och skyddsbestimmelse (q) for att reglera
framtida bruk och hantering.

Till granskningen ska nedanstdende fragor studeras:

- Alléns fysiska och visuella axel fram till huvudbyggnaden,
dér ingen del av allén och infarten bor planteras eller forses
med byggnader eller konstruktioner som béankar, murar eller
plank. Genomsiktliga grindar av exempelvis smide bedoms
mojliga utan att anldggningens huvudaxel forvanskas.

- Schaktning och byggarbeten, dir schaktning nirmare &n 15
meter frin uppvuxna trdd bor foregds av professionell
beddmning, och ska inte skada bevarandevirda trad 1 allg,
16vging och tradgardar.

- Bevarandet av flygelns nuvarande staketomgérdade gérd,
dven den Ostra sidan inklusive befintliga trad.

- Ny entré till Béllstas huvudbyggnad fran norr, vilken bor
tillskapas utan att terrassmurar eller vl uppvuxna trad pa och
kring gardsplan skadas. Entrén bor anpassas till den lantliga
karaktiren och infarten foreslds grusas eller beldggas
med stenm;jol.

Ett gestaltningsprogram bor 1 ett senare skede tas fram for hela
idrottsomrédet.

Landskapsbild

For de boende 1 de nérliggande egnahemsvillorna kommer
forslaget innebira fordndringar d den 6ppna dkermarken
omvandlas till ett storskaligt idrottsomrade. Avskdrmande
vegetation sdsom buskar och trdd bor planteras for att minska
anldggningarnas framtoning mot befintlig villabebyggelse Oster
om planomradet.

Dagens landskapskaraktir av 6ppna och dverblickbara
grasmarker och ldnga siktlinjer kommer patagligt fordndras av
den nya idrottsplatsen. Upplevelsen och ldsbarheten av
kulturlandskapet kommer minska. Granssnittet mellan
idrottsanldaggningen och det 6ppna landskapet vister om
planomradet domineras i forslaget av parkering och baksidan av
laktare vilket riskerar ge ett avskdrmat och icke inbjudande
intryck. Darfor bor avskdrmande planteringar anldggas dven
véster om planomrédet for att ge en gronare priagel och mjukare
overgang mot omgivningen. Samtidigt aterskapas siktlinjen ldngs
Billsta allé da omrddets entré blir vid alléns borjan vid
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Billstavédgen. Planforslaget bidrar till bevarande och
tillgédngliggérande av landskapsvirden kopplat till Béllsta gard.

Naturvéarden

Planforslaget innebér viss paverkan pa omraden med hoga
naturviarden som exploateras i ndgon man, framfor allt i véstra
delen, vilket innebér att ndgra enstaka vardefulla ddellovtrdd kan
behova avverkas. Man kommer att fa ett visst slitage och
paverkan fran friluftslivet genom att tillgdngliggdra omradet med
gingvigar och stigar. Aven i samband med detta finns en risk att
vérdefulla trdd kan behdva tas ner.

Planforslaget innebédr bland annat negativ paverkan pa
grasmarker som utgor livsmiljo for sdnglérka och dngspiplarka.
Griasmarkerna tas 1 ansprak helt inom planomradet. Diket 1 s6dra
delen forsvinner ocksé vilket dels paverkar figlar negativt, samt
eventuella groddjur. Bryn- och buskmilj6er tas ocksa i ansprik
vilket paverkar bade figlar, vedlevande och blombesdkande
insekter.

Planen innebir en paverkan pd groddjuren, dels genom
fragmentering av arternas livsmiljoer. Genomforandet av planen
innebadr att potentiella lekmiljoer for groddjur paverkas och
forsvinner samt att dvervintringsplatserna forhindras. Friidrotts-
samt fotbollsplanen forhindrar groddjuren fran att ta sig i sydlig
riktning mot diket. Planen innebér en fragmentering av
groddjurens livsmiljoer. Detta ska atgirdas genom att anléigga en
groddamm véster om planomradet. Ytterligare atgérder for att
minska paverkan pd naturvirden kommer tas fram till
granskningen.

Rekreation och upplevelsevirden

Planforslaget mojliggér nya strdk som kopplar samman
omkringliggande vigar med Billsta gard och stigar ut mot
omgivande gronomraden. Belysning av de strak som finns inom
planomradet 6kar tryggheten och tillgdngligheten under morka
tider pé aret och dagen. Idrottsanldggningarna lockar besdkare,
vilket stirker den sociala aktiviteten inom omradet. Planforslaget
bidrar till att tillgéngliggora och tydliggora Béllsta gérd som
lokalt landmirke och malpunkt. Allén far en central placering i
den nya kontext som byggs runt garden och entrén fran
Billstavigen forstarks. Idrottsanldggningar och nya géngvégar
bidrar till mgjligheter f6r vardagsrekreation och motion.
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Omradets befintliga karaktér av 6ppna landskapsrum, mojligheter
till spontan lek, naturlek och enskildhet forédndras av den nya
anldggningen. Mgjlighet till naturrekreation finns kvar i
skogsdungen, vilket bor sékerstillas 1 planen genom tillgéngliga
allmédnna gangstrdk genom idrottsomradet.

Trafik

En konsekvensbedomning har genomforts for de atgirder som
foreslas 1 trafikutredningen och hur de kan paverka det
omkringliggande vignéatet. Det kommer att tillkomma trafik pa
Billstavigen, som redan idag &r véltrafikerad under dagens
maxtimmar. I ett vanligt forekommande scenario kan de
tillkommande bilresorna pé Billstavégen till Béllsta IP uppga till
omkring 340 resor/dygn. Exakt hur dessa fordelas pa
Billstavéigen dr svirt att uppskatta da det beror pa var
idrottsutdvarna och ovriga besokare bor, vilket dr ndgot som
forandras fran ar till ar. Trafiken till omradet bedoms primért
forekomma pé eftermiddagarna och kvéllarna da det &r tréningar
for friidrott och fotboll. Tavlingar inom friidrott och
fotbollsmatcher pa Billsta IP bedoms forekomma primart pa
helger, da trafiken pd Ballstavigen &r lagre 4n vad den ar under
vardagarna.

Gang och cykel

For gaende och cyklister bedoms tillgidngligheten till omréadet bli
god, da befintliga gdng- och cykelvégar kan ligga kvar med vissa
justeringar. Det kommer att finnas direkt tillgéng till Béllsta IP
fran gdngbanan och cykelbanan pé norra sidan av Billstavéigen.
En ny ging- och cykel passage foreslés vid de nya
busshallplatserna for att koppla cykeltrafik och bussresendrer fran
Billstavigens sodra sida och Billsta all¢é. Cykelparkeringar
placeras dven ndrmare entréer &n bilparkering vilket prioriterar
cyklister.

Kollektivtrafik

For att 6ka attraktiviteten for kollektivtrafiken till Béllsta IP
foreslds tva hallplatsldgen anldggas vid infarten till Ballsta allé.
Detta forbittrar tillgéngligheten till planomrddet avsevirt och kan
leda till att manga idrottsutdvare och andra besokare véljer bort
bilen till formén for kollektivtrafiken. D& utrymmet runt
Billstavigen dr begrinsat i omradet samt att Béllstavigens
linjedragning behover justeras. Detta géller primért for
héllplatsen pd Billstavigens sodra sida, d& det enbart finns en
enkelriktad cykelbana pa denna sida vigen. Om det finns bra
kollektivtrafikforbindelser kan det dven vara fler fordldrar som
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later sina barn aka till triningen med buss istéllet for att kdra dem
med bil.

Biltrafik

En tillkommande idrottsplats kommer att leda till att
motorfordonstrafiken okar i viss utstrackning. Férhoppningen ar
att manga besokare och utdvare viljer andra fardsatt till Béllsta
IP. Da en ny infart tillkommer pa Billstavdgen kan det bli vissa
konsekvenser for motorfordonstrafik som har andra mélpunkter
och enbart ska kora forbi. Detta kan primart paverka trafik som
kor Osterut, da dessa har vinstersvéng in till parkeringen. Vid
hoga trafikfloden kan en sddan sving skapa kobildning pa
Billstavigen. Med anledning av detta foreslas ett
vénstersvangfilt anldggas for att minimera sddana risker. Langd
pa vanstersvangfiltet kan uppga till drygt 25 meter, dock behover
detta sdkerstillas 1 mer detaljerad projektering. Visar det sig att
det blir problem att komma ut frén parkeringsplatsen kan
regleringen vid infarten behdva ses over, till exempel med
trafiksignal.

Infarter till omradet

Det foreslés tva nya infarter till planomradet, en till
parkeringsplatsen (frin Béllstavdgen) samt ytterligare en infart
till idrottsplatsens garage och verkstad (fran Mjolvégen).
Konsekvensen for infarten fran Mjolvigen bedoms bli liten
eftersom den primirt anviands av boende i omradet samt enstaka
besokare. Det ar tillatet med parkering utmed Mjolvédgens véstra
sida, denna kommer att behova justeras med parkeringsforbud 1
och med den tillkommande utfarten. Exakt stracka
parkeringsforbudet behdver utféras med anledning av infarten
bestdms 1 samrad med trafikkontoret men maximalt ett par
parkeringsplatser kommer att forsvinna.

Storningar och risker

Buller

Den foreslagna utformningen innebér att bulleralstrande
utomhusaktiviteter, frdmst fotbollsplanen, hamnar nira bostiader
utan mellanliggande byggnader som skidrmar bullret. Den
huvudsakliga anledningen till att denna utformning dnda valts ar
att undvika stora byggnadskroppar alldeles intill villaomradet.
Det bedoms dven bittre ur stadsbyggnadssynpunkt att placera
friidrottshallen utmed Béllstavédgen eftersom gaturummet darmed
fortydligas.
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Om idrottsbuller likstélls med buller frdn industri- och annat
verksamhetsbuller pa max 45 dB vid nérliggande bostiader
kommer bullerskdrmar behdva uppforas mellan 11-spelsplanen
och nirliggande villaomréde.

Infor granskningen kan det behdva utforas en mer omfattande
bullerutredning som innefattar berdkningar av vilka ljudnivaer
idrottsverksamheten ger upphov till vid ndrmast angransande
bostdder samt alternativ for och dimensionering av olika
bullerddmpande atgérder. (Se mer i ”Bullerutredning Billsta IP”,
Akustikmiljo).

Fororenad mark

Fler provtagningar av marken inom planomradet kan behova
goras i det fortsatta planarbetet. Aven en plan for hantering av
jordmassor bor tas fram. Detta for att veta vilka massor som kan
anvindas och vilka massor som behover transporteras bort och
laggas pd deponi.

Barnkonsekvenser
Planforslaget bedoms ha stora positiva konsekvenser for barn.

Den foreslagna idrottsplatsen blir ett viktigt bidrag for att
astadkomma en meningsfull fritid och god hilsa for
idrottsintresserade 1 alla dldrar oavsett nivd. Exempel pa positiva
effekter med regelbunden fysisk aktivitet, motion eller idrott ar
okad social samvaro, 6kat vilbefinnande, starkt sjdlvfortroende,
béttre koncentrationsformaga, 6kad inlarningsforméga, 6kad
muskelstyrka, bittre kondition och mindre risk for
belastningsskador.

Tidplan

Samrad: 2020-02-11 —2020-03-23
Granskning: augusti 2020
Antagande: december 2020

Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadsnimnden genom dess stadsbyggnadskontor
ansvarar for upprittande av detaljplan med tillhérande handlingar
samt myndighetsutdvning vid bygglov och bygganmélan.
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Exploateringsnimnden, som markégare, ansvarar for avtal och
overenskommelser om exploatering och upplételse av

mark. Stockholms stad ansvarar, genom dess forvaltningar, for
anldggande, drift och skdtsel av allmén platsmark.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningséatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad.

Byggaktoren ansvarar for uppforande, drift och skotsel av
bebyggelse pé kvartersmark liksom anslutningar mot allmén
platsmark.

Huvudmannaskap
Stockholms stad &r huvudman for allmén platsmark genom
berdrda forvaltningar.

Avtal

Overenskommelse om exploatering kommer att upprittas mellan
Stockholms stads exploateringskontor och fastighetskontoret.
Avtalet ska godkénnas innan antagande av detaljplanen sker.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Omrédet &r inte planlagt sen tidigare, forutom del av Riksby 1:3 i
planomrddets norddstra del som &r planlagd som parkmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Billsta 1:13, 1:14, 1:9
och del av Riksby 1:3. Alla berorda fastigheter dgs av
Stockholms kommun.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planforslaget mojliggor
markanviandning for idrott samt handel och kontorsdndamal samt
teknisk anldggning inom kvartersmark. P4 den allmidnna
platsmarken medges markanvéndning for parkdndamal.

Fastighetsbildning

For planens genomforande krévs fastighetsbildning. Omride
utlagt som kvartersmark (idrott samt kontor, handel och centrum
samt teknisk anldggning) ska utgora en eller flera separata
fastigheter som bildas genom avstyckning (se bild 21).
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Lamplighet avseende fastigheters utformning mm provas vid
lantmaéteriforréttning.

Omrade utlagt som allmén platsmark (park) ska ingd i av
Stockholm stad dgd fastighet.

Bild 22. Fordndringskarta éver planomrddet. Svart linje visar planomrddets
begrdnsning, fdargat omrdde dr blivande kvartersmark och vita omrdden dr
blivande parkmark.

Ledningsratter och servitut

I omradet finns markreservat markerat med u. Det mojliggor for
ledningsrétt for allmidnna underjordiska ledningar. I planomradet
finns markreservat markerat med x. Det mojliggors for servitut
for allmén gang- och cykelvig.

Ekonomiska fragor

Kostnader inom kvartersmarken

Stockholms stad genom fastighetskontoret star for kostnaderna
for genomfGrandet av exploateringen inom kvartersmark samt for
aterstédllande- och anslutningsarbeten som maste goras pé
allménplats och som dr en f6ljd av byggaktéren bygg- och
anldggningsarbeten inom kvartersmarken.

Vatten och avlopp
Stockholm Vatten AB ansvarar for utbyggnaden av VA- systemet
efter 6verenskommelse med staden och byggaktoren.
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Gatukostnader
Kostnader for ombyggnation och nyanldggning av allmidnna gator
svarar fastighetskontoret genom staden for.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildningsatgiarder bekostas av fastighetsidgaren.
Genomford fastighetsbildning kréivs for att bygglov ska beviljas

El och tele m.m.

For el- och teleledningar ansvarar respektive ledningségare for
utbyggnaden. Telenor har idag en befintlig antennmast inom
omradet som inte kan ligga kvar pa sin befintliga plats.

Gronkompensation
Kompensationsatgérder for ianspraktagande av

naturvirdesomraden och paverkan pé ekologisk infrastruktur tas
fram i ett senare skede. Atgérderna bor vara inriktade pa att
starka spridningssamband for groddjur och livsmiljder for figlar.
Forutom atgirder inom planomradet bor dven dtgédrder utanfor
planomradet utforas. For att stirka bade naturvirden och
kulturvérden kan kulturhistoriskt intressant vegetation anvéndas i
planteringar och kompensationsatgirder. Nya grona element som
eventuell triadrad eller plantering 6ster om fotbollsplanen och
vaster om ldktaren till friidrottsbanan, foreslas utformas med
utgdngspunkt i Billsta gards landskapskaraktar.

En skdtselplan for allén bor utarbetas, med beskérning av behorig
arborist samt varsam foryngring. Aldriga, ddende eller doda trid
bdr inte med automatik tas bort frin allén da de ofta &r viktiga for
den biologiska mangfalden.

Tekniska fragor

Teknisk infrastruktur
Den tillkommande bebyggelsen ansluts till befintliga vatten- och
avloppsledningar, el- och teleledningar samt fjarrvirmeledningar.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 &r fran den dagen da detaljplanen vinner
laga kratft.
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