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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att justera markanvéndning och planlidgga
marken kring batupplédggningsplatsen i Ulvsunda sa att
nuvarande anvindning inte dr planstridig. Detaljplanen syftar
aven till att ge byggnaden Margretelunds Gard ratt planstod och
skyddsbestdmmelser.

Da tvédrbanan drogs genom omradet (enligt detaljplan 2007—
36057) minskade uppldggningsplatsens utbredning. Tillfélligt har
parkomrade tagits i ansprak for att ersétta delar av de platser som
da forsvann. Detaljplanen har utrett om annan yta permanent kan
ges tillbaka till omradet for batupplaggningsplats. Detaljplanen
omfattar endast de delar som avses {4 dndrad juridisk
markanviandning.

Stockholms Stad ar markégare for de delar som detaljplanen
omfattar. En mindre yta parkmark samt strandkant tas i ansprak,
dessa delar har dock inga befintliga naturvérden eller tillgdng av
allménheten 1 och med att marken idag redan anvinds som
batuppliggningsplats. Ovrig mark ir i gillande detaljplan
angiven som trafikindamal men anvénds ocksd som
batupplaggningsplats.

Oversiktsplanen anger att Margretelundsvigen kan omvandlas till
en stadsgata samt att omradet for batuppldaggningsplats pé sikt
bor omvandlas till stadsbebyggelse.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Samréad jan-feb 2020
Granskning juni 2020
Antagande oktober 2020
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

—  Oversiktlig miljoteknisk markundersékning (Liljemark
Consulting AB, 2017-12-20)

Medverkande

Planen ar framtagen av Tony Andersson pa Stadsbyggnads-
kontoret med stod av Erik Isacsson, Tengbomgruppen AB. Fran
exploateringskontoret har Lukas Kvarfordt och Monica Almquist
deltagit. Fredrik Mansson har varit ansvarig fran Idrotts-
forvaltningen.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att justera markanvéndning och planlidgga
marken kring batupplaggningsplatsen i Ulvsunda sé att
nuvarande anvindning inte dr planstridig. Detaljplanen syftar
aven till att ge byggnaden Margretelunds Gard rétt planstod och
skyddsbestdmmelser.

Da tvdrbanan drogs genom omrédet (enligt detaljplan 2007—
36057) minskade uppldggningsplatsens utbredning. Tillfélligt har
parkomrade tagits 1 ansprak for att ersétta delar av de platser som
dé forsvann. Detaljplanen har utrett om annan yta permanent kan
ges tillbaka till omradet f6r batupplaggningsplats. Detaljplanen
omfattar endast de delar som avses {4 dndrad juridisk
markanvéndning.

Plandata

Planomréadet ligger 1 Ulvsunda och avgrénsas 1 sdder av
Margretelundsvégen och i norr av Ulvsundasjon. Genom
planomrédet gar tvdrbanan pa bro mot Ulvsunda industriomréde.

Lage, areal, markagoférhallanden
Stockholms Stad dr markégare for de delar som detaljplanen
omfattar. En mindre yta parkmark samt strandkant tas i ansprak,
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Ovrig mark ir i géllande detaljplan angiven som trafikindamal
men anvinds ocksa som batupplaggningsplats.

Detaljplanen omfattar endast de delar som avses fa dndrad
juridisk markanvéndning och har dirfor en begransad omfattning.
Planomradet dr uppdelat i fem olika delar vilka totalt omfattar ca
0,8 ha.

Ungefirligt planomrdde markerat med gulstreckad linje

Tidigare stallningstaganden

Da tvédrbanan drogs genom omradet (enligt detaljplan 2007-
36057) minskade upplédggningsplatsens utbredning. Till {6]jd av
behovet av fler batplatser och pa grund av det minskade omradet
sa har allmén plats, avsedd for park- och trafikindamal, tagits 1
ansprak. Staden och SL har tillsammans med batklubbarna enats
om att SL ger ett ekonomiskt bidrag till staden for planlédggnings-
kostnader samt aterstidllandearbeten av tillfalliga bat-
uppldggningsomradet.

Kommunfullmidktige godkdnde 2009-06-15 avtal med AB
Storstockholms Lokaltrafik och Stockholms léns landsting
rorande genomforande av Tvirbana Norr. Kommunfullméktige
antog 2010-02-01 detaljplanen 2006-06219-54 vilken anger att
den vistra delen av Margretelundsvégen skall omvandlas till
parkmark, samt att ytan norr om denna del ska bli park.
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Oversiktsplan

Oversiktsplanen anger att Margretelundsviigen pa 1ang sikt kan
omvandlas till en stadsgata samt att batupplédggningsplatserna pa
sikt bor omvandlas till stadsbebyggelse

Kommunala beslut i 6vrigt

Norr om planomradet, 1 norra delen av Ulvsunda industri-
omrade/Billsta hamn finns flera pagéende planprojekt vilka
syftar till att omvandla befintligt industriomrade till stads-
bebyggelse med en stor méngd bostdder och kontor samt skapa
en aktiv strandpromenad mot Billstaviken/Ulvsundasjon.

Strandskydd

Strandskydd géller for land- och vattenomraden inom 100 meter
fran strandlinjen. Strandskyddet syftar till att [dngsiktigt trygga
forutsdttningarna for allemansrattslig tillgang till strandomréden
samt till att bevara goda livsvillkor f6r djur- och véxtlivet pa land
och i vatten.

Enligt den strandskyddslagstiftning fran den 1 juli 2009
aterintrdder strandskyddet automatiskt nér en detaljplan ersétts
med en ny. Storre delen av planomradet ligger inom 100 meter
fran strandlinjen och omfattas sdledes av strandskydd.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Detaljplanen avser inte att andra nagra befintliga forutséttningar
for mark eller naturvirden. Marken inom planomréadet ar 1
dagsldaget plan och grusad.
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Geotekniska forhallanden
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Jordarter i omradet. Bild: SGU

Marken i planomradet bestér framfor allt av lera med
fyllnadsmaterial. Inga nya byggnader foreslas pa den planlagda
marken.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Storre delen av planomradet ligger pa lag hojd dver havsnivan.
Verksamheten som planldggning medger ar dock inte kénslig for
tillfallig 6versvamning. Omrédet sluttar svagt ner mot Milaren-
Ulvsundasjon varav ingen risk for dversvdmning av nérliggande
gator etc. foreligger. Margretelunds Gard l4gsta del ligger pé ca 5
meter over havet.

Miljdkvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for Mélaren-
Ulvsundasjon (SE658229-162450). Enligt VISS september 2018
har Milaren-Ulvsundasjon méttlig ekologisk status och uppnar ej
god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas
for Mélaren-Ulvsundasjon ér god ekologisk status 2021 och god
kemisk ytvattenstatus 2021.

Stockholms stad driver ett strukturerat arbete for att uppna en god
vattenstatus i sjoar och vattendrag s att miljokvalitetsnormerna
ska kunna foljas. Stadens Dagvattenstrategi och Handlingsplan
for god vattenstatus ar grundlaggande dokument for detta arbete.
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Dessa kommer att konkretiseras i lokala atgérdsprogram for alla
vattenforekomster i Stockholm. De lokala &tgérdsprogrammen
ska ange vilka atgdrder som behover genomforas for att uppna
god ekologisk och kemisk status.

Dagvatten
Situationen for dagvatten fordandras inte fran dagsldget. Pa
markytan finns idag fyllnadsmaterial.

Befintlig bebyggelse

Soder om planomradet finns smahusbebyggelse. Vister om
planomradet ligger Ulvsunda Slott. Den enda byggnaden inom
planomrddet dr Margretelunds Gard vilken i dagsldget forvaltas
av fastighetskontoret och lokalerna hyrs ut till en konstférening.
Inom batuppléggningsomridet finns ett antal platskjul som
anvinds som batupplaggningsplatser.

Landskapsbild/stadsbild

Bétuppldggningsplatserna ér 1 dagsldget och sedan lang tid
inhdgnade och hindrar idag allmédnheten att komma ner till
vattenlinjen. Detaljplanen varken forbattrar eller forsdmrar
allménhetens tillgang till att ta sig till vattnet utan bekraftar
endast befintlig anvindning. Den del av marken som ér planlagd
som park, vister om planomradet, ska i fortsdttningen inte
anvindas som uppldggningsyta och allménhetens tillgang till
allmén plats och vattenlinjen kommer darfor som helhet att 6ka 1
nidromridet.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Margretelunds Gérd, travillan inom planomrédet, uppfordes 1830
och dr mest kdnd som “Rosa Villan”. Ursprungligen var dock
byggnaden gulmélad och idag ar den gra/lilamalad. Byggnaden
har enligt Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering hogsta
klassificering, blatt, vilket innebér bebyggelse av synnerligen
hogt kulturhistoriskt virde. Girden har gett namn till
intilliggande Margretelundsvigen och Margretelunds bétséllskap.
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Margretelunds gard

Byggnaden har invindigt renoverats efter att byggnaden under
lang tid statt tom och vandaliserats. Flera av byggnadens fonster
ar igensatta.

Fornldamningar
Inga fornldmningar finns redovisade i eller i anslutning till
planomradet.

Gator och trafik

Gatunat
Marken som planldggs har idag dtkomst fran den befintliga
batupplaggningsplatsen, omradet ar redan idag inhdgnat.

Margretelundsvégen gar direkt soder om planomradet. Gatan ar
nio meter bred, har en smal trottoar, en parkeringsrad och ingen
cykelbana.
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Margretelundsvigen. Till hoger dr en del av de batuppldggningsplatser som i

dagsldget ligger pa allmdn plats.

Storningar och risker

Fororenad mark
Enligt Lansstyrelsens geodatabas (2018) for potentiellt
fororenade omraden sa dr batuppldggningsplatsen ej riskklassad.

Miljoforvaltningen har under 2017 14tit utfora provtagningar i
omrédet i en Oversiktlig miljoteknisk markundersokning.
Resultatet visade att flera &mnen, bdde metaller och organiska
fororeningar uppvisade forhdjda halter bade i ytliga prover och i
prover frin djupare jordlager, av dessa &mnen bedéms endast
PCB utgora en risk for méanniskors hilsa. Vid aktuella PCB-
halter kan hélsorisker vid l&ngvarig exponering i form av intag av
jord eller hudkontakt med jord/damm foreligga. Vid korttids-
exponering utgodr dock sannolikt aktuella PCB-halter en
acceptabel risk, da de understiger begransningsvardet for
korttidsexponering. Osdkerhet finns dock kring huruvida det
inom den vistra delen av provtagningsomradet kan forekomma
enstaka delar med halt 6ver begridnsningsvirdet. Miljo-
forvaltningen rekommenderar att de som vistas inom varvs-
omradet bor informeras om att det inom omrédet sannolikt kan
forekomma halter av fororeningar i ytlig jord.

Nir det géller risk for spridning av fororeningar fran jorden till
ytvatten (Ulvsundasjon) eller risk for grundvatten uppmaéttes
halter av bl.a. kvicksilver, TBT och PCB som &verstiger styrande
for riktvardena. Om mark - och anldggningsarbeten ska utforas
inom omrédet framdver behdver hdnsyn tas till férorenings-
forekomst i marken och en anmaélan lamnas in till milj6-
forvaltningen.
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Ulvsundavikens Varvsforening har tagit fram miljoregler vilka ér
alla batdgares skyldighet att sétta sig in i och folja.

Buller, vibrationer

Arbete inom planomradet avger buller 1 form av bland annat
slipmaskiner. Bullret frdn smabdtshamnars verksamhet riknas
som verksamhetsbuller och vigledningen om industri- och annat
verksamhetsbuller dr ddrmed tillamplig.

Farligt gods
Inget farligt gods transporteras pd Margretlundsvagen.

Planforslag
Detaljplanen foreslas ta med s begrinsad mark som mojligt och
planldgga for att medge befintlig markanvéndning.

Markerade omraden i bilden ovan visar éversiktligt de omrdden déir mark-

anvdndningen i dagsldget dr planstridig. Gronmarkerad yta dr nyligen plan-
lagd som parkmark men har tills nu tillfélligt anvints som uppldggningsyta.
Rosa markerad yta visar lige for Margretelunds Gard, vilken ocksd dr plan-
stridig. Rott omrdde dr omrdde for trafikindamdl och parkmark men anvinds

idag som batuppliggningsyta. Ungefirlig plangrdns dr gulstreckad.
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Bilden ovan visar oversiktligt de omraden dar batuppldggnings-
platserna strider mot gillande planer. Langst i véster tar
uppldggningsplatserna en storre del parkmark 1 ansprak
(gronmarkerad) vilken ligger i1 anslutning till Ulvsunda slott,
detta ér en foljd av att antalet batplatser minskade i och med
byggnation av tvirbanan. Denna mark ska anldggas som
parkmark och ingér inte i planomrédet.

Lings med Margretelundsvégen tas yta i ansprik vilken 1
géllande plan dr allmén plats, plantering.

Inom delarna lidngs sparen justeras anvdndningen sa att en del
mark som idag &r planlagd som trafikomrade planldggs som
batupplaggning samt justeringar i ldgena for redan uppforda
teknikbyggnader.

De 0Ostra delarna av planomrédet &r i gidllande plan allmén plats 1
form av park och trafikdindamal och foreslas f4 anvindningen
kvartersmark for att medge anvindningen av Margretelunds Gard
och av de batuppldggningsplatser samt ramp for sjosdttande av
batar som ligger dér idag.

& -t = b .:.l'.i-..d . H"" b -Ii ; [

Gdllande detaljplaner ("planmosaik”’) med ungefirligt planomrdde markerat

med réd streckad linje.

For att ytterligare kompensera for forlorade batupplédggnings-
platser, 1 och med bygget av Tvérbanan, har exploaterings-
kontoret och bétsillskapet en dialog géllande dtgirder av ytan for
uppldggningsplatserna for att kunna effektivisera mark-
anvindningen. Dessa atgérder och detaljplanen dr inte beroende
av varandra.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Byggnaden Margretelunds Gard far bekriftad markanvéndning.
Byggnaden far rivningsskydd (r) och skyddsbestammelse (q)
vilken anger att byggnadens exterior inte far forvanskas. Av den
befintliga interidren finns inte mycket bevarat.

Ny bebyggelse
Ingen ny bebyggelse foreslas pa de planlagda delarna.

Park och vattenomraden
I planomrédet finns inga naturvirden, marken anvénds redan idag
som upplaggningsplats for batar och ar belagd med grus.

Gator och trafik

Marken som planlidggs blir kvartersmark. Detaljplanen kraver
inte att nagra nya infarter skapas och inga atgérder pa den
befintliga strukturen behdver genomforas.

Fastighetskontoret avser eventuellt att fastighetsbilda mark for
Margretelunds Gérd. En parkeringsplats kan da komma att
behova tillskapas pé fastigheten.

Paverkan pa gatunat

Den allminna platsmark norr om Margretelundsvéigen som
foreslds bli kvartersmark ar planlagd som gatuplantering.
Planédndringen hindrar att gatusektionen skulle kunna breddas,
Trafikkontoret ser dock inga projekt i nirtid for gatan och den ér
inte utpekad som huvud- eller pendlingsstrak for cykel.

Kollektivtrafik
Ingen kollektivtrafik gar 1angs med Margretelundsvigen.
Tvidrbanan paverkas inte av planforslaget.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobeddmning behover goras.
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Gillande 6versiktsplan anger att omradet kan omvandlas till
blandad stadsbebyggelse samt att ett gdngstrak lings vattnet bor
anordnas. I dagsléget ar inte exploatering av omradet aktuellt och
detaljplanen hindrar inte en kommande utveckling av omradet.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
beroér inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Den del av parkmarken som foreslas blir kvartersmark anvénds
redan idag som batupplaggningsplats vilket innebér att inga
naturvirden gér forlorade.

Strandskydd

Vid detaljplanelédggning aterintrader strandskydd enligt milj6-
balken. For att mojliggora ett genomforande av detaljplanen
behover strandskyddet upphévas, vilket kan goras om det finns
sarskilda skil, Lansstyrelsen provar upphdvandet av strand-
skyddet. Stockholm stad avser att begéra att Lansstyrelsen
upphéver strandskyddet inom alla delar av planomradet dér
strandskyddet aterinfors.

Upphévande av strandskyddet bedoms kunna goras med
hénvisning till att:

- Detaljplanen innebér ingen paverkan pa naturmiljon jamfort
med dagsléget.

- Marken redan dr tagen 1 ansprak (exploaterad och instingslad)
med hanvisning till MB 7 kap 18 ¢ §, punkt 1.

- Detaljplanen paverkar inte allménhetens tillgang till
strandlinjen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet ar beldget inom avrinningsomradet for ytvatten-
forekomsten Milaren-Ulvsundasjon for vilken faststéllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.
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Planforslaget bedoms inte paverka vattenkvaliteten negativt i
Milaren-Ulvsundasjon eftersom naringsdmnen eller fororenande
amnen inte tillfors. Varvsforeningen har satt upp miljoregler for
att minska belastningen pa milj6é som bland annat ror hantering
av brinslen, bottenfarger samt andra kemikalier. Det ar alla
batdgares skyldighet att sétta sig in i, forsta och rétta sig efter
miljoreglerna.

Landskapsbild/stadsbild

Markanvandning
Planforslaget innebdr inga fysiska fordndringar av omrédet utan
syftar till att tillata befintlig markanvandning.

Bétupplaggningsplatsen i den vistra delen av omradet dar
parkmark dr planlagd kommer inte att overga till kvartersmark
utan ska pé sikt omdanas till park. Detaljplanen foreslér att
omvandla viss del parkmark och trafikomrade till kvartersmark
och kommer varken 6ka eller minska allménhetens tillgéng till
strandlinjen.

Stadsutveckling

Oversiktsplanen anger att Margretelundsvigen pa 1ang sikt kan
omvandlas till en stadsgata samt att batupplaggningsplatserna
norr om vagen pa sikt bor omvandlas till stadsbebyggelse. Enligt
exploateringskontoret ligger dessa planer langt fram 1 tiden. Vid
ett antagande av detaljplanen ligger en genomforandetid pa fem
ar fran det datum da planen vinner laga kraft, genomférandetiden
blir da styrande dver nér en eventuell ny detaljplan for framtida
stadsutveckling 1 omrddet kan vinna laga kratft.

Storningar och risker

Buller och vibrationer

Arbete frn planomradet kan vid tillfdllen ge hoga ljudnivaer frén
t.ex. slipmaskiner. Arbetet rdknas som industribuller varfor
riktlinjer for industribuller anges pd plankartan. Eventuellt arbete
inom omrddet dr sdsongsbundet och tillfélligt varfor inte ndgon
matning av bullernivder har bedomts vara mdjlig eller nodviandig.
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Oversvamningsrisker

Storre delen av planomradet ligger pa lag hojd dver havsnivan.
Verksamheten som planldggning medger ar dock inte kinslig for
tillfallig 6versvamning. Rosa Villan ligger pa ca fem meter over
nollplanet.

Farligt gods
Ingen led for farligt god ligger i anslutning till planomradet.

Tidplan

Samrad 14 januari — 25 februari 2020
Granskning maj 2020

Antagande oktober 2020
Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Eftersom detaljplanens genomforande enbart bekréftar befintliga
forhéllanden innebér ett genomforande av planen inget krav pa
nybyggnation. Forhallandena mellan aktdrerna forblir desamma
som innan denna detaljplans laga kraft. Stockholms stad dger
dven 1 fortsdttningen marken.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighets-
bildningsatgarder pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att delar av befintliga detaljplaner P1 5588A
och P2007-36057 upphdr att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheterna Ulvsunda 1:4,
Ulvsunda 1:5, Ulvsunda 1:6, Ulvsunda 1:7, Ulvsunda 1:11,
Ulvsunda 1:12, Ulvsunda 1:13, Ulvsunda 1:14, Ulvsunda 1:15
och Ulvsunda 1:16 som dgs av Stockholms kommun.
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Anvandning av mark

Detaljplanen redovisar anvindning inom kvartersmark. Mark
inom planomradet har i géllande plan anvéndningen allmén
platsmark park”, vilket i planforslaget &ndras till kvartersmark
”verksamheter for kulturdindamal” samt “batuppldggningsplats”,
samt anvindningarna “smaindustri” och “trafikindamal” vilket i
planforslaget dndras till kvartersmark “’batupplaggningsplats™.

Fastighetsbildning

Detaljplanens genomforande kraver ingen fastighetsbildning.
Eventuella nya fastigheters lamplighet provas av
lantméterimyndigheten vid lantmaéteriforréttning.

Ekonomiska fragor

Stadens utgifter bestar av planlidggning samt personalkostnaden
for exploateringskontorets nedlagda tid. SLL har ersatt staden
med 1,3 miljoner kronor for dessa kostnader, eventuellt
overskridande belopp bekostas av staden.

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Tekniska fragor
Forslaget innebir inga nya tekniska anldggningar utan bekréftar
befintliga forhallanden.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 5 ér efter det att planen vunnit laga
kraft.
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