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1. DEFINITIONER

Avskilibar del av skola

BRA

Byggherre

Extern part (hyresgdst)

Férrad/Bodar

Férsummelse

Gemensamhetsytor

Godtagbar standard

Grundkapital

Hyra

Hyresgdist

Hyresobjekt

Del av skola, ett eller flera hyresobjekt eller en del av ett enskilt
hyresobjekt (vaningsplan/del av vaningsplan), som kan tas bort
utan att det kvarvarande hyresobjektets funktion pdverkas. Den
avskiljbara delen ska kunna uppldtas eller hyras ut separat till ex-
tern part.

Bruksarea, normalt den area som begrinsas av omslutande ytter-
vdggars insida, enligt SIS, Svenska Institutet fér Standarder.

Den som fér egen rdkning utfér eller Iater utféra projekterings-,
byggnads-, rivnings- eller markarbeten.

Annan (hyresgdst) dn den som enligt definition ér bunden av detta
samverkansavtal.

Bodar utan el, vatten eller avlopp indraget samt barnvagnsférrad.
Férbiseende, vardsldshet.

Hyresgdstens andel av de lokalytor stadens organisation samnytt-
jar med extern hyresgdst (som dven kan vara icke momspliktig
verksamhet).

Utbildningslokal som dr limpade fér och uppfyller myndighets-
krav, féreskrifter och Stadens krav for att bedriva utbildnings-
verksamhet.

Ar basen fér den hyra som hyresgdsten betalar. Bestér av fér-
vdrvskostnad eller investeringsutgift for fastighetens uppférande
eller anskaffning, det vill séiga den ursprungliga kostnaden som
uppstod ndr fastigheten blev SISAB:s. Grundkapitalet beréknas
som Idn med rak amortering gentemot hyresgdsten.

Kostnadsersdttning fér grundkapital, kostnader fér om-, ny- och
tillbyggnader, drift- och underhdll inklusive tomtréttsavgdld/ar-
rendeavgift/markvdrde samt hyra eller leasingkostnader for in-
hyrda paviljonger/externa lokaler eller mark.

Inhyrande ndmnd inom Stockholms stad.

Utbildningslokal/-er som omfattas av ett hyreskontrakt och till-
hérande mark (skolgdrd/forskolegdrd) inom en fastighet. “Hyres-
objekt” kan dven bendmnas som ”lokal” i avtalstexten. Se dven p-
platser.
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Hyresgrundande belopp Beloppet bestdr av kostnader som inte har direktfakturerats i

Komponent

P-plats

Planerat underhdll

Projekt

Projektkostnad

Rimlig brukstid

Skola

Skriftligt

Tillféllig utbildnings-

lokal

Tillféllig nyttjande

Underhall

Underlatenhet

skede 1 och 2 for bestdlld atgdrd, inklusive kreditiv och admini-
strativ kostnad (procentpdslag pa hyresgdstens andel, exklusive
byggherretimmar, av byggherrekostnad i skede 3 och senare),
samt byggherretimmar.

Ar en Gtgdrd eller del av en byggnad som medfér avskrivnings-
kostnader for SISAB, aldrig for hyresgdsten. Exempelvis byte fran
tvdglasfénster till treglasfénster. Komponent avskrivs enligt gdil-
lande avskrivningsregler. En komponent som inte ér avskriven be-
héver slutbetalas om lokalen rivs/utrangeras (restvdrde).

lordningsstdllda P-platser. Ingdr inte i hyresférhdllandet for ett hy-
resobjekt. Kan utgéra eget hyresobjekt.

Periodiska atgdrder for att bibehdlla virde och funktion pa bygg-
nad och mark.

Av hyresgdsten bestdlld Gtgdrd eller utredning.

Beddmd total kostnad for hela projektet fran utredning till pro-
jektavslut, innefattande bade hyresgéastens och SISAB:s delar. |
samverkansavtalet avser detta kostnader upparbetade av SISAB.

Amorteringstid (som grundprincip enligt bokféringsreglerna fér
K3).

Ett eller flera hyresobjekt som tillsammans skapar en organisato-
risk skolenhet.

Anses uppfyllt genom att handling som undertecknats av behérig
person skannas och skickats med e-post till mottagaren. Bestdll-
ningar kan ocksa skickas direkt fran behérig persons e-postadress
och godtas som skriftlig handling.

Utbildningslokal i byggnad som normalt har tidsbegrénsat bygg-
lov.

Timbaserad uppldtelse som sammantaget inte éverstiger nio (9)
mdnader i féljd (ej hyra enligt Jordabalken).

Reparation, upprustning, kontinuerlig skétsel och utbyte till nytt
upp till dagens standard av befintliga byggnadsdelar, inredning
och utrustning, enligt bilaga 1 Ansvarsférdelning.

Avstdende fran dtgdrd, passivitet.
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Utbildningslokal Lokaler for pedagogisk verksamhet (undervisning) samt lokaler
som hér samman med bedrivandet av sddan verksamhet.
I det fall det finns andra kommunala verksamhetslokaler i byggna-
derna ska inriktningen vara att dven dessa omfattas av samver-
kansavtalet.

Verksamhets- Féréndring av utbildningslokalen pdkallad av hyresgdsten.
anpassning
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2. AVTALSPARTER

Detta samverkansavtal tecknas mellan Skolfastigheter i Stockholm AB (556034-8970),
nedan kallat SISAB och Stockholms kommun genom dess kommunstyrelse (212000-
0142) nedan kallad Staden.

Varje ndmnd, nedan kallad Hyresgdsten, tecknar och svarar sjélvstandigt for objektsvisa
hyreskontrakt inom sitt ansvarsomrade.

3. OMFATTNING OCH VERKSAMHETER

Detta samverkansavtal ersitter tidigare Samverkansavtal for utbildningslokaler 2018,
som kommunfullmédktige beslutat om den 19 mars 2018, dnr KS 2017/1036.

Samverkansavtalet omfattar samtliga lokaler som Staden, och alla dess ndimnder, hyr av
SISAB f6r 1 huvudsak pedagogisk verksamhet. I de fall det finns andra kommunala
verksamhetslokaler, bl.a. bibliotek, i byggnaderna ska inriktningen vara att &ven dessa
omfattas av samverkansavtalet.

Detta samverkansavtal innebér att villkoren f6r samtliga tidigare tecknade kontrakt ro-
rande lokal- och markupplételser och ddrmed sammanhéngande avtal mellan parterna
ersdtts med villkoren 1 detta avtal om inte annat har avtalats objektsspecifikt.

SISAB och Staden ér 6verens om att huvudregeln ir att ett nytt hyreskontrakt enligt
samverkansavtalet tecknas mellan SISAB och hyresgast, om SISAB forvérvar en fastig-
het, &ven om det finns ett hyreskontrakt mellan den tidigare fastighetsédgaren och hyres-
gésten.

4. INLEDNING

Syftet dr att genom detta samverkansavtal reglera och klargora grunderna for samarbetet
samt hyres- och ansvarsforhallandet mellan parterna. SISAB ir ett &ndamalsbolag inom
Stockholms stad. SISAB:s hyresgéster utgdrs till storsta delen av kommunala ndmnder.

Inriktningen &r att avtalet ska vara ett samverkansavtal baserat pa en kostnadserséttning
som Over tiden ska ticka SISAB:s samlade kostnader for kapital, underhall och drift s
att SISAB kan sékerstilla att fastigheternas funktion och virde langsiktigt bibehalls.
Parterna har dérfor ett gemensamt ansvar att, med koncernnyttan 1 fokus, 1 alla ldgen
sOka 16sningar och efterstréva att halla olika kostnader nere oavsett vem som for stun-
den bér dessa.

Samverkansavtalet och de hyresforhallanden som f6ljer av detta bygger pé en ansvars-
fordelning som ska vara sa rationell som mojligt. Den part som har bést forutséttningar
att mest effektivt och till 1agst kostnad utfora och svara for olika ataganden eller atgér-
der bor darfor ansvara for densamma.
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SISAB och berdrd hyresgist ska gemensamt arbeta for att skollokalerna 1&ngsiktigt dr
andamalsenliga for verksamheten. Ansvarsfordelningen framgér av detta avtal och dess
bilaga 1 Ansvarsfordelning. Utbildningslokalerna ska vara lampade for och uppfylla
myndighetskrav, foreskrifter och Stadens krav for verksamheterna.

Genom detta avtal 6verenskommer SISAB och Staden om de villkor som generellt gil-
ler for samtliga hyreskontrakt for utbildningslokaler som har tecknats eller som kommer
att tecknas mellan SISAB och hyresgisterna.

Samverkansavtalet 16per fridn och med 2022-07-01 och tills vidare.

Avtalet kan endast dndras eller upphdra genom beslut av kommunfullméktige. Staden,
genom stadsdirektoren, och SISAB, genom verkstéllande direktoren, har dock mojlighet
att nér sa dr pakallat 6verenskomma om mindre justeringar eller kompletteringar av
Samverkansavtalet, forutsatt att fordndringarna inte dr av principiell natur eller annars
av storre vikt.

5. HYRESKONTRAKT

Hyreskontrakt innehéllande villkor for upplételsen ska finnas for varje hyresobjekt. Som
lokalyta anvinds, om inget annat anges, bruksarea, BRA.

Kontraktstiden ér tills vidare, utom vad géller lokaler och mark enligt punkt 9 och 10.
Vid nyproduktion av helt nytt hyresobjekt eller forvérv ska en forsta hyrestid om tio
(10) ar gélla, varefter kontraktet Overgar till ett tillsvidarekontrakt. Dessa hyreskontrakt
ar inte mojliga att sdga upp enligt punkt 12.1.3 med upphorande inom hyrestidens forsta
tio (10) ar.

Parterna ska upprétta en ny bilaga och/eller tillaggskontrakt till hyreskontraktet vid
varje ny atgird som paverkar hyreskostnaden och/eller hyresobjektets area. Ett nytt hy-
reskontrakt ska upprittas om det over tid tecknats manga tillaggskontrakt och nagon
part s onskar. Hyra betalas per hyreskontrakt 1 forskott, 1 hela kronor, kvartalsvis.

Hyresgésten och SISAB dger ritt att utifran detta samverkansavtal teckna kontrakt ro-
rande annan 6verenskommen sérskild service, som dr forknippad med hyresforhéllandet
for ett enskilt objekt. Betalning for dessa sdrskilda kontrakt ska inte utgéra hyra utan
faktureras separat.

Inriktningen &r att olika hyresgéster tecknar egna hyreskontrakt med SISAB for de areor
som man disponerar. Andrahandsuthyrningar mellan olika hyresgéster ska, om inte sér-
skilda skil foreligger, undvikas.
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6. KOSTNADSERSATTNING/HYRA

6.1. Kapitalkostnader

Den 6verenskomna arliga kostnadsersittningen ska motsvara SISAB:s kostnader for
forvdrv, ny-, till- eller ombyggnad och upprustning till av Staden godtagbar standard.
Ersdttningen ska, objektsvis, berdknas enligt nedan.

6.1.1. Grundkapital

Den kostnadserséttning (del av hyran) hyresgésten betalar for befintliga hyresobjekt vid
detta avtals ikrafttrddande utgér fran forvirvskostnaden och/eller investeringsutgiften
for fastigheten eller byggnaden och berdknas som 14n med raka amorteringsplaner. Rén-
tan berdknas enligt punkt 6.2. 1 samband forvarv av nya hyresobjekt kan 1 sérskild ord-
ning provas alternativ till rak amorteringsplan.

6.1.2. Kostnader for ny-, till- eller ombyggnader med mera

Kostnader for ny-, till- eller ombyggnader ska betalas genom ett tilldgg. Detta berdknas
som ett ldn med rak amorteringsplan dér aterbetalningstiden ska vara relaterad till en
rimlig brukstid for atgirden. Réntan beréknas enligt punkt 6.2.

Bestilld atgird med kostnad som ér ldagre &n 0,5 miljoner kronor ska direktfinansieras
av hyresgasten. Olika atgdrder far laggas samman och bestillas gemensamt forutsatt att
det avser samma hyreskontrakt och hyresfors vid samma tillfélle.

Hyresgisten viljer om kostnader for detaljplanearbete (det som stadgas i planavtal) ska
direktfinansieras eller hyresforas. Valet kan inte dndras efter detaljplanearbetets pabor-
jande. Hyresforing forutsétter att byggprojektet genomfors, 1 annat fall behdver kostna-
den direktfinansieras savida inte SISAB kan tillgodogora sig den pa annat sdtt. Forstu-
die- och utredningskostnader, inklusive viten, ska 1 6vrigt direktfinansieras. Detaljplane-
processen kan 16pa parallellt med forstudie, utredning och forslaghandlingsskede.

6.2. Rinta och rintejustering
Réntan ska motsvara den av kommunfullméktige beslutade internréntan plus paslag for
aktuellt verksamhetsar.

6.3. Grundschablon

Utover kapitalkostnaderna ska kostnadserséttningen tdcka SISAB:s dver tiden genom-
snittliga kostnad for drift- och underhall inklusive media (el, vatten och avlopp, virme
samt kyla), skadegorelse och administration. Grundschablonen uppgér till 866 kronor/
m? och ar.

6.3.1. Tilldgg pd inhyrningshyra samt avdrag pa grundschablonen
Korrigering av grundschablonen gillande energi for inhyrda lokaler (inklusive tillfdlliga
utbildningslokaler) gors med tilldgg alternativt avdrag med 154 kronor per m? och ar.
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Avdrag pa grundschablonen utgar i samband med tomstallning enligt punkterna 12.2 el-
ler 13.4 med 221 kronor per m? (driftavdrag vid tomstallning) och ar. Avdraget avser
inte hyresobjekt enligt punkten 10.

For SISAB:s inhyrningar av utbildningslokaler (punkt 10.1) och for tillfélliga utbild-
ningslokaler (punkt 10.2) finns sérskilda bestimmelser.

For gemensamhetsytor, dvs. de lokalytor stadens organisation samnyttjar med extern
hyresgést, debiteras schablon om 850 kronor per m? och ar for i kontrakt angiven yta.
Hyresgisten har stdd- och tillsynsansvar for 1 kontrakt angiven gemensamhetsyta.

6.4. Tomtrittsavgild/markupplatelseavgift/arrendeavgift och rintekostnadsersatt-
ning

Hyresgisten ska betala faktisk tomtrattsavgiald/markupplételseavgift/arrendeavgift per
hyresobjekt. Infor ny avgéldsperiod ska SISAB skriftligen meddela hyresgisten senast
tolv (12) ménader innan justering av kostnad.

Hyresgisten ska betala motsvarande rantekostnad (enligt punkt 6.2) pa fastighetens bok-
forda varde for objekt beldgna pé fastigheter dgda av SISAB.

6.5. Index

De i1 punkten 6.3 angivna schablonerna justeras med 80 procent av fordndringen av kon-
sumentprisindex, KPI (1980=100). Basmanad for KPI ar oktober 2021. Berorda scha-
bloner kan aldrig understiga basarsnivan. KPI noteras med det decimalantal som SCB
publicerar (for ndrvarande 2 decimaler).

Index ska berdknas genom differensen mellan foregdende ars indextal for oktober ma-
nad och indextalet for oktober ménad 2021 (om differensen ar positiv) dividerat med
2021 ars indextal for oktober ménad. Kvoten skall avrundas till fyra (4) decimaler och
multipliceras med respektive schablon. Fordndring av hyran sker fran den 1 januari pé-
foljande éar.

6.6. Annan ersittning till SISAB

6.6.1. Timpris for bestdllda uppdrag (avser avdelningarna for projekt och fastighetsut-
veckling)

Sjélvkostnadsberdknad erséttning till SISAB for bestdlld nedlagd arbetstid utgar om

1 095 kronor per timme. Timpriset faststdlls genom kommunfullméktige arliga budget.

6.6.2. Omkostnadstilligg

For bestilld projektatgird, som hyresfors alternativt direktfinansieras, tillkommer om-
kostnadstillagg pa byggherrerelaterade kostnader, exklusive kreditiv, om tva (2) procent
berdknad pé hyresgistens andel efter avdrag for SISAB:s debiterade timmar enligt punkt
6.6.1.
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6.7. Uppfoljning av kostnadsersittningen

Den i punkt 13.9 angivna tolkningsgruppen ska arligen folja upp kostnadserséttningen
enligt punkt 6. Tolkningsgruppen tar fram underlag for uppf6ljningen och kan foresla
forandringar och forbéttringar.

6.8. Mervirdesskatt
Hyresgisten ska utdver hyra, hyrestilldgg och annan erséttning betala vid varje tillfélle
utgdende mervérdesskatt.

6.9. Drojsmalsrianta
Vid forsenad betalning erldgga dels rénta enligt rdntelagen, dels beloppsersittning for
skriftlig betalningspdminnelse enligt lagen om erséttning for inkassokostnader m.m.

7. DRIFT OCH UNDERHALL

Huvudsyftet med fordelningen av ansvaret och kostnaderna for drift och underhéll samt
besiktningar och abonnemang &r att optimera koncernnyttan. Detta medfor att den part
som bedoms kunna utfora en atgdrd mest effektivt och till 1agst kostnad ska svara for at-
gérden.

For att underlétta for parterna att avgdéra vem som har ansvaret for en enskild atgérd har
ansvarsfordelningen fortydligats i bilaga 1. Ansvarsfordelning.

7.1. SISAB:s atagande

7.1.1 Drift och underhdll

SISAB svarar for all drift och allt underhéll av fastigheterna, bade I6pande och planerat
och sdvil inre som yttre, om inte annat anges i bilaga 1. Ansvarsfordelning. Vissa un-
dantag anges dven under punkterna 7.3, 8.2 och 10. Atagandet omfattar bade byggnader
och markanldggningar.

En langsiktig underhallsplan ska finnas for varje objekt som &r mer detaljerad for de tre
nirmast foljande dren. Planen revideras 16pande och aterkopplas till hyresgisten/verk-
samheten for aktuellt objekt ndr denne berdrs av dndringarna. Underhéllsplaneringen
ska gds igenom minst en gang per ar. Hyresgésten sikerstiller att en uppdaterad kon-
taktlista finns for detta &ndamal.

Utover underhéll ska SISAB dven svara for standardhdjningar i egendgda byggnader
och fastigheter upp till gdllande myndighetsniva, vid planerat underhall/reparation, av-
seende ventilation till projekterade virden och elsdkerhet med syfte att vidmakthalla el-
ler aterskapa befintliga funktioner. Myndighetskrav darutdver som innebér helt nya in-
stallationer omfattas inte.

Kostnader for SISAB:s investeringar (komponenter) som utgdr underhéll kan aldrig
medfora hyrestillagg for hyresgésten. Daremot paverkar befintliga eller nya komponen-
ter restvérdet for byggnaden. Hyresgésten och SISAB ska mot denna bakgrund, vid den
arliga underhallsplaneringen, samordna sig kring behovet av nya komponenter och
eventuella lokalfordandringar.
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Det ankommer pd SISAB att avgdra om reparation eller utbyte &r den ldmpligaste atgér-
den. Annan av hyresgisten bestilld standardhojning eller fortida underhall medfor hy-
restillagg eller ska direktfinansieras av hyresgésten Kostnaden for fortida underhéll kan
fordelas mellan parterna med hinsyn till antalet &r som aterstdr innan atgidrden annars
skulle utforts.

7.2. Hyresgistens dtagande

Hyresgésten svarar for stidning, daglig skotsel samt regelbunden tillsyn (géller d&ven
tomstillda lokaler) och vid behov gora fel-/serviceanmilan. Harutover svarar hyresgés-
ten for drift och allt underhall av egen, dven av SISAB finansierad, inredning och ut-
rustning. Atagandet regleras i bilaga 1 Ansvarsfordelning.

7.3. Separata kontrakt

Hyresgésten och SISAB fér 1 separata kontrakt som ror enskilda objekt skriftligen dver-
enskomma om villkor som avviker fran ansvar och kostnader for drift och underhall en-
ligt ovan. Detta for att ha en mgjlighet till flexibilitet, bdde vad géller drift men ocksa
for nya investeringar. Ett exempel kan vara att hyresgésten bestéller en byggnad med
forhdjd energiprestanda alternativt flyttar ansvaret for olika ataganden 1 bilaga 1, An-
svarsfordelning, och da 6verenskommer om schablonforidndringar eller tilligg, se dven
punkt 7.2.

Ett sérskilt kontrakt ska tecknas géllande reglering av ansvar och kostnadserséttning for
byggnad och/eller markanlaggning pd parkmark alternativt pa annans mark om det &r
motiverat. Det forhandlas 1 sirskild ordning 1 samband med bestéllning utifran faktiskt
beddmda kostnader for det enskilda hyresobjektet.

7.4. Mediaanvindning (el, VA, viarme, kyla)

Parterna ska gemensamt verka for att minska mediaanvdndning i lokalerna. SISAB ska
16pande folja upp mediaanvindningen pa objektsniva och arsbas. SISAB ska f6lja for-

brukningen och i god tid informera om befarade avvikelser s att hyresgést 1 forekom-

mande fall kan vidta atgérder, annars kan frdga om sdrskild debitering aktualiseras.
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8. HYRESGAST- OCH VERKSAMHETSANPASSNING
Ny-, om- eller tillbyggnader och andra anpassningsétgirder ska genomforas enligt ne-
dan.

Bestéllning av dtgirder eller utredningar ska vara skriftlig och undertecknad av foretré-
dare for hyresgésten. Hyresgdsten ansvarar for att bestillningar undertecknas av behorig
person. SISAB star for kostnaderna for atgérder eller utredningar som inte bestéllts
skriftligt.

Offerter kan ldmnas till fast pris alternativt till budgeterat pris. Berdkningsgrunden for
offerten samt koppling till index ska redovisas.

Hyresgiésten svarar for underlag for utbildningslokalernas pedagogiska utformning och
innehall, SISAB svarar for underlag for fastighetsrelaterade delar.

Om flera hyresgéster berors av ett projekt, till exempel en skola med integrerad for-
skola, ska den ndmnd som har huvuddelen av projektkostnaden av projektet samordna
hyresgéstsidans deltagande.

8.1. Arbetsgang vid om-, ny- och tillbyggnader
Planering och genomforande av ny- om- och tillbyggnader delas in i féljande:

Forstudieskede

Utredningsskede

Forslagshandlingsskede

Genomforandeskede (Projekterings- och Produktionsskede)
Projektavslut

M S

Som en rdd trdd fran borjan ska en gemensam mdlbild upprittas och foljas upp kontinu-
erligt i alla skeden. Arbetssittet tydliggor projektets mél for alla inblandade.

8.1.1. Forstudieskedet

Forstudien &dr borjan pa ett eventuellt projekt. Nar idé dvergar till forstudieskedet ar inte
alltid latt att avgora och darfor sirskiljs inte dessa dt utan samsas under begreppet for-
studie. Syftet och malet med forstudien dr att kontrollera ett eventuellt projekts ekono-
miska, kvalitativa och tidsméssiga genomforbarhet samt ge hyresgésten ett beslutsun-
derlag for initiera ett utredningsskede.

Vissa delar av forstudien dr uteslutande hyresgéstens interna arbete och det dr exempel-

vis analys av elevprognosunderlag (behovet). SISAB driver och leder forstudien. Hyres-
gésten beslutar om avslut eller om att ga vidare i ett utredningsskede, dir en gemensam

malbild ska tas fram som ligger till grund for utredningsskedet.

Nedlagda kostnader i detta skede ska alltid direktfaktureras, jimte erséttning enligt
punkterna 6.6.1 och 6.6.2, efter offert eller att forstudien lagts ned.
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8.1.2. Utredningsskede

Utredningsskedet ska utga fran den malbild som forstudien resulterat i. Denna mélbild
ska vidareutvecklas och hyresgistens behov liksom fastighetens forutséttningar, exem-
pelvis i form av underhallsbehov, mark- och angdringsforutséttningar ska klargdras.

For att utredningsskedet ska bli s kostnads- och tidseffektivt som mojligt ska utredning
fokusera pa styrande funktionskrav samt kostnadsdrivande forutséttningar. Arbetet re-
sulterar 1 ett underlag for inriktningsbeslut med ett forslag pa 16sning samt en detaljerad
gemensam malbild. Uppgifter om kostnader i projektet ska huvudsak baseras pa kdnda
nyckeltal.

I vissa projekt finns det anledning att genomfora ett forstiarkt utredningsskede och i de
fallen utfors mer omfattande utredning for att sdkerstélla kostnadsbilden. Det forstarkta
utredningsskedet kan hyresgésten endast bestélla av SISAB.

Nedlagda kostnader i detta skede ska alltid direktfaktureras, jimte erséttning enligt
punkterna 6.6.1 och 6.6.2, efter offert eller att utredningen lagts ned.

8.1.3. Forslagshandlingsskede

Forslagshandlingsskedet ska utga fran underlag for fattat inriktningsbeslut, funktions-
krav samt de delar som i utredningsskedet identifierats som kostnadsdrivande. Det vi-
dare arbetet ska resultera i en beskrivning av projektet avseende utformning och tek-
niska system i en systemhandling som blir underlag for ett genomforandebeslut for pro-
jektet. I detta skede ska parterna faststilla entreprenadform for byggprojektet, om det
genomfors med totalentreprenad utgdr forslagshandlingen underlag for upphandling.

Kostnadsbeddmningen baseras pa en systemhandlingskalkyl vilken ligger till grund for

hyresofferten med foljande innehall:

e Beskrivning av vilka atgérder offerten omfattar och vilka eventuella underhallsatgér-
der SISAB avser att genomfora i anslutning till projektet utdver hyresgéstens be-
stdllning.

e Sammanstillning av projektkostnaden uppdelad sa att det gér att bedoma olika at-

gérder

SISAB:s underhéllsatgérder redovisas som en separat post

Hyreseffekt uppdelad pé olika hyrestilldggstider

Tidplan

Nyckeltal, 6vriga villkor och faktorer av betydelse samt redovisning av offertens un-

derlag.

e o o o

8.1.4. Genomforandeskede

I genomforandeskedet (som ocksa kan kallas projekterings- och produktionsskedet) ska
16sningar 1 projektet preciseras och tekniska och arkitektoniska handlingar ska upprit-
tas. Detaljritningar ska beskriva lokalernas utformning och ska utgéra en kravspecifika-
tion for produktionen I det fall byggprojektet genomfors med utférandeentreprenad ut-
gor handlingarna underlag for upphandling (Forfragningsunderlag).
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Beslut om genomforande, om det &r sdrskilt pdkallat, kan ske efter att detaljprojektering
utforts. En ny kalkyl med storre sdkerhet kan tas fram med detaljritningar som grund
och hyresgésten kan dérefter bestélla genomforande (upphandling och produktion) till
antingen budgetpris eller fast pris. Hyresgisten ersétter SISAB for nedlagda kostnader
for slutprojektering om projektet avbryts pd hyresgéstens initiativ.

8.1.5. Projektavslut

Efter genomforande ska en slutredovisning goras, senast sex (6) manader efter godkénd
slutbesiktning, av ny-, om- eller tillbyggnadens utfall avseende ekonomi, funktion, tid-
plan och hyresavisering. SISAB initierar mote for erfarenhetsaterforing.

8.1.6. Nedlagda projekt oavsett skede

Om hyresgéasten efter att ha fatt en offert inte gor en bestillning innan offerten forfaller
(eller skriftlig 6verenskommelse om senareldggning gors), eller pd annat sitt meddelar
att projektet ska avslutas ska SISAB direktfakturera nedlagda kostnader jimte erséttning
enligt punkterna 6.6.1 och 6.6.2, snarast ddrefter. Ett projekt ska anses automatiskt av-
slutas om hyresgésten inte ger SISAB 6verenskommet underlag, efter en paminnelse, sa
att en offert kan tas fram.

8.2. Egen hyresgistanpassning

Hyresgisten dger, efter SISAB:s godkénnande, ritt att gora ombyggnads-, anpassnings-
eller underhéllsarbeten pa egen bekostnad. En forutséttning &r att hyresgésten lamnar ett
skriftligt underlag till SISAB som bolaget kan beddma. Godkidnnande ska l&mnas om
SISAB inte har beaktansvirda skél att neka tillstdnd. Har besked inte 1dmnats inom en
(1) méanad fran hyresgéstens skriftliga forfragan dger denne rétt att genomfora atgir-
derna. Ingrepp 1 ventilation, byggnadsstomme eller stamledning fér inte goras utan SI-
SAB:s skriftliga medgivande.

I de fall hyresgésten véljer att sjdlv utfora utredningar eller projektering ska SISAB, i
rimlig omfattning, mot SISAB:s sjdlvkostnad, vara behjilplig med befintligt ritnings-
underlag och information om byggnaderna, tekniska installationer, underhallsstatus med
mera.

Hyresgistanpassningen ska utforas 1 enlighet med géillande lagar och forordningar. For
hyresgéstanpassningen som sa kriver ska kompletta relationshandlingar inklusive drift-
och skétselinstruktioner (inkl. gruppforteckning vid elskip) 1dmnas till SISAB. Lamnas
inte sddana handlingar till SISAB dger SISAB ritt att ta fram dessa sjdlvt pa hyresgis-
tens bekostnad.

Hyresgésten kan lampligen 6verlimna handlingar kring atgirder av denna typ vid de
underhéllssamtal som arligen ska ske. Har 6verldmning skett till SISAB, har hyresgés-
ten ocksa rétt att fa sin installation &terinsatt till samma standard for det fall SISAB ut-
for underhallsarbeten som paverkar dtgirden.

Huvudprincipen ér att drift- och underhillsansvaret {oljer bilaga 1, Ansvarsfordelning. 1
undantagsfall kan en hyresgistanpassning som innebar dndrade drift- och underhalls-
kostnader kréva en sérskild 6verenskommelse om vilken part som ansvarar for dessa
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kostnader. En sddan 6verenskommelse ska tecknas mellan SISAB och hyresgésten fore
hyresgéstens genomférande av atgérden.

8.3. Beredningsgrupp for projekt

Beredningsgruppen innebér en mojlighet att géra proaktiva véigval for att styra projektet
mot budget, istillet for att reagera pa ett konstaterat faktum. Gruppen ska triffas regel-
bundet under ledning av kommunstyrelsen och har till uppgift att bereda drenden avse-
ende uppkomna lasningar eller kndckfragor som inte projekten lyckats 16sa i linjen.
Arenden lyfts alltid med alternativa 16sningsforslag. Féretridare for stadsledningskonto-
ret, SISAB, utbildningsforvaltningen och Stockholms Stadshus AB ska ingd i gruppen.
Staden, genom stadsdirektdren, och SISAB, genom verkstillande direktdren, utser re-
presentanter till gruppen samt faststiller en detaljerad arbetsordning.

9. FORVARYV

SISAB kan pé uppdrag av hyresgist gora en utredning om att pa marknaden forvirva
objekt som kan vara lampliga for &ndamaélet utbildningslokaler.

I samband med att SISAB pa uppdrag av hyresgésten ska prova att forvirva ett objekt sé
ska det foregas av att parterna traffar en avsiktsforklaring, ett si kallat Letter of Intent,
LOI. Av LOI ska tydligt framgé olika moment som; beskrivning av projektet, ansvars-
fordelning, beslutsgang, kostnadsansvar, tidplan, med flera uppgifter som ar vasentliga
for att mojliggora ett forvary.

Tanken med varje forvérv ér att fastigheten i forvaltningsskedet ska kunna vara ekono-
miskt sjdlvbarande. SISAB ska ansvara for om amortering ska baseras pa annuitet eller
rak amortering som bista 16sning vid varje nyforvarv.

SISAB kan, efter bestéllning, forvérva fastighet eller bolag utan byggnad eller med
byggnad som inte dr avsedd for skoldindamal. Vid sddant forvarv ska SISAB och Hyres-
gésten teckna kontrakt som kompenserar SISAB:s faktiska kostnader for att forvérva
och forvalta objektet (byggnad och/eller mark). For att ha mojlighet att méta angivna
tidplaner 1 budgivningsprocesser kan SISAB ldmna villkorat indikativt bud innan inrikt-
ningsbeslut 1 berdrd ndmnd.

Vid eventuell rivning av forvarvad byggnad géller ersittning enligt punkt 12.3.3 om
slutbetalning vid rivning.
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10. INYHYRD ELLER TILLFALLIG UTBILDNINGSLOKAL

10.1. Inhyrning av utbildningslokal

SISAB kan pé hyresgéstens uppdrag soka efter lokaler som dr lampliga att hyra for ut-
bildningsdndamal. I samband med att sddana projekt ska fullfoljas &r det SISAB som f6-
retrader hyresgésten och ansvarar for kontakten med tredje part. Hyresgéast tar upp ut-
redningsbeslut i ndmnd innan SISAB tecknar Letter of Intent, LOI, med tredje part.

Vid kontrakt ddr SISAB hyr in objekt frén tredje part far SISAB och Hyresgédsten triffa
sarskilda kontraktsvillkor. Parterna ska ha som maélsittning att sinsemellan tilldmpa bi-
laga 1 Ansvarsfordelning vid inhyrningar fran tredje part.

10.2. Tillfallig utbildningslokal

Hyresgisten kan skriftligen bestélla och hyra tillfdlliga utbildningslokaler, som kan ha

tidsbegriansade bygglov. For sadana ska separata hyreskontrakt uppréttas. Hyran ska ut-

goras av kostnadsersittning till SISAB for:

e Hyra, leasing motsvarande SISAB:s inhyrningskostnad, alternativt grundschablon
enligt punkt 6.3 om byggnaden 4gs av SISAB

e Uppstillnings- och anpassningskostnader

e Kostnad for mark enligt punkt 6.4

e Paviljongschablon (giller inhyrd paviljong)

Kostnader for uppstéllning och anpassning betalas av hyresgisten med rak amorterings-
plan dér aterbetalningstiden ska motsvara uppstéllningstiden, dock langst tio (10) ar.
Om forldngt bygglov inte lamnas ska resterande kapitalkostnader betalas av hyresgisten
direkt. Kostnader for avetablering (demontage, dterstdllning av anpassningar, dterstall-
ning mark, samt skadegorelse/onormalt slitage) ska direktfinansieras av hyresgisten nér
kostnaderna uppstér.

Skulle hyrestiden forlangas och kapitalkostnaderna didrmed &r slutbetalda, ska nytt hy-
reskontrakt med nya villkor, som exempelvis kontraktstid och nya anpassningar teck-
nas.

Utover ovan kapitalkostnader betalar hyresgésten, pd samma sétt som anges 1 punkt 6.3.
kostnadsersattning for paviljongschablon om 360 kronor per m? och ar. Nivan pé scha-
blonen har anpassats utifran att planerat underhall inte ingdr 1 SISAB:s dtagande och an-
svar. Justering av paviljongschablonen gors mot index enligt punkt 6.5. For SISAB-
dgda objekt debiteras grundschablonen enligt punkt 6.3.

Nya tillfalliga utbildningslokaler ska bestéllas och hanteras pd samma sitt som anges i
punkt 8.

SISAB ska kunna sdga upp hyresgasten frén en tillféllig utbildningslokal om det finns
sarskilda skil. Ett skél kan vara att lokalen har sddana brister att det inte ar rimligt att
underhélla den. Samrad ska ske med Staden, via stadsledningskontoret, innan sddan

uppsédgning.
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11. ANDRAHANDSUTHYRNING/UPPLATELSER
Hyresgésten dger rétt att upplata lokal {or zillfdlligt nyttjande utan SISAB:s tillstand. SI-
SAB ska alltid informeras.

11.1. Externa hyresgister
SISAB ska hantera uthyrningar av lokaler till externa hyresgéster. Det ska ske 1 samrad
med hyresgisten.

Hyresgiésten dger, 1 undantagsfall, rétt att hyra ut lokaler i andra hand till externa hyres-
géster. SISAB:s skriftliga tillstdnd ska dock inhdmtas. Tillstdnd ska 1dmnas om SISAB
inte har sirskilda skél att neka.

Hyresgiésten ska alltid informera SISAB om den externa hyresgisten ska bedriva moms-
pliktig verksamhet 1 lokalen eller inte.

11.2. Interna hyresgister

SISAB dr medveten om att hyresgisten regelméassigt upplater lokaler till idrottsndmn-
den som 1 sin tur hyr ut lokaler till féreningslivet enligt de villkor som faststélls av kom-
munfullméktige for upplételseverksamheten. Vid sddan uthyrning, inklusive dvernatt-
ning, ska overenskommelse angdende ordningsregler med mera tecknas mellan hyres-
gésten och idrottsndmnden.

Hyresgiésten upplater dven lokaler for annan kommunal verksamhet med exempelvis
kulturndimnden och valndmnden som huvudman. Om hyresgésten tillfalligt upplater lo-
kalen for annan verksamhet dn vad lokalen dr avsedd for ansvarar hyresgésten for att
detta inte sker i strid med myndighetsforeskrifter, exempelvis avseende brandskydd.

I de fall forstahandshyresgésten hyr ut/upplater till annan part som dr bunden av detta
samverkansavtal (stadens ndmnder) ska samverkansavtalet gélla i hindelse av avsaknad
av niarmare skriftlig reglering mellan parterna. SISAB ska informeras om sddan uthyr-
ning/upplatelse. Forstahandshyresgésten ska skriftligen bestélla anpassningar av lokaler,
utemiljéer och rutiner utifrin interna hyresgésters eventuella férdndrade behov.

12. FRISTALLANDE OCH AVVECKLING AV LOKALER

Parterna ska kontinuerligt hélla varandra informerade om planerade fordndringar i den
egna verksamheten som kan péverka motparten.

12.1. Uppségning

Uppségning ska alltid vara skriftlig och innehélla information om objektsidentitet och
tidpunkt da hyresforhallandet 6nskas upphdra, e-post vars mottagande bekréftas av be-
horig person accepteras.

Avveckling av del av lokaler i samband med ny- om och tillbyggnader hanteras inom de
tider och villkor som géller for projektet som helhet. Separat uppségning kravs inte i
dessa fall, dock ska tilliggskontrakt tecknas enligt punkt 5. For tillfalliga respektive in-
hyrda utbildningslokaler kan annat 6verenskommas for det aktuella hyreskontraktet.
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12.1.1. Hyresgdstens uppsdgning

Trots att hyreskontrakten ofta stricker sig 6ver en lidngre tid dr parterna Gverens om att
skola eller del av skola kan sdgas upp for avflyttning. Hyresgésten dger darfor ratt att 16-
pande ldmna hel skola eller sddan avskiljbar del av skola som utgor eller kan goras till
en sjélvstdndigt uthyrningsbar enhet.

12.1.2. SISAB:s uppsdgning

SISAB kan, efter samordning med hyresgésten, sdga upp ett kontrakt pa grund av af-
farsmissiga skil (lokalen kan inte underhallas mer) eller om sikerheten inte kan garan-
teras 1 lokalen. Sadan uppsédgning ska godkénnas av Staden.

SISAB kan sdga upp hyresgésten fran hyreskontrakt tecknade enligt punkt 10, 1 de fall
forlingda bygglov inte kan erhéllas, och hyresgésten maste da avflytta. Detta kan ske
utan godkénnande av Staden. Om SISAB aldggs vite for att hyresgésten ej avflyttar di-
rektfaktureras detta vite hyresgasten.

12.1.3. Uppsdgningstider

Uppsédgningstid dr minst tolv (12) méanader réknat per den sista i manaden. Vid nypro-
duktion se punkt 5. Avflyttningstidpunkt for selt hyresobjekt ar alltid den 30 juni eller
den 31 december. Uppsagd part ska skyndsamt, senast en (1) ménad efter uppsédgningen,
kvittera inkommen uppsédgning och med eventuell begdran om avflyttningsvillkor. Vid
uppsigning ska parterna vara dverens om villkoren senast tre (3) manader efter uppsig-
ningen.

12.2. Tomgéing

Hyresgésten har mojlighet att sékerstilla rddighet 6ver ett hyresobjekt for planerad
framtida anvéndning, sé kallad “tomgéng”. Ingen reguljir verksamhet ska bedrivas i lo-
kalerna d&ven om hyresgisten har mycket begrinsad tillgang till dem under tiden. Ett
sarskilt kontrakt ska tecknas for att reglera villkoren for tomstéillningsperioden, som ska
omfatta minst tolv (12) ménader.

Under tomgangstiden utgar hyra enligt punkten 6. Villkoren for tomgéng géller inte hy-
resobjekt enligt punkt 10.

Hyresgistens tillsynsplikt géller 4ven under tomgang.

12.2.1. Tomgang vid uppsagt kontrakt for avflyttning

Hyresgésten kan sdga upp hyreskontrakt i sin helhet for upphorande enligt punkten 12.1.
Tomgangsrabatt giller aldrig under uppségningstid. Ett nytt hyreskontrakt, som ersétter
det befintliga hyreskontraktet, ska dérefter tecknas som narmare beskriver forutsittning-
arna for tomgéngshyresforhdllandet. Av detta ska framg8 hur ldnge forhallandet berak-
nas fortgd och 6vriga villkor som ska gilla.

12.2.2. Tomgang gdllande nytt hyresobjekt
Vid nyinhyrning av SISAB dgda byggnader kan tomgangshyra provas fran dag ett.
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12.2.3. Tomgang under pdgdende hyresforhdllande

Villkor for tomgangsrabatt kan anvidndas dven under ett pagaende hyresforhdllande. Ett
tilliggskontrakt ska tecknas senast sex (6) ménader innan sddan tomstillning kan inle-
das och det ska reglera forutséttningarna for tomstéllningsperioden.

12.3. Avveckling av lokaler

Har hyresgést sagt upp ett hyresobjekt for avflyttning ska SISAB omgéende paborja ar-
betet med att finna annan hyresgéist. SISAB ska medge fortida frantrade for hyresgisten
och aterta lokalen om det 4r mojligt att hyra ut den till annan under uppségningstiden.
Parterna ska gemensamt verka for att [impliga uthyrningsenheter skapas.

12.3.1. Avflyttning

Vid avflyttning frin hyresobjekt eller del av sadant ska hyresgisten, om inte annan
overenskommelse triffas, bortfora sig tillhorig inredning och utrustning samt dtgarda
skador.

SISAB och hyresgisten ska vid avflyttning gemensamt gora avflyttningsbesiktning samt
fora protokoll 6ver lokalens skick, onormalt slitage och skador.

SISAB éger ritt till att efter tre (3) ménader pa hyresgéstens bekostnad vidta motsva-
rande atgirder om hyresgésten inte dtgirdat sina besiktningsanmérkningar.

12.3.2. Slutbetalning vid avflyttning

Kvarstdende del av kostnaden for bestilld hyresgistanpassning (som amorteras under
femton (15) &r eller kortare period) slutbetalas vid avflyttning forutsatt att SISAB inte
rimligen kan tillgodogdra sig investeringen eller del av den 1 den fortsatta verksamhe-
ten. For nya permanenta projekt (punkt 10) kan dven sérskilda anpassningar med amor-
teringar om tjugo (20) ér eller langre slutbetalas om avflyttning sker under hyresforhal-
landets forsta tio (10) ar. Detta sérskilda villkor ska i sddana fall vara redovisade i pro-
jektunderlagen eller 6verenskommas 1 sirskild ordning.

12.3.3. Slutbetalning vid rivning

Om hyresgésten initierar rivning ska hyresgésten direktfinansiera restvirdet for ej av-
skriven komponent. Beroende pa investeringarnas komponentindelning och dess av-
skrivningstider kan det forekomma att en komponent inte ar fullt avskriven trots att in-
vesteringen dr amorterad.

Rivningskostnad vid om-, ny- och tillbyggnation kan hyresforas inom ett av hyresgisten
bestillt projekt.

Restvirde for lokaler som rivs pé initiativ av SISAB bekostas av bolaget.
12.3.4. Del- och slutbetalning

Hyresforda investeringar ska amorteras enligt den vid hyreskontraktets/tillaggskontrak-
tets tecknande amorteringstiden.
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Som ett alternativ till att hyresgésten ska slutbetala restvirden av komponenter vid av-
flyttning kan hyresgésten, oavsett restvirdets storlek, betala komponenten 1 fortid. Par-
terna ska uppritta ett tilliggskontrakt som ska precisera vilken byggnad och komponen-
ter som avses samt under hur lang tid avbetalningen ska ske.

For att kunna gora en slutbetalning enligt punkterna 12.3.2, 12.3.3 eller 12.3.4 ska det
finnas ett beslut frdn inhyrande nimnd om avveckling av byggnaden/fastigheten.

Del- eller slutamortering av hyresgistanpassningar utover ovanstdende regler ar pa
grund av den omfattande administrationen, inom SISAB samt hos hyresgésten, inte
tillatet.

12.4. Lokaler som inte kan anviindas for avsett indamal

SISAB har ritt att kréva tilltrade till uthyrda lokaler for att sékerstélla godtagbar stan-
dard. I de fall en lokal inte langre har godtagbar standard sa ska SISAB, utan drdjsmal,
informera hyresgésten om detta och medverka till att 16sa den uppkomna situationen,
antingen genom att omedelbart atgérda problemet eller omedelbart 16sa hyresgésten fran
kontraktet eller enligt annan sérskild 6verenskommelse mellan parterna.

For det fall det ar hyresgésten som forst blir varse forhallandet, sd dr det hyresgéstens
ansvar att utan drojsmél informera SISAB om detta och invénta bolagets omedelbara
agerande.

13. SARSKILDA BESTAMMELSER

13.1. Andrad anviindning

Om SISAB avser att dndra anviandning for del av en skolfastighet i vilken hyresgésten
inte bedriver verksamhet, ska Stadens, genom stadsledningskontoret, yttrande inhdmtas
fore ingivande av ansdkan om detaljplanedndring eller, om planéndring ej erfordras, in-
nan kontrakt tecknas om annan anvdndning.

Om SISAB avser att 4ndra anvandning av en skolfastighet som frantritts av hyresgisten
ska Staden, genom stadsledningskontoret, informeras innan beslut fattas.

13.2. Storning

For att minimera storningarna i lokalerna och samtidigt utnyttja Stadens samlade resur-
ser optimalt dr malsattningen att i mojligaste mén samordna upprustningsatgérder, un-
derhallsinsatser och hyresgéstanpassningar.

13.3. Planering

Hyresgést som onskar vidta fordndringar 1 lokalerna ska om mgjligt planera atgérderna
sd 1 tiden att de kan utforas i samband med att SISAB vidtar atgirder i lokalerna enligt
géllande underhallsplan. Kan sd inte ske ska parterna undersoka mojligheten att tidiga-
reldgga eller skjuta pé planerade atgérder for att 4stadkomma en samordning. Se dven
punkt 7.1.1.
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13.4. Nedsittning av del av hyra

Hyresgésten dger inte ratt till nedsittning av hyran till f61jd av SISAB:s arbeten for att
sdtta lokaler 1 avtalat skick eller for att utfora sedvanligt underhill av lokaler eller fas-
tighet 1 6vrigt, inte heller for atgirder for att utrota skadedjur inom lokaler eller fastighet
1 ovrigt, eller atgirdande till f6]jd av forsakringsskador véllade av hyresgésten.

Hyresgiésten dger dock vid storre dtgirder som erfordrar, eller resulterar i, en evakuering
av hel eller del av skola overstigande tre (3) ménader ritt till avdrag pa grundschablo-
nen enligt punkten 6.3.1 ovan. Nedsittningen utgar oavsett om det dr SISAB eller hy-
resgésten som initierar aktuell tgird. Ovriga kostnadserséttningar utgér oforindrat.

Hyresgisten dger vidare ritt till nedséttning av hyran for skada eller intrang 1 nyttjande-
ritten. Dérutover dger hyresgisten rétt till nedséttning av hyran for skada om detta beror
pa SISAB:s forsummelse.

13.5. Evakuering

Kostnadserséttningen enligt punkt 6 innefattar inte kostnader for evakuering. SISAB ska
efter skriftlig bestéllning medverka till evakueringslésningar. Hyresgisten star for eva-
kueringskostnaderna som ska betalas 16pande. Detta géller dock inte om evakuering &r
en foljd av SISAB:s forsummelse eller ticks av forsdkring. I de fall evakueringslos-
ningen ombesorjs av SISAB ska kostnaderna, motsvarande SISAB:s kostnader, slut-
debiteras under evakueringstiden. Kontrakt for evakueringslokalerna ska upprittas.

13.6. Konstnirlig gestaltning

Vid nybyggnader och storre om- och tillbyggnader av permanent karaktér ska ett belopp
motsvarande hogst en (1) procent av den hyresgrundande produktionskostnaden avsittas
for 1 forsta hand platsspecifik konstnérlig gestaltning. Undantaget dr projekt av dvervé-
gande teknisk karaktir, exempelvis ventilationsombyggnader eller tillgénglighetsan-
passningar. Platsspecifik konstnirlig gestaltning kan dock goras dven 1 mindre projekt, i
de fall lokalerna &r av stort allmént eller publikt intresse, till exempel aula eller mat-
sal/samlingssal. P4 motsvarande sétt krédvs inte platsspecifik konstnérlig gestaltning i
projekt avseende mindre byggnader med lokaler av begrinsat publikt intresse. I dessa
fall ska hyresgésten ta stéllning till gestaltningens omfattning

Vid bestimmande av beloppets storlek ska hinsyn tas till alla relevanta kostnader for
den platsspecifika gestaltningens fardigstillande.

13.7. Forsédkring

SISAB ska ha fastigheterna, inklusive hyresgéstens fasta egendom, forsdkrade med en
fastighetsforsiakring pa for SISAB sedvanliga villkor. Hyresgésten forsikrar for sin del
16s egendom. SISAB och Hyresgiésten forbinder sig att folja biagges eventuella sdrskilda
villkor uppstéllda av forsdkringsbolaget.

13.7.1. Forsdkringsskada

Skulle ett helt hyresobjekt forstoras pa ett sadant sitt, genom exempelvis brand, att den
inte kan aterstéllas for att utnyttjas for avsett &ndamal, sa kallad totalskada, upphor aktu-
ellt hyreskontrakt att gélla den dagen skadan sker. Om del av fastighet skadas pa samma



Samverkansavtal for utbildningslokaler — sidn2

sitt ska hyreskontraktets area minskas motsvarande del. Ej slutbetalda hyresgéstanpass-
ningar gillande 16s egendom ska regleras mellan parterna.

Om hel eller del av fastighet skadas lindrigt, sa att ett aterstidllande kan ske inom tre (3)
manader, ska full hyra utgd. For aterstéllandetid 6ver tre (3) ménader géller vid evakue-
ring reglerna 1 punkt 13.4.

For nyuppforande och/eller terstillande ska parterna folja punkt 8.

Om hyresgéasten dr vallande till en skada pa hyresobjekt s& svarar hyresgésten for SI-
SAB:s kostnader for att atgidrda denna, dock hogst motsvarande SISAB:s kostnad for
sjdlvrisk.

Vid skada som medfor forsdkringsersittning ska parterna tréaffa sarskild 6verenskom-
melse for att reglera faktiska kostnader avseende hyreserséttning for respektive part.

Vid inbrott stdr SISAB:s forsdkring for skalet och Hyresgéstens forsdkring {or invindig
skada/stold, enligt punkterna 18.3 och 18.4 1 bilaga I Ansvarsfordelning.

13.8. Ommiitning av areor

Om ett befintligt hyresobjekts area mits om och resultatet skiljer sig fran vad som anges
1 hyreskontraktet ska parterna forfara enligt punkt 5. Denna typ av fordndring ska fast-
stdllas (Overenskommas) senast den 31 oktober, och fordndring av hyreskontrakt sker
per 1 januari pafoljande ar.

13.9. Tolkningsgrupp

En sd kallad tolkningsgrupp, ska tréffas regelbundet under ledning av kommunstyrelsen
och har till uppgift att 16pande utvirdera och tolka samverkansavtalet samt foreslé 16s-
ningar pa eventuella oklarheter. Tolkningsgruppen ska arligen folja upp kostnadsersétt-
ningen enligt punkt 6. Foretrddare for Staden, SISAB, hyresgisterna och Stockholms
Stadshus AB ska ingd i gruppen. Staden, genom stadsdirektéren, och SISAB, genom
verkstillande direktdren, utser representanter till gruppen samt faststéller en detaljerad
arbetsordning.

14. TVIST

SISAB och Staden ér 6verens om att tvister 1 forsta hand ska 16sas 1 samréd mellan par-
terna 1 tolkningsgruppen enligt punkt 13.9, 1 andra hand mellan Stockholms kommun
genom stadsledningskontoret och Stockholms Stadshus AB.

15. FORCE MAJEURE

Force majeure sdsom upplopp, arbetsinstéllelse, blockad, eldsvdda eller explosion eller
annat, varover part inte rdder, fritar part, med de undantag som f6ljer av hyreslagen (JB
12 kap.), fran fullféljandet av sina enligt detta avtal dliggande skyldigheter, i den méan
de inte kan fullf6ljas utan oskéligt hoga kostnader.
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16. SAMVERKANSAVTALETS GODKANNANDE
Stockholms kommunfullméktige har den XX XX 2022 godkint samverkansavtalet.
Fullméktiges beslut har vunnit laga kraft.

Detta samverkansavtal jamte bilaga har uppriittats i tva likalydande originalexemplar,
av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm 2022-XX-XX

Skolfastigheter i Stockholm AB, SISAB Stockholms kommun

Claes Magnusson, VD Magdalena Bosson, Stadsdirektor
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