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Samrad om forslag till detaljplan for fastigheten
Enigheten 25 och 26 m.fl. i stadsdelen Mariehall

S-Dp 2020-09402

Forvaltningens forslag till beslut

Stadsdelsndmnden dverlamnar forvaltningens tjansteutlatande till
stadsbyggnadskontoret som svar pa samrddsremissen avseende
forslag till detaljplan for fastigheterna Enigheten 25 och 26 m.fl., i
Annedal inom stadsdelen Mariehall.

Omedelbar justering.

Sammanfattning

Ett forslag till detaljplan for del av fastigheterna Enigheten 25 och
26 m.fl. Annedal i stadsdelen Mariehéll i Stockholm, S-Dp 2020—
09402, har upprittats av stadsbyggnadskontoret. Syftet med
detaljplanen dr att mojliggora for en ny hogstadieskola med en
idrottshall, cirka 350 bostédder, en forskola och centrumverksamhet.
Darutover ska planen tillfora attraktiva utemiljoer och rekreativa
kopplingar genom omradet samt sékerstilla allmén plats for natur
och mark.

Bromma stadsdelsforvaltning har inom ramen for planarbetet begért
en LSS-gruppbostad inom projektet. Behovet av forskoleplatser
tacks av den inplanerade forskolan.

Forvaltningen kinner en oro for att den foreslagna 16sningen med
bullerplank mot gatan, som en fasad mot den bullerproblematik som
kan paverka forskolans gérd, inte ska vara tillriacklig.

Forvaltningen vill d&ven pépeka att 4&ven om friytan per barn ar
relativt stor 1 férhallande till andra forskolor 1 Bromma, sa
underskrider friytan Boverkets angivna rekommendationer om 40
kvm/barn.
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Forvaltningen vill dven pétala det positiva 1 att den planerade
idrottshallen kommer att vara uthyrningsbar pa kvillar d& denna
mojlighet inte har funnits tidigare 1 omradet.

Bakgrund

Oversiktsplanen lyfter behov av forbittring och utveckling i
Mariehéll. Stadsdelen har behov av skola, forstarkta kopplingar frin
Annedal till Sundbyberg och mellan Mariehéll och Ulvsunda
industriomrade. Det finns ocksa behov av nya mdtesplatser sdsom
nérservice, kultur och idrott. Mariehdll har de senaste tjugo aren
genomgatt en omvandling fran industri till bostadsbebyggelse. En
hog takt i stadsbyggandet ska sékerstélla bostdader for alla. En av
oversiktsplanens utbyggnadsstrategier dr att mojliggora
véirdeskapande kompletteringar, vilka dr dnskvérda i goda
kollektivtrafikldgen och lidngs centrala strak med hénsyn till
kulturvérden.

Stadsbyggnadskontoret har nu uppréttat ett forslag till detaljplan
som, ger mgjlighet till en ny skola, bostdder och forskola som bidrar
till nya motesplatser och strak tvdrs 6ver Ballstavéigen centralt 1
Annedal, Mariechall.

Arendet

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for en ny skola, bostédder
och forskola som bidrar till nya motesplatser och strak i omridet.
Detaljplanen ska tillfora attraktiva utemiljoer och rekreativa
kopplingar genom omradet samt sékerstilla allmén plats for natur
och park. Utemiljoer ska vara kvalitativa och mangfunktionella for
att dstadkomma en effektiv markanvandning och bebyggelsens
placering avser att bidra till att skapa ett mer aktivt gaturum.
Detaljplanen syftar vidare till att bevara befintlig hojdrygg léangs
Enighetsvigen samt att topografi och vegetation visas hiansyn och ar
fortsatt lasbar.

Tillkommande bebyggelse foreslds utformas som ett samtida tilligg
med en tydlig gestaltningsidé och hog arkitektonisk kvalitet.
Bebyggelsen avser att skapa en tydlig relation till stadsdelens
arkitektur och struktur. Detaljplanen ska tillskapa nya strak tvérs
over Billstavdgen och bidra till att aktivera Béllstavigen genom
skola, forskola, centrumverksamhet och bostadskomplement.
Planforslaget medger cirka 350 bostidder, mdter behov av en
hogstadieskola, tillfor en ny park och skapar dven underlag for en
okad trygghet och fler minniskor i rorelse Gver dygnet.
Detaljplanen mojliggor dven en tillfredstéllande insatsvég for
befintliga bostdder inom Sémjan 1.
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Flygbild éver planomrddet i stadsdelen Mariehdll. Kdlla: Stockholms stad

Lage, areal, markagoférhallanden

Detaljplanen innefattar tre planomraden beldgna inom stadsdelen
Mariehéll, Bromma med en total yta av 3,54 hektar. Planarbetet ar
sedan uppdelat i fem olika delomréaden.
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Planomradet i rott med respektive delomrdden numrerat, vit markering. Killa:

Stadsbyggnadskontoret.

Tre av de berdrda fastigheterna dgs av privata aktorer, resterande
Fastigheter inom planomradet dgs av Stockholms stad.

Kartbild éver fastigheter som ingdr i planomrddet (rod grans) Réd yta = prlvat

dgande, vit markering = fastigheter som dgs av Stockholms stad. Kdlla:

Stadsbyggnadskontoret.
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Planforslag

Planforslaget innehéaller fem kvarter med totalt sju byggrétter langs
med befintlig gatustruktur. Bebyggelsens hojd varierar mellan 2—10
vaningar. Bebyggelsen rymmer ca 350 bostéder, en hogstadieskola
for 540 elever samt en forskola med fem avdelningar. Langs med
Billstavéigen stills krav pa verksamhetslokaler i bottenvaningarna.

Hlustrationsplan over planomrddets bebyggelseforslag. Kdlla: Tengbom.

Bebyggelsen langs med Billstavdgen placeras titt intill gatan for att
skapa en stadsmaéssighet och definiera ett tydligt gaturum vid det
utpekade urbana stréket, i enighet med 6versiktsplanens mal.
Hogstadieskolan foresléas 1angs med Tappvégen, dven denna mot
gatan fOr att stirka stadsméssigheten ldngs Tappvégen och for att
spara sa stor sammanhdngande andel natur som mgjligt som blir en
del av skolgérden. I norra delen av planomradet planldggs for
skolgérd och naturmark. Liangs Tegelbergsvigen foreslas ett mindre
punkthus, indraget frén gatan for att samspela med villaomradet
s0der om planomradet.
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Visualisering av planforslaget I mitten Ballstavagen Kdlla: T engbom

For att klara godkénda bullernivéer pa bostadsgardarna utformas
byggnadernas volymer utmed Ballstavéigen relativt slutna.
Samtidigt ar det av stor vikt med sldpp mellan husen for att skapa
siktlinjer, orienterbarhet och genvég for allménheten. Detta
sakerstélls 1angs med Biéllstavdgen genom att forldgga parkmark pa
tvd platser. Den ena parkmarken planeras invid busshéllplatsens
lage utmed Billstavdgen med en gangvég norrut for gdende och
som leder till den bevarade delen av Troll- Olaskogen och vidare in
i Annedal. Den andra parkmarken planeras i vdstra delen av
planomradet, ldngs Béllstavigen. Dir bevaras naturmark med brant
sluttning av berg i dagen, stora tallar och blandad vegetation av
ddellovtrad. Natur bevaras dven utmed parkstriket Linabergsstigen i
norra delen av planomradet.

Ny bebyggelse

Ny bebyggelse placeras huvudsakligen ldngs befintliga gator och till
stor del pa redan ianspréktagna ytor. Fortitningen ska tillskapa nya
virden och tilldgget ska kunna avldsas som en del av Mariehills nya
arsring.
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Delomrade 1, Hogstadieskolan
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Situationsplan for hogstadieskolan. Kidlla: Tengbom.

Foreslagen hogstadieskola omfattar ca 540 elever i rskurs 7-9.
Skolan foreslas dven innehalla en idrottshall (cirka 970 kvm
inklusive omkladningsrum). Idrottshallen och skolmatsalen forslas
vara Oppen for uthyrning efter skoltid. Skolbyggnaden stracker sig
utmed Tappvégen och gér i vinkel utmed parkstraket
Linabergsstigen i norra delen av tomten. Byggnadens placering
skdrmar pa sa vis av och ramar in skolgdrden som ligger innanfor.
Byggnadens tak mojliggors for en kompletterande skolgérdsyta med
bollplan och aktivitetsytor. Skolbyggnadens exakta placering och
utbredning ska studeras vidare efter samrad.

ﬁ

L2 i
Visualisering av hégstadieskolan med en platsblldmng i korsmngen
Bdllstavigen/Tappvigen. Kdlla: Tengbom.
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Delomrade 2, Enigheten
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Sltuatlonsplan for Emghetsvagen Kalla Tengbom.

Delomrade 2 Enigheten bestér av tre kvarter. Gemensamt for
kvarteren r att de utformas med varsin bostadsgérd som Sppnar
upp med atkomst frdn Enighetsvdgen. Volymerna har en trappning
langs med Béllstavigen men ocksd genom kvarteren som ansluter
till omgivande bebyggelse.

Delomrade 3, Hingsten

Situationsplan for kvarteret Hingsten. Kdlla: Tengbom.

Delomrade 3 Hingsten utgors av fastigheterna Hingsten 1 och
Hingsten 2, dér en fem vaningar hog lamell foreslds utmed
Billstavédgen och ett punkthus 1 fyra vaningar, indraget fran
Tegelbergsvigen.
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Vlsuallsermg av ﬂerbostadshuset pd sodra sidan av Bdllstavigen med bostader
och bostadskomplement och centrumverksamhet i delar av bottenvdningen.
Kdlla: Tengbom.

Delomréde 4, Parken

Inom Annedal foreslas tva industrifastigheter regleras som
parkmark. Staden bedomer att fastigheterna ar lampliga for att
tillfora stadsdelen en ny rekreativ plats.

Delomréc_ie 4, Parken

Illustr;ztionsplan for parkmark. Kdlla: Nyréns Arkitektkontor.

Delomrade 5, Samjan

Delomradet for Sdmjan innebar att nddvéndig insatsvig for
raddningsfordon sékerstélls. Allmén plats 6vergar till kvartersmark
for bostadsdndamal men detaljplanen reglerar allménhetens tillgang
for att rora sig forbi bostadsomrédet och lekplatsen Bubbelparken.

Parkomriden

Inom den allminna platsmarken ligger fokus pa att bevara
naturmarkskaraktir och att tillskapa rorelser 1 nordsydlig riktning
over den bergknalle som Enighetsvigen ligger pa. Mojligheten att
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tillskapa parkmark inom Mariehill dr viktig dé det idag finns ett
underskott pa rekreativa allménna platser.

Gator och trafik

Eftersom planforslaget innebér fortitning 1 befintlig struktur
tillkommer inga nya gator pa allmén plats. Ddremot innebéar
forslaget fler bostdder och dirmed okad biltrafik.

Bllstavigen

Billstavdgen anpassas till den nya bebyggelsen dikt an gangbanorna
pa vardera sidan. Gatan foreslas utvecklas med plattlagda
gangbanor och cykelstrik lings kvartersmarken pd bada sidor om
gatan, pa norrsidan separerade fran trafiken med gatutrad.
Planforslaget innefattar 4ven en angoringsficka pa norra sidan
Billstavdgen som kan tillhandahalla uppstéllning for servicefordon
till nitstation. Den kan dven fungera for korttidsparkering for
boende eller besokare.

Tappvigen

Utmed Tappvigen tillskapas angdringsfickor intill foreslagen
hogstadieskola. Pé sa vis sdkerstills tillgdnglig parkering,
leveranser och avfallshantering for skolverksamheten.

Enighetsvigen

Enighetsvégen foreslds fa en ny funktion som en smalare
bostadsgata som servar bostidder och forskola med gangbana pé dess
sOdra sida. Gatan foreslas dras ldngre in i omradet och avslutas med
en ny vindplats for att mota behovet fran forskoleverksamhet och
angoring for bostader.

Gang- och cykeltrafik

Nya géingstrak foreslas inom planomrédet. En ny trappkoppling
mellan Béllstavigen och Enighetsvigens véstra del med allmént
tillgangligt gdngstrdk dver bostadsgard (som regleras med x-mark)
foreslds samt en ny koppling mellan samma gator invid
busshallplatsen. Dessa tva allménna trappkopplingar foreslas for att
aktivera omrddet, sikerstélla en genhet och dverblickbarhet genom
bebyggelseforslaget och for att hantera platsens stora
hojdskillnader.

Cykelparkering

Inom kvartersmarken ska respektive fastighet mota
parkeringsbehovet for cykel. For hogstadieskolan ar cykelbehovet
hogt, samtidigt som det finns begransade ytor for att tillskapa
cykelparkering. Cykelparkering behover fortsatt studeras efter
samrad.
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Bilparkering

Planomradets ldge 1 staden samt avstand till kollektivtrafik paverkar
hur ménga parkeringsplatser for bil som anses vara lampliga att
krédva att projektet tillskapar. Det ldgesbaserade parkeringstalet har
berdknats till 0,44 p-platser per ldgenhet, inklusive besoksparkering.
Slutgiltigt p-tal faststills forst i bygglovskedet. Stockholm Stad
arbetar med grona parkeringstal vilket innebér att kravet pa
parkeringsplatser kan minska om byggaktdrerna sékrar att
mobilitetsdtgdrder genomfors. Exempel pa sddana ar goda
forutsattningar for cyklar, betalning av kollektivtrafikkort till
boende, bilpool mm. For hogstadieskolan planeras en
tillgénglighetsparkering. Parkering sker inom den egna fastigheten
och da genom underjordiskt garage, med undantag for
hogstadieskolan vars tillgédnglighetsparkering sdkerstélls med
kantstensparkering.

Kollektivtrafik

Befintlig busshéllplats pa norra sidan av Béllstavigen inom
planomrédet foreslas flyttas cirka 30 meter Osterut dér det dr planare
vilket medfor bittre tillgdnglighet och placering invid korsningen
Billstavdagen/Kratsbodavigen.

Tillgéiinglighet
Planomradets hojdskillnader skapar utmaningar i placering av
angoring och avfallshantering, sérskilt inom delomrade Enigheten.

Tillgénglig angdring beddms kunna klaras for respektive
delomrade.

For hogstadieskolan sékerstélls tillgidnglig parkering som
kantstensparkering pa Tappvégen. Likasé for angoring till bade
skolverksamheten och idrottshallen.

Naturmiljo

Sammantaget minskar planforslaget andelen park- och naturmark i
Mariehill. Med anledning av Mariehélls begransade park- och
naturomraden, mildras bortfallet delvis genom tillskottet med den
nya parken vid Alpviagen. Bebyggelsen ér foreslagen for att 1
mdjligaste man bevara de identifierade skyddsvéarda
naturvardestrdden 1 planomradet. Flera skyddsvérda trad
identifierades péd det som foreslas bli skol- och forskolegard, dessa
trdd bedoms kunna bevaras. Skyddsbestimmelser har lagts in med
krav om marklov samt att de endast far fillas om de utgor fara eller
riskerar att sprida epidemiska tradsjukdomar.

De tre sérskilt skyddsvérda 16nnar som ingar 1 allén utmed
Tegelbergsvigen inom fastigheten Hingsten 1 kommer att behdva
tas ned for att ge plats at den foreslagna bebyggelsen. Som
kompensationsétgird foreslds nyplantering av minst fem trdd inom
fastigheten, exempelvis bértrad som uppskattas av faglar och vars
blommor uppskattas av insekter. Aven bevarade hégstubbar och
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faunadepa foreslas av de gamla Ionnarna utmed Tegelbergsvégen
dér det ar mojligt och insektsstarkande atgdrder som insektshotell. I
detaljplanen regleras en bestimmelse om att trddrad ska finnas 1
forgdrdsmarken mot Tegelbergsvigen.

Allé inom Hingsten 1 som omfattas av biotopskydd. Kdlla: Geosigma, 2021.

Gronkompensation
Exploateringskontoret utreder behovet av atgarder for
gronkompensation under planprocessen.

Storningar och risker

Med hénsyn till att fastigheterna Mariehéll 1:64 och 1:65 planeras
for skola har kompletterande jordprovtagning gjorts med fokus pa
de delar som planeras till skolgard. Provtagningen visade att den
syddstra delen av Mariehdll 1:64 har blyhalter 6ver Stockholms
storstadspecifika riktvirden och inom Mariehéll 1:65 visade
provtagningen halter av bly och zink 6ver riktvirdena.

Sulfidberg

Sulfid 1 berget kan utgéra en miljo- och hélsorisk genom urlakning i
samband med byggnation i omradet. En provtagning om
sulfidforekomst har gjorts inom planomradet som pavisat forhojda
till hoga sulfidhalter. Vid schaktarbete bedoms det att det krdvs
sdrskilda dtgérder vid hantering av bergmaterial for att forebygga
potentiell miljo- och hélsorisk. Bergmassan i omréadet har inte
uppmaitts ha forhdjda arsenikhalter som kan utgéra nagon risk for
milj6 eller hilsa.

Buller

Billstavdgen dr den dominerande killan till trafikbuller i omradet
och har relativt hoga ljudnivaer i och med trafikméngden pa cirka
11 500 fordon/arsmedeldygn och di en stor andel tungtrafik gar pa
gatan. Planomradet ligger med god marginal utanfor
influensomradet for flygbuller frin Bromma flygplats. Inga andra
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kéllor till industribuller har identifierats. For skol- och
forskoleverksamhet giller Naturvardsverkets riktviarden for buller
pa gardsytor. Riktvirdet om 50 dBA ekvivalent ljudniva dagtid bor
inte overskridas for de delar av gdrden som ér avsedda for lek, vila
och pedagogisk verksamhet. For ovriga vistelseytor bor
maélséttningen vara en ekvivalent ljudniva dagtid om hogst 55 dBA.

Drygt hilften av forskolegirden klarar riktvardet 50 dBA ekvivalent
ljudnivé respektive 70 dBA maximal ljudniva. Ytor avsedda for lek,
rekreation och pedagogisk verksamhet bor planeras till dessa ytor.
For att utoka omradet som klarar riktviardena for buller foreslas
planbestimmelse vilken medger bullerskdrm mot Béllstavigen
vilken far vara hogst 1,2 meter. Den foreslagna skolbyggnaden
exponeras for trafikbuller men skyddar effektivt skolgarden frén
trafikbuller sé att riktviardet 50 dBA ekvivalent ljudniva klaras pa
skolgarden.

Barnkonsekvenser

Forslaget tar naturmark i ansprak vilken anviands som lekytor for
barn vilket pé sé vis paverkar barn i ndromradet idag negativt.
Stadsdelen har en redan begréinsad friyta per person vilken
ytterligare kommer att minska. Konsekvenser for barn bedoms dven
vara for barn som ska ga i den planerade forskolan eller skolan eller
bo i de foreslagna byggnaderna. Stor del av naturmarken som
ianspraktas ska anviandas for den foreslagna hogstadieskolan,
samtidigt som hogstadieskolans gird ska vara tillgénglig for vistelse
for besokare utanfor skoltider. Den planerade hogstadieskolan
innebdr att barn 1 Mariehéll och Annedal kan fa kortare resvag till
skolan och en sammanhédngande skolgéng i ndiromradet.

Den planerade idrottshallen kan dven hyras av foreningar etc. vilket
bidrar till forbattrade mojligheter for idrottsutdvande i stadsdelen.
Forskolan som planeras innebar att befintliga hardgjorda ytor
omvandlas till lekytor for forskolan men dven for allménheten
under kvéllar och helger. Tillkommande parkmark 1 delomrade 4
innebar ett tillskott av rekreativ yta i Annedal for besokare 1 olika
aldrar.

Detaljplanen minskar andelen gronyta i stadsdelen, vilken redan ar
begrinsad. Framtagen friyteanalys visar att andelen sociotopyta
inom analysomradet med genomford detaljplan understiger
rekommenderat griansvérde pé 15 %. Inom planomradet kvarstar
efter utbyggnad endast 4,5 kvm gron oas per invanare om omradet
byggs ut enligt planforslaget, vilket dr under friyteguidens
griansvdrde (10 kvm gron oas per invanare). Detta innebar att
nérliggande friytor som Bubbelparken troligtvis kommer att fa ett
hogre besokstryck och slitage. For del av villakvarteren sydvist om
Billstavdgen innebér planforslaget att flera bostidder far langre
avstand till park. For att arbeta med kompenserande atgirder sé



w Stockholms

Inbjudan till samrad om forslag till
detaljplan for

Enigheten 25 och 26 m.fl. i stadsdelen
Mariehall,

S-Dp 2020-09402

Tjansteutlatande
Dnr BRO 2022/178
Sida 14 (15)

foreslas den nya foreslagna parkmarken innehélla friyta med minst
ett eller helst flera sociotopvérden.

Tidplan

Preliminér tidplan for detaljplanen

e Samrdd: 12 april — 30 maj 2022

o Stéllningstagande infor granskning 10 november 2022
¢ Granskning: maj 2023

¢ Antagande: augusti 2023

Genomforandetid
Detaljplanens genomforandetid ar fem ar fran det datum planen fatt
laga kratft.

Arendets beredning
Arendet har beretts av avdelning administration. Lokala radet for
funktionshinderfrdgor och pensionirsradet har beretts tillfélle att
yttra sig over remissen.

PlanfGrslaget har visats under tiden 2022-04-12 t.o.m. 2022-05-30 1
Tekniska nimndhuset samt i Bromma stadsdelsforvaltnings lokaler.
Planforslaget visas dven pa stadsbyggnadskontorets hemsida
www.start.stockholm/detaljplaner.

Bromma stadsdelsforvaltning har begéirt och beviljats forlangd
svarstid t.0.m. 2022-06-03.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Bromma stadsdelsforvaltning har inom ramen for planarbetet begért
en LSS-gruppbostad inom projektet. Behovet av forskoleplatser
ticks av den inplanerade forskolan.

Forvaltningen kinner en oro for att den foreslagna 16sningen med
bullerplank mot gatan, som en fasad mot den bullerproblematik som
kan paverka forskolan, inte ska vara tillracklig.

Forvaltningen vill d&ven papeka att dven om friytan per barn ér
relativt stor 1 forhallande till andra forskolor i Bromma, sa
underskrider friytan Boverkets angivna rekommendationer om 40
kvm/barn.

Da Mariehill och Annedal kommer att uppleva en 6kning av antalet
barn och unga under kommande &r vill forvaltning sérskilt patala
det positiva 1 att den planerade idrottshallen ska komma att vara
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uthyrningsbar pd kvéllarna. Forvaltningen uppskattar det sarskilt da
mdjligheten inte har funnits tidigare i omradet.

Lisa Kinnari Peter Dacke
Stadsdelsdirektor Avdelningschef administration
Bromma stadsdelsforvaltning Bromma stadsdelsforvaltning
Bilagor

1. Planbeskrivning

2. Plankarta
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