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Genomforandearende - Gruppbostad for
personer med funktionsnedsattning enligt
lagen om stod och service (LSS 9:9) i
Bromma, Ordenskapitlet 10

Genomforandearende

Bromma stadsdelsforvaltnings forslag till beslut

1. Stadsdelsndmnden beslutar att inhyra en gruppbostad med 6
hyresldgenheter och gemensamhetsytor i ett flerfamiljshus,
vid Gubbkérrsvigen och Semestervigen i Nockebyhov.

2. Stadsdelsndmnden ansoker om godkidnnande hos
Kommunstyrelsens ekonomi och trygghetsutskott om
hyresmedgivande for projektet kvarteret Ordenskapitlet 10
med tillkommande arshyra pé cirka 1,3 miljoner kronor.

Socialforvaltningens forslag till beslut

Socialndmnden godkdnner forvaltningens forslag om att bestélla 6
lagenheter, for en ny gruppbostad inom fastigheten Ordenskapitlet
10 1 Bromma.

Sammanfattning

Behovet av bostidder med sérskild service ér stort 1 hela staden och
stadsdelsomradet. Socialférvaltningen och Bromma
stadsdelsforvaltning avser att skapa sex ldgenheter enligt LSS med
tillhérande gemensamhets- och personalutrymmen. Boendet ar
placerat i ett flerfamiljshus 1 stadsdelen Bromma.

Lagenheterna och gemensamhetsutrymmena erbjuds som
hyresrétter med en total yta om 433 kvadratmeter.

Den totala arshyran for gruppboendet ér cirka 1,3 miljoner kronor.
Ar 1 beriknas nettohyreskostnaden till 203 kronor per ligenhet och
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dygn for att darefter minska arligen till motsvarande 165 kronor per
lagenhet per och dygn ar 11 nér avbetalning avseende
ombyggnadstilldgg ar slutford.

Berdknat tilltrade till gruppboendet ar 2026-04-01.

Forvaltningarna foreslér att socialndmnd och Bromma
stadsdelsndmnd godkdnner detta genomforandedrende.

Bromma stadsdelsforvaltnings foreslar att:

1. Stadsdelsndmnden beslutar att inhyra en gruppbostad med 6
hyresldgenheter och gemensamhetsytor i ett flerfamiljshus,
vid Gubbkérrsvigen och Semestervigen i Nockebyhov.

2. Stadsdelsndmnden ansoker om godkdnnande hos
Kommunstyrelsens ekonomi och trygghetsutskott om
hyresmedgivande for projektet kvarteret Ordenskapitlet 10
med tillkommande arshyra pé cirka 1,3 miljoner kronor.

Socialforvaltningens foreslér att:

Socialndmnden godkénner forvaltningens forslag om att bestilla 6
lagenheter, for en ny gruppbostad inom fastigheten Ordenskapitlet
10 1 Bromma.

Bakgrund

Det finns ett behov av bostédder for personer med
funktionsnedséttning som inte tillgodoses av befintliga bostiader
inom stadens bestdnd av bostdder med sérskild service. Med avsikt
att mota det radande underskottet av boendeplatser fattas detta
beslut.

En gruppbostad kan erbjudas personer som har sa stora behov av
tillsyn och omvardnad att det 4r nddvéndigt att personal finns till
hands dygnet runt. Gruppbostaden bestar av ett mindre antal
lagenheter som dr samlade kring gemensamma utrymmen. En fast
personalgrupp dygnet runt ska ticka de boendes hela stodbehov

inklusive fritidsintressen.

Arendet

I del av fastigheten Ordenskapitlet 10 pd Semestervigen i Bromma
stadsdelsomrdde planeras cirka 90 bostidder, projektet innefattar 6
av dessa. Genomforandedrendet har foregatts av ett
inriktningsdrende (Dnr 270-17-1.2.1) som godkénts i Bromma
stadsdelsndmnd.

Forvaltningen planerar for en gruppbostad enligt LSS med sex
lagenheter pd en yta om 256 kvadratmeter, gemensamhetytor pa 127
kvadratmeter samt personal och dvriga ytor pa 50 kvadratmeter i del
av fastigheten Ordenskapitlet 10. Totalt kommer Bromma
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stadsdelsforvaltning hyra 433 kvadratmeter av Familjebostadder.
Bostdderna ligger i ett flerfamiljshus pa bottenvéningen av
byggnaden, alla sex ldgenheter har en egen uteplats, se planritning
nedan. Arbetet med planldsningen har utgatt fran Funktionsprogram
for LSS- och SoL-bostider, januari 2020. For mer detaljerad
planritning, se bilaga 1.

Figur 1, Planlosning LSS 6 ldgenheter samt personal och gemensamhetsutrymmen.

Ekonomi

Projektet avser hyresritter vilket innebér att stadsdelsforvaltningen
hyr gruppboendet av byggaktdren AB Familjebostidder. Inhyrda
lagenheter och lokalyta har tillsammans en total arshyra pa cirka 1,3
miljoner kronor och total yta pa 433 kvadratmeter.

Lagenheterna har tillsammans en yta pa 256 kvadratmeter med en
arshyra pa 721 408 kronor for blockinhyrning.

Gruppboendets tillhorande lokal med gemensamhetsytor,
personalutrymmen och forrad dr 177 kvm med en total arskostnad
pa cirka 573 654 kronor vilket inkluderar rinta och avbetalning for
ombyggnadstillagg pa 83 200 kronor samt en uppskattad
virmekostnad pd 16 700 kronor per éar.

Hyrestiden for gruppbostaden dr 10 ar med uppskattad hyresintékt
for lagenheterna pa cirka 60 000 kronor per manad, vilket motsvarar
cirka 720 000 kronor per &r. Slutlig hyra férhandlas med
hyresgastforeningen.

Stadsdelens totala kostnad fOrsta aret &r cirka 1,3 miljoner kronor,
vilket inkluderar rdnta och avbetalning for ombyggnadstilligg samt
viss driftskostnad. Detta ger en nettohyreskostnad pa ungefér 203
kronor per ldgenhet och dygn. Under de forsta tio dren pa
inhyrningen betalas rdnta och avbetalning for ett ombyggnadstilligg
pa 650 000 kronor avseende bestédllda hyresgédstanpassningar.
Stadsdelens totala kostnad for ombyggnadstilligget, inklusive rénta,
blir 750 100 kronor under hela tioarsperioden. Nettohyreskostnaden
minskar arligen och beréknas bli cirka 165 kronor per ldgenhet och
dygn frén och med &r 11 nér avbetalning av ombyggnadstillidgg &r
slutford.
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Lokalens hyreskostnad blir forsta aret 3 241 kronor per
kvadratmeter och ar. Ligenheternas hyreskostnad blir 2 818 kronor
per kvadratmeter och &r.

Bromma stadsdelsndmnd ar beréttigad ett merkostnadsbidrag de tre
forsta dren om 340 kronor/bostad/dygn forutsatt att medel 4r avsatt i
kommunfullméktiges arliga budget.

Tidplan

Byggaktoren AB Familjebostédder berdknar att fastigheten ska vara
klar till 2026-04-01.

Risker

Forutséttningar for byggproduktionen med komplicerade
markforhdllanden har delvis fordyrat projektet. Kvadratmeterpriset
ligger likvil 1 paritet med omradets 6vriga nyproduktioner.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom socialforvaltningens avdelning for strategi
och utveckling, i samrdd med Bromma stadsdelsférvaltning den
2024-04-25. Samrad genomfort med stadsledningskontoret 2024-
05-03. Samrad med de fackliga organisationerna skedde den 2017-
05-23. Forvaltningsgruppen har behandlat drendet den 2024-06-05.
Radet for funktionshinderfragor har haft mojlighet att behandla
drendet den 2024-06-05. Arendet anmils till kommunstyrelsen i
socialnimndens lokalférsorjningsplan.

Arendes tidsplan

Genomforandebeslut socialndimnden 2024-06-11

Genomforandebeslut Bromma stadsdelsnamnd 2024-08-22
Genomforandebeslut i KSEKTU 2024-10-30

Jamstalldhetsanalys

Enligt Folkhidlsomyndighetens nationella folkhdlsoundersokning for
perioden 2019-2022, dér funktionsnedséttning rapporterades
sjalvstandigt, uppger fler kvinnor (19 procent) 4n mén (17,7
procent) i region Stockholm att de lever med en
funktionsnedséttning. Det dr ddrmed av visentlig betydelse att
skapa bostdder och service som tar hinsyn till dessa skillnader och
sakerstdller en inkluderande och jamstilld boendemiljo for alla.

Barnkonsekvensanalys

Arendet forvintas inte f4 nagra konsekvenser ur ett barnperspektiv.
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Forvaltningens synpunkter och forslag

Stadens boendeplan for bostad med sérskild service for personer
med funktionsnedséttning enligt LSS och SoL ér ett underlag for att
planera och tillgodose behovet av bostdder med sdrskild service for
stadsdelsndmnderna. Av boendeplanen framgar ett stort behov av
fler bostider fram till 2034 da det idag rdder underskott pa
boendeplatser.

Projektet bedoms positivt av bade stadsdelsforvaltningen och
socialforvaltningen. Fastigheten Ordenskapitlet, dr utpekat som
miljospetsprojekt for att minska Familjebostéders miljopaverkan.
Husen ligger 1 ett attraktivt och viletablerat omrade med nérhet till
fina gronomraden och vatten. Utformningen av ldgenheterna anses
ocksa vara fordelaktig, da de utover vanliga bekvamligheter dven
inkluderar egna uteplatser kopplade till varje lagenhet. Bade
utformning och placering anses framja sjilvstandighet for de
boende.

Det dr viktigt att LSS och SoL bostéder i stor utstrickning byggs i
nyproduktion, eftersom det dr bade svért och komplicerat att
forsoka inrymma denna typ av bostdder i det befintliga
fastighetsbestdndet. Det finns ocksa risk att stadsdelarnas befintliga
avtal och verksamheter blir uppsagda nir avtalsperioden 16per ut,
vilket skulle 6ka bristen pa bostdder ytterligare. For att pa langre
sikt kunna komma tillrdtta med bristen pa bostéder dr det darfor
nodvindigt att bestélla LSS och SoL bostéder 1 alla stadens
kommande omraden med nyproduktion, dér det d&r mojligt att
genomfora till en rimlig kostnad.

Bromma stadsdelsforvaltnings forslag till beslut:

1. Stadsdelsnidmnden beslutar att inhyra en gruppbostad med 6
hyresldgenheter och gemensamhetsytor i ett flerfamiljshus,
vid Gubbkérrsvigen och Semestervigen i Nockebyhov.

2. Stadsdelsndmnden ansoker om godkidnnande hos
Kommunstyrelsens ekonomi och trygghetsutskott om
hyresmedgivande for projektet kvarteret Ordenskapitlet 10
med tillkommande arshyra pé cirka 1,3 miljoner kronor.

Socialforvaltningens forslag till beslut:

Socialndmnden godkénner forvaltningens forslag om att bestélla 6
lagenheter, for en ny gruppbostad inom fastigheten Ordenskapitlet
10 i Bromma.
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Bilaga
Bilaga - Planritning Ordenskapitlet 10, LSS Gruppboende
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