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Omlokalisering av forskolan
Svartviksslingan 89 i Minneberg

Inhyrningsarende

Forvaltningens forslag till beslut
1. Bromma stadsdelsndmnd godkanner forvaltningens forslag
att hyra in ny forskolelokal pa Svartviksslingan 53, 1
Minneberg, Bromma, frén Brf Tangen frdn och med den
forsta januari 2025 till en arshyra ér ett om cirka 1 330 000
kronor.

2. Bromma stadsdelsndmnd soker hos kommunstyrelsen
ekonomi- och trygghetsutskott om godkdnnande att hyra in
ny forskolelokal pd Svartviksslingan 53, i Minneberg,
Bromma, fran Brf Tangen frén och med den forsta januari
2025 till en &rshyra ér ett om cirka 1 330 000 kronor.

3. Beslutet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Bromma stadsdelsndmnd har blivit uppsagd frdn Svartviksslingan
89, en av de tvd forskolelokaler ndmnden hyr i stadsdelsomridet
Minneberg. Uppsédgningen for avflytt trader 1 kraft arsskiftet 2024-
12-31. Hyresvérd for den uppsagda lokalen ar
bostadsrittsforeningen Tangen. De har erbjudit stadsdelsndmnden
en annan lokal pa nérliggande adress inom samma
bostadsrittsforening. Denna lokal avser bostadsrattféreningen att
rusta upp infor ibruktagande som foreslas ske den 1 januari 2025.
Stadsdelsndmnden bedomer att genom inhyrning av den erbjudna
lokalen fortsatt kan sikerstélla behovet av forskoleplatser 1 omradet.
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Bakgrund

Bromma stadsdelsndmnd har fram till 2022 haft tre forskolor i
stadsdelsomradet Minneberg. Tva forskolor beldgna i Brf Tangen
och en forskola beldgen i Brf Svartvik. De tre forskolorna hade
sammanlagt en kapacitet om 162 barn. Mot bakgrund av det
minskande barnantalet i omradet fattades beslut i stadsdelsndmnden
ar 2022 att stdnga en forskola, Svartviksslingan 53, en av de tva
forskolorna beldgna i Brf Tangen.

Barnen frdn denna forskola erbjdds plats pa nérliggande forskolor
pa Svartviksslingan 47 och Svartviksslingan 89. Orsaken till att
stadsdelsndmnden valde att sédga upp forskolan pd Svartviksslingan
53 var att de andra lokalerna bedémdes vara i bittre skick.

I oktober 2024 har nimndens tva forskolor i Minneberg en
sammanlagd kapacitet om 108 barn. Bada forskolorna bedoms att i
januari 2025 ha en beldggningsgrad pa 100 procent.

Arendet

Stadsdelsndmndens forskolelokal med adress Svartviksslingan 89
har sagts upp for avflyttning till 2024-12-31 av fastighetsdgaren
bostadsrittforeningen Tangen. Bostadsrittforeningen har erbjudit
Bromma stadsdelsnamnd att istdllet hyra in forskolelokalen pa
Svartviksslingan 53, samma lokal som ndmnden sade upp och
limnade 2022. Arshyran for Svartviksslingan 53 kommer under
foreslagen hyrestid vara pa ungefér nivd som motsvarar den
uppsagda lokalen pa Svartviksslingan 89.

Orsaken till uppsédgningen av lokalen med adress Svartviksslingan
89 har bostadsrittsforeningen angett vara att de har for avsikt att
omvandla dessa lokaler till bostéder. Vid bostadsréttfreningens
extrastimma den 4 september 2024 har féreningen beslutat att
erbjuda stadsdelsndmnden att hyra in férskolelokalen pa
Svartviksslingan 53. Bostadsréttsforeningen har pa sin extra stimma
ocksa beslutat att lokalen ska renoveras och moderniseras, for att
uppfylla gillande myndighetskrav, s som nytt ventilationssystem.
Forutom nya ytskikt kommer det dessutom tillskapas separata
entréer till alla tre avdelningar fran forskolegérden.

Behovsanalys

Stadsdelsndmnden ser ett fortsatt behov av tva forskolor i
Minneberg. Enligt befolkningsprognosen kommer barnantalet
fortsdtta minska i omradet men stadsdelsndmnden ser att de
kommunala forskolorna &r populéra hos familjer i omradet och har
goda forutsattningar att bibehalla eller forbattra marknadslaget i
forhéllande till andra aktorer.
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Stadsdelsndmnden bedomer vidare att bostadsrattforeningens beslut
att bygga bostdder i de lokaler vilka ndmnden ar uppsagda ifrén ér
nagot som minskar mojligheterna for andra aktorers etablering 1
omrédet.

Stadsdelsndmndens tvé forskolor har i dagsldget en kapacitet om
108 barn. Bada forskolorna bedoms att i januari 2025 ha en
beldggningsgrad pd 100 procent. Majoriteten av barnen pa bada
forskolorna bor ocksa i Minneberg.

Kapaciteten 1 forskolelokalen pa Svartviksslingan 89 dr densamma
som den pé Svartviksslingan 53 vilket gor att kapaciteten alltsa ar
densamma efter bytet av lokal.

Enligt stadens befolkningsprognos kommer antalet barn 1
Minneberg minska och detta géller 4ven nérliggande basomraden
sett Over hela prognostiden. Forvaltningen gor bedomningen att de
kommunala forskolorna i omradet har hog konkurrenskraft och
kommer dérfor kunna hélla en fortsatt hog belaggning.
Forvaltningen fortsatter ocksd med aktiv forvaltning av
forskolelokaler och provar kapacitet mot efterfragan 16pande.

Ekonomi

I diskussioner med fastighetsdgaren rorande kostnader for
renoveringarna av lokalen pa Svartviksslingan 53 har namnden
efterstrivat att &rshyran, dir kostnaderna for dessa renoveringar
ingar som en del, ska vara pad samma niva som for den befintliga
lokalen pa Svartviksslingan 89. Utifran detta 6nskemal har
fastighetsédgaren foreslagit ett hyresavtal med en hyrestid pa fem (5)
&r, samt dérefter forlingning tre (3) ar i taget. Arshyra pa nivé samt
uppségningstid om 9 ménader, motsvarande Svartviksslingan 89.

Hyresavtalet foreslas géilla fran 2025-01-01.
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Fakta om ekonomi och lokal
Svartviksslingan | Svartviksslingan
89 53
Basfakta
Tidplan for ibruktagande 2025-01-01
Forskolans organisation 3 avdelningar |3 avdelningar
Total kapacitet forskoleplatser 54 barn 54 barn
Ekonomi och lokaler, nyckeltal
Direktfinansiering i projektet: 13s,
larm och IT 200 tkr
Kostnader i samband med flytt 50 tkr
Kvm per elev 11,2 kvm 11,8 kvm
Lokalarea 607 kvm 635 kvm
Hyra
Nuvarande arshyra 1248 316 kr
Ny arshyra (inkluderar
fastighetsagarens renoverings-
/anpassningskostnad f6ér 53:an) 1331692 kr
Arshyra per forskoleplats 23116 kr 24 660 kr

Risker

Tidplan fér genomférande och inflyttning

Tidplanen med renovering av och inflyttning till Svartviksslingan
53 vid arsskiftet 2024-12-31 har satts av fastighetsdgaren BRF
Tangen. Detta eftersom fastighetsdgaren planerar att direfter bygga
om nuvarande forskolelokal pd Svartviksslingan 89 till lagenheten
och att detta ska vara klart till sommaren 2025.

Forvaltningen har planerat for att flytta 6ver forskoleverksamheten
under jullovet sa att verksamheten kan 6ppnas i den nya lokalen till
terminsstart. Om fastighetsdgarens renoveringar inte skulle bli klara
i tid har forvaltningen och fastighetsdgaren en god dialog om
planering och dverflyttning. Fastighetsdgaren Brf Tangen har ett
gemensamt intresse med ndmnden och samsyn i att
omlokaliseringen sker pa ett fungerande sitt for
forskoleverksamheten, da flertalet av de inskrivna barnen bor i
foreningen.
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Forskolegarden

Forskolegarden pa Svartviksslingan 53 ér 1 ytstorlek likvéirdig med
garden péa Svartviksslingan 89. Garden pa Svartviksslingan 53 har
dock ett eftersatt underhdll. Underhallsansvar ligger pa
fastighetsédgaren. Fastighetsdgaren kommer under november 2024
lata genomfora en besiktning av forskolegarden. och ska sékerstélla
att garden uppfyller alla myndighetskrav infor ibruktagande av
lokalen.

Eftersom besiktningen dnnu inte genomforts dr omfattningen av de
atgdrder som kan behdva genomforas inte faststéllda.
Fastighetsdgaren kommer dérfor dessutom att bekosta utbyte av
befintlig lekutrustning som uppnatt sin tekniska livslangd, till
likvardig utrustning, under hyresperiodens forsta tva ar.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelning forskola och avdelningen for
ekonomi, lokal och stadsmiljo inom Bromma stadsdelsforvaltning.
Samrad samt dialog med fackliga foretrddare/huvudskyddsombud
har skett under varen 2024, och kommer fortsitta under processens
géng. Samrdd med SLK har genomforts.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Stadsdelsforvaltningen har utifran rddande omstédndigheter kommit
fram till att en extern inhyrning av denna lokal dr den mest lampliga
16sningen. Genom inhyrning av lokalen pa Svartviksslingan 53
sakerstéller stadsdelsndmnden att det 1 stadsdelsomradet finns
forskoleplatser nog for de barn mellan 1-5 ar som beddms bo i
omradet.

Konsekvenser for barn och barns rattigheter

En flytt av forskolan kommer ha paverkan for de barn som gér pé
forskolan och en sddan forandring kan upplevas som omfattande for
ett barn 1 forskolealdern. Forskolans ledning och personal har
erfarenheter fran tidigare omlokalisering och dessa kunskaper kan
tas tillvara i genomforandet av en ny flytt. Forskolan kommer att
vara extra uppmarksamma f0r att se till varje enskilt barn och dess
upplevelser i denna foréndring.

Konsekvenser for kvinnor och man

Arendet beddms inte leda till nigra negativa konsekvenser utifrin
ett jamstilldhetsperspektiv.
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Forvaltningens forslag till beslut

Forvaltningen foreslar att Bromma stadsdelsndmnd godkénner
forvaltningens forslag att hyra in ny forskolelokal pé
Svartviksslingan 53, i Minneberg, Bromma, frdn Brf Tangen frin
och med den forsta januari 2025 till en arshyra ar ett om cirka

1 330 000 kronor. Samt att Bromma stadsdelsndmnd begir hos
kommunstyrelsen ekonomi- och trygghetsutskott om godkédnnande
av detta drende.

Klicka och skriv namn Klicka och skriv namn
Klicka och skriv titel Klicka och skriv titel
Klicka och skriv forvaltning Klicka och skriv forvaltning
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