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Genomforandebeslut

Forvaltningens forslag till beslut
1. Bromma stadsdelsndmnd godkanner forvaltningens forslag
att hyra in ny hemtjinstlokal fran Micasa, med adress
Bjornssonsgatan 251B, Dalbon 1, i Blackeberg, Bromma.
Inflyttning Q3 2026, och till en arshyra ér ett (1), om cirka
706 000 kr.

2. Beslutet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Bromma stadsdelsforvaltning har i samarbete med Micasa
fastigheter utrett mojlighet till hemtjénstlokal i fastigheten Dalbon 1
1 Blackeberg. Utredningen har lett till underlag for
genomforandebeslut inklusive preliminér hyresoffert.

Forslaget innebér ekonomiska besparingar, dels avseende lokalhyra,
dels den kostnadsbesparing och vinning det ger 1 restid for
medarbetare inom hemtjinsten. Bromma stadsdelsforvaltnings
utforarverksamhet kommer narmre stadsdelens dldre. Dessutom ser
forvaltningen fordelen av att hyra lokal av stadens fastighetsbolag
Micasa, d& dven detta ar i linje med stadens egna ambitioner och
budget.

Utifran behov och ekonomisk analys ser forvaltningen fordelar med
genomforandet. Dérav forordar forvaltningen att nimnden fattar
beslut efter forvaltningens forslag.
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Bakgrund

Bromma stadsdelsforvaltning har det samhillsnyttiga
myndighetsuppdraget att utfora hemtjinstinsatser for boende i
stadsdelen, insatser som &r beviljade bade inom dldreomsorg och
socialtjénst.

For verksamheten krdvs administrativa lokaler dar samordningen
bedrivs och ddr medarbetare inom hemtjansten kan hantera
nyckelutldimning samt vistas mellan sina utféraruppdrag, sdsom att
dta lunch, byta om, personalméten etc. Bromma dr geografiskt
indelat 1 tre omraden vad géller hemtjénstinsatser, med lokaler i
Traneberg, i Visterled samt i Blackeberg.

Per september 2025, utféor Brommas kommunala hemtjénstinsatser
for sammanlagt 876 antal dldre med hemtjdnstinsatser, varav 345
tillhor Blackebergs hemtjanstomrade.

Blackebergs hemtjénst har idag ett stort upptagningsomrade.
Lokalen for Blackebergs hemtjanst hyrs, sedan 10 ér, av en privat
hyresvird. Lokalen dr beldgen pa Johan Tillanders Vég i yttre véstra
delen av Blackeberg.

Forvaltningen har under senaste dret eftersokt en hemtjénstlokal
med béttre och mer dndamalsenligt geografiskt lage 1 Blackeberg.
Anledningen till detta dr att optimera forutsittningarna med nérhet
och trygghet, bade for dldre med hemtjénstinsatser och medarbetare,
samt att ur ett ekonomiskt perspektiv effektivisera verksamheten
utifran nuvarande erséttningssystem.

Bromma stadsdelsforvaltning har nu givits mojlighet att hyra
lamplig yta 1 Micasas fastighet Dalbon 1, i samband med Micasas
pagéaende projekt och utveckling av seniorbostdderna i densamma
fastigheten. | samarbete med Micasa har forvaltningen utrett
mojligheterna och kommit fram till att given yta, i samband med
ombyggnationen, kan anpassas efter forvaltningens behov och
onskemal. Utredningen har lett till underlag for genomférandebeslut
inklusive hyresoffert.

Arendet

Behovsanalys

Forvaltningen ser behov av att flytta hemtjénstlokal till en mer
strategiskt placerad lokal for att forbéttra effektiviteten och
kvaliteten i verksamheten. Dagens lokal &r geografiskt mindre
fordelaktigt placerad, vilket leder till lingre restider och svérigheter
i planeringen. En ny lokal ndrmare de dldre inom stadsdelen skulle
medfOra kortare resvdgar och ge mdjlighet till snabbare och mer
flexibla insatser, och ddrmed tryggare insatser. Flytten mdjliggor
ocksa en bittre anpassning till det ersittningssystem som styr



w Stockholms

Bjornssonsgatan 251B, Fastighet Dalbon 1,

i Blackeberg

Tjansteutlatande
Dnr BRO 2024/435
Sida 3 (5)

verksamheten, vilket skapar bittre ekonomisk héllbarhet. Dessutom
forbattras arbetsmiljon for medarbetarna tack vare storre nérhet till
kollektivtrafik, vilket ar sérskilt viktigt vid obekvima arbetstider.

Enligt stadens befolkningsprognos kommer antalet dldre att 6ka och
ddrmed antalet dldre personer med behov av insatser att 6ka.
Forutom redan befintligt behov av en mer &ndamaélsenlig och
yteffektiv lokal, ser stadsdelsforvaltningen dven framtida behov av
utokning av hemtjénsten.

Ekonomi

Bromma stadsdelsforvaltning har i diskussioner med Micasa
fastigheter utrett mojligheten att dels anpassa lokalytorna efter
stadsdelens behov och dels fa fram en rimlig hyreskostnad, vilket
lett till underlag for genomforandebeslut. Den preliminéra
hyresofferten har en drshyra forsta aret om totalt ca 706 000kr. I
arshyran ingar bashyra, anpassningskostnader, fastighetsskatt,
tomtrattsavgild samt driftskostnader exklusive el. Hyresofferten har
en hyrestid pé nio (9) ar.

Inflyttning beréknas ske Q3 2026.

Forvaltningen har kalkylerat vilka kostnadsbesparingar som en flytt
till Bjornssonsgatan 251B, rent geografiskt, skulle innebéra ur ett
personalkostnadsperspektiv. Stadsdelsforvaltningen gor
beddmningen att denna mer centralt beldgna lokal, ndrmre brukarna,
kan innebéra en besparing pa 975 000kr per ar. Bedomningen
baseras pé sparad restid for medarbetarna inom hemtjénsten till och
frén de dldre.
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Fakta ekonomi lokal
Johan
Tillanders Vag | Bjornssonsgatan
13 251B
Basfakta lokal
Tidplan for ibruktagande Q3 2026
Lokalarea kvm 240 kvm 265 kvm
Hyra lokal
Nuvarande arshyra 1 400 000 kr
Preliminar
Ny arshyra (inkluderar hyresoffert
anpassningskostnad) 706 000 kr
Risker

Tidplan fér genomférande och inflyttning

Tidplan for inflyttning har satts till Q3 2026 av fastighetsidgaren
Micasa. Tidplanen &r baserad pé att produktions-/anpassningsstart
kan pdborjas omgaende. Micasas tidsplan ar att hela projektet
Dalbon 1 ska slutforas i Q2, vilket gor att inflyttning for
forvaltningen 1 Q3 ddrmed bedoms rimlig och risken for forseningar
lag.

I alla lokalprojekt kan oforutsedda kostnader, och &ndrings- och
tilldggsarbeten tillkomma. Stadsdelsforvaltningen och
hemtjanstverksamheten har tillsammans med Micasa varit delaktiga
pa detaljniva i utformning/ritning av lokalerna, och ddrmed kan
risken for oférutsedda kostnader anses lag. Det finns dven risker
med &verlappande hyreskostnader.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelning dldreomsorg och avdelning for
ekonomi, lokal och stadsmiljo inom Bromma stadsdelsforvaltning.
Samrad samt dialog med fackliga foretrddare har skett den 10
september 2025, och dialogen kommer fortsitta under processens

gang.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Forvaltningen framfor att inhyrningen av lokal med adress
Bjornssonsgatan 251B, i Dalbon 1, dr en lamplig 16sning.
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Forvaltningen ser positivt pa mojliga ekonomiska besparingar, dels
avseende lokalhyra, dels den kostnadsbesparing och vinning det ger
1 restid for medarbetarna som utfor hemtjénstinsatserna.

Forvaltningen ser fordelen att finnas med hemtjanstverksamhet i
anslutning till seniorbostider, d4 verksamheten ddrmed &r 1 direkt
nérhet till stadsdelens dldre. Detta bidrar dessutom till att uppfylla
stadens ambitioner vad géller utvecklingen av seniorbostéder.

Forvaltningen ser dven positivt pa att hyra lokalen av stadens
fastighetsbolag Micasa, da dven detta ir i linje med stadens egna
ambitioner och budget.

Konsekvenser for kvinnor och man

Arendet beddms inte leda till ndgra negativa konsekvenser utifran
ett jamstalldhetsperspektiv.

Forvaltningens forslag till beslut

Forvaltningen foresldr att Bromma stadsdelsndmnd godkénner
forvaltningens forslag att hyra in hemtjénstlokal pa adress
Bjornssonsgatan 251B, 1 fastigheten Dalbon 1 1 Blackeberg, frin
Micasa.

Susanna Halldin Olsson Julia Davidsson
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Bromma stadsdelsforvaltning Bromma stadsdelsforvaltning
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