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Mojligheternas Hus — Fritidslokal,
Medborgarkontor och daglig verksamhet i
gemensam fastighet.

Genomforandebeslut

Forslag till beslut

1. Bromma stadsdelsndimnd godkénner forvaltningens forslag
att genomfora verksamhetsfordndring, kostnader,
tidsplanering samt teckna hyresavtal om 10 &r frdn och med
den forsta januari 2026 med en arshyra ar ett om 4 819 314
kronor. Géllande fastighet Forsamlingshuset 6 med adress
Hagelstavigen 22, 168 66 Bromma

2. Bromma stadsdelsndmnd soker hos Kommunstyrelsens
ekonomi och trygghetsutskott om godkdnnande att hyra in
ny lokal for Fritidsverksamhet, Medborgarkontor, och
Daglig verksambhet pa fastighet Forsamlingshuset 6 med
adress Hagelstavagen 22, 168 66 Bromma fran och med den
forsta januari 2026 ett nytt hyresavtal, 10 &r och en ny total
arshyreskostnad ar ett pa 4 819 314 kronor.

3. Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning

Projektet avser en verksamhetsforidndring frén en idag befintlig
forskoleverksamhet till tre olika verksamheter inom Avdelning
Socialtjinst och Fritid. Befolkningsprognosen for barn mellan 1-5
ar ar vikande 1 omradet medan behovet av en fritidslokal, ett
medborgarkontor och en daglig verksamhet har 6kat i samma
omrade.

Projektet med att anpassa fastigheten for de nya tillkommande
verksamheterna kan starta tidigast 1 januari 2026 och planeras vara
inflyttningsklart till kvartal 3, 2026.

Bakgrund

Omradet Annedal och Mariehéll dr nu 15 ar gammalt och de barn
som flyttade in i omradet &r nu tonaringar. Samtidigt har antalet
bostidder okat kraftigt i hela omradet Annedal och Mariehill. I
senaste verksamhetsplanen har det beslutats om en ny fritidsgard i
omrédet.
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Arendet

Nuvarande forskoleverksamhet avlutar sin verksamhet i juli 2025
och dverldmnar lokalen till SoF. Det finns ett behov 1 omrédet av en
ny fritidsverksamhet, ett nytt medborgarkontor och en ny
tillkommande daglig verksamhet. Det finns i fastigheten mojlighet
att anpassa varje vaningsplan till respektive verksamhet. Arbetet
med att ta fram en ny planlésning har baserats pé skall krav,
behovsanalys samt djupintervjuer med omradeschef och enhetschef.
Arbetet med detta projekt paborjades under kvartal 1 2025 och
planlosningen i fastigheten godkindes av avdelningschef 1 april
2025.

Fastigheten, Forsamlingshuset 6, dven kallad Mariehéllskyrkan,
erbjuder 1 366 kvadratmeter lokalyta fordelat pa 4 vaningsplan och
en separat bod i nordvéstra Bromma, ett omrdde som véxer.

Byggnaden ér kategoriserad med blaklassning vilket dr det hogsta
kulturhistoriska virdet i1 klassificeringen. Fastighetsédgaren maste
vara extremt forsiktig med fasaden men inre atgéarder for
hissanordning kraver inte bygglov men dr anmélanspliktigt.

Nedtagning av vdggar inomhus dr inte lovpliktigt men kan krdva en
anméilan om det paverkar byggnadens bérande. Detta ger projektet
en realistisk forutséttning att komma i hamn med féardigstallandet
inom angiven tidsram.

Foreslagen indelning av méjliga verksamheter per viningsplan:
LOA Plan -1: 369 m2

Varav Lgh 1: 61 m2

Varav Lgh 2: 32 m2

LOA Plan 0: 408 m2

LOA Plan 1: 278 m2

LOA plan 2: 277 m2

Bod: 34 m2

Totalyta: 1 366 m2 inklusive bod

Utegérd: 2 674 m2

Planerade Oppettider

Medborgarkontoret 10:00 till 19:00
Fritidslokalen 10:00 till 22:00
Daglig Verksamhet 07:00 till 21:00
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Behovsanalys

Det har ldnge funnits ett behov av en ny fritidslokal i detta omrade
som inkluderar Mariehill, Annedal, Ballstahamn samt
tillkommande Solvallastaden. Avsaknaden av lampliga lokaler har
stoppat ett genomforande. Bromma stadsdel har i sin
verksamhetsplan bestdmt att utveckla antal medborgarkontor och en
ny tillkommande daglig verksamhet varav ett i denna del av
Bromma.

Ekonomisammanstallning lokal

Arshyran beriknas till 3 170 000 kronor vilket innebér en kvm
kostnad om 2 321 kronor. Till detta kan komma kostnader for
viarme, vatten, drift och underhall. Kostnaden for samtliga
anpassningar beréknas kosta enligt nedan:

Den nuvarande arshyran som stadsdelen har dr 2 525 052 kronor.
Planen ér att stdlla om den befintliga forskoleverksamhet till en
fritidsverksamhet, en daglig verksamhet samt ett medborgarkontor
dér stadsdelens langsiktiga behov finns. Det finns en bashyra pé

3 170 000 kronor tillkommande en anpassningskostnad ar pa

11 375 578 kronor. Den nya arshyreskostnaden inklusive alla
anpassningskostnader dr 4 8§19 314 kronor.

Den tillkommande arshyreskostnaden ar 1 blir 4 819 314 kronor
minus 2 525 052 kronor lika med 2 294 262 kronor, vilket blir
Okningen.

Bygghandling skickas in till stadsbyggnadskontoret av
fastighetsigare.
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Risker

Tidplanen, med produktionsstart i januari 2026, blir pressad p.g.a.
beslutstider inom staden. En senarelagd produktionsstart kan
medfOra att projektet inte kan sta klar 1 kvartal 3 2026 {or tilltrade
vilket ska anses som en risk till forsening. En annan potentiell risk
dr ATO:r men projektet 4r vil genomtiinkt s risken bedéms ldg. En
annan risk dr bygglovsansdkan som kan paverka tid och utformning.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelning Socialtjéinst och Fritid i
samarbete med avdelning Ekonomi, Lokal & Stadsmilj6. Samrad
med stadsledningskontoret har genomforts.

Samrad 1 SLK: 26:e augusti + 8:e september 2025
Stadsdelsndmnd mote: 2: a oktober 2025
KSEKTU mote: november 2025

Forvaltningens synpunkter och forslag

Sett till stadsdelens Gvriga jimforbara objekt anses den nya arshyran
vara rimlig. Den nya arshyran exklusive tilldgg ar ldgre de fyra forsta
aren jamfort med dagens arshyra.

Bristen pa fritidslokal i Annedal/Mariehidll med stor tomt och
gronomrade &r stor och alla mojligheter att fa fram en fritidslokal
har sedan ett par ar varit hogt prioriterad. Sérskilt viktigt dr att en
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fritidslokal kan tillkomma snabbt eftersom stadsdelen ser en stor
utmaning med ungdomar i denna del av Bromma.

Forvaltningen har ocksa undersokt mdjligheten att snabbt {3 till ett
medborgarkontor i Annedal/Mariehéll men bristen pé lamplig lokal
har stannat upp denna ambition. Forvaltningen inser att det finns en
efterfrdgan pa platser inom den dagliga verksamheten 1 den

nordvéstra delen av Bromma, men dven i detta fall saknas lamplig
lokal.

Sedan ar 2024 har stadsdelen kunnat identifiera en lamplig fastighet
som passar for samtliga tre verksamheter plus en Bo skola pd varsitt
vaningsplan, helt separata ifrdn varandra men sammanbundna med
en gemensam handikappanpassad hiss mellan véningsplanen.

Forvaltningens forslag till beslut

Forvaltningen foresldr att Bromma stadsdelsndmnd godkinner
forvaltningens forslag att genomfora verksamhetsfordndring samt
de kostnader och tidsplaner som &r kopplade till den.

Forvaltningen foreslar att Bromma stadsdelsndmnd tecknar
hyresavtal om 10 &r frén och med den 1 januari 2026 med en
arshyra om 4 819 314 kronor for ér ett, géllande fastighet
Forsamlingshuset 6 med adress Hagelstavdgen 22, 168 66 Bromma.
Samt att Bromma stadsdelsndmnd begir hos kommunstyrelsen
ekonomi- och trygghetsutskott om godkdnnande av detta drende.

Susanna Halldin Olsson Fredrik Skoglund
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
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