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Gruppbostad for personer med
funktionsnedsattning enligt lagen om stod och
service (LSS) i fastigheten Utombordaren 2 i
Bromma

- Genomforandebeslut

Forvaltningens forslag till beslut

1. Bromma stadsdelsndmnd godkanner forvaltningens forslag
till forhyrning av en gruppbostad med fem lagenheter och
tillhrande gemensamhets- och personalutrymmen i
fastigheten Utombordaren 2 1 Bromma till en forsta drshyra
om 1,9 miljoner kronor per ar, i enlighet med detta
tjénsteutlatande.

2. Nimnden ansdker hos kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott att godkidnna forslaget gillande forhyrning.

3. Stadsdelsdirektoren far 1 uppdrag att teckna hyresavtal med
Stockholmshem AB under férutsittning att
kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott samt
socialndmnden godkénner inférhyrningen.

Forvaltningens forslag till beslut

Socialndmnden godkénner forvaltningens forslag om att bestélla en
gruppbostad med fem ldgenheter med gemensamhets — och
personalutrymmen i fastigheten Utombordaren 2 i Bromma.
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Sammanfattning

Bromma stadsdelsforvaltning planerar i samverkan med
Socialforvaltningen att forhyra en gruppbostad i fastigheten
Utombordaren 2 i Bromma.

Stadens boendeplan' visar att det kommer saknas manga
boendeplatser fram till 2035. Malet med det hér projektet dr att
skapa fem nya platser till 2026 och pé sé sétt minska underskottet.

Boendet kommer att besta av fem ldgenheter, gemensamhets- och
personalytor med en total yta pa 351 kvadratmeter. Det kommunala
bolaget Stockholmshem berdknar tilltrdde till boendet i september
2026.

Den totala arshyran for boendet berdknas till cirka 1,9 miljoner
kronor. Hyresavtalet kommer bdrja gélla 1 september 2026 och
kommer 16pa fram till ar 2036.

Bromma stadsdelsforvaltning foreslér att:

1. Stadsdelsndmnden godkénner forvaltningens forslag till
forhyrning av en gruppbostad med fem lagenheter i
fastigheten Utombordaren 2 i Bromma till en forsta arshyra
om 1,9 miljoner kronor per &r, i enlighet med detta
tjdnsteutlatande.

2. Nimnden ansoker hos kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott att godkénna forslaget gédllande forhyrning.

3. Stadsdelsdirektoren far i uppdrag att teckna hyresavtal med
Stockholmshem AB under forutséttning att
kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott samt
socialndmnden godkénner inforhyrningen.

Socialforvaltningen foreslér att:

Socialndmnden godkénner forvaltningens forslag om att bestilla en
gruppbostad med fem ldgenheter med gemensamhets — och
personalutrymmen 1 fastigheten Utombordaren 2 i Bromma.

Bakgrund

Stadens boendeplan for bostdder med sérskild service enligt LSS
och SoL utgor ett centralt underlag for stadsdelsndmndernas
planering av bostéder med sérskild service och sérskilt stod. Av
boendeplanen 2025-2035 framgar att det idag rdder ett underskott
pa boendeplatser och att behovet av fler bostader &r stort fram till
2035.
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Det rader ett stort behov av gruppbostidder, sésom Utombordaren 2,
for personer med funktionsnedséttning enligt LSS. Detta behov
tillgodoses 1 nuldget inte av stadens befintliga bestdnd av bostiader
med sirskild service. Beslutet fattas darfor i syfte att minska den
nuvarande bristen pd boendeplatser.

Bromma stadsdelsforvaltning anmaélde intresse av en ny
gruppbostad i ett tidigt skede och ar 2017 fattade Bromma
stadsdelsforvaltning ett inriktningsbeslut att forhyra dessa bostader
av Stockholmshem AB.

Arendet

Bromma stadsdelsforvaltning foresldr i samverkan med
socialforvaltningen att forhyra en gruppbostad i fastigheten
Utombordaren 2 i Bromma. Det kommunala bostadsbolaget
Stockholmshem AB bygger gruppbostaden.

Gruppbostaden innehéller fem ligenheter med en sammanlagd yta
pa 191 kvadratmeter samt gemensamhets- och personalutrymmen
pa totalt 160 kvadratmeter. Den totala inférhyrningen uppgér till
351 kvadratmeter. Varje lagenhet blir cirka 40 kvadratmeter stor
och har balkong. Lagenheterna ligger i ndra anslutning till de
gemensamma utrymmena vilket skapar goda forutséttningar for de
boende att delta i gemensamma aktiviteter och ta del av personalens
stod.

Nar planlosningen for gruppbostaden togs fram utgick man fran
stadens riktlinjer for bostdder med sérskild service som faststélldes
2018 men som stimmer vil dverens med senaste
funktionsprogrammet frdn 2024. Dessa riktlinjer syftar till att
sakerstélla att bostdderna dr anpassade till de boendes behov och ge
dem mojlighet att leva ett sjalvstindigt och meningsfullt liv.

Figur 1, Karlsbodavégen, vy frén norr.
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Figur 2, Planlosning med fem ldgenheter samt personal — och gemensamhetsutrymmen.

Ekonomi

Projektet avser hyresrétter vilket innebar att stadsdelsforvaltningen
hyr av det kommunala bolaget Stockholmshem AB. Ligenheterna
kommer att ingd i ett blockhyresavtal och gemensamhetslokalen i
ett separat lokalavtal.

Arshyran for blockhyresavtalet 4r ar 1 uppskattad till cirka 0,7
miljoner kronor och for lokalavtalet cirka 1,2 miljoner kronor per ar
inklusive avbetalning av anpassningskostnader, vilket ger en total
forstadrshyra pa 1,9 miljoner kronor.

Avtalstiden dr tio ar mellan &r 2026 och 2036. Efter tre ar &r delar
av ombyggnadstilldget avbetalat vilket innebér att hyran forvintas
sdnkas fran och med ar 2030 till 1,2 miljoner kronor.
Nettohyreskostnaden for inhyrningen per ldgenhet och dygn
berdknas bli 272 kronor per dygn frén och med ér fyra.

Hyresintékten berdknas till cirka 50 000 kronor per méanad och ger
en total intékt pa cirka 600 000 kronor per ar. Vilket da skulle
motsvara en manadshyra for den enskilde pa cirka 10 000 kronor.
Slutgiltig hyra ska forhandlas med hyresgistforeningen.

For nybyggda gruppbostéider utgar ett bidrag for merkostnader som
fordelas till stadsdelsndmnderna om 340 kronor per dygn och
lagenhet under 3 ar fran det att boendet startar. Bromma
stadsdelsndmnd é&r beréttigade detta bidrag forutsatt att medel finns
avsatta i kommunfullméktiges budget det aret verksamheten startar.

Tidplan

Byggaktoren Stockholmshem AB berédknar att gruppbostaden ska
vara fardigstilld juni 2026. Inflyttning for stadsdelens verksamhet
sker enligt forhandlade hyresavtal 1 september 2026.

Risker

Inga byggprojekt ar helt fria fran risker kopplade till férseningar
eller forandrade ekonomiska forutsittningar. Eftersom detta projekt
har kommit 14ngt 1 produktionen beddms dock dessa risker som
begréinsade.
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Om de politiska besluten forsenas eller om ett annat beslut fattas én
det som fOreslds i detta tjansteutlatande, finns det en risk att
lokalerna forblir tomma under en ldngre period trots att de ar
fardigstallda.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom socialforvaltningens avdelning for strategi
och utveckling i samrad med Bromma stadsdelsforvaltning.

Samrad har genomforts med stadsledningskontoret den 5 maj 2026

Socialforvaltningens forvaltningsgrupp har behandlat drendet den 3
juni 2026. Rédet for funktionshinderfragor har haft mojlighet att
granska drendet den 4 juni 2026.

Arendets tidplan

Beslut Bromma stadsdelsndmnd 2026-06-04

Beslut socialndmnden 2026-06-09

Beslut kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott 2026-08-
19

Beriknad inflyttning: september 2026

Forvaltningens synpunkter och forslag

Stadens boendeplan for bostad med sérskild service for personer
med funktionsnedsittning enligt LSS och SoL ér ett underlag for att
planera och tillgodose behovet av bostdder med sarskild
service/sarskilt stod for stadsdelsnimnderna. Boendeplanen 2025—
20352 visar att det idag saknas bostdder med sérskild service och att
behovet av fler bostédder ar stort fram till 2035.

Forvaltningarna konstaterar att behovet av gruppbostdder enligt
LSS ér stort 1 Stockholms stad. Den foreslagna gruppbostaden
bidrar till att langsiktigt stirka stadens lokalforsorjning for personer
med funktionsnedsittning. Hyresnivierna beddms vara hdga men
inte orimliga och avtalsmodellen ger stabila ekonomiska
forutséttningar.

Verksamhetens inriktning faststélls av socialférvaltningen 1
samband med formedling av boendeplatserna.

Fastigheten Utombordaren 2 ligger lings Karlsbodavigen i
Bromma och har nirhet till service och kollektivtrafik vilket gér det
lattare for de boende att ta sig till olika platser i staden.
Lagenheterna i fastigheten ar vélplanerade och har vanliga
bekviamligheter samt egen balkong. Medarbetare kommer att finnas

2 Dnr 2025/312
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pa plats dygnet runt for att ge stdd och hjélp till de boende. Husets
utformning och lége tillsammans med ndrvarande medarbetare ska
underlétta for de boende att leva ett sjdlvstindigt och meningsfullt
liv.

Bromma stadsdelsforvaltning foreslér att:

1. Stadsdelsndmnden godkénner forvaltningens forslag till
forhyrning av en gruppbostad med fem ldgenheter 1
fastigheten Utombordaren 2 i Bromma till en forsta arshyra
om 1,9 miljoner kronor per ér.

2. Némnden ansoker hos kommunstyrelsens ekonomi- och
trygghetsutskott att godkénna forslaget géllande forhyrning.

3. Stadsdelsdirektoren far i uppdrag att teckna hyresavtal med
Stockholmshem AB under forutséttning att
kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott samt
socialnimnden godkédnner inforhyrningen.

Socialforvaltningen foreslér att:

Socialndmnden godkénner forvaltningens forslag om att bestélla en
gruppbostad med fem ldgenheter med gemensamhets — och
personalutrymmen i fastigheten Utombordaren 2 i Bromma.

Veronica Carstorp Wolgast Susanna Halldin Olsson
Socialdirektor Stadsdelsdirektor
Socialforvaltningen Bromma stadsdelsforvaltning
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