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Inrattande av ny forskola pa Ripsavagen 33,
komplettering

Genomforandearende

Forslag till beslut

1. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsniimnd beslutar att godkiinna
kompletteringen och ger forvaltningen i uppdrag att bygga
forskolan enligt tidigare tjinsteutldtande Dnr: EAV 2019/468.

2. Enskede-Arsta-Vantérs stadsdelsndmnd hemstiller hos
kommunstyrelsens ekonomiutskott att godkénna projektet
enligt dnr EAV 2019/468.

Sammanfattning

I samband med foreslagen ny- och ombyggnad pa Ripsavéigen 33
har forvaltningen sett 6ver nuvarande lokalbestand samt behov av
antal avdelningar inom de ndrmsta 10 &ren for stadsdelarna

Bandhagen/Hogdalen/Orby.

Stadsdelsforvaltningens beddmning utgér fran Stockholm stads
befolkningsprognos och gor antaganden for variabler s& som
inskrivningsgrad i kommunal forskola samt antal barn per
avdelning. Forvaltningens bedomning har &ven en geografisk
avgransning och foljer naturliga barridrer sd som storre vigar och
skogspartier och tar med lampliga kommunikationsstrik i
beddmningen.

Enligt forvaltningens bedomning, med utgangspunkt i stadens
befolkningsprognos och redan idag beslutade processer som
kommer innebéra en fordndring av lokalbestdndet, kommer
nettodkning av antalet avdelningar behova motsvara +16
avdelningar inom dessa tre omraden.

Forvaltningens forslag att mota denna omsténdighet ar att utveckla
bestandet enligt foljande:
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- Trollesundsskogen, ny friliggande forskola med 10
avdelningar
- Ripsavégen 33, ny tillbyggnad om 6 avdelningar

Bakgrund

Stadsdelsndmnden beslutade 21 februari 2017 1 ett
inriktningsdrende (dnr 2.6-056/2017) att utreda inrdttande av en
forskola pa Ripsavégen 33.

Stadsdelsndmnden beslutade 12 december 2019 i ett
genomforandeirende (dnr: EAV 2019/468) att inritta en ny forskola
pa Ripsavigen 33 med fem avdelningar samt yteffektivisera
befintlig forskola och sammanfoga med ny forskolebyggnad.

Arendet skickades till KSEKU som ville att stadsdelsforvaltningen
skulle gdra en ny prognos samt undersdka om vi kunde gora nagot
at totalkostnaden. Efter samrdd med SISAB och SLK samt
redovisad ny prognos enligt detta tilligg foreslar forvaltningen att
g4 vidare med beslut enligt genomfdrandeirende dnr EAV
2019/468.

Detaljplanen for Portklappen 1 vann laga kraft 2018-12-29 (dnr
2015-01164).

Arendets beredning

Detta drende har beretts av avdelning Stadsmiljé och lokaler i
samarbete med avdelning forskola. De fackliga organisationerna har
varit delaktiga 1 processen. Samrad har skett med
Stadsledningskontoret.

Arendet

Enligt forvaltningens bedomning kommer behovet av antalet
avdelning inom Bandhagen/Hogdalen/Orby forindras under
kommande 10 ar enligt tabellen nedan.

2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029

44 46 48 50 52 53 53 52 51 50

Fordandringen mellan ar 2020 och 2029 ar + 6 avdelningar. Det vill
sdga att forvaltningen behover fordndra antal avdelningar 1 dessa tre
omréden.
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Befintligt bestand

Forvaltningens befintliga bestdnd av avdelningar i omridet omfattar
idag 46 avdelningar. 2029 kommer det befintliga bestandet, om inga
tillkommande avdelningar tillskapas, bestd av 34 avdelningar.
Minskningen av antal avdelningar beror pa nedldggning av
forskolor med tillfdlliga bygglov eller rivning av hus dir
forskolelokalen ar beldget 1, totalt 12 avdelningar fordelat pa tre
forskolor under perioden.

Enligt forvaltningens bedomning, med utgédngspunkt i stadens
befolkningsprognos och redan idag beslutade processer som
kommer innebéra en fordndring av lokalbestdndet, kommer
nettookning av antalet avdelningar behdva motsvara 50 minus 34
avdelningar. Det vill sdga +16 avdelningar.

Ovriga faktorer

I och med Micasas plan att bygga Nya Hogdalen vard- och
omsorgsboende (VoB) Hemsystern kommer nuvarande VoB att
rivas hosten 2025. I den byggnaden finns idag en forskola pa
Ripsavigen 44, 4 avdelningar som da behover evakueras.

Syftet med detaljplanearbetet for kv Hemsystern ér att skapa
mdjlighet att bygga en skola, en forskola och ett vard- och
omsorgsboende. Micasas tidplan dr att vard- och omsorgsboendet
star klart 2027.

Utbildningsforvaltningens behov av en ny skola &r forst fran 2030.
Den tidplanen skulle d& dven gélla for en ny forskola eftersom en
viss integrering med skolan planeras samt att forskolan inte kan
verka 1 ndrheten av en byggarbetsplats.

Forskolan i kvarteret Hemsystern redovisas inte i ovan prognos
eftersom prognosen striacker sig till &r 2029. Forvaltningens forslag
ar att inte ga vidare med en forskola i kv Hemsystern utan istéllet
bygga Ripsavédgen 33 dé vi ser att behov av fler avdelningar uppstar
tidigare. Efter omprovat beslut utgdr Hemsystern fran och med 2020
ars lokalforsorjningsplan. Beslutet har meddelats SISAB och
protokollforts 1 projektet. Inga ovriga formella beslut finns 1
drendet.

Ekonomi

Hittills nedlagda kostnader i projektet Ripsavigen 33 dr 5 128 000
kr vilket kommer att direktfaktureras stadsdelen vid en
forgdvesprojektering.



w Stockholms

Enskede-Arsta-Vantor stadsdelsférvaltning
Stadsmiljé och lokaler

Slakthusplan 8 A
Box 81

121 22 Johanneshov
Véaxel 08-508 14 000
Fax
eav@stockholm.se
stockholm.se

Tjansteutlatande
Dnr EAV 2019/468
Sida 4 (6)

Exploateringsavtalet anger att en byggnation inom 5 ar ska
genomforas frén att detaljplanen vann laga kraft (2018-10-19)
annars utgar ett vite pa 1,1 Mkr.

Forvaltningen har 1 samarbete med SISAB undersokt mojligheterna
att fa ned kostnaderna for Ripsavégen 33. Alternativen ér att inte
gora nagra atgirder 1 befintlig forskola vilket skulle innebéra 13
Mkr i besparing. Eller bygga en ny 5-avd forskola pa ny byggrétt
utan forbindelseldnk och med ett tillagningskok for 5 avd istéllet for
10 vilket uppskattas ge en besparing pd 3 Mkr. Konsekvenserna av
forslagen 16ser inte stadsdelens behov av antalet avdelningar enligt
den langsiktiga planen for omradet. Det mdjliggor inte heller
samutnyttjande av lokalyta om forskolan kommer att ha tva kok.

Utformningen av nybyggnaden styrs hért i detaljplanen framst med
anledning av nivaskillnaderna pd tomten samt krav pa
tillgénglighet, bade till forskolans huvudentré och till den befintliga
byggnaden som finns hdgst upp pa tomten. Konceptet Framtidens
forskola fungerar darfor inte vilket medfor en 6kad kostnad for
projektering och entreprenad. Den 6kade kostnaden i jamforelse
med en konceptforskola har inte gétt att fa fram eftersom det inte
finns nagra jamforbara konceptforskolor.

Avgaende kostnader enligt forvaltningens planering:

Ripsavigen 44 — 4 avdelningar, 1 752 000 kr kallhyra/ar
Stenkvistaviagen 2 avdelningar 466 000 kr/ar

Ny forskola Hemsystern, uppskattad investeringskostnad 65 mnkr.
Uppskattad hyra 3,7 mnkr/ar.

Nedlagda kostnader i projektet Hemsystern dr fram till mars 2021
340 000 kr. Kostnader for myndighets- och anslutningsavgifter samt
konsultavgifter tillkommer med en uppskattas kostnad pa mellan
200 000 kr och 350 000 kr.

Budgetoffert

Enligt erhéllen budgetoffert fran SISAB uppgér den sammanlagda
hyresgenererande summan till cirka 71 mnkr. Hyra for forsta aret
uppgar till cirka 4,30 mnkr inklusive nyproduktionsrabatt och 4,5
mnkr exklusive nyproduktionsrabatt. Totalt for 180 barn (summa
tillkommande hyra och nuvarande hyra) blir drshyran 25,0
tkr/barn/ar. Offertdatum har gétt ut men en indikation fran SISAB
sdger att budgetofferten kommer att hélla. Ny offert kommer att
skrivas och den kommer att regleras mot verklig kostnad efter
fardigstdllandet.
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Forskolans utformning
Den befintliga forskolan som é&r placerad ungefér pa mitten av
fastigheten uppfyller inte sitt angdrings- och transportbehov.

For att tillgodose krav pa tillganglighet och god arbetsmiljé till den
befintliga byggnaden samt 16sa nuvarande problem med forskolans
angoOrings- och transportbehov placeras en forbindelseldank mellan
de tva byggnaderna. Varuintag och killsortering placeras i den nya
byggnaden vid vigen.

Forbindelseldnken ska ockséd fungera som en transportvig mellan
byggnaderna da de tva forskolebyggnaderna ska fungera som en
enhet. Kok, personalrum, rérelserum och ateljé fordelas pa de tva
byggnaderna och en transport mellan husen for barn och personal
mojliggdr ett samutnyttjande av hela lokalytan.

Lianken placeras en vaning upp for att inte skédra av garden.
Forbindelseldankens bruksarea (BRA) ar 63 kvm.

Angdaende utformningen av nybyggnaden sa styrs den hért i
detaljplanen vilket gor att konceptet Framtidens forskola inte
fungerar vilket medfor en 6kad kostnad.

Utdrag fran Detaljplan Dnr 2015-01164, 2018-04-24, rev 2018-10-
15. Laga kraft 2018-12-29.

”Att utokningen av forskolan foreslas med en ny byggnad placerad
langs Ripsavigen ér ett medvetet val med hénsyn till den befintliga
byggnadens kulturhistoriska vérde och girdens topografi. Placeringen
skapar en mer skyddad forskolegard samt minimerar paverkan pd den
skyddsvérda ekbacke som &r beldgen i planomradets sodra del.

Den nya forskolebyggnaden delas upp i tva delar och har en hogsta
byggnadshdjd mot gatan for att ge intrycket av en mindre kompakt
byggnadsvolym med uppbruten karaktir. Egenskapsbestimmelse
reglerar att “byggnad ska delas upp i tvd volymer samt anpassas till
terrdng genom halvplansforskjutning.

Da den befintliga forskolebyggnaden har ett kulturhistoriskt virde och
ar gronklassad av stadsmuseet infors i planen varsamhetsbestimmelse
k som giller for byggnadens exteridr; “byggnadens exteriora karaktdr
sasom anpassning till terrdingen, byggnadskroppens volymuppdelning,
takform, fonstrens form, firg och placering samt de putsade fasaderna
ska bevaras och tillvaratas”.

Den nya byggnaden ansluts till den befintliga genom en glasad
forbindelsegéng som forlaggs en vaning upp for att minska paverkan
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pa gardens nyttjande. Med en bestimmelse dar gangen for forldggas
regleras att "Marken far endast bebyggas med glasad forbindelsegdng
i en vdaning med storsta bredd om 3,0 meter. Minst 2/3 av
forbindelsegangen ska ha en minsta frihdjd om 3,0 meter. Pelare till
forbindelsegdng fdar landa pd marken ”

Tidplan

Forskolan berdknas sta klar 2023/2024 under forutsattning att
bygglovet inte 6verklagas samt att beslut om detta tilligg tas av
stadsdelsndmnden 1 agusti 2021 och dérefter av kommunstyrelsens
ekonomiutskott.

Synpunkter och forslag

I och med att forvaltningen har sett 6ver nuvarande lokalbestand
samt behov av antal avdelningar inom de ndrmsta 10 &ren for
stadsdelarna Bandhagen/Hogdalen/Orby har vi fatt fram ett
langsiktig och dvergripande resultat. Vissa forskolor behdver
avvecklas och nya avdelningar behover tillforas.

Forvaltningen foreslar att forskolan Skogsbacken pa Ripsavigen 33
inom fastigheten Portklappen 1 utdkas med en avdelning och att en
ny forskolebyggnad utformas med fem avdelningar och ett
gemensamt kok. Ny och befintlig byggnad sammankopplas med en
forbindelseldnk vilket ger tillgédnglighet till bada byggnaderna och
mojliggdr for en samlad forskoleverksamhet.

Forvaltningen avser att inte ga vidare och bygga en ny forskola 1 kv
Hemsystern eftersom behovet tillgodoses med en ny forskola pé
Ripsavigen 33 vilket ger en besparing for kommunkoncernen med
ca 65 mnkr.

Anders Carstorp Kersti Tagesson
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
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