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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att mojliggora fér nya bostdder inom
fastigheterna Arsta 1:1, Véstberga 1:1 och Familjen 1 ldngs
Ostbergabackarna i Ostberga. Syftet med planen &r vidare att
mojliggora utveckling av Ostberga till en attraktiv stadsdel som
ar sammanldnkad med de kringliggande stadsdelarna Liseberg
och Arstafiltet, samt att utveckla Ostbergabackarna till en trygg
gata.

Detaljplanen utgor en forsta etapp i den bebyggelseutveckling
som pekas ut i programmet fér Ostberga, dnr 2015-08443.
Planen medger bostadsbebyggelse for cirka 820 bostéder,
hyresratter och bostadsrétter, som fordelas pa fyra nya kvarter (A,
B, C och D). Inom kvartersmark tillats bostadsbebyggelse med
mojlighet att anordna centrumverksamhet i bottenvaningarna mot
gata. I planomradets norra del bildar bebyggelsen, med slutna
kvarter, en tydlig front och en skyddande skdarm mot Abyvigen
och Arsta partihallar som &r de storsta bullerkallorna. I vést
oppnas kvarteren upp mot parkrummet och dalgangen med
mojlighet att skapa visuella och fysiska kopplingar mellan
bostadsgardar och park. Allman plats utgors av park och gata.
Planerad bebyggelse angors frén Ostbergabackarna samt fran tva
tillkommande angoringsgator som planldggs som kvartersmark.
Ostbergabackarna foreslas i férslaget omgestaltas med en ny
gatusektion.

All mark inom planomradet dgs av Stockholms stad. Familjen 1
ar upplaten med tomtrétt till AB Svenska Bostader.
Exploateringsndmnden beslutade under 2017 att markanvisa
kvarter A-D till AB Svenska Bostdder, Einar Mattsson Projekt
AB, ByggVesta AB och Sveafastigheter Bostad AB.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i Plan- och bygglagen (PBL) eller Miljobalken (MB) att
en miljobedémning behdver goras.

Tidplan

Samrad 7 dec 2021 - 31 jan 2022
Granskning Q4 2022

Antagande Q2 2023

Detaljplanen uppréttas med standardforfarande enligt PBL
2010:900.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet redovisas nedan.

Gemensamma utredningar fér Ostberga norra

— Arstafiltet etapp 7 Verksamhetsbuller (Structor, 2018)

— Ostberga Norra Trafikutredning (Tyréns, 2021)

— Ostberga Norra Dagvattenutredning (WSP, 2021)

— Ostbergas befintliga dagvattenférhdllanden fér allmén
platsmark (WSP, 2019)

— Dp Ostberga Norra PM Barnkonsekvensanalys
(Landskapslaget, 2021)

— Kvalitetsprogram fér Ostberga norra, del 1: Gestaltnings-
och stadsbyggnadsprinciper (Stockholms stad, 2021)

— Fdrg- och materialplan fér Arstafiiltets bebyggelsestruktur
bilaga till Kvalitetsprogram Del 1
(Stockholms stad/Magnus Carlén 2020)

— Ostberga norra PM Gestaltning av allmdn platsmark
(Landskapslaget 2021)

Kvarter A

— Ljudutredning till férstudie (Akustikkonsulten, 2021)

— Dagvattenutredning (Geosigma, 2021)

— PM Geoteknik (AFRY, 2021)

— Markteknisk undersdkningsrapport Geoteknik (NCC, 2017)
— Miljéteknisk undersékningsrapport (NCC, 2017)

— Markradonundersékning (NCC, 2017)

— Riskanalys (Tyréns, 2021)

— Solstudier (Kod arkitekter, 2021)

Kvarter B

— Berdkning av trafikbuller for ny kvartersstruktur
(Akustikbyran, 2021)

— Berdkning av buller fran varuleveranser (Akustikbyran,
2021)

— PM Dagvatten (Bjerking, 2021)

— PM Dagvatten, bilaga 1 Féroreningsberdkningar (Bjerking,
2021)
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— PM Dagvatten, bilaga 2 Atgcrdsforslag (Bjerking, 2021)

— PM Geoteknik (Bjerking, 2021)

— Markteknisk undersdkningsrapport Geoteknik (Bjerking,
2021)

— Riskutredning (Briab, 2021)

— Inventering naturvdrdestrdd (Calluna, 2021)

— Solljusanalys (Varg arkitekter, 2021)

Kvarter C

— Bullerutredning (Efterklang 2021)

— PM Dagvattenhantering Ostbergahdjden (Novaterra 2021)

— Riskutredning (Briab, 2021)

— Inventering naturvdrdestrdd (Calluna, 2021)

— Inventering naturvdrdestrdd, bilaga 1 Metod (Calluna, 2021)

— Inventering naturvdrdestrdd, bilaga 2 Pocingférdelning och
ekologiska faktorer (Calluna, 2021)

— Solljusanalys (Kjellander Sjoberg, 2021)

Kvarter D

— Bullerutredning (Efterklang 2021)

— Dagvattenutredning (WRS 2021)

— PM Geoteknik (COWI AB, 2021)

— Inventering naturvdrdestrdd (Calluna, 2021)

— Inventering naturvdrdestrdd, bilaga 1 Metod (Calluna, 2021)

— Inventering naturvdrdestrdd, bilaga 2 Podngférdelning och
ekologiska faktorer (Calluna, 2021)

Utredningar som tagits fram under tidigare skeden

— Dagvattenutredning for Ostbergahéjden (Geosigma, 2017)

— Oversiktlig riskutredning — Abyvigen och Huddingeviigen
(Tyréns, 2017)

— Ostbergahdjden arkeologisk utredning etapp 1 och 2
(Stiftelsen kulturmiljovard, 2017)

— Naturvérdesanalys Ostberga (Calluna, 2017)

Medverkande

Planen &r framtagen av Renoir Danyar pa stadsbyggnadskontoret
tillsammans med plankonsult fran Tengbom. Kartingenjor &ar
Katarina Eriksson och ansvarig lantmétare dr Nils Hellblom.
Medverkat har dven exploateringskontoret genom Helena
Lombrink, projektledare, Camilla Englund, byggprojektledare,
Magnus Kvarnstrom, trafikplanerare, Ylva Kjellin,
landskapsarkitekt och Lea Levi, miljostrateg.
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Syfte

Syftet med planen ar att mojliggdra nya bostdder inom
fastigheterna Arsta 1:1, Vistberga 1:1 och Familjen 1 lings
Ostbergabackarna i Ostberga. Syftet med planen &r vidare att
méjliggora utveckling av Ostberga till en attraktiv stadsdel som
ar sammanldnkad med de kringliggande stadsdelarna Liseberg
och Arstafiltet, samt att utveckla Ostbergabackarna till en trygg
gata.

Huvuddrag

Detaljplanen utgor en forsta etapp i den bebyggelseutveckling
som pekas ut i programmet fér Ostberga, dnr 2015-08443.
Planen medger bostadsbebyggelse for cirka 820 bostéder,
hyresratter och bostadsrétter, som fordelas pa fyra nya kvarter (A,
B, C och D). Inom kvartersmark tillats bostadsbebyggelse med
mojlighet att anordna centrumverksamhet i bottenvaningarna mot
gata.

I planomradets norra del bildar bebyggelsen, med slutna kvarter,
en tydlig front och en skyddande skdrm mot Abyvigen och Arsta
partihallar som é&r de storsta bullerkdllorna. I vast 6ppnas
kvarteren upp mot parkrummet och dalgangen med mojlighet att
skapa visuella och fysiska kopplingar mellan bostadsgardar och
park. Allmén plats utgoérs av park och gata. Planerad bebyggelse
angors frén Ostbergabackarna samt fran tv4 tillkommande
angoringsgator som planldggs som kvartersmark.
Ostbergabackarna foreslas i férslaget omgestaltas med en ny
gatusektion.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomrédet ligger lings Ostbergabackarna i den nordvéstra
delen av stadsdelen Ostberga och omfattar ca 6,2 ha som i
huvudsak utgors av parkmark. Omradet innefattar delar av
fastigheterna Arsta 1:1 och Vistberga 1:1 samt del av fastigheten
Familjen 1. All mark inom planomradet dgs av Stockholms stad.
Familjen 1 dr upplaten med tomtrétt till AB Svenska Bostader.
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Tidigare stallningstaganden

Sverigefdrhandlingen

I avtalet fran 2017 har en 6verenskommelse skett om att en ny
tunnelbanelinje ska byggas mellan Fridhemsplan och Alvsj via
Arstafiltet och Ostberga. Overenskommelse innebér ett dtagande
om att Stockholm ska bygga ca 49 000 bostdder kopplade till den
nya tunnelbanelinjen fram till ar 2035.

Oversiktsplan

I oversiktsplanen pekas Ostberga ut som ett omrade dar
stadsutvecklingen ska bidra till att starka de offentliga rummen,
oka tryggheten i omradet och skapa forutséttningar for battre
kopplingar till omkringliggande stadsdelar.

Program

Stadsbyggnadsnamnden godkande den 29 augusti 2019
programmet for Ostberga, dnr 2015-08443. Programmet
redovisar ett helhetsgrepp kring stadsutvecklingen i Ostberga
som ska bidra till att uppfylla Stockholms bostadsmal och
mojliggora 6kade stadskvaliteter samt skapa en mer
sammanhallen stad med tryggare och mer tillgangliga offentliga
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miljoer. En forbattrad kollektivtrafik pa bade kort och lang sikt ar
avgorande for att Ostbergas tillginglighet till 6vriga staden ska
oka.

I stadsutvecklingsomradet planeras for drygt 1 000 nya bostéder.
Visionen ir att i Ostberga ska alla vara vilkomna och kiinna sig
trygga. Ostberga ska erbjuda varierade miljoer och aktiviteter for
olika grupper och olika &ldrar. I Ostberga kommer invanarna att
vara stolta over sin narmilj6 och kanna tillit till varandra och sin
omgivning.

Denna detaljplan #r den forsta etappen i Ostberga. Planomrédet
ligger i programomradets nordvéstra del, och stracker sig langs
Ostbergabackarna.

Program fér Ostberga, illustrationsplan. (Bild: SWMS arkitektur)

Detaljplaner

For planomradet géller foljande detaljplaner och stadsplaner:

Dp 1999-05892, Dp 1998-3114, P1 7325, P1 7194A och PI1 6500.
Gallande planer medger markanvéndningen park, gata och
kvartersmark.



Godkéant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-12-01, Dnr 2019-04998

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2019-04998
Sida 10 (69)

P& Arstafiltet i anslutning till Ostberga pagar
stadsutvecklingsprojekt genom flertalet planprojekt.

Tidigare pagick planarbete fér planomradets 6stra del (kvarter A)
for uppforandet av ca 200 bostdder inom ramen fér
Stockholmshusprojekten. Da Stockholmshus inte langre ar
aktuellt pa platsen har kvarteret inférlivats i denna detaljplan.

A

Planmosaik. Planomradet markerat med réd linje.

Markanvisning
Exploateringsndmnden beslutade under 2017 att markanvisa
omradena A-D for bostader:

Omrade Markanvisat till Datum

A AB Svenska Bostdder 2017-06-08
B Einar Mattsson Projekt AB 2017-07-12
C ByggVesta AB 2017-12-07
D Sveafastigheter Bostad AB 2017-07-12
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Markanvisade omr&den A-D markerade med rod linje. Svart linje
markerar planomradets gréns.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Omradets vegetation styrs av topografin. Pa hallmarkerna vaxer
tallar med inslag av asp, ek och gran. I sluttningar och pa lagre
liggande mark vdxer blandskog. Hallmarker med
torrdngsvegetation forekommer ocksa.

Naturvarden

Delar av omradet har visst naturvdrde. Inom omradet finns en
sekundar virdekirna inom ett habitatnitverk, med visst varde for
insekter knutna till gammal tall, ddellév och pollinatérer. Inom
blivande kvartersmark finns dven ett antal vardefulla trad, dessa
redovisas nedan for respektive kvarter.

Kvarter A

Enligt tidigare genomford naturvardesinventering klassas marken
inom kvarteret som mark utan storre betydelse for biologisk
mangfald.

Kvarter B
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Inom utredningsomradet for kvarteret finns nagra trad som pekas
ut som naturvardestrdd, varav ett par aspar som klassas som
sarskilt skyddsvarda enligt Naturvardsverket. Bada kategoriseras
som grova haltrad.

Kvarter C

Inom kvarteret finns att antal trdd som utpekas som
naturvardestrdd varav ett klassas som sarskilt skyddsvart enligt
Naturvardsverket. Tradet dr en dod tall pa 40 cm i diameter med
flera hackspettshal langt upp pa stammen. Tradet star strax
nordvast om planomradet och berors eventuellt inte av foreslagen
exploatering.

Kvarter D

Enligt genomford tradinventering finns ett stort antal
naturvardestrdd pa platsen varav nagra ar sarskilt skyddsvéarda.
De sarskilt skyddsvarda traden &r grova haltrad med en diameter
pa 6ver 40 cm. Samtliga av dessa bor sparas och dven de 6vrigt
skyddsvarda traden bor sparas i mojligaste man. Eftersom det
handlar om doda stdende trdd kan alternativet vara att flytta
traden till lamplig plats och placera dem pa marken som liggande
stammar.

Rekreation och friluftsliv

I utkanterna av Ostberga finns flera platser med nérnatur och
skogskansla som uppskattas och anvénds flitigt av skolor och
forskolor. Ostbergas ldge ovanfér omgivande stadsdelar ger goda
mojligheter till utblickar mot omgivningen.

Parkomradet som ligger i planomradets véstra del, i dalgangen
mellan Ostberga och Liseberg, dr en viktig motesplats.
Dalgangen bestér idag av Annebodaskogen och Lisebergsparken
med bollplan, utegym och lekmdjligheter i partiet ndrmast Goéta
landsvag. Den sodra delen av dalgangen &r 6ppen och ljus och
den norra delen, som delvis ligger inom planomradet, &r mer
igenvéxt och saknar anldggningar, forutom en BMX-cykelbana.
Skogen anvinds for spontanlek och utflykter fran férskolor.
Parkomradet angors fran Ostbergabackarna via tva befintliga
gangvagar i planomradets norra och sddra del. Genom dalstraket
l6per en gangbana som stracker sig mellan Lisebergs bollplan i
soder och gang- och cykelbanan, som l6per parallellt med
Abyvigen, i norr.
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Mellan Ostbergabackarna och Abyvigen finns ett parkstrdk med
tallar och berghéllar och befintlig gang- och cykelbana. Platsen ar
mycket bullerutsatt.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

SGU:s jordartskarta indikerar att marken inom planomradet
huvudsakligen bestar av urberg (rétt omrade), urberg med ytligt
lager av morédn (r6tt omrade med ljusblatt prickat raster), glacial
lera (morkgult omrade) och postglacial lera (ljusgult omrade).

PR ‘ﬁ“& ,.';I:‘:}L

Jordartskarta. Planomrddet markerat med svart linje. (Bild: SGU)

De naturliga foérutsdttningarna for infiltration av dagvatten
bedoms som mindre bra enligt en bedomning baserad pa jordarter
och djup till berggrund. Marken sédra delen av planomradet har
en lag genomslapplighet (gront omrade) och marken i den norra
delen har medelhog genomslapplighet (gult omrade).
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Lag genomslapplighet
Medelhdg genomslapplighet
Hig genomslapplighet

Ej bedomd genomslépplighet

Genomsldpplighetskarta. Planomrddet markerat med svart linje (SGU
2021).

Separata geotekniska undersokningar finns framtagna for kvarter
A, B och D. Slutsatser fran dessa redovisas nedan.

Kvarter A

Inom norra kvarteret finns berg i dagen och ytligt berg i dstra
delen av kvarteret. Mot vastra delen av kvarteret sjunker
bergnivaerna till ca 2-3 meter under markytan. Jorden bestar
generellt av fyllning pa torrskorpelera pa berg.

Inom sodra kvarteret finns ytligt berg i den Ostra delen férutom i
sydost dar bergnivan sjunker. I den véstra delen av kvarteret
sjunker bergnivderna till ca 2-5 meter under markytan. Jorden
bestar generellt av fyllning pa torrskorpelera ovan friktionsjord
pa berg.

Kvarter B

Marken inom kvarteret bestar i dstra delen av maktigare jordlager
och i den véstra delen av berg i dagen. Bergnivderna varierar
mellan 0,5-6,5 meter under markniva.

Kvarter C

Likt kvarter B bestar marken inom kvarter C till stérsta delen av
berg. Ingen separat geoteknisk utredning har tagits fram for
kvarteret.

Kvarter D
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Den utférda undersokningen visar att jordlagren huvudsakligen
bestar overst av ca 0—2,7 meter fyllning pa ca 0-3,3 meter lera pa
friktionsjord pa berg. Friktionsjordens maktighet varierar mellan
0 och 3,0 meter. I slinten upp mot Ostbergabackarna bestar
jordlagren till storsta del av fyllning och/eller friktionsjord pa
berg.

Bergniva har erhallits pa djup ca 0,2—4,6 meter under markytan.
Jordlagrens méaktighet dr som storst i sodra delen mot parken i
vast, for kvarter D3 och for sodra delen av kvarter D2. For en stor
del av kvarter D1, i nordostra delen, och for en del av kvarter D2,
i vaster, utgors marken av berg i dagen.

Ras/skred
Slutsatser fran de separata geotekniska undersokningarna for
kvarter A, B och D redovisas nedan.

Kvarter A

Jorden bestdr till stor del av jord som é&r kénslig for sattningar vid
tillkommande laster, sasom torrskorpelera, lera och fyllning
innehallande lera och organiskt material. Men med hénsyn till
grundldggningsniva for foreslagen bebyggelse kommer dessa
jordarter att skiftas ut och sattningar kommer ej att vara ett
problem. For véstra sidan i norra kvarteret kan differenssattningar
mot omradena grundlagd pa berg uppsta beroende pa laster fran
planerade byggnader. Dessa sattningar kan elimineras genom till
exempel palning eller utskiftning.

Kvarter B
Prover avseende sattningar kunde ej utforas pa grund av
jordarternas karaktar.

Kvarter D

Genomford geoteknisk undersokning for kvarteret visar att inga
stabilitetsproblem férekommer idag enligt den utférda
undersokningen. Schakt eller tunga upplag kan dock leda till
béarighetsproblem och/eller lokala stabilitetsproblem om
schaktslanter dr branta.

Markradon

Markradonundersdkning har genomférts fér kvarter A och B,
dessa visar att marken klassas som normalradonmark respektive
lagradonmark. For 6vriga kvarter har ingen radonunderskning
utforts.
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Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Planomradet ligger hogre én omkringliggande omraden vilket
innebdr att avrinning utanfoér planomradet inte paverkar planerad
exploatering. Vid skyfall avrinner omradets norra del mot
Arstafiltet och Abyvégen vilket dr de tva storsta
avrinningsvégarna enligt genomford skyfallsanalys. Den sédra
delen avrinner mot gronytan strax vaster om planomradet och i
huvudsak vidare soderut mot Huddingevagen.
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Skyfallsvdgar motsvarande 50 mm nederbérd. Planomradet markerad
med svart linje. (Bild: WSP)

Inom omradet finns flera lokala lagpunkter som riskerar att
oversvammas vid kraftiga regn. Under Ostbergabackarna finns i
dagslaget en gangtunnel (gul cirkel i figur nedan) dér vatten
riskerar att bli stdende vid kraftiga regn. Dagvattnet rinner till
l1dgpunkten frén vister lings Ostbergabackarna och frén befintlig
bebyggelse soderifran. Nordvast om planomradet finns en storre
14gpunkt vid Abyvigen (réd cirkel i figur nedan). Frén
14gpunkten rinner vattnet vidare dsterut langs Abyvigen, forbi
ytterligare en lagpunkt.

Langs Ostbergabackarna rinner dagvatten fran norr och soder till
en lagpunkt som avvattnas vasterut.

En dagvattendamm planeras nordost om planomradet.
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Lagpunkter. Maxdjup vid 100-arsregn med klimatfaktor 1,25 och
varaktighet 3 timmar. Utredningsomradet fér dagvattenutredningen
markerat med réd linje. Lagpunkter markerade med ringar. Réd vid
Abyvégen och gul under Ostbergabackarna. (Sweco)

Miljokvalitetsnormer for vatten

Storre delen av planomradet &r beldget inom avrinningsomradet
Milaren — Arstaviken (SE657834-162783). Inom &vriga delar
leds dagvattnet till Strommen (SE591920 -180800) via
Henriksdals avloppsreningsverk. Ett lokalt atgardsprogram for
Arstaviken &r beslutat av staden och ett &tgirdsprogram for
Strommen &r under framtagande. Enligt atgardsprogrammet for
Arstaviken finns planer pé att anligga en dagvattendamm vid
Abyvigen, nordvist om planomrédet.

Enligt VISS oktober 2021 har Mélaren - Arstaviken
otillfredsstallande ekologisk status och uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for Mélaren
- Arstaviken dr god ekologisk status och god kemisk
ytvattenstatus med undantag for bromerad difenyleter,
kvicksilver och kvicksilverféreningar.

Enligt VISS oktober 2021 har Strommen otillfredsstéllande
ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for Strommen ar mattlig
ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus med
undantag for bromerad difenyleter, kvicksilver och
kvicksilverforeningar.

Markavvattning

Utredningsomradet ar delat i tva naturliga avrinningsomraden,
med en vattendelare i sodra delen av omradet. Den norra delen av
omradet avrinner mot Mélaren-Arstaviken och den sédra mot
sjon Magelungen (Viss, 2021).



Godkéant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-12-01, Dnr 2019-04998

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2019-04998
Sida 18 (69)

Utredningsomradet ligger pa en hojd och befintlig avledning sker
via dagvattenledningar bort fran omradet. Ledningsnétet ar
duplicerat och uppdelat pa tva olika tekniska avrinningsomraden.
Avgransningen stimmer generellt bra 6verens med gransen for de
naturliga avrinningsomradena men det sddra avrinningsomradet
rinner via ledningsnat till Henriksdals avloppsreningsverk och
inte till Magelungen.

Det bedoms inte vara nagon kapacitetsbrist inom planomradet for
Ostberga Norra. Uppstroms frén omréadet finns dock strickor med
sdmre kapacitet.

Teckenforklaring

] Utredningsomride
Recipient

M 5&dra Henriksdal
I Arstaviken

Bild fran dagvattenutredning (WSP, 2021) 6ver tekniska
avrinningsomraden i utredningsomradet. (Datakélla: SVOA och ESRI)

Dagvatten
Planomradet ligger pa en hojd och dagvattnet har en
flodesriktning mot nordost och vaster.

Markforhallandena bestar av urberg och glacial lera och de
naturliga forutsattningarna for infiltration av dagvatten bedéms
som mindre bra. Bedomningen baseras pa jordarter och djup till
berggrund. Dagvatten frén Ostbergabackarna genomgér i
dagsldget ingen rening utan omhédndertas genom ytlig avrinning
till ledningsnétet.

Dagyvattnet renas idag i Henriksdals reningsverk innan vattnet nar
recipienten.
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Befintlig bebyggelse

Ingen befintlig bebyggelse finns inom planomradet, med
undantag for tva mindre byggnader (férrad och miljostation) i
anslutning till parkeringsplatsen inom kvarter A. Planomradet
angrénsar till Ostberga med bebyggelse uppférd under 1966 -
1970.

Stads- och landskapsbild
Planomradet bestar av gatumark, parkering och parkmark som
sluttar kraftigt ned mot parkstraket i planomradets vastra del.

Ostbergahéjden, som ligger i direkt anslutning till planomrédet,
ar ett avgransat och enhetligt utformat bostadsomrade uppfort
1966—-1970. Omradet ligger pa en hojd och bitvis skapar
topografin sluttningar och branter mellan bebyggelsen och
ringgatan Ostbergabackarna. Den befintliga bebyggelsen har med
ndgra fa undantag en genomgaende hojd pa cirka fyra vaningar,
och utgor en enhetlig silhuett.

S

Flygbild éver Ostbergahéjden med planomrdde markerat i rétt,

Ursprunglig bebyggelse bestar av 49 enhetliga loftgangshus i fyra
vaningar. Arkitekturen &r representativ for sin tid med
skarpskurna volymer, relativt mattlig hushéjd och en avskalad
gestaltning. Fasaderna ar putsade i nyanser fran brunt till gult och
byggnaderna har indragna balkonger och loftgdngar samt platta
tak.

Stadsplanen ér typisk for det sena 1960-talet och uttrycker tidens
stravan efter att skapa mer homogena och fortdtade
forortsmiljoer, med ratvinkligt placerad bebyggelse i enhetlig
hojd och kortare avstand mellan byggnaderna. Ambitionen var att
bevara sa mycket som mojligt av det naturliga landskapet, som
berghdllar och naturmark, mellan husgrupperna med ett stort
inslag av bevarade hogresta tallar. Bebyggelsen bildar en siluett
pd hojden som samspelar med uppvuxna trad.
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Strukturen i Ostberga ér till stor del intakt sedan 1960-talet, med
undantag for mindre kompletterande bebyggelse som tillkom i
borjan av 2000-talet i form av stadsvillor och ett fatal radhus. Ett
punkthus uppfordes i centrum pa 2000-talet i en héjd som avviker
fran den befintliga skalan och som ddrmed utgor ett riktmérke
och hallpunkt i stadsbilden.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é

Stora delar av bebyggelsen i Ostbergahdjden &r gronklassad av
Stadsmuseet, vilket innebdr att den ar sarskilt vardefull ur
historisk, kulturhistorisk, miljoméssig eller konstnarlig synpunkt.
Klassningen géller for de byggnader som bevarat sin ursprungliga
gestaltning. De byggnader som férdndrats under 2000-talet, med
bl.a. nya entréer, trapphusfasader och fronter ar gulklassade,
vilket innebér att den &r av positiv betydelse for stadsbilden
och/eller av visst kulturhistoriskt vérde.

De hoga kulturmiljévardena med tillhérande landskapsbild ar
forknippade med de stadsbyggnadsideal som radde da stadsdelen
en gang anlades. Det giller det tydligt avldsbara
stadsplanemonstret med stadsdelsavskiljande grona strak,
Ostbergahojdens silhuett, resterna av det historiska
odlingslandskapet och platsens tydligt avldasbara
bebyggelseutveckling.

Stadsmuseets klassificering av kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse.
Gront = sérskilt vardefull bebyggelse, gult = bebyggelse av positiv
betydelse fér stadsbilden/visst kulturhistoriskt varde. Planomréadet
markerat med rod linje.
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Fornlamningar
En fornlamning i form av en skalgropssten (Brannkyrka 161:1)
finns i planomradets norra del, norr om planerat kvarter B.

Offentlig och kommersiell service

Utbudet av service och métesplatser i Ostbergahojden ar
begrénsat. Ostberga torg r uppdelat i en nedre och en 6vre del
med en trappa emellan. Pa det nedre torget finns en mindre
livsmedelsaffir, en tobaksaffir, huvudentrén till Ostberga
Kulturhus och Ostbergaskolans bibliotek. I Kulturhuset finns ett
bibliotek, 6ppen forskola och en ungdomsgard. Pa det 6vre
torget, i gatuniva, ligger Ostberga Community Center,
fritidsgarden, en tillfallig forskola och en pizzeria. Intill finns
ocksa 6ppna forskolan och parkleken Backen.

Ostbergaskolan, som &r en F-6 skola, finns inom
centrumomradet. Detaljplanen for studentbostdder och en ny
forskola pa platsen dér férskolan Adelstenen tidigare 14g, har
vunnit laga kraft och byggnation kommer att paborjas under
2022.

Gator och trafik

Gatunat

Gatustrukturen ér tidstypisk for miljonprogramomraden och har
utformats med en strikt trafikseparering mellan bilen och
oskyddade trafikanter &r en 6verordnad princip.

Huvudgatan Ostbergabackarna gar som en slinga runt
Ostbergahojden och ansluter pé tvé stillen via den stérre
huvudgatan Ostbergavigen i dster. Fran Ostbergabackarna finns
stickgator som angor parkeringsplatser och befintlig bebyggelse.
Bilvagarna &r skilda fran inre gangvagsnat som loper i planskilda
géngtunnlar under Ostbergabackarna. Ingen gatukoppling finns
till Gamla Ostberga eller till de angrdnsande stadsdelarna
Liseberg och Orby slott. Norr om planomrédet strécker sig
Abyvigen som &r en del av stadens priméra vagnit.

Biltrafik

Framkomligheten for bil- och busstrafik dr generellt god.
Ostbergabackarna angér mot Ostbergavigen som ar den enda
anslutningen till stadsdelen. Ostbergabackarnas korbana varierar
mellan cirka 8 och 9 meter. I Ostberga Norra finns cirka 295
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parkeringar pa kvartersmark och cirka 65 pa allman platsmark
(gata).

Gang- och cykeltrafik

I Ostbergahéjden dr gdng- och cykelnétet framst férlagt i de inre
parkstraken och i blandtrafik lings Ostbergabackarna. Manga
passager med huvudvéagnatet sker planskilt, exempelvis genom
befintlig gang- och cykeltunnel under Ostbergabackarna i
planomradets nordéstra del. Langs Abyvégen, i planomrédets
norra del, ligger ett utpekat cykelpendlingsstrak. Standarden idag
ar 1ag och uppfyller inte stadens krav pa bredder, radier eller
lutningar.

Kollektivtrafik

Ostbergahdjden forsorjs fran Ostbergabackarna av lokalbuss 134
som gar mellan Ostbergahdjden och Liljeholmen samt av buss
168 som gar mellan Ostbergahojden och Gullmarsplan. Inom
Ostberga Norra finns tva busshallplatser: Slittdkragrind vid
géng- och cykelbron 6ver Abyvigen och Terrassen, 170 meter
léngre vésterut.

I Sverigeférhandlingen ingar en ny tunnelbanelinje mellan
Fridhemsplan och Alvsjé med nya mellanstationer i bl.a.
Arstafiltet och Ostberga. Den planerade tunnelbanestationen
kommer att skapa en helt ny tillginglighet till Ostberga och 6ka
kollektivtrafikens konkurrenskraft vasentligt.

Tillganglighet

Precis som den befintliga bebyggelsen angérs de nya husen i
planomradet fran Ostbergabackarna. Lings den sida av gatan som
vetter mot befintlig bebyggelse finns en cirka 2,3 meter bred
gangbana. Den smala gangbanan i kombination med relativt
kuperad terrang bidrar till lag framkomlighet och tillgdnglighet
for fotgdngare.

Det finns gott om gadngvigar som kopplar Ostberga till
omkringliggande omraden, men topografin innebar begransad
tillganglighet till Ostberga. De flesta gdngvégarna som ansluter
till narliggande omraden har trappor eller férhallandevis branta
backar.
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Stoérningar och risker

Elektromagnetiska falt
Genom planomradet, i nira anslutning till kvarter A, har en
elkabel (110 kV) nyligen grévts ner.

Fororenad mark

Markféroreningar dr generellt inget hinder for exploatering, men
marken bor undersokas, riskbedomas, samt vid behov saneras.
Separata miljotekniska undersékningar har genomforts for
kvarter A och B. Enligt Lansstyrelsen (WSP, 2021) férekommer
inget potentiellt fororenat omrade inom utredningsomradet men
ndgra narliggande omraden finns som ej ar riskklassade.

Kvarter A

Enligt den miljotekniska undersokningsrapporten for kvarteret
finns det fyllnadsmaterial under parkeringen, Ostbergabackarna
och gang- och cykelbanan som innehaller féroreningshalter som
overstiger riktvardena. Dessa behover transporteras bort och en
kompletterande miljoteknisk markundersokning behover utféras i
produktionsskedet.

Ingen asfalt inom projektet dverstiger gransvardet for tjarasfalt.
Asfalten behdver darmed inget sdrskilt omhédndertagande.

Kvarter B

Analysresultaten fran genomférd undersokning har utvéarderats
efter Naturvardsverkets generella riktvarden for foérorenad mark. I
tva borrhal patrédffades halter av bly 6ver gransvardet.

Luft

Miljokvalitetsnormer for luft klaras fér ndarvarande inom
planomradet. Foreslagen byggnation bedéms inte medfora att
miljokvalitetsnormerna éverskrids.

Buller

De mest patagliga bullerkdllorna som paverkar planomradet ar i
nuléget trafik pA Abyvigen samt buller frén Arsta partihallar norr
om Abyvigen. Verksamheten vid partihallarna pdgar dygnet runt
alla dagar.

Farligt gods
Abyvigen norr om planomrédet utgér en sekundér transportled
for farligt gods.
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Barn och unga

I tidigare dialoger i Barnkonsekvensanalys Ostberga
framkommer det att Annebodaskogen ér en idag relativt otrygg
plats. Skogen, gangvagarna och kopplingarna till
Ostbergabackarna upplevs otrygga med eftersatt

skotsel och belysning. BMX-banan dr dock en uppskattad
malpunkt fér de dldre barnen. Ostbergabackarna utpekas som
en vag med hoga hastigheter, fa 6vergangsstéllen och med
smal gangbana, vilket skapar en osdker trafiksituation for
framférallt yngre barn.
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Planforslag

Overgripande

Denna detaljplan utgor en forsta etapp i den
bebyggelseutveckling som pekas ut i ”Program for Ostberga”
(dnr 2015-08443). Planen dr av stor betydelse for att genomfora
idén om att tillféra Ostberga 6kade stadskvaliteter och att skapa
en mer sammanhallen stad med tryggare och mer tillgdngliga
offentliga miljoer.

Planen mojliggor bostadsbebyggelse for cirka 820 bostdder som
fordelas pa fyra nya kvarter (A, B, C och D), dér kvarter A bestar
av kvarter A1 och A2, och kvarter D bestar av kvarter D1-D3.
Inom kvartersmark mojliggors for bostadsbebyggelse med
mojlighet att anordna centrumverksamhet i bottenvaningarna mot
gata.

I planomradets norra del bildar bebyggelsen, med slutna kvarter,
en tydlig front och en skyddande skdrm mot Abyvigen och Arsta
partihallar som é&r de storsta bullerkdllorna. I vast 6ppnas
kvarteren upp mot parkrummet och dalgangen med mojlighet att
skapa visuella och fysiska kopplingar mellan bostadsgardar och
park.

Gealisy agen

Ostberga

Ostberga-
torget

Liseberg %
Orienteringskarta. Kvarter A med delomrade Al och A2, kvarter B,
kvarter C och kvarter D med delomrade D1, D2 och D3.
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Allman plats utgoérs av park och gata. Planerad bebyggelse angors
frén den lokala huvudgatan Ostbergabackarna som foreslas
omgestaltas med zon for bilparkering, angoéring, trad och
eventuellt cykelparkering. Tva nya kvartersgator foreslas pa
kvartersmark. I planen har ett omrade pa cirka 5 meters bredd
avsatts for att rymma den nya sektionen. En delstrdcka av
cykelvdgen lings Abyvigen uppgraderas till standard for
cykelpendlingsstrak.

For att tillskapa gronska for ekologiska och sociala aspekter
anvands gronytefaktor dar malet &r att varje kvarter ska uppna en
faktor pa minst 1,0.

Kvarter

Kvarter A, B och C &r placerade utmed Ostbergabackarna, séder
om Abyvigen. Kvarter A2 ligger séder om Ostbergabackarna och
ovriga kvarter ligger norr om gatan. Kvarter D ligger langs den
del av Ostbergabackarna som strécker sig i nordsydlig riktning
med foreslagen bebyggelse vister om védgen, mot dalstraket.

Kvarteren nirmast Abyvégen foreslds utformas som delvis slutna
av buller- och riskskél kopplade till Abyvégen och Arsta
partihallar norr om den. Kvarteren utmed Abyvigen féreslas dven
utformas med loftgangar for att klara riktvardet for industribuller.
Kvarter A2 foreslas uppforas i en u-form som 6ppnas upp mot
befintlig bebyggelse i sydost. Kvarter C och tva av kvarteren i
kvarter D foreslas utformas med bebyggelse som trappas ned och
oppnas upp mot dalstraket i vast i syfte att mojliggora 6kad
kontakt med och utblickar mot naturmiljon.

I motet med befintlig bebyggelse foreslas volymernas skala
anpassas i hojd, med en h&jd pd 5-6 vaningar. Mot Abyvigen i
norr foreslas en hogre héjd pa 6-10 vaningar. Mot dalstraket
foreslas bebyggelse mellan 5 och 7 vaningar.

Bottenvaningarna foreslas utforas med en hogre vaningshojd for
att mojliggora lokaler och med genomsiktliga partier for att
mojliggora okad kontakt mellan bottenvaning och gata.

Nedan foljer beskrivningar av féreslagen bebyggelse inom
respektive kvarter.
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Kvarter A
Cirka 210 bostdder
AB Svenska Bostdder med Kod arkitekter och Liljewall.

Den norra delen, kvarter A1, &r i forslaget utformat som ett
halvslutet kvarter och det sodra kvarteret, kvarter A2, dr u-format
och 6ppnas upp mot befintlig bebyggelse i sydost. Bebyggelsen
placeras kring tva langstrackta gardsrum och tva mindre
platsbildningar skapas genom forskjutning av volymerna mot
Ostbergabackarna.

I kvarter A1 foreslas ny bebyggelse i form av fristdende och
kopplade byggnadskroppar i 5-8 vaningar med ldgre bebyggelse
mot Ostbergabackarna och byggnadsvolymer som trappas upp
frén 6 till 8 vaningar utmed Abyvigen. Samtliga
byggnadsvolymer i kvarter A2 foreslas uppforas i fem vaningar
och ansluter i skala till befintlig bebyggelse.

Husen mot Ostbergabackarna nés via entréer mot gata. Entréer
till loftgdngshusen mot Abyvégen &r placerade i gavlarna med en
sammanhdngande loftgang i bottenvaningen. Parkering sker i
garage under gdrden med in- och utfart mot Ostbergabackarna.

Kvarter A. Situationsplan med féreslagen gardsutformning. (Bild:
Liliewall)
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Fasaderna foreslas gestaltas med tegel i olika nyanser av
ljusbeige och gult, kombinerat med puts 1 narliggande ljusare
nyanser mot bostadsgardarna. Inre loftgangsfasader och tak
uppfors i puts i liknande toner. Bottenvaningarna avviker i
gestaltning och material fran bostadsvaningarna med avvikande
nyans och tegeldetaljer.
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Kvarter A1. Loftgangsfasad mot Abyvégen i norr. Kvarter A1. Fasad mot Ostbergabackarna i séder.
(Bild: Kod arkitekter) (Bild: Kod arkitekter)
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Rvarter A2. Fasad mot befintlig bebyggelse i séder. Kvarter A2. Fasad mot Ostbergabackarna i norr.
ild: Kod arkitekter) Bild: Kod arkitekter)

- mm o

o e e o o e
o o 1o Y

[ i

HHHHH

Kvarter A1. Fasad mot norddst. (Bild: Kod arkitekter)
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Loftgangsfasaden mot Abyvigen foreslas utformas som delvis
sluten for att klara riktvarden for verksamhetsbuller. Knackar
delar upp fasaden for att bryta ner murkénslan och skapa
utblickar.

Bullerskdrmar mellan husen mot sydviast och nord6st fungerar
aven som inglasade balkonger och ger inblick/utblick mellan park
och gard.

Bostadsgardarna utformas i férslaget med planterbara
terrassbjalklag med trad, buskar och med arter som finns pa
platsen naturligt idag. Pa garden finns gemensamma vistelseytor
for lek, social samvaro, odling och privata uteplatser. Breda
trappor tar upp den ca 1,5 m stora nivaskillnaden mellan gata och
gard. Garden nas dven via trapphus.

Kvarter A1. Fasadutsnitt Kvarter A1. Fasadutsnitt
loftgangsfasad mot Abyvégen gavelmotiv mot nordost
(Bild: Kod arkitekter) (Bild: Kod arkitekter)
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Kvarter A2. Fasadutsnitt mot
Ostbergabackarna i nordvést
(Bild: Kod arkitekter)

Kvarter A1. Fasadutsnitt mot
Ostbergabackarna i séder
(Bild: Kod arkitekter)
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Kvarter A. 3D-vy frdn séder (Bild: Kod arkitekter)

Kvarter A. 3D-vy fran 6ster (Bild: Kod arkitekter)

Kvarter A. 3D-vy frén véster (Bild: Kod arkitekter)
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Kvarter B
o‘::\

Y Cirka 190 bostdder
O ( % Einar Mattsson Projekt AB med Varg arkitekter och Topia

( ) landskapsarkitekter.

EWARTER C

Kvarter B. Situationsplan. (Bild: Varg arkitekter)

Bebyggelsen foreslas utgoras av sammanbyggda volymer mot
Abyvigen och parkytan i nordést. Byggnadshojderna féreslés
folja terrangen och gradvis trappas upp fran fem vaningar mot
parkytan till nio vaningar i det nordvistra hérnet mot Abyvégen.
Mot Ostbergabackarna och kvarter C foreslds volymer i en ldgre
skala pa 5-6 vaningar. Byggnadskropparna binds samman med
tva lankbyggnader som skydd mot buller.

Entréer till byggnaderna finns runt hela kvarteret och angors fran
Ostbergabackarna och kvartersgator. Parkering sker i garage
under garden med in- och utfart fran kvartersgatan dster om
kvarteret.
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Kvarter B. Fasad mot parken i nordést (Bild: Kvarter B. Fasad mot Abyvégen i nordvést (Bild: Varg
Varg arkitekter) arkitekter)
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Kvarter B. Fasad mot angéringsgata i sydvést Kvarter B. Fasad mot Ostbergabackarna i sydost

(Bild: Varg arkitekter)

(Bild: Varg arkitekter)

Byggnaderna inom kvarteren foreslas utformas som loftgangshus
med platta tak mot Abyvigen och mot parkytan mellan kvarter A
och B. I 6vriga delar foreslas byggnaderna utformas utan
loftgangar och med sadeltak.

Loftgangsfasaderna foreslds utformas med en yttre pelarstomme
som bidrar till att fortydliga och sérskilja volymerna samt bryta
ner skalan. Pelarstommen utférs i ljus kulér med réacken i glas.
Fasaden foreslas utforas i naturndra och varm kul6r som varieras
ndgot i ton mellan de olika husvolymerna. Sockelvaningen
foreslas markeras tydligt med stora glasade partier. Mot garden
foreslas loftgangshusen utformas med slédta och enkla fasader
exempelvis i ljus puts eller ljust infargad/malad betong.

Sadeltakshusen foreslds gestaltas som volymer som samspelar
med befintlig bebyggelse. Fasad, sockel, tak och detaljer foreslas
gestaltas med fargskala som genomgdende ligger ton-i-ton.
Lankbyggnaderna foreslas som utformas som avvikande och
livfoérskjutna med en karaktédr som liknar loftgangshusens ljusa
gardsfasader.
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Kvarter B. 3D-vy fran parken, mellan kvarter A och B, mot
Ostbergabackarna. (Bild: Varg arkitekter)
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Kvarter B. 3D-vy frdn Abyvégen (Bild: Varg arkitekter)
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Kvarter B. Fasadutsnltt mot Abyvagen (Bild: Varg arkitekter)

Garden som ligger ovanpa ett planterbart terrassbjédlklag foreslas
utformas med ett rymligt gront rum omgivet av trdd och buskar. I
den Ostra delen finns i forslaget en grasyta med plats for lek och
rekreation. Intill den finns en gemensam samlingsplats med
pergola. Den véstra delen av garden foreslas utformas med
gronska och plats for lek. Narmast fasad foreslas en privat zon
med uteplatser.

Kvarter B. lllustration féreslagen gardsutformning. (Bild: Topia
landskapsarkitekter)



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-12-01, Dnr 2019-04998

-
@

Stockholms
stad

"\

-
!

o5 T

Samradshandling
Dnr 2019-04998
Sida 35 (69)

Kvarter C

Ca 200 bostdder

ByggVesta AB med Kjellander Sjoberg arkitekter och Tengbom
arkitekter.

Kvarter C ligger i en brant sluttning i planomradets nordvéstra
horn dér Ostbergabackarna viker av mot séder. Byggnaderna
foreslds vara 8-10 vaningar mot Abyvigen och 5-7 vaningar mot
Ostbergabackarna. Byggnadskropparna placeras nagot forskjutet i
forhallande till varandra och kvarteret 6ppnas upp mot
parkmarken i sydvast.

Kvarteret angors via angoringsgata som ansluter till
Ostbergabackarna. Angoringsgatan stracker sig i en slinga runt
kvarteret och avslutas med en vindplan mot Abyvigen. Parkering
sker i garage under garden med in- och utfart mot
angoringsgatan.

&
Kvarter C. Situationsplan med féreslagen gardsutformning (Bild:
Tengbom arkitekter)
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Kvarter C. Fasad mot angdringsgata i nordést (Bild: Kjellander Sjoberg)

Kvarter C. Fasad mot Ostbergabackarna i sydést. (Bild: Kjellander
Sjéberg)
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Kvarterets sex volymer foreslas gestaltas i puts och tegel med tva
fargkoncept, ett ljusare och ett morkare. Byggnaderna foreslas
utformas med diagonal taklutning och takfot samt klds med
bandtackt plat.

Entrévaningarna foreslas genomgdaende utforas i tegel med tva
varierande kul6rer och en avvikande tredje tegelkulér i en lagre
lankbyggnad som binder samman tva byggnadsvolymer i
norddst.

Loftgangsfasaden mot Abyvigen féreslas delas upp i flera
volymer och utformas med en forskjuten vertikal rytm med
oppningar som delvis ar glasade. Den inre fasaden i loftgdngen
klds i ett kontrasterande mjukt material, exempelvis tra.

Kvarter C.

Kvarter C. 3D-vy fran Abyvégen. (Bild: Kjellander Sjéberg)
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Kvarter C. 3D-vy fran Ostbergabackarna. (Bild: Kjellander Sjéberg)

Bostadsgarden 6ppnas upp mot parkmarken i sydvast.
Nivaskillnaden mellan gardsbjalklag och parkmark é&r cirka 1
meter. I gransen foreslas en lutande stenmur med infélld trappa.
Med inspiration fran den omgivande naturen foreslas trad, buskar
och perenner av skogskaraktdr, med tradarter som varianter av
tall, bjork och 16nn. Gronska med véxter som gynnar biologisk
mangfald ska finnas pa garden.

Garden foreslas utformas med bland annat lekutrustning,
grillplats, odlingsmdgjligheter och samlingsytor, samt med en
storre grasyta och hardgjorda ytor med plats for aktiviteter.

Kvarter D
Ca 225 bostdder
Sveafastigheter Bostad AB med Urban Design och LAND.

De tva sodra kvarteren har gardar som ¢ppnar upp sig mot
parkstraket och det norra kvarteret avslutas med ett lagre
bostadshus mot parkmarken. Mellan kvarteren finns sldpp med
allmén platsmark vilket mojliggor passage mellan
Ostbergabackarna och dalstréket.

I forslaget ar kvarteren uppdelade i olika volymer dér varje
kvarter har ett gathus som ligger parallellt med
Ostbergabackarna, ett slénthus och ett punkthus. Slidnthusen
ligger i lutning mot parkstraket pa kvarterens sodra sida med en
vaningshojd pa 5-6 vaningar. Punkthusen ligger i slant pa
kvarterens norra sida och d&r sammanldnkade med gathusen
genom gemensamt trapphus. Hojden pa punkthusen och
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gatuhusen varierar mellan 5 och 7 vaningar. Taket pa punkthus
och gatuhus ligger pa samma niva i respektive kvarter.

Byggnaderna angors frén Ostbergabackarna och via garden. P&
grund av markens lutning hamnar entréer till slantbyggnaderna pa
ett mellanplan och de nedre lagenheterna nas via korridor och
hiss. Parkering sker i garage under garden i det norra kvarteret,
D1, med in- och utfart via ramp mot Ostbergabackarna.

Kvarter D. Situationsplan med féreslagen gardsutformning.
(Bild: LAND)
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Kvarter D1. Fasad mot parkmarken i sydvést. (Bild: Kvarter D1. Fasad mot Ostbergabackarna i nordost.
Urban design/LAND) (Bild: Urban design/LAND)
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Kvarter D2. Fasad mot parkmarken i sydvést. (Bild: Kvarter D2. Fasad mot Ostbergabackarna i nordést.
Urban design/LAND) (Bild: Urban design/LAND)
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Kvarter D3. Fasad mot parkmarken i sydvést. (Bild: Kvarter D3. Fasad mot Ostbergabackarna i nordést.
Urban design/LAND) (Bild: Urban design/LAND)
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Kvarter D. Fasader mot Ostbergabackarna i nordést. (Bild: Urban design/LAND)
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Gatuhusen mot Ostbergabackarna foreslas anknyta i skala,
riktning, material och formsprék till Ostbergas lamellhus. De hus
som kléttrar ner for slanten mot parkstraket utformas med
sluttande tak som féljer topografin.

Fasaderna foreslas utforas i puts, med en sockel av tegel mot
gatan och med inslag av trd mot parken. Kulérerna bygger pa en
fargpalett ddr gathusen &r ljust sandfargade, slanthuset rédtonade
och punkthusen ljust grona. Gathuset har i forslaget en markerad
takvaning med morkgra takplat.

mE—_

Kvarter D. 3D-vy fran parkomradet i sydvést. (Bild: Urban design)
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Kvarter D. 3D-vy fran parkomradet j vast. (Bild: Urban design)

I forslaget utformas gardarna med skiftande funktioner och
innehdll for att komplettera varandra. De tva 6ppna gardarna i
soder mojliggor for trdd och annan vegetation, samt berg i dagen,
att komma in mellan husen. Karaktdrstrdd placeras inne i
kvarteren och bidrar till att binda samman gronstrukturen mellan
kvarter och park. Pa gardarna foreslas en gemensam uteplats samt
ytor for odling och lek. Planteringar foreslas for att skapa en gron
karaktdr och utgéra grans mellan privata uteplatser och
gardsytorna. Pa den sodra garden finns mojlighet att anlagga ett
vaxthus.

Gestaltningsprinciper

Ett kvalitetsprogram fér Ostberga norra har tagits fram
tillsammans med exploatorerna i syfte att sédkerstédlla god
utformning och hog kvalitet pa gestaltningen av byggnader och
offentliga rum. Kvalitetsprogrammet syftar till att bebyggelsen
langs Ostbergabackarna ska utformas som en ny arsring med hog
arkitektonisk kvalitet som till viss del forhaller sig till befintlig
bebyggelse i Ostberga.

Befintlig bebyggelse vander sig inat med entréer vanda mot
gardarna. Den nya bebyggelsen vander pa strukturen och arbetar
aktivt med tydliga framsidor mot gata. Varje bostadskvarter ska
préaglas av variation i skala och hojder dar lagre byggnader
placeras utmed Ostbergabackarna och hégre bebyggelse placeras
mot Abyvigen.

Bostadskvarteren utformas i varierad kvarterstruktur med en
linjar placering som féljer Ostbergabackarnas striackning. De till
storlek varierade kvarteren och dess utformning mojliggér en
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variation i bade hustypologi och férhallande till omgivande
gaturum.

Samtliga kvarter mot huvudgatan utformas med transparenta
utrymmen i bottenvaningarna for att skapa en viaxelverkan mellan
gata och byggnad. Med en férhojd bottenvaning mojliggors for
lokaler. Samspelet inom och mellan kvarteren ska resultera i en
varierad gatumiljo i stadsdelens sockelvaning.

Arkitekturen ska vara av hog kvalitet och tydligt féorankrad i
omgivande stadsdelars uttryck. Ostberga norra far en egen
avlasbar karaktar inom stadsdelen men det ska fortfarande ga att
avlidsa Ostberga som en helhet. Genom att arbeta med
overgripande farg- och materialval &r syftet att bebyggelsen
battre ska harmonisera med omgivande
stadsbebyggelsekaraktirer pa och intill Ostberga bade vad det
gdller ny och befintlig bebyggelse. For att skapa forutséattningar
for detta har en farg- och materialplan for Arstafiltet i sin helhet
utarbetats som dven kan anvédndas for planerad bebyggelse vid
Ostberga norra.

Taklandskapet utgor en viktig siluett fran omgivningen. Olika
takutformning kan med fordel prévas. Taken kan dven utformas
for bland annat energiproduktion.

Genom variation i bade planstrukturen och byggnadstypologin
ska forutsattningarna for stadsliv, rérelse och lokala
klimatforhallanden starkas och tillvaratas enligt ovannamnda
principer.

Planbestammelser kvartersmark

Anvandning kvartersmark
Inom planomradet forekommer f6ljande
anvandningsbestammelser fér kvartersmark

B — Bostdder

C1 — Centrum far anordnas i bottenvdning mot GATA
Bestammelsen innebar mojlighet att, men inget krav p4, att
anordna centrumverksambheter i bottenvaning mot gata for
planerad bebyggelse. Anvandningen mojliggor for ett mer publikt
gatuliv.

E - Teknisk anldggning
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Begransning av markens utnyttjande

Byggnad far inte uppféras. Cykelparkering,
dagvattenmagasin, sopkasuner, trappor, uteplatser och
stédmurar fdr anordnas. Parkering medges endast ldngs
angoringsgata.
Kring samtliga kvarter finns en zon mot allmén plats, samt
mellan kvarter B och C, dir byggnad inte far uppféras. I delar
kan dessa ytor anvdndas for angoringsgata eller garageinfart.
Bestammelsen syftar dven till att avgransa byggrétten och
precisera dess utbredning. Byggnad far inte heller uppforas pa
bostadsgarden inom kvarter D2 och D3.

Marken far endast bebyggas med vdixthus.
Vaxthus far uppforas pa del av gérd i kvarter D3.

Marken fdr byggas 6ver med planterbart bjdlklag. Ovan detta

far marken endast bebyggas med mindre

komplementbyggnader. Sammanlagd byggnadsarea far hogst

utgdra 10% av ytan och nockhéjden fdr hogst vara 4,0 meter.
Marken i kvarter A1, A2, B, C och D1 far byggas 6ver med
planterbart bjdlklag. Bestimmelsen syftar till att mojliggora
parkeringsgarage under bostadsgardarna och att sdkra en
anvandbar gardsmiljo for de boende samt ge utrymme for
gronska och ekosystemtjanster.

Hojd pa byggnader
Hogsta totalhéjd i meter 6ver nollplanet.

Hoégsta totalhdojd i meter over nollplanet mellan angivna
héjder fran hégsta till ldgsta punkt.
Bestammelsen mojliggor for ett sluttande takplan mellan de tva
angivna héjderna.

Hogsta hojd for bjdlklaget i meter dver nollplanet, exklusive
jordman.
Bestammelsen anvands pa bostadsgardarna for att sakerstélla
en god hojdsattning med avseende pa avrinning vid skyfall och
vardagsregn samt god tillganglighet och framkomlighet.

Utformning
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f1 — Bottenvdning mot GATA ska utféras i annat material dn
puts.
Det ar viktigt med ett attraktivt mote mellan byggnad och gata
dar arkitekturen upplevs i 6gonhdjd. Samspelet inom och mellan
kvarteren ska resultera i en varierad gatumilj6 i stadsdelens
sockelvaning.

2 — Bottenvaning mot GATA ska utformas med genomsiktliga

fonster och dérrpartier till minst 40% av dess fasadldngd och

ges en hogre vaningshojd med minst 3,5 meter i medelhéjd.
Mot huvudgatan som har en stark offentlig karaktar med
mojlighet till lokaler fér centrumdndamal i bottenvaningen &r det
viktig med hog genomsiktlighet for att férmedla en visuell
kontakt med de som ror sig langs med gatan och de aktiviteter
som pagar i lokalerna. En uppglasad bottenvaning ger dven ett
sekundart ljus till gatan pa natter och morka vinterdagar.

En generos hojd pa bottenvaningen &r ocksa viktigt for att
mojliggora for lokaler med hogre rumshojd. Syftet med
bestammelsen ar dven att skapa en tydligare bottenvaning och
forutsattningar for béttre proportioner i gestaltningen.

f3 — Utéver angiven totalhdjd far solceller anordnas pa tak.

Solceller ska vara indragna minst 0,5 meter fran fasadliv.
Genom att solceller till viss del undantas fran reglering om
totalh6jd framjas majligheten att anordna en mer hallbar
energiforsorjning och tillvaratagande av de ekosystemtjdnster
som solen ger.

F4 — Takterrass med rdcke far anordnas.
Bestdimmelsen géller fér de punkthus som foreslas i kvarter D.

Om byggnaden utférs med trdbjdlklag fdr hogsta tilldtna
totalhojd utékas med 0,35 meter per bjdlklagsplan.
For att underlétta for ett mer hallbart byggande tillats en
generdsare hojd for byggnader som uppfors med trébjalklag,
eftersom denna typ av konstruktion kréaver tjockare bjalklagshojd
i jamforelse med exempelvis betongbjalklag.

Over allmén plats mot GATA ska utskjutande byggnadsdelar
och balkonger ha en fri héjd pda minst 4,7 meter frdn mark och
ha ett maximalt djup pa 1,2 meter frdn fasadliv.
For att skapa en spannande och varierad arkitektur far
byggnadsdelar skjuta ut éver allmén plats. Dock ska tillrdcklig
plats ges at gatutrad, gaende och driftsfordon varfor minsta fria
héjd och storsta djup regleras.
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Markens anordnande

Foreskriven hojd dver nollplanet
Bestammelsen anvands pa for att reglera hojden for
markplanering inom planomradet.

Skydd mot stdrning
m1 — Friskluftsintag fdr inte placeras mot norr.
m2 — Utrymning far ej ske mot norr.
m3 — Fasader mot norr ska utforas i obrdnnbart material
alternativt brandklass EI30.

Reglering av atgérder i syfte att skydda fran olyckor.

Abyvigen &r en sekundér transportled for farligt gods vilket
kréaver sarskilda bestimmelser for att minska risken att manniskor
kan komma till skada.

Ovrigt

Markreservat for ledningar u och gemensamhetsanldggningar g
beskrivs i genomférandedelen av planbeskrivningen. Ett
ledningsstrak finns i nordvastra delen av kvarter A. Omrade for
gemensamhetsanldggning finns for angéringsgata och parkering
pa kvartersmark mellan kvarter B och C.

Park

Marken kring planerad bebyggelse planldaggs som parkmark
(PARK). I programmet for Ostberga anges att de stérre
parkrummen i Ostberga ska utvecklas till sin karaktir och
kompletteras med fler funktioner och malpunkter.

Dalstraket mellan Ostberga och Liseberg

Lisebergsparken pekas ut som en viktig motesplats i dalgangen
mellan Ostberga och Liseberg/Orby slott. Parken, framforallt den
lagt utnyttjade norra delen som ligger inom planomradet, foreslas
utvecklas for att mojliggora 6kad interaktion och integration
mellan stadsdelarna.

I gestaltnings-PM for allmdn plats foreslas parkstraket utformas
med ett Oppet parkrum i Lisebergsparken som 6vergar till
skogskaraktir med dppna gldntor ndrmare Abyviégen i norr.
Gléantorna utformas for vistelse med mojlighet till lek i skogen.
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Den befintliga skogskaraktdren behalls och naturelement som
trdd, stenar och annat lyfts fram.

Parkrummets inre 6ppna del foreslas utformas som en lugn
motesplats med sittplatser, en del under tak. Befintliga trdd sparas
och kompletteras med nya trad och undervegetation. I skogen
mojliggors en dventyrlig och lekfull promenad som kan skifta i
karaktdr mellan t ex naturligt kuperade partier, langa
balansspanger, lekfulla traskulpturer, befintliga stenar och glantor
att stanna upp vid.

Gréanszonen mot de nya kvarteren foreslas avgransas med
befintliga och nya trad samt mindre anlagda kullar for att skapa
visuellt skydd mellan gangstrak och gard.

Soder och norr om kvarter D foreslas entréplatser som kan
utformas som mindre platsbildningar som ger identitet till parken.
Mellan de kvarter som orienteras mot parken finns slapp med
allmédn platsmark som mdjliggér passage mellan
Ostbergabackarna och parkstraket.

Gronstréket langs Abyvagen

Genom gronstraket langs Abyvigen l6per cykelbanan som &r
tankt att uppgraderas till cykelpendlingsstrak. I parken kopplas
cykelpendlingsstraket ihop med cykelstraket mot Arstafiltet och
det lokala gatunitet i Ostberga. Gronstraket &r tdnkt att rustas upp
med nya trdd- och buskplanteringar.

Gronstraket har begransat rekreativt varde pa grund av buller fran
Abyvigen och partihallarna, men har méjlighet att bidra till
ekosystemtjanster, gang- och cykelfléden och visuella varden.
Skalgroparna (fornlamningen Brannkyrka 161:1) i berghédllarna
norr om kvarter B dr bevarade och synliga och kan bidra med en
beréttelse om platsens historia.

Gator och trafik inklusive parkering

Gatunat

Planen omfattar del av Ostbergabackarna som ligger kvar i
ursprungligt lage och far en ny sektion. Gatan forskjuts nagot
soder ut vid kvarter A for att mojliggora ett storre och
valfungerande kvarter for kvarter Al. Inga nya allménna gator
kommer att anldggas inom planomradet.

Ostbergabackarnas norra infart frén Ostbergavigen
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planeras i et nytt ldge som méter den planerade strukturen pa
Arstafiltet.

Sektionen for Ostbergabackarna utformas med ett korfalt i
vardera riktningen och dubbelsidig gangbana. Mot ny bebyggelse
foreslas en zon med plats for bilparkering, angoring, trad och
eventuell cykelparkering. Vid kvarter D2 planeras for en bredare
sektion med yta for vaderskydd och plattform foér busshallplats.

For att klara bullerkraven vid norra delen av kvarter A och
mojliggora for ett kringbyggt kvarter kravs en nagot smalare
sektion for denna stricka av Ostbergabackarna. Detta &r en
kompromiss da det inte & mojligt att flytta kvarteret norrut pa
grund av riskavsténd till Abyvigen och fér att inte inkrdkta pa det
omrade dar cykelpendlingsstraket planeras.
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Parkering

Befintlig parkeringsplats inom kvarter A2 kommer enligt
forslaget tas i ansprak for ny bebyggelse. Delar av befintlig
kantstensparkering utmed Ostbergabackarna behover tas i
ansprak till forman for nya in- och utfarter, 6vergangsstallen,
angoringsplatser, trdd och eventuell cykelparkering.

Parkeringsbehovet 16ses inom kvartersmark for respektive
kvarter. Parkeringstalet for detaljplanen &r enligt projektspecifika
parkeringstal berdknat till 0,5 p-platser/lagenhet. For planerade
bostadskvarteren ska parkering l6sas i garage inom respektive
kvarter. Byggaktorer har mojlighet till rabatt pa parkeringstalet
mot ett fordefinierat paket av mobilitetsatgdrder. Byggaktor som
genomfor samtliga atgarder erhaller en rabatt om 25 % pa
parkeringstalet.

Garage planeras under kvarter A, B, C och D1. Cirka 40 av de 80
befintliga parkeringsplatserna inom kvarter A planeras att ersdttas
i garage under kvarteret.

Cykelparkering for boende ska anordnas inom kvartersmark.
Parkeringstal for cykel dr 2,5 per lagenhet. Cykelparkeringar ska
placeras i nérhet till entréer, bor vara vaderskyddade och ska
utformas sa att ramldsning medges. Hélften av platserna bor
mojliggoras inomhus.

Biltrafik

Biltrafik som alstras fran nyexploateringen uppskattas till cirka
900 fordon per dygn och kommer att fordela sig mellan den nya
planerade norra infarten mot Ostbergavigen och den befintliga
anslutningen som forsorjer Ostberga. All parkering inom
kvartersmark anldggs i underbyggt garage under husen med
undantag for nagra platser pa gatan i kvarter C.

Gang- och cykeltrafik

Foreslagen ny sektion fér Ostbergabackarna innebér att
gangbanan mot befintlig bebyggelse bibehalls och att gatan
breddas mot planerad bebyggelse med mdjlighet att anldgga ny
gangbana. For att mojliggora bebyggelsen vid kvarter A kravs att
gatan langs denna strackning forses med nya gangbanor pa bada
sidor om gatan.

I dalgangen véaster om kvarter D foreslas att befintlig gang- och
cykelvég bibehélls. Delar av cykelvigen lings Abyvigen
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uppgraderas till standard for cykelpendlingsstrak som foreslas
ledas sa att den ansluter till kvarteren for att skapa cykelkoppling
till Ostberga och Arstafiltet mot Gullmarsplan.

A
§

Sektion cykelpendlingsstraket. (Bild: Tyréns)

Kollektivtrafik

For att gora kollektivtrafiken mer attraktiv och minska restiderna
har en 6versyn 6ver hallplatsligen i Ostberga utforts. DA det &r
ndra mellan befintliga busshallplatser foreslas att tva befintliga
hallplatser (Terrassen och Branten) lings Ostbergabackarna tas
bort och ersatts med ny hallplats vid kvarter D2. Héllplatsen
Slattakragrand i planomradets nordostra del behalls enligt
forslaget.

Tunnelbanan planeras med en uppgang vid Ostberga centrum och
forvantas std klar runt 2035.

Tillganglighet

Planerad bebyggelse angors i huvudsak frén Ostbergabackarna
som med ny foéreslagen sektion utformas for att framja 6kad
tillganglighet.

For att stirka kopplingen mellan Liseberg och Ostberga och
entrén till Annebodaskogen planeras en ny gangvég bredvid
befintlig trappa. Da den anpassas efter befintlig skogsterrang blir
den relativt brant och uppfyller inte kraven pa tillgédnglighet.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Atgérder for lokalt omhéndertagande av dagvatten ska
dimensioneras for ett regndjup pa 20 mm enligt Stockholms stads
atgardsniva for dagvattenhantering. Sammantaget innebér
planférslaget 6kade dagvattenfloden. Behovet av fordrojande
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atgarder inom kvartersmark och gatumark &r stort. Atgédrdskravet
giller for all ny- och ombyggnation inom Stockholms stad och
inkluderar dérfor inte parkmarken eller den Ostra och sodra
halvan av Ostbergabackarna, nirmast befintlig bebyggelse i
Ostberga, som inte byggs om. De delarna kommer
fortsdttningsvis ha befintlig avvattning.

Cykelpendlingsstrak

Dike intill cykelstak _7

Ostbergabackama

Skelettjordar for
dagvatten fran vagen

Dike mot nedsanktyta &,

L'i
MNedsankt gronyta for %"
fordrojning av storre W
nederbdrd

Oversiktlig bild 6ver dagvattenhanteringen fér allmén platsmark inom
planomradet. Blaa pilar visar flodesvéagar. (Bild: WSP)

For allmén plats foreslas dagvattenhanteringen losas genom att
dagvatten fran den halva av vdgbanan som byggs om och den nya
gangbanan langs gatan omhéndertas i skelettjordar ldngs
vagbanan. Skelettjordarna avvattnas till tva olika
avrinningsomraden.

Utmed det nya cykelpendlingstraket i norr foreslas ett krossdike.
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For att forhindra instdangda ytor vid kvartersmarken i sodra delen
av utredningsomradet foreslas ett dike langs befintlig gang- och
cykelbana i dalstraket samt en 6versvamningsyta i form av en
nedsdnkt gronyta.

Dagyvatten fran parkmarken avvattnas vid storre skyfall mot
lagpunkter inom planomradet.

For kvartersmark har dagvattenutredningar genomforts for
respektive kvarter. Generellt foreslas att de 6kade flodena som
tillkommer vid exploatering renas och fordrojs enligt Stockholms
stads atgardsniva i dagvattenlosningar i form av magasin,
regnbdddar, svackdiken, nedsdnkta gronytor och skelettjordar.

Kvarter A

For fordrojning och rening av dagvatten inom kvarteret foreslas
ett dagvattensystem bestdende av makadammagasin som
fordrojer och renar dagvatten innan infiltration eller avledning via
dagvattenledningsnéit.

Kvarter B

Utredningen for kvarteret foreslar att de 6kade flédena med
exploatering omhédndertas i regnvaxtbaddar, nedsankt gronyta
och skelettjordar.

Utredningen lyfter behov av vidare utredning da kvartersgransen
ej dr fardigutredd, servishdjden for dagvatten inte dr faststalld,
dagvatten fran gata riskerar inte kunna ansluta till
servisavsdttning for kvarteret samt att det finns en risk for att
takvatten fran omradets norra takytor inte kan anslutas mot
dagvattenndtet i gatan.

Kvarter C

Utredningen for kvarteret foreslar att de 6kade flédena som
tillkommer vid exploatering renas och foérdrdjs i magasin och
nedsdnkta regnvaxtbaddar samt i skelettjordar.

Det finns inga serviser till omradet idag. Utredningen papekar
behovet av att i ett tidigt skede samordna med Stockholm Vatten
och Avfall om var man énskar placering av dagvattenservis.

Kvarter D
For att uppna stadens krav pa férdrjning och rening av dagvatten
foreslas att vattnet omhéandertas i regnbaddar, gront tak och
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nedsankningar i innergardarnas gronyta for majlighet till
infiltration.

Vattenforsorjning, spillvatten

Vattenforsorjning och spillvattenhantering for tillkommande
bebyggelse foreslas losas genom ny servisledning som ansluter
till befintligt nét.

EllTele

Tillkommande bebyggelse antas kunna ansluta till befintligt el-
och telendt. Ny elnétsstation foreslas i anslutning till
Ostbergabackarna, i kurvan mellan kvarter C och D, samt sydvést
om kvarter A1.

Energiforsorjning
Tillkommande byggnader antas kunna ansluta till befintligt
fjarrvarmenat.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska ske i enlighet med Stockholm Vatten -
och avfalls rutiner. For kvarter B och C ska avfallshanteringen
16sas pa kvartersgatorna.

Raddningstjanst

Brandbilar kan angéra vid gata med sldackbil och stegbil.
Insatsvég for raddningstjéanst till kvarteret blir via vanliga och
Tr2-trapphus och garageramp samt Tr2-trapphus for punkthusen
och sldnthusen och via vanliga trapphus for gatuhusen.

Konsekvenser

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
i 6 kap. miljobalken.

Sammantaget bedéms planforslaget inte medfora vasentlig
paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa. De
miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.
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Naturmiljo

Detaljplanens genomforande innebdr att parkmark delvis tas i
ansprak for ny bebyggelse vilket medfor att naturvarden
forsvinner. Lansstyrelsens bedémning dr att sarskilt vardefulla
trad omfattas av samrad enligt 12 kap 6§ miljobalken.

Viktiga atgarder for att minska de negativa konsekvenserna och
kompensera for forluster for naturmiljon &r att utforma gronska
och vegetation i kvarteren och pa gator och torg sa att de knyter
an till de naturmiljéer som finns inom och omkring Ostberga.

Vid utveckling av Annebodaskogen &r det viktigt att hdnsyn tas
till naturvarden som bibehalls och starks dar det ar mojligt.

Vid gestaltning av natur och park avses befintliga ekologiska
varden och ekosystemtjénster tas tillvara och utvecklas.
Gronytefaktorn kan bidra till att minska den negativa paverkan pa
naturmiljon.

Sammantaget bedoms forslaget innebéra viss negativ paverkan pa
befintliga naturvéarden.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomraden for
ytvattenférekomsterna Mélaren — Arstaviken (SE657834-162783)
och Strommen (SE591920 -180800) for vilka faststédllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Dagyvatten fran planomradet fordrojs och tas om hand inom
planomradet. Stadens atgardsniva for rening uppnas genom att
dagvatten fran hardgjorda ytor férdréjs och renas i magasin,
regnbdddar, svackdiken, nedsdnkta gronytor och skelettjordar.
Enligt en samlad bedémning for hela planomradet, allmén plats
och kvartersmark, kommer féroreningsméngderna minska
forutom for niringsdmnet fosfor. Okningen mot Strémmens
avrinningsomrade, dar fosfor ar en extra kanslig fraga, ar liten.

Eftersom Malaren — Arstaviken har ett beslutat atgdrdsprogram
och samtliga @mnen som dr studerade i utredningen som
recipienten &r kanslig for minskar bedoms planforslaget inte
paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for
vatten for Mélaren — Arstaviken.

Det dagvatten som nar Strommen leds idag i kombinerade
ledningar till Henriksdals reningsverk och dérefter ut i
Strommen. Det innebdr en 6kad reningsgrad vid normal
nederbord dn den som presenteras i framtagen
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dagvattenutredning. Vid exploatering foreslas att dagvattnet leds
om vilket innebér att mojlighet att uppna MKN é&r beroende av
framtida recipient. Lamplig recipient och planens paverkan bor i
sa fall utredas vidare i diskussion med Stockholm Vatten och
Avfall.

Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter. Nedan
presenteras bedomd paverkan pa miljokvalitetsnormerna for
respektive kvarter.

Kvarter A

Sammantaget bedoms forslaget, med rening och férdrojning av
dagvatten i makadammagasin enligt Stockholms stads
atgardsniva om 20 mm, forbattra mojligheterna att uppna kemisk
respektive ekologisk status i recipienten. Exploateringen
forbattrar darmed recipientens chanser att uppnas dess
miljokvalitetsnormer.

Kvarter B

Efter planerad exploatering samt med foreslagna atgarder
berdknas fororeningsinnehallet i dagvattnet minska eller vara i
samma niva sett till halter. For transporten av dmnen ut ur
omradet ses en 6kning for kvave och Bens(a)Pyren.
Exploateringen bedoms inte forsvara recipientens mojlighet att
uppna MKN om man ser till hela detaljplaneomradets bidrag.

Kvarter C

Med foreslagna dagvattenlosningar 6kar féroreningsbelastningen
i dagvattnet som braddar ut fran fastigheten efter exploatering.
Det finns inga serviser till omradet idag. Utredningen papekar
behovet av att i ett tidigt skede samordna med Stockholm Vatten
och Avfall om var man énskar placering av dagvattenservis.

Kvarter D

Med foreslagna dagvattenlosningar bedoms fastighetens
paverkan minimeras och miljokvalitetsnormerna berdknas kunna
nas pa sikt ndr mer fororenade ytor inom avrinningsomradet till
recipient byggs om enligt samma krav. Trots att inga trafikytor
planeras pa fastigheterna och att allt vatten renas genom lokalt
omhéndertagande sker en okning av féroreningsméangden pa
grund av att det i princip dr omgjligt att inte 6ka belastningen i
dagvattnet ndr parkmark exploateras.
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Stads- och landskapsbild
Foreslagen bebyggelse innebar paverkan pa stadsbilden da mark
som i dagsldget dr oexploaterad tas i ansprak.

Vid métet med befintlig bebyggelse i Ostbergahdjden anpassas
hojden pa foreslagen bebyggelse till befintlig skala. Mot
Abyvigen bedéms en hogre exploatering och genomtinkt
gestaltning kunna bidra till positiva varden for stadsbilden da den
nya stadssiluetten kan skapa en tydlig front med slutna kvarter
mot vigen.

Bebyggelsen som placeras mot dalstraket anpassas i hojd och
placering for att integreras i terraingen och majliggora ett varsamt
forhallningssatt till parkmarken.

Tillkommande bebyggelse placeras med slutna volymer mot
Ostbergabackarna vilket bedéms kunna stirka gatan som
stadsgata och bidra med trygghetsskapande varden. Gatan far
genom de nya byggnadernas placering en ny karaktar.

Ostberga norra far en egen avldsbar karaktir inom stadsdelen
samtidigt som den nya bebyggelsen integreras i Ostberga som
helhet. Genom fédrg- och materialval kan ny bebyggelse gestaltas
for att harmoniera med den befintliga.

Sammantaget bedoms planforslaget innebéara en positiv paverkan
pa stads- och landskapsbilden med nya inslag av bebyggelse som
kan bidra till att uppfylla syftet programmet fér Ostberga och
intentionerna i 6versiktsplanen om att skapa forutsdttningar for
att koppla samman Ostberga med kringliggande stadsdelar.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é

Foreslagen bebyggelse tillfér en ny typ av struktur i Ostberga
med bebyggelse som vander sig mot gatan med tydliga framsidor,
i motsats till befintlig bebyggelse som vander sin indt med entréer
och fasader som &r vanda mot gardar. De nya kvarteren praglas
dven av variation i skala och héjder, men anpassas i hojd vid
métet med befintlig bebyggelse i Ostberga.

Foreslagen bebyggelse utformas och gestaltas for att upplevas
som en egen arsring av ny bebyggelse. Befintlig bebyggelse i
Ostberga bedéms ddrmed &dven fortsittningsvis kunna upplevas
som en avgransad och avlédsbar enhet.
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Da det tidigare funnits hogar, stenséttningar och gravfalt i
omradet finns mojlighet att nya patraffas. Lansstyrelsen ska
kontaktas for avstdmning infér eventuell exploatering. I de fall
dldre lamningar patrédffas under arbetets gang, ska arbetet
omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen kontaktas.

Stoérningar och risker

Elektromagnetiska falt

For ndrvarande har Sverige inte nagra gransvarden for statiska
eller kraftfrekventa magnetfélt, varken i arbetsmiljon eller for
allménheten. Den forskning som finns visar att man inte kan se
nagon riskokning under 0,4 pT.

Sammanvagd beddmning av buller

Planomradet paverkas av bade trafikbuller och verksamhetsbuller
fran norr. Bullret har olika karaktar dér trafikbullret utgér en mer
konstant ljudmatta, medan verksamhetsbullret kan upplevas mer
stotvis forekommande. Sammantaget utgor bullret en pataglig
negativ paverkan pa ljudmiljon i planomradets norra del.
Bebyggelsens placering och utformning bedéms kunna minska
paverkan bade inomhus och pa bostadsgardarna. Byggnadernas
placering bidrar dven till att skdarma av bullret mot allmén plats
samt befintlig och planerad bebyggelse soder om kvarteren.

Nedan redovisas resultatet fran genomférda bullerutredningar
fordelat pa trafikbuller och verksamhetsbuller.

Trafikbuller

Planomréidet paverkas av trafikbuller fran Ostbergabackarna och
Abyvigen. Trafiken p& Abyvigen uppgér till cirka 24 000
fordon/arsmedeldygn varav 14% med tunga fordon. Skyltad
hastighet dr 70 km/h vilket medfor att den ekvivalenta ljudnivan i
nuldget uppgar till mellan 65 och 70 dBA vid fasaderna narmast
Abyvigen. For att klara riktvirdena for trafikbuller méaste
lagenheterna uppforas med ljuddampad sida.

I trafikbullerférordningen 3§ anges att trafikbuller inte bor
overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad. Om riktvardet 4nda 6verskrids anges i 4§ att minst hélften
av bostadsrummen i respektive lagenhet ska vara vanda mot en
sida dar man vid fasaden inte 6verskrider 55 dBA ekvivalent
ljudniva respektive 70 dBA maximal ljudniva. For bostader pa
hogst 35 kvm giller istdllet att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA
ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.
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Separata bullerutredningar har tagits fram for de olika kvarteren,
slutsatser fran dessa redovisas nedan for respektive kvarter.

Kvarter A

I tre lagen inom kvarteret kréavs atgéarder for att klara riktvardena
enligt trafikbullerférordningen. Inom dessa delar har
lagenheterna pa sin mest bullerexponerade sida 6ver 60 dBA
ekvivalent ljudniva. I dessa lagen klaras riktvirdena om minst
hélften av boningsrummen vinds mot ljudddmpad sida.

Vid fasad 6verskrids riktvardet med 1-5 decibel vilket medfor att
atgarder kravs for kvarterets gavellagenheter. For att klara
riktvdrdena vid fasad kan balkongerna forses med tétt rédcke,
vertikal skdarm pa kortsidan och ljudabsorbenter i balkongtak.
Alternativt kan lagenheter om hogst 35 kvm uppféras i dessa
lagen.

Det norra kvarteret utformas som ett slutet kvarter for att
mojliggora bullerskyddad gard och bullerskyddande fasader. I det
sodra kvarteret har merparten av bostdderna en tyst sida mot
befintlig bebyggelse i sydost.

Kvarter B

For kvarter B beddms riktvardena kunna uppfyllas genom att
minst hélften av boningsrummen i ldgenheter som vetter mot
Abyvigen orienteras mot ljudddmpad sida pa innergarden. Det &r
inte mojligt att uppféra enkelsidiga ldgenheter mot Abyvigen,
forutom vid gavlar och kortsidor dér enkelsidiga lagenheter pa
maximalt 35 kvm kan uppforas.

Inom 6vriga delar av kvarteret uppnas riktvardet pa hogst 60 dBA
ekvivalent ljudniva, med undantag for delar av fasader som vetter
mot Ostbergabackarna. I dessa ldgen foreslas placering av
bostadskomplement eller ldgenheter pa hogst 35 kvm.

Uteplats som uppfyller riktvardet kan placeras pa innergarden,
samt delvis mot gemensam lokalgata mellan kvarter B och C.

Da industribullernivaer medfor att tekniska atgéarder i fasad mot
Abyvigen mm maéste utféras kommer ljudnivéer att minska med
mellan 5 och 10 dB for fasad nirmast Abyviagen. Om
skdarmningen som de tekniska l6sningarna medfor dven beaktas
vid bedomning av trafikbuller sa férdndras ovanstaende
bedémning, sa att exempelvis enkelsidiga lagenheter kan
orienteras mot Abyvégen.
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Kvarter C
Resultatet av genomford bullerutredning for kvarteret visar att
riktvdrde for trafikbuller och verksamhetsbuller klaras.

Vid den mest bullerutsatta bostadfasaden mot Abyvégen fas upp
mot 65 dBA ekvivalent ljudniva. Pa grund av verksamhetsbullret
behover lagenheterna vara genomgaende med bullerdimpad sida,
riktvardena for trafikbuller kommer ddarmed klaras da hélften av
bostadsrummen vands mot den bullerddmpade sidan.

En gemensam uteplats kan anordnas pa innergarden dar 50 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva klaras.

Maximal ljudnivd vid fasad som vetter mot Ostbergabackarna &r
upp mot 85 dBA vilket staller hoga krav pa fasadisolering.
Eftersom det dr en bussgata stélls krav pa ljuddampning av
lagfrekvent buller i fasadisoleringen.

Kvarter D

Resultatet av ljudberdkningarna visar att riktvéarde for trafikbuller
och verksamhetsbuller klaras. Vid den mest bullerutsatta
bostadsfasaden mot Abyvigen fas upp mot 60 dBA ekvivalent
ljudniva vilket innebér att samtliga riktvarden for trafikbuller vid
fasad klaras och inget krav pa tyst sida finns. En gemensam
uteplats kan anordnas pa bostadsgarden.

Maximal ljudniva vid fasad som vetter mot Ostbergabackarna ar
upp mot 85 dBA vilket stiller héga krav pé fasadisolering. Aven
in mot gardarna dr de maximala ljudnivaerna hoga.

Verksamhetsbuller

En utredning for berdkning av verksamhetsbuller har genomforts
av Structor. Enligt utférda bullerberdkningar for Arsta
partihallars verksamhet norr om planomradet berdknas den
dygnsekvivalenta ljudnivan uppga till 50-55 dBA vid fasad, med
en maximal ljudniva pa 75-80 dBA.

Verksamheten pagar alla veckodagar, dygnet runt, aret om.
Riktvardena fér industribuller dr som lagst nattetid och det ar
ddarmed dessa som avgor mojligheten att uppféra bostdder inom
planomradet. Riktvédrdena delas in i olika zoner och for denna
plan dr zon B tillamplig. I zon B bér bostadsbebyggelse kunna
accepteras forutsatt att tillkommande bostadsbebyggelse far
tillgang till en ljudddmpad sida och att byggnaderna
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bulleranpassas. I zon B bor bostadsbyggnader ha en ljuddampad
sida dar ljudnivaerna uppfylls utomhus vid bostadens fasad samt
vid en gemensam eller privat uteplats om en sadan anordnas i
anslutning till byggnaden. Riktvdrden for verksamhetsbuller
giller for utomhusmiljon och det dr darmed inte majligt att forse
byggnaderna med béttre ljudisolering for att klara riktvardena.

Riktvardet pa den bullerutsatta sidan for bulleranpassade bostader
ar 50 dBA. Inom zon B giller dven att bostdder maste
bulleranpassas for att klara riktvardet 55 dBA pa ljuddampad sida
for att klara maximal ljudniva. For att klara riktvdardena kan
bostdder byggas enkelsidiga, med samtliga ldgenheter orienterade
bort fran verksamheterna, och med t.ex. inbyggda loftgangar eller
korridorer mot Abyvégen.

Nedan foljer redogorelse for specifika atgarder inom respektive
kvarter.

Kvarter A

Med delvis inbyggd och bullerskyddad loftgang mot partihallarna
kan bostdderna anses klara riktvardena for zon B da samtliga
lagenheter har minst hélften av bostadsrummen mot innergarden
som effektivt dr skyddad mot verksamhetsbullret.

Kvarter B

For att mojliggora bostdader inom kvarteret kravs loftgang med
minst tdtt ricke och absorbent i loftgangstak. Utfors detta
kommer samtliga fasader uppfylla minst zon B.

Kvarter C
Riktvirdet for verksamhetsbuller nattetid klaras inom kvarteret
om det uppfors genomgaende bostader med ljudddampad sida.

De huskroppar som ér langre frdn Abyvigen kommer bli
skyddade fran verksamhetsbuller nér kvarter B byggts klart och
far darfor battre ljudnivaer dn vad som redovisas i framtagen
bullerutredning.

Kvarter D

Riktvérdet for verksamhetsbuller nattetid klaras inom de tre
kvarteren. Ljudnivan klaras vid den fasad som &r mest utsatt och
darmed dven vid gemensam uteplats och for genomgaende
lagenheter.
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Oversvamningsrisker

Skyfallsvdgarna fordndras vid exploatering och det skapas storre
floden &n tidigare eftersom parkmarken bebyggs med
kvartersmark. Skyfall omhédndertas genom att dimma diken och
avleda vattnet till lagpunkter inom planomradet. Principen for
hantering av skyfall for allmén platsmark bygger pa att
nuvarande flodesvégar bibehalls.

Den planerade géng- och cykelvigen langs Abyvigen placeras
over en lagpunkt som tar emot vatten soderifran, fran kvarter B
och C. Vid hojdsattning av gang- och cykelvagen ér det viktigt att
planera for rinnvédgar som bade korsar och gar langs med vagen.

Placeringen av byggnaderna i kvarter D2 och D3 skapar en ny
lagpunkt mellan kvarteren som avvattnas norrut. For att forhindra
att vatten ansamlas intill det s6dra huset i kvarter D2 och det
norra huset i D3 foreslas att en befintlig kulle sénks sa att
rinnvagen soderut bibehalls.

Mellan kvarter D1 och D3 bildas en vattendelare dar det
efterstravas att behalla den naturliga rinnvéagen. For att inte
forsamra for omkringliggande omraden vid ett skyfall foreslds en
oversvamningsyta norr om cykelbanekorsningen i
utredningsomradets sodra del med ett dike som leds dit.

Kvarter A

Kvarteret foreslas hojdsattas for att tillskapa sekundéara
avrinningsvéagar som mojliggor att skyfallsvatten leds ut fran
gardarna och inte ansamlas vid fasaderna. For att undvika
tillrinning mot befintlig bebyggelse fran kvarter A2 foreslas en
flodesriktning osterut langs kvartersgatan i soder.
Hojdsattningen bor ocksa sédkerstélla att tillrinning till
garageinfarten forhindras, detta kan ske genom tekniska
konstruktionshinder.

Kvarter B

I dagsldget finns ingen risk for att vatten ansamlas inom
fastigheten vid skyfall. H6jdséttning med lutning ut fran
byggnader rekommenderas dock fér att undvika att bilda
instaingda omraden och att det inte blir staende vatten intill
huskropparna efter exploatering. Det &r viktigt att hdjdsattningen
av garden gors pa sadant satt att lutningen mojliggor sekundéra
avrinningsvégar for regnvatten vid skyfall.

Kvarter C
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Gardsytan foreslas hojdsattas sa att rinnvagar skapas ut fran
fastigheten at sydvast och nordost. Vid skyfall ska dagvattnet
kunna rinna runt fastigheten och bradda till parkmark norr om
fastigheten. Det &r troligt att vattnet kommer rinna till lagpunkten
vid gang- och cykelbanan norr om kvarteret.

Kvarter D

De planerade fastigheterna ligger pa ytor vars innergardar ska
fungera som 6versvamningsytor vid skyfall. Fardigt golv maste
ddarmed ldggas ovanfor nivan for modellerat 100-arsregn.

Det dr viktigt att hojdsattningen av kvarteret sakerstéller att
vatten kan avrinna fran gardarna och bort fran fasader. Dagvatten
som alstras uppstroms utredningsomradet leds runt fastigheterna i
lagstrak, vilket ligger inom stadens ansvarsomrade.

Farligt gods

En 6vergripande riskutredning i programskedet visar pa att
individ- och samhallsrisken utmed Huddingevédgen respektive
Abyvigen ligger inom négot som kallas ALARP-omréde (As
Low As Reasonably Practicable), vilket medfér att
rekommenderade atgarder stélls i proportion till den
riskreducerande effekten. I detta fall innebér det att en
bebyggelsefri zon ldmnas 1dngs med vagkanten om 25 m. For
byggnader som placeras mellan 25-60 meter fran vdagkanten
krivs kompletterande tgérder. Aven tgérder bortom 60 meter
kan bli aktuellt pa vissa platser.

Enligt genomférda riskutredningar for kvarter A, B och C
beddms risknivén utmed Abyvigen vara acceptabel. Fér kvarter
B och C anges att risknivan bedéms vara acceptabelt lag da
byggnaderna placeras minst 30 meter fran véagen. I
riskutredningen for kvarter A anges att sannolikheten att en
olycka med farligt gods ske ar valdigt lag. For att visa pa god
riskhdnsyn anses det vara rimligt att infora vissa riskreducerande
atgarder. For byggnader som, enligt forslaget, placeras inom 30—
50 meter fran vigen ska:

— Utrymning kunna bort fran vdgomradet.

— Centralstyrda friskluftsintag till byggnaderna placeras

bort frdn Abyvigen, pa tak eller sida bort fran végen.
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Ljusforhallanden och lokalklimat

Kvarter A

3\

Solljusférhallanden 20 juni Solljusférhallanden 20 juni Solljusférhallanden 20 juni
kl. 10.00 kl. 12:00 kl. 15:00

A

Solljusférhallanden 20 Solljusférhallanden 20 Solljusférhallanden 20
mars/sept kl. 10.00 mars/sept kl. 12.00 mars/sept kl. 15.00
Kvarter B

Solljusférhallanden 20 juni Solljusférhallanden 20 juni Solljusférhéllanden 20 juni
kl. 10.00 kl. 12:00 kl. 15:00

Solljusférhallanden 20 Solljusférhallanden 20 Solljusférhallanden 20
mars/sept kl. 10.00 mars/sept kl. 12.00 mars/sept kl. 15.00
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Kvarter C
=

>

(il
Solljusférhallanden 20 juni Solljusférhallanden 20 juni Solljusférhallanden 20 juni
kl. 10.00 kl. 12:00 kl. 15:00

Solljusférhallanden 20 Solljusférhallanden 20

mars/sept kl. 10.00 mars/sept kl. 12.00 mars/sept kl. 15.00

Kvarter D

"\ g U L7 4

i\ \‘\ : % ’;/7
Solljusférhallanden 20 juni Solljusférhallanden 20 juni Solljusférhallanden 20 juni
kl. 10.00 kl. 12:00 kl. 15:00
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mars/sept kl. 10.00 mars/sept kl. 12.00 mars/sept kl. 15.00
Barnkonsekvenser

Da parkmark med karaktdr av skogsmark tas i ansprak minskar
andelen befintliga rekreationsytor i omradet. Med en
omgestaltning och utveckling av kvarvarande parkmark kan nya
vdrden tillskapas vilket kan gynna barn och unga. Vi utveckling
av Annebodaskogen avses befintliga sociala kvaliteter tas tillvara
och utvecklas, med sarskilt fokus pa barns behov.

Bostdder i ndra anslutning till naturomradena skapar mojlighet till
visuella kopplingar vilket kan bidra till en 6kad trygghetskéansla.
Flera av de planerade bostadsgardarna ansluter i niva med
parkmarken vilket underléttar for rérelse mellan gard och park.

Pa grund av nivaskillnaderna ar parkmarken dock svartillgéanglig
fran gatan, sarskild vikt bor laggas vid att sdkerstélla tillgdngliga
entréer och kopplingar vid omgestaltning av parkomradet.

Tillkommande bebyggelse placeras med nérhet till och med
entréer mot Ostbergabackarna vilket kan bidra till 6kad nérvaro
och okad kansla av trygghet for de som ror sig langs gatan.
Foreslagen ny gatusektion kan bidra till 6kad trafiksékerhet ur ett
barnperspektiv. Tillkommande bebyggelse innebar dock 6kade
trafikfloden vilket kan innebdra negativa effekter fér oskyddade
trafikanter, sarskilt barn.

Varierad gestaltning av byggnader och landskap kan vara ett
medel for 6kad orienterbarhet. Placering av lokaler i
bottenvaningar och belysning kan bidra till 6kad trygghet.
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Sammantaget bedéms forslaget innebéra positiva effekter ur ett
barnperspektiv.

Tidplan

Samrad 7 dec 2021 - 31 jan 2022
Granskning Q4 2022

Antagande Q2 2023
Genomfdrande

Utbyggnaden av Ostberga norra kommer att ske i olika etapper. I
ett férsta skede kommer Ostbergabackarna att byggas om.
Darefter kan byggaktorerna paborja sina arbeten. Staden avslutar
sedan med sa kallad finplanering (trddplantering m.m.). Byggstart
for bostdderna berdknas till slutet av 2026. Omradet berdknas
vara fullt utbyggt och fardigstallt 2030.

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadsndmnden ansvarar fér upprattande av ny detaljplan
samt myndighetsutévning vid bygglov och bygganmalan.
Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder efter ansokan fran fastighetsdgaren.
Exploateringsndmnden ansvarar for upprattande av erforderliga
avtal som krdvs for planens genomférande samt for
ombyggnation av allmén platsmark. Byggaktorer ansvarar for
genomforandet av ny- och ombyggnation, anldggningar som
beho6vs inom kvartersmark samt for drift och skotsel av
kvartersmark. Respektive ledningsdgare ansvarar for flytt och
utbyggnad av ledningar efter 6verenskommelse med
exploateringskontoret och respektive byggaktor. Trafikkontoret
svarar for drift och underhall av gatumark.
Stadsdelsforvaltningen svarar for drift och underhall av allménna
parker.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman for allmén platsmark genom berérda
forvaltningar.
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Avtal

Planavtal har tecknats med respektive byggaktor for att tacka
kontorets kostnader under planprocessen. Genomfoérandet
regleras genom kommande 6verenskommelser om exploatering
mellan staden och byggaktorerna.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebar att befintliga detaljplaner och stadsplaner
Dp 1998-3114, Dp 1999-05892, P1 7325, Pl 7194A och P1 6500.
helt upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoforhallanden
Gallande planer medger markanvandningen park, gata och
kvartersmark.

Anvandning av mark

Planomradet utgors av allmén platsmark samt en mindre del av
kvartersmark inom fastigheten familjen 1 som utgors av
markparkering. Den foreslagna detaljplanen innebaér att delar av
parkmarken 6vergar till kvartersmark.

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planforslaget mojliggor
markanvéandning for bostdder och centruméndamal. Pa den
allménna platsmarken medges gata for fordons-, gang- och
cykeltrafik samt park.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kommer att ske i samband med att staden
overlater kvartersmark till byggaktorer. Fastighetsbildning ar en
forutsattning for bygglov.

Gemensamhetsanlaggningar
Gemensamhetsanldggning behover bildas pa angoringsgatan
mellan kv B och C for dessa tva kvarter.

Ledningsréatter
Det finns en ledningsrétt inom kvarter A2 som tillhér Stockholm
Vatten och Avlopp.

Ekonomiska fragor
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Sammanfattning

Exploateringsndmnden ansvarar fér genomférandet av all allmén
plats inom planomradet. I projektets investeringsbudget ingar
kostnader for att flytta befintliga ledningar och andra
anldggningar for genomforandet. Byggaktorerna ansvarar for
plankostnader och alla investeringar inom kvartersmarken.

Vatten och avilopp

Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar for nya
forbindelsepunkter. Kv C svarar for eventuella
anslutningsavgifter till ledningsnétet for den blivande fastigheten.
Anslutning till de fastigheter som upplats med tomtrétt, svarar
staden for.

Gatukostnader

Staden stér for kostnader for ombyggnad av Ostbergabackarna
inom planomradet. Byggaktorerna i kvarter B och C star for
kostnaderna for utbyggnaden av angoringsgatorna till sina
kvarter.

Ersattning vid markforvarv/férsaljning

Stadens intdkter fran projektet utgors av ersattning for sald mark
och tomtrattsavgdlder. Stadens och byggaktorernas
kostnadsansvar regleras i de 6verenskommelser som respektive
byggaktor traffar med staden.

Fastighetsbildning

Staden ansoker om fastighetsbildning hos
Lantmaéterimyndigheten. Stadens och byggaktorernas
kostnadsansvar for fastighetsbildning och forrattningen regleras i
de 6verenskommelser som respektive byggaktor traffar med
staden.

El och tele m.m.

Kv C svarar for eventuella anslutningsavgifter till ledningsnétet
for den blivande fastigheten. Anslutning till de fastigheter som
upplats med tomtrétt, svarar staden for.

Kostnader for miljoskyddsatgarder

Staden ansvarar for markrening och anldggningar inom allmén
platsmark. For de framtida fastigheterna, som staden avser att
sdlja eller upplata med tomtratt till byggaktorerna, gor staden en
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bedémning om det kan forekomma fororeningar och bekostar
egna provtagningar for att klarlagga behovet av
efterbehandlingsatgarder. Staden tar vid behov fram en
handlingsplan for den fortsatta hanteringen av marken for att den
ska kunna anvéndas enligt &ndamalet i detaljplanen. Stadens och
byggaktorernas kostnadsansvar forknippade med hantering och
avsattning av massor regleras i 6verenskommelse om
exploatering.

Tekniska fragor

Vatten och aviopp
Planomradet antas kunna ansluta till befintliga ledningsnét for
vatten och avlopp.

Dagvatten

Dagyvatten ska omhéandertas enligt Stockholms stads
dagvattenstrategi och principen om lokalt omhéndertagande av
dagvatten (LOD).

EllTele

Planomradet antas kunna ansluta till befintliga ledningsnét for el
och tele. Nya elnétsstationer behovs inom planomradet. En
station foreslds vid Ostbergabackarna, véster om kvarter C.

Fjarrvarme

Planomradet antas kunna ansluta till befintliga ledningsnét for
fjarrvarme. Inom kvarter D 16per en fjarrvarmeledning som
behover flyttas for att mojliggéra bostadsutbyggnaden.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 7 ar fran att planen fétt laga kraft.



