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Remiss av samrad om detaljplan — del av Arsta
1:1 och Familjen vid Ostbergabackarna

Svar pa remiss fran Stadsbyggnadskontoret med
diarienummer 2019-04998

Forvaltningens forslag till beslut
1. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd godkinner
forvaltningens tjansteutlatande som svar pa remissen.
2. Arendet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har arbetat fram ett samradsforslag till
detaljplan for del av fastigheterna Arsta 1:1 och Familjen i
stadsdelen Ostberga.

Detaljplanen omfattar ett tillskott pé cirka 820 bostdder utmed
Ostbergabackarna, framforallt pa befintlig parkmark. Bostiderna
kommer vara en blandning av hyresrétter och bostadsrétter, och
byggnaderna placeras utmed Ostbergabackarna, med entréer riktade
mot gatan.

I huvudsak bedomer forvaltningen att planforslaget kan bidra till en
positiv fordndring av stadsbilden utmed Ostbergabackarna, eftersom
det idag saknas bebyggelse med entréer riktade mot gatan.

Forvaltningen anser dock att det ar olyckligt att det inte planeras for
cykelbanor utmed Ostbergabackarna, eftersom gatan kopplar
samman flera malpunkter i omradet, och pa sikt kan fylla en viktig
roll i att koppla samman Arstafiltet och Ostbergahdjden.

Fortséttningsvis anser forvaltningen att kopplingar mellan
maéalpunkter i omradet for barn och unga bor studeras vidare i det
fortsatta planarbetet. Bland annat foreslér forvaltningen att omradet
bor kompletteras med nya dvergangsstillen for att skapa trygga
kopplingar mellan ny och befintlig bebyggelse.

Forvaltningen foreslér att Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd
godkénner forvaltningens tjansteutldtande som svar pa remissen.
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Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har arbetat fram ett samradsforslag till
detaljplan for del av fastigheterna Arsta 1:1 och Familjen i
stadsdelen Ostberga. Samradsforslaget har skickats pa remiss till
berdrda ndmnder, bolag, foreningar och andra berdérda parter. For
fullstdndig sammanstdllning 6ver vilka som har tagit del av
remissen, se bilaga 1.

Remissen inkom till férvaltningen den 7 december 2021 och svar
ska vara Stadsbyggnadskontoret tillhanda senast den 31 januari
2022.

Arendet

Samradsforslaget foreslar att cirka 820 bostdder, bade hyresrétter
och bostadsritter, byggs utmed gatan Ostbergabackarna i stadsdelen
Ostberga.

Befintlig byggnadsstruktur pa Ostbergahdjden kinnetecknas av en
tydlig trafikseparering dér bilar inte ska kora inne i
bostadskvarteren och gdende och cyklister kan korsa
Ostbergabackarna via tunnlar. Ostbergabackarna 16per runt den
befintliga bebyggelsen och entréer i flerbostadshusen ér till allra
storsta delen vinda ifrén gatan.

Den planerade bebyggelsen fran planforslaget syftar till att
komplettera omradet med byggnader som vénder sig mot
Ostbergabackarna, och pé si siitt skapa en trevligare och tryggare
stadsmiljo utmed gatan.

Gatusektionen vid ny bebyggelse kommer enligt forslaget att
breddas for att mdjliggora gangbanor pa upp till 2,5 meter, jamfort
med dagens gdngbanor mot befintlig bebyggelse pé 2,3 meter, som
inte paverkas av planforslaget. I barnkonsekvensanalysen fran
planforslaget identifieras det att Ostbergabackarna upplevs som en
riskfylld miljo dar bilar kor snabbt, gdngbanor dr smala och det
saknas Overgangsstillen.

I planforslaget finns det inga planer pa att komplettera
gatusektionerna med cykelbanor. Planforslaget lyfter samtidigt att
befintliga cykelbanor i omridet 4r bristfalliga och att cyklister
utmed Ostbergabackarna hinvisas till blandtrafik.

Inom projektet tillimpas parkeringstal pa 0,5 parkeringsplatser per
lagenhet, men om byggaktorer genomfor mobilitetsatgarder kan
parkeringstalet g& ner med upp till 25 procent. Parkeringstalet for
cyklar inom detaljplanen &r 2,5 platser per ldgenhet, vilket totalt
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motsvarar cirka 2 050 cykelparkeringsplatser kopplat till den nya
bebyggelsen utmed Ostbergabackarna.

Den storre delen av den planerade exploateringen sker pd befintlig
parkmark, vilket innebdr att tillgdngen till park- och gronomraden
skulle minska for boende i omradet. Bland annat kommer en
befintlig BMX- bana 1 planomradets sddra del behdva tas 1 ansprék
for att mojliggora bostadsbyggande. For att kompensera for denna
minskning av parkmark lyfter Stadsbyggnadskontoret att
kvarvarande parkmark behover omgestaltas och utvecklas.

Eftersom en stor del av exploateringen hamnar pé befintlig
parkmark okar flodena av dagvatten med planforslaget. For att
hantera detta innefattar planforslaget olika dtgirder for lokalt
omhéndertagande av dagvatten.

I samband med detaljplanearbetet har en 6versyn gjorts av
befintliga busshéllplatser. Planforslaget foreslér att de tvd befintliga
busshéllplatserna Terassen och Branten tas bort och ersitts med en
ny busshéllplats 1 h6jd med kvarter D frdn planen. Syftet med detta
ar att minska restider.

Stadsbyggnadskontoret lyfter 1 planforslaget att tillgdngligheten i
omrddet idag dr relativt 1ag. Det dr till stor del kopplat till
h&jdskillnader och smala gingbanor utmed Ostbergabackarna.
Stadsbyggnadskontoret lyfter att de planerade bredare gdngbanorna
utmed Ostbergabackarna i anslutning till tillkommande bebyggelse
kommer forbittra tillgdngligheten.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for Stadsmiljé och lokaler.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Stadsliv och trafik

Forvaltningen tycker att den 6vergripande ambitionen fran
planforslaget, om att forbittra stadsmiljon utmed Ostbergabackarna,
ar positiv. De foreslagna byggnadernas placering, med entréer
vinda mot Ostbergabackarna, beddmer forvaltningen kan bidra till
att skapa en trevligare stadsmiljé utmed gatan, jamfort med idag.

Aven om de foreslagna gatusektionernas utformning i anslutning till
ny bebyggelse dr en forbattring jamfort med idag, anser
forvaltningen att det finns vissa brister. Eftersom ambitionen fran
planen ir att stéirka Ostbergabackarnas karaktir som stadsgata,
anser forvaltningen att det dr olyckligt att det inte planeras for
cykelbanor utmed gatan.
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Planforslaget lyfter att befintliga cykelvigar ar bristfalliga, och
cyklister utmed Ostbergabackarna hiinvisas till blandtrafik. En
cykelbana utmed den gatan anser forvaltningen vore en bra 16sning
for att koppla samman befintliga och framtida malpunkter utmed
gatan, och pa sikt skapa en robust cykelkoppling mellan Arstafiltet
och Ostbergahdjden, samt fler kopplingar till omgivande huvudnit
och priméra strik.

Forvaltningen anser att det ar positivt att busshéllplatsernas
placering har setts dver for att mojliggdra kortare restider. Dock ér
det viktigt att himta in synpunkter fran boende i Ostberga rorande
hur de héllplatser som tas bort anvénds idag, for att sikerstilla att
framtida héallplatslage dr en forbéttring bade for boende 1 befintliga
savil som tillkommande bostadshus i Ostberga.

I dagsldget &r buss det enda alternativ for de som vill resa kollektivt
till och fran Ostberga, och det dr dirfor viktigt att det ir
konkurrenskraftigt, framforallt mot att vilja att resa med bil. Aven
om det inte hanteras inom detta planforslag, vill férvaltningen lyfta
att bussar till omradet bor trafikeras tétare &n idag, 1 vintan pa att
tunnelbanan bérjar trafikera Ostbergahdjden i framtiden.

Miljo och klimat

Eftersom stora delar parkmark tas i ansprék for exploatering, lyfter
planforslaget att omgestaltning och utveckling av parkmark bor
genomforas for att kompensera for den totala minskningen av
parkmark. Forvaltningen vill podngtera att det dr viktigt att
Exploateringskontoret avsitter tillrackligt med medel for att
parkmarken ska kunna utvecklas i linje med ambitionerna fran
planforslaget, och att forvaltningen far delta i framtida planering
som ror utvecklingen av parkmark.

Mot bakgrund av att stora delar parkmark planeras att exploateras
vill forvaltningen lyfta vikten av gronkompensationsatgéirder, bade
for ekologiska sdvil som rekreativa funktioner. Forvaltningen
behover vara delaktig i framtida planering av
gronkompensationsétgérder.

I planforslaget stdr det att foreslagen exploatering leder till 6kade
floden av dagvatten, men att olika atgéirder for lokalt
omhéndertagande av dagvatten ska genomforas for att motverka
det. Forvaltningen anser att det dr positivt att olika dtgédrder for
lokalt omhindertagande av dagvatten foreslas, for att minska
oversvimningsrisken vid skyfall.

Eftersom det ar ett relativt stort antal bostader inom denna
detaljplan, bedomer forvaltningen att behov av drift- och underhall
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pa befintliga parkytor kommer att 6ka nir bostdderna har
fardigstéllts. Det ar darfor sarskilt viktigt att parkmark utvecklas
och rustas upp inom ramarna for projektet, for att skapa fler
alternativ till utomhusvistelse i omradet, och stirka redan etablerade
ytor, s som Backens parklek.

Befintlig offentlig verksamhet

Forvaltningen bedriver idag flera olika verksamheter 1 omrddet.
2017 paborjades planeringen for att {4 till en parkleksbyggnad i
Backens parklek, inom ramarna for detaljplanearbetet med
diarienummer 2015-17627 . Dock tog Stadsbyggnadskontoret bort
parkleksbyggnaden fran den detaljplanen, sé 1 dagsldget finns det
inga konkreta planer pa att bygga en permanent parkleksbyggnad
dar.

Forvaltningen vill dock poédngtera att behovet av en
parkleksbyggnad kvarstér, och det behovet forvédntas dka i takt med
att bostader fran denna detaljplan fardigstélls.

Barnrattsperspektiv

Utmed Ostbergabackarna finns idag malpunkter for barn och unga,
s& som forskolorna Glantan och Adelstenen, ()stberga kulturhus,
Ostbergaskolan, Lisebergs bollplan och Backens parklek. I
framtiden tillkommer malpunkter inom Arstafiltets etapp 5 och 6,
bland annat en ny forskola och skola, en ny idrottshall och ett nytt
badhus.

Forvaltningen anser att kopplingar mellan mélpunkter i omradet for
barn och unga bor studeras vidare 1 det fortsatta planarbetet,
framforallt eftersom barnkonsekvensanalysen identifierade brister
inom omrédet. Det dr framforallt viktigt att skapa sdkra kopplingar
mellan tillkommande bebyggelse i planomradets véstra delar, och
befintlig bebyggelse pa andra sidan Ostbergabackarna, dé det idag
saknas 0vergéngsstéllen utmed den sektionen.

Fortséttningsvis foresldr forvaltningen att gdngtunneln under
Ostbergabackarna i planomradets norra del rustas upp inom ramarna
for projektet.

En yta som tas i ansprak for att mojliggora exploatering &r BMX-
banan i planomridets véstra del. Enligt forvaltningens uppfattning
ar den uppskattad av barn och unga, och det vore darfor bra att
vidare utreda hur den anvénds och eventuellt se 6ver mgjligheterna
att ersitta banan pa annan plats i niromradet.

Tillganglighet
Planforslaget lyfter att det finns brister kopplat till tillgénglighet i
omradet, framforallt kopplat till hojdskillnader, och de smala
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gingbanorna utmed Ostbergabackarna. Férvaltningen vill sdrskilt
podngtera vikten av att tillgdngligheten forbattras vid kommande
utveckling och omprogrammering av parkmark som inte
exploateras.

Forvaltningen foreslér att Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd
godkénner forvaltningens tjdnsteutldtande som svar pa remissen.

Anders Carstorp Kersti Tagesson
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Enskede-Arsta-Vantor Enskede-Arsta-Vantor
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
Bilagor

1. Inbjudan till samrad om forslag till detaljplan for
Sexmédnnen 1 i stadsdelen Gamla Enskede, S-Dp 2017-
09938

2. Planbeskrivning Detaljplan for del av Arsta 1:1 och
Familjen 1 m.fl. vid Ostbergabackarna i stadsdelen
Ostberga, S-Dp 2019-04998

3. Planbeskrivning Detaljplan for del av fastigheterna Arsta 1:1
och Familjen 1 och 2 vid kv. Slikten i stadsdelen Ostberga,
Dp 2015-17627
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