Stockholms
1[ stad

Enskede-Arsta-Vantor stadsdelsforvaltning
Stadsmiljé och lokaler

Slakthusplan 8 A
Box 81

121 22 Johanneshov
Vaxel 08-508 14 000
eav@stockholm.se
start.stockholm

Enskede-Arsta-Vantér Tjansteutlatande

stadsdelsforvaltning Dnr EAV 2022/275

Stadsmiljé och lokaler 2022-03-28
Sida 1 (7)

Handlaggare Till

Caroline Finney Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnamnd

Telefon: 0850814918 2022-05-25

Remiss av samrad om detaljplan — Sandhagen 15
m.fl. (Slakthusomradet etapp 2A)

Svar pa remiss fran stadsbyggnadskontoret, dnr 2019-06180

Forvaltningens forslag till beslut
1. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd godkéinner
forvaltningens tjidnsteutlatande som svar pa remissen.
2. Arendet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret i Stockholms stad har skickat detaljplan
Kulturkvarteren, etapp 2A 1 Slakthusomradet pa remiss till
stadsdelsndmnden.

Syftet med detaljplanen ar att genom utveckling forvandla
Slakthusomradets norra del frdn industriomrade till ett
centrumomrade. Bostidder, gymnasieskola och en blandning av olika
verksamheter skapar en trygg och levande stadsdel samtidigt som
véardefulla kulturhistoriska byggnader bevaras.

Forvaltningen ér positiv till skapandet av en aktiv och mer rekreativ
stadsdel. Samtidig lyfter forvaltningen ett 6kat behov av drift och
underhall av stadsmiljon som parker och andra grona ytor i ett
framtida besokstitt Slakthusomrade. D4 antalet bostéder &r relativt
fa 1 forhéllande till kontor och butiker ska trygghetsskapande
atgdrder beaktas.

Forvaltningen foreslar att Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd
godkénner forvaltningens tjdnsteutldtande som svar pa remissen.

Bakgrund

Stockholms stads stadsbyggnadskontor har skickat ut detaljplan for
Kulturkvarteren, etapp 2A i Slakthusomréadet 1 stadsdelen
Johanneshov i Stockholm, Dp 2019- 06180, pa remiss.

Remissen har utdver Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd ocksa
skickats till Ellevio AB, exploateringskontoret, Foretagsgrupperna
Stockholm, Forsvarsmakten, fastighetskontoret, Gasnétet
Stockholm AB, Hyresgistforeningen, kulturndmnden,
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Lantmiterimyndigheten, Luftfartsverket, Lansstyrelsen,
miljoforvaltningen, Naturskyddsforeningen i Stockholm, rddet for
funktionshinderfragor vid stadsbyggnadsnamnden och
exploateringsndmnden, Skonhetsradet Stockholm, Exergi AB,
Stockholm Vatten och Avfall AB, Storstockholms brandforsvar,
trafikforvaltningen, trafikkontoret, Trafikverket,
utbildningsforvaltningen och sakégare enligt fastighetsforteckning
FUT (Forvaltningen for utbyggd tunnelbana), kommunpolisen,
Kollektivtrafikant Sthim, Luftfartsverket, Myndigheten for
samhéllsskydd och beredskap, Stiftelsen Stockholms
Studentbostédder, Stockholms Parkering, Svensk Handel, Swedavia
och Samfundet St Erik.

Forvaltningen tog emot remissen den 22 mars 2022 och svar ska
skickas till stadsbyggnadskontoret senast den 3 maj 2022.
Forvaltningen har begért och beviljats anstand av remissvar till efter
Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnds sammantride den 25 maj
2022.

Arendet
Planprogrammet for Slakthusomradets antogs 2017 och ska efter
justeringar innehélla cirka 3 000 bostdder och 14 000 arbetsplatser.

Utvecklingsomradet ska genomsyras av tre ledmotiv, Arkitektonisk
variation, mangfald av verksamheter och historiskt djup, Ett
sammanhdallet golv som bildar ett gemensamt offentligt rum, samt Ett

finmaskigt nétverk av gronska och grona stadsrum.

Dp-etapp 1- Féllankvarteren

Dp-etapp 2a - Kulturkvarteren

Dp-etapp 2b - Centrala kvarteren
s Dp-etapp 2¢ - Gymnaslekvarteret
Dp-etapp 2d- Tunnelbanekvarteret
Dp-stapp 3 - Kylrumskvartefen
Dp-stapp 4a - Evenemangskvarteren
Dp -atapp 4b -
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Etappkarta for Slakthusomrddet. Aktuell plan dr Dp 2a — Kulturkvarteren. Bild:
SBK.

Omrédet har delats upp i fem olika etapper dér etapp 2 bestar av
fyra detaljplaner 2A, 2B, 2C och 2D.
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Detaljplanen Kulturkvarteren — Slakthusomradet etapp 2A
innefattar 40-80 bostéder, hotell, en gymnasieskola, service, kontor,
en central park och en fickpark samt mindre inslag av gronska vid
Palmfelt center och i kvarter J.

Inom planomrédet ligger detaljplan 2D vilken mdjliggor byggandet
av en ny tunnelbanestation.

Planomradets olika kvarter. De vita byggnaderna bevaras och de grda foreslds

rivas infor ny byggnation.

e Kwvarter A foreslas anvidndas som centrum, kontor och
verksamheter. Har kommer skyddsbestdmmelser for
byggnaden att gilla.

e Kvarter B foreslas rivas for utveckling av bostdder och en
fickpark.

e Kvarter C foreslas anvindas som centrum, kontor och
verksamheter nér de nya byggnaderna har byggts.

e Kvarter D foreslés innehalla ndgon form av verksamhet i ny
bebyggelse och ligger vid sidan om den 6stra delen av den
storre parken Fallan.

e Kvarter E, G och S, hir kommer byggnaderna att bevaras
och innehélla verksamheter som kontor och butiker.

e Kvarter ] kommer att bevara den befintliga gymnasieskolan
1 den nuvarande byggnaden.

e Kovarter R, hér foreslas hotellverksamhet med elva vaningar
1 den befintliga byggnaden. Vid Norra entrétorget kommer
dven entrén till tunnelbanan att ligga. Kottboden vid sidan

Remiss av samrad om detaljplan — om kvarter R kommer att bevaras med en tillbyggnad och

Sandhagen 15 m-fl. (Slakthusomradet Etapp foreslas som centrumindamal och kontor
2A) :
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e Arenan 2 byggnaden ges mojlighet till en utbyggnad i upp
till tre vningar. Byggnaden kommer frémst att innehalla
centrumdndamaél, samt kontor. Har provas dven en andra
uppgéng fran tunnelbanestationen.

Overgripande markanviindning. Bruna ytor anvinds for centrum, kontor och
verksamheter med liten omgivningspdverkan. Gul yta dr bostdder, orange yta dr
hotell, rod yta dr skola, bld yta dr torg och gron yta dr park. Utrymme for
tunnelbana scdkerstdlls under mark inom skrafferat omrdde. Vit yta i mitten dr
detaljplaneetapp 2D Bild: SBK.

Omradet saknar naturvirden eller rekreativa omraden. Marken i
omrddet dr genomgdende flackt med hdjdrygg vid parken mot
Enskede. Planomradets yta dr mestadels hardgjord men viss
véxtlighet finns 1 form av en ensidig all¢ vid Arenavédgen samt
grasyta med trdd och héackar norr om kvarter A och C.

Detaljplanen har arbetat med socialt virdeskapande och
trygghetsskapande arbete genom stadens effektmal nedan.

o Ett fungerande vardagsliv finns parallellt med regionala
madlpunkter. Hdr mots mdnniskor spontant oavsett dlder,
kon, bakgrund eller intressen. Aktivering av byggnader och
platser ger liv och identitet till omrddet.

o Olffentliga rum och arkitektur dr hogkvalitativa, har héga
upplevelsevdrden och inbjuder till aktivitet och deltagande.

e  Gaturum, bottenvdningar och offentliga miljéer dr
utformade med trygghet i fokus. Stor vikt ldggs vid visibilitet
och kontakten mellan inne och ute.
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Vid skyfall tas regnet fran planomradet omhand i1 parkerna Fallan,
fickparkerna vid Slakthusplan, pd Evenemangstorget inom
detaljplan etapp 4A samt inom det befintliga sparomradet kopplat
till anldggning som leder bort vattnet.

P4 allmén platsmark hanteras dagvatten genom fordrojning framst i
tradrader och skelettjordar samt i véxtbéddar i parker och torg.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelning Stadsmiljé och lokaler.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Overgripande

Forvaltningen stéller sig positiv till detaljplanen och dess syfte att
genom bevarandet av kulturmiljoklassade byggnader samtidigt
aktivera omradet pa ett hdllbart och tryggt sétt.

Forvaltningen vill lyfta att de relativt sma parkytorna i
Slakthusomradet kommer att bli vildigt hart belastade bade av
boende, besdkare och ménniskor som arbetar 1 ndrheten. Det
forviantade hoga besokstrycket stiller stora krav pa vixtbaddar och
skotsel.

Forvaltningen bedomer att det medfor stort slitage samt att ytorna
kommer att kriva mer skotsel &n normalt. Forvaltningen anser att
parkernas ska utformas pa ett sddant sitt s att folk inte vill eller
kan gena dver exempelvis rabattytor. Samtidigt ska robusta och
héirdiga vixter som snabbt bildar sammanvuxna planteringar
prioriteras i parker och pa grona ytor.

Forvaltningen paminner om vikten av vélplanerad bevattning.
Exempelvis genom att ta vatten fran vattenposter eller
vattenutkastare i parker och inbyggd bevattning av rabatterna.

Forvaltningen undrar hur man stéller sig i detaljplanen till
klimatfordndringar som exempelvis virmebdljor och skyfall.
Planomradet dr mestadels hardgjort och blir varmt pd sommaren.
Forutom den inplanerade gronskan undrar forvaltningen vilka
atgdrder som planerats i omradet for att motverka urbana virmedar
samt sékerstéllandet av dagvattensystemets kapacitet vid extrema
skyfall.

Forvaltningen 6nskar dven ett fortydligande géllande var man ska
fordroja extrema skyfall som 100 ars regn. Forvaltningen arbetar
aktivt med Stockholms stads handlingsplan for klimatfoéréndringar,
speciellt i drift och investeringsfrigor.
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Jamstalldhet

Forvaltningen beddmer att det inte finns tillrickligt med friytor for
flickor och pojkar 1 omradet och att detta kan skapa konflikter
mellan exempelvis olika &ldersgrupper.

Aven om planomradets befintliga gymnasieskola idag inte har friyta
s kommer kommande elever att vilja utnyttja de ytor som skapas.

Trygghet
Genom ett mer levande omrade med blandade verksamheter och

genom att skapa transparanta fasader samt byggnader med storre
entrétithet &mnar detaljplanen att skapa ett mer tryggt omréde.

Forvaltningen ser positivt pd detaljplanens trygghetsarbete och vill
samtidigt lyfta perspektivet frin framtida boende 1 omradet. Med
relativt {4 planerade bostdder dr det viktigt att utvecklingen framjar
ett aktivt kvills- och nattliv sé att omradet inte upplevs otryggt efter
verksamheters stdngningstid.

Tillganglighet

Slakthusomradet skapar en stadsdel som prioriterar fotgdngare och
samtidigt ger framkomlighet for bilar med genomgéende laga
hastigheter. I planen medges parkering for rorelsehindrade. I dldre
byggnader med entrévaning hogre édn gatuplan planeras ramper for
att besvara behovet for personer med begransad rorlighet. I arbetet
med detaljplanen har en handlingsplan tagits fram som beskriver
mer i detalj hur mobilitetsfragor i omradet kan 16sas.

Barnperspektiv

Slakthusomradet &r i huvudsak ett verksamhetsomrade dir framst
vuxna och ungdomar vistas. Det finns inga naturliga mélpunkter for
barn men déremot ser man i detaljplanearbetet att det finns
kulturella och kommersiella intressen 1 omradet for ungdomar.

Parker och torg planeras i andra nérliggande etapper 1
Slakthusomradet. En ny skola med idrottssal och skolgédrd och en ny
lekplats planeras. Forvaltningen kénner en viss oro for hur
samutnyttjandet av omridets friytor kommer att fungera ur ett
barnperspektiv.

Forslag
Forvaltningen foreslér att Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd
godkénner forvaltningens tjdnsteutldtande som svar pa remissen.
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Bilagor

1. E-post om plandrende pd samrad- Sandhagen 15 m.fl.
(Slakthusomradet Etapp 2A) i stadsdelen Johanneshov

2. Remissunderlag: Planbeskrivning Sandhagen 15 m.fl.
(Slakthusomradet Etapp 2A)

3. Remissunderlag samrddsbrev Sandhagen 15 m.fl.
(Slakthusomradet Etapp 2A)

4. Remissunderlag: Plankarta Sandhagen 15 m.fl.
(Slakthusomradet Etapp 2A)

5. Begidran om anstand avseende "Remiss av samrad om
detaljplan — Sandhagen 15 m.fl. (Slakthusomradet Etapp
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6. Begiran om anstind beviljas
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