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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planens huvudsakliga syfte ar att mojliggora for uppforandet av
cirka 40 bostdder med underliggande garage langs med
parkstraket mellan lamellhuset pa fastigheten Jordartskockan 9
och Enskedefiltets skola, pa fastighetens gardssida. Bebyggelsen
ska utformas med hénsyn till omgivande bebyggelse och
omradets kulturhistoriska vérden.

Planomradet bestar av bostadsgarden till fastigheten
Jordartskockan 9 och parkmark inom fastigheten Enskede gard
1:1. Omradet for den planerade bebyggelsen ska styckas av och
utgora en egen fastighet. Planens genomforande forutsétter att
tillgangen till infart, parkering, bostadsgard och avfallshantering
sakerstills for bade nya och befintliga bostdder i samband med
ovriga fastighetsbildningsatgérder.

Foreslagen bebyggelse dndrar forutséttningar for flodesvéagar och
staende vatten vid extrema regn. For att hantera
oversvamningsrisker till f61jd av skyfall behdver en
oversvamningsyta anlaggas mellan befintlig gangvag och
foreslagen ny bebyggelse inom anslutande parkstrak.
Anlaggandet av 6versvamningsytan innebér att den foreslagna
bebyggelsen inte kommer att paverka narliggande fastigheter
negativt vid ett hundraarsregn. Ytan planlaggs som allman
platsmark, park.

Den foreslagna bebyggelsen bidrar till en tryggare passage
mellan tunnelbanan och Enskedefiltet under fler av dygnets
timmar genom att bostdderna har fonster vinda mot parken och
tunnelbanetorget vid Sockenplan.

Miljébeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning beh6ver goras.

Tidplan

Samrad 13 september — 11 oktober 2022
Granskning Q22023

Antagande Q42023
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

—  Kulturmiljoanalys, Kvarteret Jorddrtskockan (Tyréns AB,
2021)

—  Trafikbuller- och vibrationsutredning (Akerlof Hallin
Akustikkonsult AB, 2022)

— Jorddrtskockan — Dagvattenutredning (Tyréns AB, 2022)

—  PM Skyfallsutredning Jorddirtskockan 9 (Norconsult, 2022)

—  PM Geoteknik — Jorddirtskockan 9 (Tyréns AB, 2022)

—  MUR — Geoteknik (Tyréns AB, 2022)

— PM Miljogeoteknisk markundersokning — Jorddirtskockan 9
(Tyréns AB, 2022)

— Utlatande om ekar vid Jorddrtskockan (AH Tradkonsult AB,
2022)

Medverkande

Planhandlingarna &r framtagna av stadsbyggnadskontoret genom
Robert Moberg och Nina Mjaaland 1 samverkan med Torbj6rn
Blomgren pa Tyréns AB. Medverkande har varit representanter
fran exploateringskontoret, miljoforvaltningen, trafikkontoret,
lantméteriet, stadsdelsférvaltningen samt byggaktor och anlitade
konsulter. Byggaktorens arkitekt har varit AWL Arkitekter.

Planens syfte och huvuddrag

Planens huvudsakliga syfte ar att mojliggora for uppforandet av
cirka 40 bostdder med underliggande garage langs med
parkstraket mellan lamellhuset pa fastigheten Jordartskockan 9
och Enskedefiltets skola, pa fastighetens gardssida. Bebyggelsen
ska utformas med hénsyn till omgivande bebyggelse och
omradets kulturhistoriska vérden.

Planomradet bestar av bostadsgarden till fastigheten
Jordartskockan 9 och parkmark inom fastigheten Enskede gard
1:1. Omradet for den planerade bebyggelsen ska styckas av och
utgora en egen fastighet. Planens genomforande forutsétter att
tillgangen till infart, parkering, bostadsgard och avfallshantering
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sakerstills for bade nya och befintliga bostdder i samband med
ovriga fastighetsbildningsatgérder.

Foreslagen bebyggelse dndrar forutséttningar for flodesvégar och
staende vatten vid extrema regn. For att hantera
oversvamningsrisker till f61jd av skyfall behdver en
oversvamningsyta anlaggas mellan befintlig gangvag och
foreslagen ny bebyggelse inom anslutande parkstrak.
Anlaggandet av 6versvamningsytan innebér att den foreslagna
bebyggelsen inte kommer att paverka narliggande fastigheter
negativt vid ett hundraarsregn. Ytan planlaggs som allméan
platsmark, park.

Den foreslagna bebyggelsen bidrar till en tryggare passage
mellan tunnelbanan och Enskedefiltet under fler av dygnets
timmar genom att bostdderna har fonster vinda mot parken och
tunnelbanetorget vid Sockenplan.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ar belaget cirka 50 meter véaster om Sockenplans
tunnelbanestation i stadsdelen Enskedefiltet, mellan befintligt
lamellhus pa fastigheten Jordartskockan 9 invid Sockenvagen och
Enskedefiltets skola.

Planomradet ar cirka 0,45 ha stort och omfattar befintlig
bostadsgard pa fastigheten Jordartskockan 9 samt del av
intilliggande befintlig parkmark som ligger inom fastigheten
Enskede gard 1:1. Jordartskockan 9 dgs av AB Stockholmshem.
Enskede gard 1:1 dgs av Stockholms stad.

R&d linje illustrerar aktuellt planomrade.
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R&d linje illustrerar aktuellt planomrade.
Tidigare stédllningstaganden

Oversiktsplan

Forslaget dr forenligt med 6versiktsplanen da planomradet ligger
inom omrade med stadsutvecklingsmgjligheter. Dessa
mojligheter beskrivs framst finnas langs Enskedevéigen som ska
utvecklas till ett urbant strak, vissa delar av Sockenvigen samt
vid Sockenplan. Sockenplan bor utvecklas med fler bostiader, mer
tillganglig service och utvecklade park- och torgytor 1
kollektivtrafikndra lagen och langs centrala strak.

Detaljplan

Gallande plan for aktuell del av fastigheten Jordértskockan 9 ar
stadsplan P1 757, faststalld 1930. Omradet ar planlagt som
kvartersmark med kryssmark och far endast bebyggas med
veranda, uthus eller liknande mindre byggnad.

Géllande plan for aktuell del av fastigheten Enskede gard 1:1 ar
stadsplan PI 1538, faststélld 1935. Omradet ar planlagt som park
eller planterad allmén plats.
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Kartan visar ett utdrag ur planmosaiken for aktuellt omrade.
Planomradet &r illustrerat med vit streckad linje.

Pagaende detaljplaner

Kring Sockenplan pagar flera detaljplaner som syftar till att
omvandla omradet narmast tunnelbanan som idag till stora delar
ar obebyggt. I anslutning till parkstraket soder om fastigheten
Jordartskockan 9 ar en detaljplan for en ny forskola nyligen
antagen.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2020-12-10 att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja planarbete i enlighet
med kontorets tjansteutlatande.

Riksintressen
Planomradet berors inte av nagot riksintresse.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Fastighetens gardsutrymmen bestar av halvoppen mark med
huvudsakligen grésytor, buskage och 16vtrad, bland annat ett par
storre 16nnar. Den del av angransande allmén plats som omfattas
av planforslaget bestar av 6ppna grasytor och grupper av 16nn. 1
direkt anslutning till planomradet finns ett antal befintliga ekar.
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Bild som visar befintlig bostadsgard inom fastigheten Jordartskockan 9.
Vy mot vaster.

Bild som visar delar av parkstraket séder om Jordartskockan 9.
Huvuddelen av de grasbevuxna ytorna till vanster i bilden ingar i
planomradet. Vy mot norr.

Naturvarden

Berord allmén platsmark utgor ett sa kallat ekomrade enligt
stadens ekdatabas och har kontakt med Hemskogen som ingar i
stadens 6vergripande grona infrastruktur, och bland annat berérs
av ett habitatnitverk for barrskogsfaglar. I samband med
planarbetet har en tradinmétning och tradinventering utforts inom
planomradet och i dess narhet. Tradens placering och
stamdiameter framgar av kartan nedan. I direkt anslutning till
planomradet finns bland annat tva storre ekar med en
stamdiameter pa 0,83 respektive 1,08 meter. Eken med en
stamdiameter om 1,08 meter klassas som jéttetrdd och &r ddrmed
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sarskilt skyddsvirt, enligt Naturvéardsverkets kriterier. Aven eken
med en stamdiameter pa 0.83 meter bedoms ha ett hogt
bevarandevérde.
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Karta som redovisar genomférd tradinventering inom och i direkt
anslutning till planomrédet. Bild: AWL Arkitekter

Rekreation och friluftsliv

Cirka 200 meter soder om aktuellt planomrade ligger Hemskogen
som anvinds som ett rekreationsomrade av boende, forskolor och
skolor 1 naromradet.

Varflodsparken, beldgen cirka 150 meter véster om planomradet,
anlades 1 borjan av 1930-talet. Det 4r en av Enskedes storsta
parker och stracker sig genom hela stadsdelen Enskedefiltet.
Inom parken finns bland annat en plaskdamm, en st6rre lekplats
samt ytor for idrott.

Parkstraket soder om fastigheten Jordartskockan 9 &r enligt
Stockholms stads parkplan for Enskede-Arsta-Vantor utpekad
som en gron oas mellan Sockenplan, Varflodsparken och
Hemskogen.

Invid Sockenplan, cirka 300 meter Gster om planomradet, ligger
idrottsanlaggningen Enskede IP.
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Gangstraket som leder mellan Varflodsparken och tunnelbanestationen
vid Sockenplan, i h6jd med aktuellt planomrade. Trappan till héger i bild
leder upp till Enskedeféltets skola.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Jordlagerfoljden inom fastigheten Jordartskockan 9 bedoms besta
av ett lager fyllningsjord utlagd pa lera ovan friktionsjord pa berg
(Tyréns, 2022). Omraden med fastare jordar och berg i dagen
forekommer 1 anslutning till de sodra delarna av fastigheten.

I den vistra delen av fastigheten ar jorddjupet nagot storre och
narmast markytan bestar jorden av fyllningsjord. I denna del av
omradet forekommer ocksa ett lager vattenmattad lera under
torrskorpeleran.

Ras/skred

Det foreligger ingen risk for att ras och skred uppstar for
befintliga eller planerade forhallanden inom eller i anslutning till
planomradet (Tyréns, 2022). Topografin inom fastigheten
Jordartskockan 9 dr huvudsakligen plan. S6der om fastigheten
finns en slant mot ett hjdomrade. Slanten har idag en flack
slantlutning pa cirka 1:3 och bestar av berg i dagen eller av ett
tunnare lager av friktionsjord och fyllningsjord utlagt pa ytnara
berg.

Markradon

Sarskilda radonmétningar ar inte utférda. Byggaktoren ansvarar
for eventuella utredningar och att bebyggelsen utf6rs radonsékert
vid forekomst av markradon.
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Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker

Skyfallsmodellering f6r Stockholms stad och upprittad
skyfallsutredning (Norconsult, 2022) visar att det idag finns
platser inom planomradet dar det riskerar att samlas vatten vid ett
kraftigt skyfall. Vid hojdsattning av planomradet behdver hansyn
tas till detta da omradet &r laglant och infiltrationsmojligheterna
ar begransade.

I kartan nedan redovisas flodesvégar for skyfall inom och 1
anslutning till planomradet. Morkare nyans av blatt innebér hogre
flode. Roda pilar visar aktuell flodesriktning mot befintlig
lagpunkt (morkbla cirkel) inom anslutande parkmark soder om
Jordartskockan 9.

Karta/illustration som redovisar flodesvagar fér skyfall inom och i
anslutning till planomradet. Bild: Stockholms stad med bearbetning av
Tyréns.

Vattenskyddsomrade
Aktuellt planomrade ar inte beldget inom skyddsomrade for
vattentikt.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomrédet 4r beldget inom avrinningsomradet for Arstaviken.
Dagvatten fran omradet avleds dock via ett kombinerat
ledningsnét till Henriksdals reningsverk, och dérefter vidare till
recipienten Strommen/Saltsjon. Strommen (SE591920

— 180800) ar ett kustvatten och en vattenforekomst enligt EU:s
vattendirektiv, vilket innebar att det finns miljokvalitetsnormer
som ska uppfyllas for vattenforekomsten. Enligt
Vatteninformationssystem i Sverige (VISS) oktober 2021 4r den
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ekologiska statusen idag otillfredsstillande och den kemiska
statusen ar ej god. Enligt miljokvalitetsnormen ska mattlig
ekologisk status och god kemisk status uppnas

till ar 2027

Dagvatten och markavvattning

Avvattningen inom planomradet och fran tak pa befintlig
byggnad inom Jordartskockan 9 leds med st6rsta sannolikhet
direkt till dagvattenledning inom fastigheten och via det allménna
ledningsnétet vidare till Henriksdals reningsverk (Tyréns, 2022).
Mot garden sker detta mot ledning som 16per langs med hela
huset i befintlig asfalterad gang. I gangen finns tre
dagvattenbrunnar, dir den langst Osterut ar placerad 1 befintlig
lagpunkt. Ytterligare en brunn finns i fastighetsgrans mot
befintlig villa i vaster. I nulaget sker inte takavvattningen dver
mark till brunnarna, utan direkt till ledningsnitet bade mot
Sockenvigen och mot garden.

Parallellt med den s6dra fastighetsgriansen for Jordértskockan 9,
inom angriansande parkmark, finns en befintlig dag- och
braddvattenledning/kulvert tillh6rande Stockholm Vatten och
Avfall.

Befintlig bebyggelse

Befintligt lamellhus inom Jordartskockan 9 fardigstélldes 1939
efter ritningar av arkitekterna Gunnar Wejke och Kjell Odeen.
Huset har en utformning med enkla, balkonglésa gula
tegelfasader och rytmiskt placerade fonster, portar av ek med
vilvda skarmtak och flackt sadeltak

Befintlig bebyggelse inom fastigheten Jordéartskockan 9.
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Befintligt lamellhus inom fastigheten Jordartskockan 9 sett fran
Sockenvagen. Till hoger i bild syns anslutande smahus inom
Enskedeféltet.

I den vistra delen garden inom Jordértskockan 9 finns en
miljostation med putsade tegelviggar och svart plattak.

Landskapsbild/stadsbild

Hemskogen

Overgripande flygfoto/snedvy mot norr med planomradet markerat.
Bild: SBK

Omradena runt aktuellt planomrade karaktariseras framfor allt av
laga hojder dar det mesta av bebyggelsen upplevs ligga pa ett filt,
forutom den hojd direkt soder om aktuellt planomrade dar
Enskedefiltets skola ligger.

Sockenplan &r den centrala platsen dér de stérre vdgarna
Sockenvigen och Enskedevigen moéts. De separerade kérbanorna
har grasytor och tradrader 1 mitten och omges av bebyggelse. Har
finns flerfamiljshus fran 1930- och 40-talet med nagra nyare
inslag.
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I vaster ligger den centrala och langstrackta Varflodsparken
omgiven av Enskedefiltets smahusomrade. Trad och hackar i
husens tradgardar bildar grona strak i kvarteren.

I 6ster dominerar Enskede IP kantad av enkel nyttobebyggelse
med trafasader fran 1980-90-talet samt affér och skollokaler 1 ett
gult tegelhus fran 1974, ursprungligen byggt som butikslokaler
och lakarmottagning. I sdder striacker sig Hemskogen med
promenadstrak som sedan 6vergar i Svedmyra centrumbildning.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Bebyggelsen inom fastigheten Jordartskockan 9 ar inte
klassificerad av Stadsmuseet. Intilliggande smalhus i kvarteret
Fjardingsmannen och Lusthuset samt Enskedefaltets skola &r
klassificerade som grona; fastigheter med bebyggelse som é&r
sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnirlig synpunkt.

Kulturlandskap

Planomradet ar belaget i direkt anslutning till ett
bebyggelseomrade som av Stockholms stadsmuseum bedomts
vara sérskilt vardefullt fran kulturhistorisk synpunkt,
Enskedefiltets smahusomrade. I néra anslutning finns dven
riksintresseomradet for kulturmiljo Gamla Enskede.

Fornlamningar
Inga kianda fornlamningar finns inom planomradet.

Offentlig service

Skola och férskola

Direkt soder om planomradet ligger Enskedefiltets skola som ar
en F-6-skola med cirka 500 elever. Vid Sockenplan ligger dven
Kunskapsskolan Enskede och S:t Eriks Katolska skola. Narmaste
forskola ligger cirka 300 meter fran planomradet.

Sjukvard

Néarmaste vardcentral ligger vid Svedmyra tunnelbanestation,
cirka 500 meter fran planomradet. Vid Gullmarsplan finns en
ndrakut. Det ndrmsta akutsjukhuset ar S6dersjukhuset.

Kommersiell service

Vid Sockenplan, cirka 100 meter fran planomradet, finns service
1 form av bland annat livsmedelsbutik, restauranger, bageri och
farghandel.
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Gator och trafik

Gatunat

I anslutning till planomradet i norr ligger Sockenvigen, som
16per genom stora delar av Enskede. Oster om planomrédet ligger
Enskedevigen, som gar mellan Svedmyra och Sofielundsmotet.

Biltrafik

Sockenvégen har enligt Stadens kartlaggning en
arsdygnsmedeltrafik om cirka 4 400 fordon, och pa
Enskedevigen ar fordonsflodet cirka 14 000 fordon per dygn.

Gang- och cykeltrafik

Direkt soder om planomradet 16per ett parkomgérdat gangstrak
som kopplar ihop Sockenplan med bland annat Enskedefiltets
skola, Varflodsparken och Hemskogen.

Langs Enskedevigen finns ett huvudcykelstrak med separerad
cykelbana och lidngs stora delar av Sockenvigen finns ett
pendlingscykelstrak. Cykelstall finns vid Sockenplans
tunnelbanestation.

Kollektivtrafik

I och med 2013 ars Stockholmsforhandling géllande utbyggnad
av tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande har Stockholms stad
forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostader. Av dessa ska 40
000 uppforas 1 soderort.

Tunnelbanestationen Sockenplan trafikeras av den grona linjen
mellan Hagsdtra och Hésselby strand. Enskedevagen, beldagen
cirka 150 meter fran planomradet, trafikeras av buss 163 som gar
mellan Bredang och Kérrtorp, samt nattbuss 195.

Nér tunnelbanan byggs ut kommer Hagséatragrenen att bli en del
av bla linje och fa en annan strackning fran Sockenplan och
norrut. Trafikstart for den delen &r planerad till 2030.

Tillganglighet
Fastigheten Jordartskockan 9 angors pa kvartersmark via
Sockenvigen.

Marknivan varierar enligt grundkartan mellan +17,5 och +18,0
inom fastigheten Jordartskockan 9. Fastigheten ar huvudsakligen
plan. I soder angransar fastigheten till partier med hogre
marknivaer med synliga berghillar inom befintlig parkmark.
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Stérningar och risker

Elektromagnetiska falt

Markledningar for starkstrom om 33kV finns anlagda inom
parkomradet séder om Jordartskockan 9. De aktuella ledningarna
avger magnetfilt med upp till 0,4 uT i en radie om cirka fyra
meter. Aktuella ledningar ligger pa ett tillrackligt stort avstand
for att inte paverka planerad bebyggelse och utemiljoer inom
Jordartskockan 9.

Férorenad mark

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning av fastigheten
Jordartskockan 9 har upprittats (Tyréns, 2022). Pavisad
fororeningsbild 1 jorden inom Jordartskockan 9 bedoms inte
utgora hinder for planerad byggnation. Ingen av de analyserade
proverna overskrider de for undersokningsomradet relevanta
storstadsspecifika riktvardena, upprittade av Stockholms stad.

For mer detaljer avseende provpunkter, fororeningshalter/dmnen,
m.m. hinvisas till uppréttat PM om markféroreningar
(Tyréns, 2022).

Luft, lukt
Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet.

Buller, vibrationer

Planomradet utsatts endast for trafikbuller fran tunnelbanetrafik.
Ljudnivan ar cirka 50-55 dBA ekvivalent ljudniva pa 2 meters
hojd enligt stadens bullerkarta. Befintlig bostadsbyggnad mot
Sockenvigen inom fastigheten Jordartskockan 9 skdarmar idag
vagtrafikbuller till gardsutrymmen inom fastigheten. Befintlig
byggnad ar 3 vaningar hog.

Farligt gods
Farligt gods transporteras inte i anslutning till planomradet.
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Planférslag
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Situationsplan redovisande féreslagen, tilkommande bebyggelse inom
planomradet. R6d streckad linje illustrerar grans mellan kvartersmark
och allméan plats, park. Bild: AWL Arkitekter med bearbetning av
Tyréns.

Planforslaget skapar forutséttningar for uppforande av cirka 40
nya bostider 1 form av tre punkthus inom fastigheten
Jordartskockan 9 genom anvédndningsbestimmelsen B (Bostider).
Foreslagna byggnader placeras pa fastighetens obebyggda
gardssida s6der om befintligt lamellhus invid Sockenvégen.

Behovet av parkeringsplatser for bilar planeras 16sas i garage
under mark i planomradets véstra del. Tva av de foreslagna
byggnaderna och garden mellan dem underbyggs med garage.
Nedfarten dr beldgen ldngs fastighetsgrians mot angransande
smahus/villor i planomradets vastra del.

Foreslagen byggnadstypologi och placering innebér att
siktlinjer/visuell koppling mellan befintligt lamellhus inom
Jordartskockan 9 och parkstraket i soder delvis bibehalls.
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Parkstrak

[ Bostadsgard
Utblickar

Modellblld redovnsande foreslagna nya byggnadsvolymer Bild: AwL
Arkitekter

Vy mot parkstraket soder om Jordartskockan 9 fran foreslagen
gemensam gard mellan befintlig och ny bebyggelse inom fastigheten.
lllustrationen visar en mojlig utformning/gestaltning av gard och ny
bebyggelse. Bild: AWL Arkitekter

Mellan foreslagna nya byggnader foreslas uteplatser och
gemensamhetsytor som utformas nagot upphdjda i forhallande till
angriansande parkmark 1 soder samt till 6vriga delar av
bostadsgarden. De ska tillsammans med nya byggnader skapa en
tydlig grans mellan allmén plats och privat gard. Mellan
foreslagna nya byggnader och befintligt bostadshus foreslas dven
en gemensam bostadsgard dar befintliga och nya bostdder kan
dela pa olika funktioner som sittplatser, lekytor, plats for
hushallsavfall och atervinning med mera.
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Vy éver gardssidan av Jordartskockan 9 fran 6ster med méjlig
utformning/gestaltning av gard och ny bebyggelse. Rod streckad linje
illustrerar planomradesgransen/fastighetsgrans mellan Jordartskockan
9 och 10. Bild: AWL Arkitekter med bearbetning av Tyréns/SBK

Ny bebyggelse

Overgripande

Foreslagna nya punkthus ligger mellan Enskedefiltets skola pa
befintlig hojd s6der om planomradet och befintligt lamellhus
inom fastigheten Jordértskockan 9 som sluter det breda
gaturummet vid Sockenvagen. Hojder pa ny bebyggelse regleras i
planforslaget genom hogsta tillatna nockhojd samt takfotshojd
over nollplanet. Angivna hojder motsvarar bebyggelse 1 fyra-fem
vaningar inom planomradet dar ny byggnad narmast
Enskedefiltets smahusomrade foreslas i 4 vaningar och de tva
byggnader som placeras ndrmare tunnelbanan vid Sockenplan
foreslas i 5 vaningar.
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Elevationer fran parken séder om Jordartskockan 9 samt fran
tunnelbanan. Bild: AWL Arkitekter
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Bild fran Sockenvagen som redovisar mojlig utformning/gestaltning av
foreslaget punkthus narmast anslutande smahus véster om
planomrédet. Bild: AWL Arkitekter

Park och vattenomraden

Parkstraket mellan fastigheten Jordartskockan 9 och
Enskedefiltets skola anvands idag av boende i omradet som r6r
sig till och fran Sockenplan. De nya byggnaderna star i kanten av
parken. Med upplysta fonster under kvallstid och utblickar i alla
véaderstreck over parkstraket och tunnelbanetorg skapar de
mojlighet till en tryggare néarmilj6 vid skolan och
tunnelbanetorget.

Foreslagen ny bebyggelse sett fran parkstraket séder om
Jordartskockan 9 Mgjlig utformning och gestaltning av byggnaderna i
enlighet med planférslagets utformningsbestammelser. Bild: AWL
Arkitekter
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Foreslagen ny bebyggelse sett fran tunnelbanetorget vid Sockenplan.
Maéjlig utformning och gestaltning av byggnaderna i enlighet med
planférslagets utformningsbestammelser. Bild: AWL Arkitekter

Foreslagen bebyggelse dndrar forutséttningar for flodesvagar och
staende vatten vid extrema regn. For att hantera
oversvamningsrisker till f61jd av skyfall foreslas del av
parkstraket mellan Jordartskockan 9, befintlig gangvag och
angriansande smahus i vaster nyttjas som en yta for
skyfallshantering. Forslaget innebér en cirka 400 m? stor
griasbevuxen yta med justerade markhojder som mojliggor ett
omhéndertagande av dagvatten vid skyfall. Anldggandet av
Oversvimningsytan innebar att den foreslagna bebyggelsen inte
kommer att paverka narliggande fastigheter negativt vid ett
hundraarsregn. Ytan planlaggs som allméan platsmark, park.

lllustrationsplan redovnsande foreslagen skalad yta/oversvamnlngsyta
for skyfallshantering inom planomradets allmanna platsmark (Park).
Bild: AWL Arkitekter
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Gator och trafik

Gatunat
Planforslaget innebér ingen forédndring av gatunitet.

Parkering

Bilparkeringsplatser anordnas i garage i kallarplan under de tva
foreslagna punkthusen mot véster och under garden mellan
byggnaderna. Utifran “Riktlinjer for projektspecifika och grona
parkeringstal 1 Stockholms stad” har ett parkeringstal for
detaljplanen tagits fram. Inom foreslagen garageanldggning
anordnas 21 bilparkeringsplatser samt tva parkeringsplatser for
rorelsehindrade. Med foreslagen ldgenhetssammanséttning
innebar det ett projektspecifikt parkeringstal om 0,43 bilplatser
per lagenhet.

Gang- och cykeltrafik

Planforslaget innebér ingen fordndring av befintligt gang- och
cykelvégnat. Cykelparkering och cykelforrad anordnas pa den
gemensamma garden inom kvartersmark samt i foreslaget garage.

Kollektivtrafik
Kollektivtrafiken bedoms inte paverkas av planforslaget da det
innebér en marginell inflyttning av nya invanare i omradet.

Tillganglighet

Bostader nas tillgangligt via angoring fran Sockenvagen.
Samtliga ldgenheter nas med hiss. Parkeringsplatser for
rorelsehindrade finns 1 garaget dér tillgéngliga kopplingar finns
till de nya bostaderna.

Teknisk férsoérjning

Vattenférsérjning, spillvatten
Byggnaderna inom planomradet ska anslutas till det kommunala
VA-ledningsnitet.

El/Tele
Ledningar for tele och el finns framdragna 1 anslutning till
planomradet.

Energiférsérjning
Det finns mgjlighet att ansluta ny bebyggelse till befintligt
fjarrvarmendt 1 omradet.

Avfallshantering

Pa den gemensamma garden foreslas ett sophus/atervinningsrum
for fraktionerna hushallsavfall, plast, glas, metall, tidningar och
kartong, se illustration nedan. Sophuset/atervinningsrummet
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uppfyller stadens riktlinjer for tillgdnglighet. Angéring for sopbil
planeras vid Sockenvégen. I 6vrigt dr de boende sjdlva ansvariga
for att forsla bort grovsopor och 6vriga fraktioner.

GENERELLA KRAV:
DRAGVAG MELLAN SOPBIL
OCH SOPHUS/ATERVINNING,
MAX 25M

STRACKA MELLAN
BOSTADSENTRE OCH
SOPHUS/ATERVINNING,
MAX 50 M

JORDARTSKOCKAN:
DRAGVAG MELLAN SOPBIL

OCH SOPHUS/ATERVINNING,
25M

STRACKA MELLAN
BOSTADSENTRE OCH
SOPHUS/ATERVINNING,
455M

TECKENFORKLARING
17777 SOPANGORING

e

NIy e
M £

Karta/illustration som redovisar planerad placering av
sophus/atervinningsrum samt langsta avstand fran bostadsentré till
sophuset, och langsta avstand mellan féreslagen ang6ring for sopbilar
och sophuset. Bild: AWL Arkitekter

Raddningstjanst

Tre branduppstallningsplatser foreslas pa den gemensamma
garden mellan foreslagna nya hus och befintlig lamell pa
fastigheten. Generella krav om 9 meter fran branduppstéllning
och fonster/balkong som ska utrymmas klaras.

GENERELLA KRAV:

MAX. AVSTAND MELLAN
BRANDUPPSTALLNING OCH
FONSTER/BALKONG SOM
SKA UTRYMMAS, 9 M.

TECKENFORKLARING

JORDARTSKOCKAN:

| BRANDUPPSTALLNINGS-
PLATS

KORSPAR FOR BRANDBIL

A &, AN S

pstaliningsplatser och kdrspar for

Karta som illustrerar brandup
brandbil. Bild: AWL Arkitekter
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Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

I bilder/elevationer nedan redovisas tva alternativ till hur ny
bebyggelse inom planomradet skulle kunna gestaltas 1 enlighet
med planforslagets utformningsbestimmelser.

Bebyggelsen kring Sockenplan bestar av lamellhus i ljus puts och
tegel. [ alternativ 1 ges foreslagna byggnader fasader 1 ljust tegel
for anpassning till omgivningen och ges ett samtida uttryck med
omsorgsfullt utformade detaljer. I alternativ 2 foreslas fasader i
ljus puts med omfattningar av till exempel tegel for 6kad
detaljering. I planforslaget infors en generell
utformningsbestimmelse som innebar att fasad pa
huvudbyggnader huvudsakligen ska utforas i tegel alternativt
puts. En generell utformningsbestammelse infors dven som
innebar att elementindelning far inte urskiljas i fasad eller ska
utformas som en del av fasadgestaltningen.

B E E B
BEE B B

Fasadskiss alternativ 2

Exempel pa hur féreslagen bebyggelse skulle kunna gestaltas i
enlighet med féreslagna utformningsbestdammelser. Bild: AWL
Arkitekter

I planforslaget infors en generell utformningsbestimmelse som
innebér att balkonger far uppféras, aven 6ver allman plats.
Minsta fri hojd for balkonger 6ver allmén plats ar 3,0 meter fran
markniva. Balkonger far inte kraga ut mer &n 1,5 meter fran
fasadliv. I bade alternativ 1 och 2 ges husen balkonger eller



, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-09-12, Dnr 2020-14331

Godkéant dokument -

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2020-14331
Sida 26 (39)

generdsa fonsteroppningar som samspelar med parken och
skolan.

Hojden pa foreslagna nya byggnader innebér att de kommer att
synas fran hall. I foreslagen gestaltning ar takfoten minimal med
murkron for ett tydligt avslut mot himlen. Taken &r brutna, vilket
bedéms ge husen en néttare och mer intressant siluett. I
planforslaget infors en utformningsbestimmelse som innebar att
tak huvudsakligen ska utformas som valmat tak 1
overensstimmelse med illustrationer pa sid. 24 ovan. En generell
utformningsbestimmelse inf6rs &ven som innebér att hissar,
ventilationsanldggningar och liknande ska inrymmas inom
takvolymen.

Konsekvenser

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Planforslaget bedoms inte strida mot lagstiftning eller riktlinjer
om ljudmilj6, naturvirden, vattenkvalitet, versvdmningsrisker,
markfororeningar eller luftkvalitet. Planforslaget berdr inte heller
naturomraden med regional, nationell eller internationell
skyddsstatus.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors halsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas 1 planbeskrivningen.

Naturmiljo

I kartan nedan redovisas vilka trad som kommer att tas ned vid ett
genomforande av planforslaget och vilka som sparas. Intresset av
att uppfora kollektivtrafiknéra och servicenéra bostdder har
bedomts véga tyngre dn att bevara de trad som tas ned. Vid
anldaggandet av foreslagen skalad yta/6versvamningsyta inom
parken mojliggors plantering av nya trad runt
Oversvimningsytan.
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Karta som redovisar vilka trad som tas ned och vilka som sparas vid ett
genomférande av planférslaget. Bild: AWL Arkitekter

Samrad enligt 12 kap. 6 § miljébalken

Inom anslutande park, i direkt anslutning till planomradet, finns
ett antal befintliga ekar, varav tva storre ekar med en
stamdiameter pa 1,08 meter respektive 0,83 meter. Detta stiller
krav pa anméalan om samrad till Lansstyrelsen i enlighet med 12
kap. 6§ miljobalken. Eken med en stamdiameter om 1,08 meter
klassas som jattetrad och ar darmed sérskilt skyddsvart, enligt
Naturvardsverkets kriterier. Aven den mindre eken bedéms ha ett
hogt bevarandevirde. Berorda ekar ingar inte i stadens
habitatnétverk for eklevande insekter.

Generella riktlinjer (Standard for skyddande av trad vid
byggnation 2.0, SLU, 2018) ger ett reckommenderat
skyddsavstand om 15 meter for trad med stamdiameter om 66

— 100 centimeter. For trad 6ver 100 cm i1 stamdiameter géller ett
rekommenderat skyddsavstand pa minst 15 multiplicerat med
stamdiametern. I kartorna nedan ar aktuella skyddsavstand for
berorda ekar markerade med rosa streckade cirklar.
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Karta och bild som visar befintlig ek samt kronutbredning och
skyddsavstand (17 meter) i forhallande till planerad bebyggelse. Bild:
AWL Arkitekter och AH Tradkonsult AB

LAMPLIG YTA FOR

SKWEAL | SHANTEDRINMZ

Karta och bild som visar befintlig ek samt kronutbredning och
skyddsavstand (15 meter) i forhallande till planerad bebyggelse. Bild:
AWL Arkitekter och AH Tradkonsult AB

Planforslaget har utformats med hénsyn till genomford
tradinventering och de trdd som bedomts
skyddsvarda/bevarandeviarda. Foreslagna byggnader, garage och
gardsmilj6er placeras inom nuvarande fastighetsgrans for
Jordartskockan 9, bland annat for att skydda de bevarandevirda
ekarna. Utformningen av foreslagen skyfallsyta har anpassats f6r
att minimera behov av schaktningsarbeten inom rotzonen fo6r
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befintlig ek i anslutning till angransande smahus i vaster. Den
storre eken med en stamdiameter pa 1,08 meter star placerad pa
en hogre +-hojd dn planerad bebyggelse 1 enlighet med sektion
nedan.

11RHAs 29 wyundbey

Sektion som visar befintlig ek med stamdiameter pa 1,08 meter i
forhallande till planerad bebyggelse. Rod streckad linje illustrerar gréans
mellan kvartersmark och allman plats 30 cm utanfér nuvarande
fastighetsgrans fér Jordartskockan 9. Bild: AWL Arkitekter

Vid byggnation intill traden, bedoms de kunna sta kvar utan
allvarliga skador om ett tillrackligt stort tradskydd kan upprittas
(AH Tradkonsult, 2022). Vid anldaggandet av bebyggelsen och de
schaktarbeten som behovs ska riktlinjer 1 stadens tekniska
handbok f6ljas.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Vatten fran omradet leds via kombinerat ledningsnat till
Henriksdals reningsverk, varifran det sedan leds till recipienten
Strommen, for vilken faststdllda miljokvalitetsnormer ska foljas.
Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenande dmnen inte tillf6rs recipienten Strommen.

Resultatet av uppriéttad dagvattenutredning for detaljplanen
(Tyréns 2022) visar att den totala avrinningen fran planomradet
utan LOD-atgarder okar efter exploateringen. Skillnaden i
avrinning fore och efter exploateringen beror pa att planforslaget
innebar mer hardgjorda mark- och takytor, vilka har en hogre
avrinning &n den gronyta som idag técker en stor del av
planomradet. Genom olika former av LOD-atgéarder kan dock den
direkta avrinningen fran omradet minska genom att dagvatten
fordros.
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Karta/illustration som visar féreslagen LOD-hantering inom
planomradet. Grén streckad linje séder om féreslagna punkthus
illustrerar en laglinje som ska férhindra att ytligt avrinnande vatten fran
parkmarken rinner ner direkt mot husliven. Bild: AWL Arkitekter med
bearbetning av Tyréns

Forandringen efter exploatering jamfort med dagens situation
avseende fororeningar 1 dagvatten bedoms forbéttras nar LOD-
atgarder genomfo6rs som reducerar féroreningsbelastningen
(Tyréns, 2022). Eftersom dagvattnet utgér en mycket liten del av
det renade avloppsvatten som leds fran Henriksdals reningsverk
ut 1 Saltsjon, bedoms den givna volymen dagvatten och

floden efter LOD vara forsumbar i sammanhanget. Sammantaget
paverkas inte mojligheten att uppna/bibehalla uppsatta
miljokvalitetsnormer (MKN) for Strémmen.

Landskapsbild/ stadsbild

I och med att ny bebyggelse uppfors pa gardssidan inom
fastigheten Jordartskockan 9 paverkas och forandras
landskapsbilden och stadsbilden. Foreslagna nya punkthus
uppfors i fyra till fem vaningar vilket innebar en viss forskjutning
av skala 1 en jamforelse med befintliga lamellhus i1 en
trevaningsskala mot Sockenvigen samt angriansande smahus i
vaster. Foreslagen bebyggelse ar placerad mellan Enskedefaltets
skola pa befintlig h6jd soder om planomradet och befintliga
lamellhus som omsluter det breda gaturummet langs
Sockenvigen. Foreslagen hojdskala pa ny bebyggelse innebar att
byggnaderna 1 hojd hamnar strax ovan befintliga lameller men
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lagre an Enskedefaltets skola. Nya byggnader kan pa sa sitt lanka
samman skolan och befintliga lameller.

Foreslagna nya byggnader kommer framst att vara synliga fran
tunnelbanan och befintligt parkstrak soder om Jordértskockan 9.
Fran stora delar av Sockenplan och Sockenvagen begransas dock
paverkan pa stadsbilden av att nya byggnader skdrmas av
befintliga smalhus/lameller ldngs Sockenvagen. Foreslagna
punkthus paverkar dock i viss man siktlinjer fran delar av
Sockenplan och Sockenvigen mot Enskedefiltets skola vilket gor
att skolans synlighet i stadsbilden minskar nagot.

5 vaningar

N LI ]

De nya husen lankar samman skolan med lamellhuset vid gatan. Bild:
AWL Arkitekter

Foreslagen ny
bebyggelse inom
lanomradet

Enskedefiltets skola

Vy fran Sockenplan mot soder och beflntllg bebyggelse inom
Jordartskockan 10 och 9. Féreslagen ny bebyggelse &r delvis synlig da
den hamnar nagot hogre i héjd an befintliga lamellhus. | bakgrunden
syns Enskedefiltets skola. Bild: AWL Arkitekter med bearbetning av
Tyréns/SBK
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Planforslaget har pa olika sétt utformats for att tillvarata och
utveckla omradets kulturhistoriska virden, exempelvis genom en
medveten gestaltning av ny foreslagen bebyggelse i forhallande
till omradets befintliga bebyggelse och karaktar (anpassad
fargskala, traditionella fasadmaterial, hojdskala med mera).

Stérningar och risker

Buller

Den ekvivalenta ljudnivan understiger 55 dB(A) vid samtliga
fasader for planerad bebyggelse. Lagenheterna kan planeras utan
héansyn till trafikbullret utomhus. Alla lagenheter har tillgang till
gemensamma uteplatser och gard med lagre dan 70 dB(A)
maximal och hogst 50 dB(A) ekvivalent ljudniva.

De komfortvidgda vibrationerna i bostdderna pa grund av
tunnelbanetagtrafiken blir lagre an 0,1 mm/s. Inga speciella
atgarder kriavs med avseende pa stomljudet.

Oversvamningsrisker

Planforslaget innebar att infiltrations- och avrinningsforhallanden
fordndras inom omradet. I kartan nedan redovisas foreslagen
hojdséttning av marken inom planomradet och planerat
omhéndertagande av vatten vid skyfall.

ey

a =

skyfall

Utvidgad befintlig lagpunkt
fér hantering av vatten vid

Karta/illustration som redovisar féreslagen hdjdsattning av marken och
planerat omhéndertagande av vatten vid skyfall. Bild: AWL Arkitekter
med bearbetning av Tyréns.
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Efter exploatering planeras vatten ledas ut séder om
Jordartskockan 9 samt i véster ldngs fastighetsgrins via
svackdike mot parkmarken och foreslagen
oversvamningsyta/lagpunkt soder om fastigheten. De blaa pilarna
1 kartan ovan illustrerar planerad flodesriktning. Foreslagen
utformning innebér att den befintliga lagpunkten i parken gors
storre och sénks och far en bottenniva pa +17. Detta kompenserar
for volymerna i de lagpunkter som tas bort vid exploateringen.
Den planerade garagenedfarten hindras fran 6versvamning
genom att infarten ges en troskelhdjd om +17,8 och att vatten
leds runt nedfarten via svackdiket till befintlig lagpunkt.
Lagpunkten inom parkmarken kan eventuellt anslutas till allmént
ledningsnét 1 form av Stockholm Vatten och Avfalls befintliga
dagvattenledning illustrerad med bla streckad linje i kartan ovan,
for att minska tiden med staende vatten inom lagpunkten. Detta
utreds vidare i senare skeden. Enligt upprattad skyfallsutredning
(Norconsult, 2022) bedoms inte aktuellt planforslag medfora
okad risk for 6versvamning inom eller utanfor planomradet.

Garageramp

Héackvaxt

—\\-' Skyfallsvatten

Mur ram

Tvérsektion A (lokalisering i plan se Fi

Fastighetsgrans

cal?5

qjdpunkt Lagpunkt

Fastighetsgrans

=
o
&=

}/ ) eoraqsl‘ﬁff—f_'q—_T

- #1745
Dikesbotten

Utformning av féreslaget svackdike for bortledning av skyfallsvatten.
Svackdiket tillsammans med héjden +17,80 pa marken hindrar vatten
att rinna ner i garagenedfarten. Streckad bla linje i den nedre
langdsektionen visar dikets botten Bild: AWL Arkitekter med
bearbetning av Norconsult
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Principsektion som illustrerar méjlig utformning av en laglinje/justerade
marknivaer inom anslutande parkmark séder om Jordéartskockan 9.
Laglinjen utformas for att forhindra att ytligt avrinnande vatten fran
parkmarken rinner ner direkt mot husliven och hojdsatts pa ett sddant
satt att ytligt avrinnande vatten leds mot féreslagen utékad
l&gpunkt/dversvamningsyta. Bild: AWL Arkitekter

Upprittad skyfallsutredning visar att Sockenvigen dversvimmas
vid skyfall. Atkomst till fastigheten behover darfor sikras.
Mojliga atgarder for detta ska utredas vidare infor
granskningsskedet. En atgédrd som utreds innebar att bland annat
att kantsten pa Sockenvégen fasas av i olika ldgen sa att den
moter kraven pa korvag for utryckningstrafik som da kan kora
runt 6versvamningsomradet.

Luft, lukt
Planforslaget bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormen for
luft 6verskrids inom planomradet.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Nedan redovisas genomforda solstudier/skuggverkan med
befintlig bebyggelse tillsammans med ny féreslagen bebyggelse
vid vardagjamning den 20 mars respektive sommarsolstand den
23 juni (k1. 9, k1. 12 och kI.15).

VL v Al g Kl

Solstudier, vardagjamning kl. 9 (bild till vanster), kl.12 (bild i mitten) och
kl.15 (bild till héger). Bild: AWL Arkitekter

och kI.15 (bild till héger). Bild: AWL Arkitekter
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Vardagjéamning kI 15.00

Vérdagjdamning ki 18.00

Solstudier, skuggor pa fasad under vardagjamning. Bild: AWL
Arkitekter

Sommarsolstandet kl 15.00 Sommarsolstandet kI 18.00

Solstudier, skuggor pa fasad under sommarsolstandet. Bild: AWL
Arkitekter

Solstudierna visar att kvartersmark och befintliga lamellhus inom
Jordartskockan 9 och 10 samt angransande smahus/tomter i
vaster paverkas av skuggverkan fran planerad bebyggelse.
Parkomradet soder om Jordartskockan 9 paverkas inte.

Solstudierna visar att angransande smahustomter vaster om
planomradet skuggas pa morgonen/formiddagen under var- och
hostdagjamning. Paverkan blir mer begransad under sommaren.
Den gemensamma garden inom Jordartskockan 9 blir framst
skuggad i olika delar fran mitt pa dagen fram till kvéllen under
saval var, sommar som host. Mitt pa dagen och under
eftermiddagen under var- och hostdagjamningen skuggas daven
olika delar av fasaden pa befintligt lamellhus inom
Jordartskockan 9.
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De vistra delarna av Jordartskockan 10, savil befintlig
parkeringsyta som befintlig byggnad, paverkas av skuggverkan
fran foreslagen bebyggelse under eftermiddagen och kvallstid
under var, sommar och host.

Barnkonsekvenser

I och med att fastigheten Jordartskockan 9 ar privatigd &r det 1
forsta hand barn boende inom befintliga bostdder pa fastigheten
som ber6rs direkt av planforslaget. Planforslaget innebér att en
mindre men mer definierad gardsbildning tillskapas. Den
upplevda tryggheten kan anses forbattras da fler méanniskor vistas
pa platsen. Utblickar fran fonster mot parken och garden
tillkommer. Den befintliga lekplatsen ersitts 1 nytt lage.
Mojlighet finns att anpassa leken till den malgrupp som forutspas
anvinda lekytan. Bostadsmiljon inom fastigheten foreslas
kompletteras med mer och béttre belysning. Béttre belysning
bidrar till att utemiljon blir anvéndbar over storre del av dygnet.
Den idag markforlagda parkeringen inom kvarteret forflyttas till
garage.

For barns valmaende, fysiskt savil som psykiskt, utgor rorelse
och motorik en viktig faktor. I och med att byggnationen foreslas
goras med kopplingar till intilliggande park kan en storre yta for
flera olika typer av aktiviteter nyttjas. Inom garden anordnas
sittplatser och lek for att 1 férsta hand gynna de yngre barnens
motorik och for att ge dem variation och stimulans 1 sin ndrmiljo.
Boendemiljon har utformats med avseende pa fysisk
tillganglighet for alla, med ramper, tydliga strak och korta
rekommenderade avstand till viktiga funktioner.

Tidplan

Samrad 13 september — 11 oktober 2022
Granskning Q22023

Antagande Q42023

Genomférande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
e Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprattande av
detaljplan samt myndighetsutévning vid bygglov och
bygganmailan.
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e Lantméiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetsdgarens initiativ
och bekostnad.

e Exploateringskontoret ansvarar for upprittande av
nodvéndiga avtal och 6verenskommelser samt for
utbyggnad av allmén platsmark.

e Trafikkontoret ansvarar for drift och underhall av
allménna gator samt gatutrad.

e Stadsdelsforvaltningen ansvarar for drift och underhall av
parker och planteringar.

e Byggaktoren ansvarar for och bekostar uppférande, drift
och skotsel av bebyggelse pa kvartersmark.

Huvudmannaskap
Stockholms stad &r huvudman for allméan platsmark.

Avtal

Ett planavtal har upprittats mellan stadsbyggnadskontoret och
byggaktoren. Planavtalet tdcker kontorets kostnader 1 samband
med uppréttandet av detaljplanen.

Ett exploateringsavtal ska tecknas infor antagande av planen.

Ett foravtal till exploateringsavtal kommer att tecknas under
hosten 2022.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1 757 och P1
1538 helt upphor att gélla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och dgoférhallanden
Planomradet omfattar fastigheten Jordartskockan 9 som ags av
Aktiebolaget Stockholmshem samt del av fastigheten Enskede
Gard 1:1 som ags av Stockholms stad.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planforslaget mojliggor
markanvandning for bostader inom kvartersmark. Pa den
allménna platsmarken medges parkomrade.
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Fastighetsbildning

Lantméiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder, pa fastighetsagarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning med
mera provas vid lantméteriforrattning.

For planens genomforande kréavs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark (bostéder) ska utgora en separat
fastighet, som bildas genom avstyckning. Planforslaget innebar
att en mindre yta parkmark inom Enskede Gard 1:1, 30 cm
utanfor nuvarande fastighetsgrans for Jordéartskockan 9 mot park,
foreslas som kvartersmark for bostader.

Mojlighet till tredimensionell fastighetsbildning finns 1 vissa
delar, provning av lamplighet med mera provas av
lantméaterimyndigheten vid lantmateriforrattning. Omraden
utlagda som kvartersmark i planforslaget ar beldget inom omrade
utlagt som kvartersmark med anvandning bostdder, 1 nuvarande
plan.

Omrade utlagt som allmén platsmark (park) ska inga i av
Stockholm stad dgd fastighet.

Rattigheter

Inga rattigheter finns inom planomradet. Markreservat for
gemensam in- och utfart har avsatts (g) for Jordartskockan 9 rtt
till utfart 6ver kvartersmark fram till allmén gata samt parkering
och gard. Ritten kan sdkras genom inréttande av servitut eller
gemensamhetsanliggning.

Behov av rittigheter provas 1 samband med fastighetsbildningen 1
lantmateriforrattning. Nagra rattigheter bedoms inte behova
inrattas for planens genomf6rande. Vid bildande av
tredimensionellt avgransad fastighet krévs att ett flertal
rattigheter inrattas.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp

Vatten - och avlopp samt dagvatten inom planomradet ska
anslutas till Stockholm Vatten och Avfalls VA-anldggning och
avgifter for anslutning kommer att tas ut enligt for varje tidpunkt
géllande VA-taxa.
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Ersattning vid markférvarv/férsaljning

Forséljningen av en mindre del kvartersmark, del av Enskede
Gard 1:1, regleras i exploateringsavtal som tecknas mellan
exploateringskontoret och AB Stockholmshem.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildningsatgarder soks av Staden och bekostas av
byggaktoren. Atgarder for eventuella gemensamhetsanlaggningar
soks av byggaktoren.

El och tele m.m.

Staden tillsammans med de ledningsdgande bolagen ansvarar for
en eventuell flytt av allmanna ledningar inom allmén platsmark.
Byggaktoren/fastighetségaren ansvarar for eventuell flytt av
ledningar inom kvartersmark.

Tekniska fragor

Vatten, avlopp, el/tele och fjarrvarme
Planerad bebyggelse avses anslutas till befintliga ledningssystem
som finns framdragna till fastigheten.

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand omhéndertas eller fordrojas pa
kvartersmark. Byggaktoren ansvarar for dagvattenhantering 1
samrad med Stockholm Vatten.

Byggaktoren ska folja Stockholm Vattens riktlinjer vid
dagvattenhantering. Byggaktoren forbinder sig darvid att folja
detaljplanens dagvattenutredning genom att uppna de nivaer och
foreta de fordrojningsatgarder som anges. Det innefattar primért
att minimera uppkomsten av dagvatten till ledningsnitet och att
genom byggnadsmaterialval inte fororena dagvattnet med
tungmetaller.

Det dagvatten som uppstar ska hanteras och fordrojas lokalt i
enlighet med dagvattenstrategin innan avledning fran
kvartersmarken. Placering av byggnader och hojdséttning inom
kvartersmarken respektive mot omgivande ytor, ska goras pa ett
sdtt som minimerar skada vid extrem nederbord.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran det att planen har fatt laga kraft.
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