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Inriktnings- och genomforandearende avveckling
av boendeplatser och uppsagning hyresavtal
Tussmotevagen 173, De gamlas hem

Forvaltningens forslag till beslut

1. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd avvecklar
boendeplatserna pd Tussmétevagen 173, De gamlas hem.

2. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsndmnd ger forvaltningen i
uppdrag att sdga upp hyresavtalen for Tussmdotevagen 173,
De gamlas hem.

3. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd foreslar att
kommunstyrelsens ekonomi- och trygghetsutskott
godkéanner avvecklingen av boendeplatserna och
uppsédgningen av hyresavtalen.

4. Arendet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Hus 173 inom Tussmdtegarden vard- och omsorgsboende i Stureby
ar ett demensgruppboende med 27 ldgenheter som varit tomstallt
sedan varen 2021 pa grund av en minskad efterfragan och da platser
har kunnat erbjudas i forvaltningens 6vriga boenden. Aven om
behovet av platser kommer 6ka i framtiden ser forvaltningen en
fortsatt minskad efterfrdgan av den standard som gér att erbjuda i
Hus 173. Forvaltningen ser dven att Hus 173 inte mdjliggor en
kostnadseffektiv drift da utformningen ger 6kade personalkostnader
jamfort med ett modernt vard- och omsorgsboende.

Forvaltningen foreslar dérfor att stadsdelsndmnden fattar beslut om
att avveckla boendeplatserna i Hus 173 och att forvaltningen far i
uppdrag att sdga upp hyresavtalen med fastighetsdgaren Micasa.

Bakgrund

Vard- och omsorgsboende (VOB) dr en gemensam bendmning {or
sarskilt bistdndsprovat boende med heldygnsomsorg. Enligt den
stadsovergripande dldreboendeplanen "Boendeplan 2023 med
utblick mot 2040, dnr ALD 2022/177, (Boendeplanen), fanns det i
mars 2022 totalt 7 934 platser inom vard och omsorgsboenden.
Valfrihetssystemet som omfattar platser med inriktning somatik
eller demens bestod dé av 7 201 platser.
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I staden sjonk antalet placeringar pa vard och omsorgsboende
kraftigt 1 borjan av pandemin bdde pa grund av antalet avlidna och
att farre valde att flytta in. Lagsta antalet placeringar var 1 januari

2021 och sedan dess var det en 6kande trend fram till september
2022.

Enligt Swecos befolkningsprognos, som Boendeplanen hinvisar till,
bodde det 5 129 personer i vard- och omsorgsboende september
2021. Cirka tre procent av stadens befolkning var da 65 ar och dldre
vilket dr en 6kning med cirka 260 personer jaimfort med samma
period 2020. Antalet permanent placerade boende &r 5 333 i
februari 2023. Jamfort med &r 2021 berdknas behovet 6ka med cirka
3 040 personer till r 2040. Ar 2025 beriknas antalet i behov av
plats vara 5 680 personer och 6 400 personer ar 2030.

Arendet

Utvecklingen inom Enskede-Arsta-Vantérs stadsdelsomrade har
varit liknande som inom staden i stort med en nedging av
placeringar 1 bérjan av pandemin for att sedan langsamt gé uppét
fram till och med september 2022. Antalet permanent placerade dr
463 boende 1 februari 2023. Enligt Boendeplanen antas behovet av
platser i vard- och omsorgsboenden inom stadsdelsomradet dka frén
490 platser ar 2025 till 530 platser &r 2030 och 690 platser ar 2040.

Det 6kade behovet av platser i framtiden kommer att tillgodoses
genom nyproduktion. Arsta VOB ir tomstillt infér rivning och
byggnation av nytt boende som ska sta klart &r 2027. Hogdalens
VOB planeras eventuellt efter det att rivas for att ge plats for bland
annat ett nytt boende som kan sté klart ar 2030. I Slakthusomradet
planeras ocksa ett nytt vard- och omsorgsboende som berdknas sta
klart for inflytt 2029.

Tussmotegarden VOB ér beldget pa Tussmotevigen 1 Stureby inom
fastigheten De gamlas hem och bestar totalt av 80 lagenheter. Hus
173 ligger pa Tussmotevigen 173 och ér en del av vard- och
omsorgsboendet men beldget i en fristdende byggnad.
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Kartbild over fastlgheten De gamlas hem Hus 1 73 markerat med X.

Hus 173 dr ett demensgruppboende med totalt 27 ldgenheter
fordelat pa 3 plan med 9 lagenheter per plan. Pa varje plan finns
gemensamt kok/matrum, vardagsrum, tvittstuga, forrad, expedition
och inglasad balkong. Lagenheterna dr fordelade pa tre vaningsplan
och ar pa mellan 26-31 kvadratmeter stora. Fordelningen pa tre
vaningsplan innebér hogre personalkostnader jamfort med ett
modernare boende med fler avdelningar pa samma plan, sérskilt da
det till exempel krévs nattpersonal pé alla plan for att sékerstélla
trygghet och sékerhet.

Bild: exempel vaningsplan Hus 173 med ldgenheter markerade.

Driften av Tussmdtegérden VOB ér sedan 1 februari 2021
upphandlad och drivs av entreprenéren Vardaga Silverhemmen AB,
men kommer dtergd 1 kommunal drift, egen regi, frdn och med 1
februari 2024 efter beslut av stadsdelsnamnden i februari 2023.

Redan fore overtagande 1 februari 2021 var beldggningen 14g och 1
entreprenadavtalet villkorades darfor mojligheten att stinga delar av
boendet om beldggningen fortsatte att gi ner. Vid dvertagandet var
totalt 21 av 80 ldgenheter lediga och sedan april samma ar var
samtliga 27 ldgenheter 1 Hus 173 tomstillda pé grund av lag
efterfragan. Hus 173 har sedan dess inte anvdnds som vard- och
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omsorgsboende. I dagsldget anvénds istéllet tva av vaningsplanen
av tillfalligt evakuerade gruppboenden inom LSS och SoL.
Evakueringarna har 1 sin tur mdjliggjort renovering och
ombyggnation av deras ordinarie boenden.

Inhyrningen av Hus 173 &r uppdelat pa fem hyresavtal, ett for
blockuthyrning av bostdderna och fyra for lokaldelarna i huset.
Hyresvird dr det kommunala fastighetsbolaget Micasa Fastigheter 1
Stockholm AB. Den totala arshyran uppgar ar 2023 till cirka 3 166
000 kronor och uppsédgningstiden dr 24 méanader enligt
Samverkansavtal for sérskilda boendeformer. Preliminért kan
avtalen sdgas upp under juni 2023. I och med uppsédgning av
hyresavtalen har forvaltningen mdjlighet att soka medel for
avvecklingskostnader i1 enlighet med stadsledningskontorets
anvisningar. Under uppsigningstiden kommer forvaltningen att
arbeta fOr att en del av huset fortsatt anvinds for till exempel
evakuerade boenden.

I samma hus finns 1 dagsldget Kombi café som ér en daglig
verksamhet LSS som drivs 1 forvaltningens regi. Forvaltningen
rdknar med att det kommer finnas mdjlighet att antingen vara kvar i
samma lokal med nytt hyresavtal eller i annan lokal inom omrédet.

Aven om det inte finns behov av Hus 173 som boende inom
dldreomsorgen ser forvaltningen mojligheter till annan anviandning
for en eller flera av stadens verksamheter. I samband med
uppsdgningen av hyresavtalen kommer forvaltningen darfor att
inleda utredning och diskussion med fastighetsdgaren Micasa.

Arendets beredning

Arendet har beretts av Administrativa avdelningen i samarbete med
avdelningen Social omsorg édldre. Samrad har hallits med
stadsledningskontoret den 28 mars. Arendet har dven foredragits i
stadens referensgrupp for dldreboendeplanering den 27 mars.
Pensiondrsradet har tagit del av drendet den 17 april och samverkan
har skett med fackliga organisationer.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Avvecklingen av Hus 173 Tussmotegirden VOB ligger i linje med
en minskad efterfrdgan av boende som saknar modern standard och
som pd grund av sin utformning inte ar kostnadseffektivt att driva.
Samtidigt innebér de redan tomstéllda ldgenheterna att
stadsdelsforvaltningen har hyreskostnader utan nagra externa
hyresintikter. En uppsidgning av hyresavtalen innebér att
stadsdelsforvaltningen genom budgetjustering kan soka medel for
avvecklingskostnader av stadsledningskontoret. For
stadsdelsforvaltningen innebér det en effektivare resursfordelning
d4 medel tilldelade 1 budgeten 1 mindre utstrackning behdver
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anvéndas till tomgangshyror. Samtidigt kan férvaltningen
tillsammans med Micasa, och eventuellt andra forvaltningar inom
staden, utreda mojligheten till en anvindning av huset till andra
typer av verksambheter.

Mot bakgrund av ovanstidnden foreslar forvaltningen att
stadsdelsndmnden beslutar om en avveckling av boendeplatserna i
Hus 173 och att forvaltningen far i uppdrag att sdga upp
hyresavtalen for lokaler och bostdder. Forvaltningen foreslar vidare
att nimnden ansdker om godkidnnande hos kommunstyrelsens
ekonomi- och trygghetsutskott.

Anders Carstorp Leif Kananen
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Enskede-Arsta-Vantor Enskede-Arsta-Vantor
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
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