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Remiss av samrad om detaljplan — del av Orby
4:1, vid Rustiken

Svar pa remiss fran stadsbyggnadskontoret, dnr 2021-05743

Forvaltningens forslag till beslut
1. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd godkiinner
forvaltningens tjdnsteutldtande som svar pa remissen.
2. Arendet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har arbetat fram ett forslag till detaljplan
som mojliggdr bebyggelse av ett flerbostadshus med totalt cirka 50
studentbostéder utmed tunnelbanespéret soder om Bandhagens
centrum. Den planerade bebyggelsen ligger pa befintlig park- och
naturmark.

Forvaltningen anser att platsen kan vara lamplig for att bygga
studentbostéder pé, framforallt pa grund av nirheten till
kollektivtrafik. Synpunkter och medskick fran forvaltningen for den
fortsatta planprocessen ror framforallt att parkviagens dragning och
utformning behover dgnas stor omsorg, for att sdkerstélla att det blir
en trevlig och trygg miljo som kan anvindas av manga.

Forvaltningen foreslar att Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd
godkénner forvaltningens tjénsteutldtande som svar pa remissen.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har arbetat fram ett samradsforslag till
detaljplan inom fastigheten Alvsjo 1:1, i stadsdelen Hagsitra (dnr
2021-03098).

Planforslaget har skickats pa remiss till berérda nimnder, bolag,
foreningar och andra berdrda parter. For fullstindig
sammanstillning 6ver vilka som har tagit del av remissen, se bilaga.

Remissen inkom till forvaltningen den 25 april 2023 och samradet
pagar till och med den 5 juni 2023. Forvaltningen har ansokt om
forlangd svarstid for att kunna ta upp drendet pa
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nimndsammantride 1 juni, och stadsbyggnadskontoret har godként
detta.

Arendet

Stadsbyggnadskontoret har arbetat fram ett samradsforslag till

detaljplan, som mojliggor bebyggelse av ett flerbostadshus med

totalt cirka 50 studentbostéder, utmed tunnelbanesparet sdder om
Bandhagens centrum.
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Bild 1. Karta 6ver Bandhagen, med placering av planomradet utmarkerat med en
cirkel. Kélla: DpMap 2023.

I stadens Oversiktsplan &r Bandhagen utpekat som ett omrade dér
komplettering till befintlig bebyggelse ar 1amplig. Bandhagen ingar
ocksa i Oversiktsplanens strategiska samband Bandhagen-Hogdalen-
Ragsved, som ska bidra till malet om en sammanhingande stad.

Skala och utformning

Planomradet har relativt stora topografiska skillnader som
flerbostadshuset fran planforslaget forhéller sig till, samtidigt som
det har anpassats till bebyggelse i ndromréadet. Detta resulterar i att
flerbostadshuset har delats upp i tre olika sektioner med varierande
vaningsantal. I de norra och sédra dndarna ar det fem véningar
medan det i mitten av byggnaden dr sex vaningar.
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Bild 2. Byggnadens fasad mot parkvagen Kalla Stadsbyggnadskontoret 2023.

Byggnaden fran planforslaget ar tva till tre vaningar hogre dn
nérliggande lamellhus, men ldgre &n centrumbyggnaden vid
Bandhagsplan. Enligt planforslaget forhaller sig byggnaden
hojdmaéssigt till det nya bostadshuset som ligger strax norr om
Bandhagens centrum, utmed Trollesundsvagen.

Huvudentrén for byggnaden dr placerad i den norra dnden av huset,
med en mindre entré i den sddra dnden. Planomradets nérhet till
tunnelbanesparet stiller en del krav pa byggnaden kopplat till
riskavstand och buller, och detta paverkar bade placering och
utformning. Bland annat har huset loftgdngar mot tunnelbanespéret
och en tyst sida med sovrum mot parkstraket.

|-

Bild 3. Skiss for byggnadens norra ande dér huvudentren ar. Killa:
Stadsbyggnadskontoret 2023.
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Byggnaden fran planforslaget har viss skuggeffekt pa de ndrmsta
tva husen, vilket framforallt skulle mérkas av innan klockan 12:00
pa dagen under vinterhalvaret. Daremot bidrar byggnadskroppen
med bullerreducering fran tunnelbanan i omradet.

Park och rekreation

Planomradet omfattar idag en sluttande parkyta som bestar av
mindre Oppna grisytor samt trdd och buskage. Inom planomréadet
finns bland annat miljoer for barrskogslevande arter och det ar
ocksa del av det forsvagade spridningssambandet som 16per mellan
Régsveds naturreservat och Majroskogen.

Inom ramarna for planarbetet har en naturvérdesinventering
genomforts, och den identifierade tre naturvdrdesobjekt och fem
naturvdderstrdd. Naturvirdena ér framforallt kopplat till
forekomsten av dldre tallar. For att mojliggora exploatering skulle
en lonn och en tall ndra Fagelstavigens vindplan behova avverkas.

I ndrheten av planomradet finns bade parkstraket Helgestavigen-
Bandéngen och parken Bandédngen, som bada tva har klassats som
vérdefulla milj6er i stadens sociotopkarta.

Planforslaget foreslér att en del av planomridet, som bland annat
innehéller en ny strickning av befintlig parkvég, planliggs som
parkmark. Ambitionen frin planforslaget ér att gdngvigen ska
kunna fortsétta fylla dagens funktion av att koppla samman olika
omrdden 1 stadsdelen.

Offentlig och kommersiell service

Planforslaget konstaterar att den planerade bebyggelsen ligger
bredvid Bandhagens centrum, dir det bland annat finns en
livsmedelsaffdr, apotek och restauranger. Ungefor 800 meter sdder
om planomradet ligger Hogdalens centrum, som har ett bredare
utbud av offentlig och kommersiell service.

Enligt planforslaget kan de tillkommande bostdderna bidra till att
mer manniskor ror sig i Bandhagens centrum, och pa sa sétt 6ka
kundunderlaget for ndringsidkare dir. Samtidigt stér det i
planforslaget att fler mdnniskor som ror sig i centrum ocksé kan ha
en positiv effekt pa den upplevda tryggheten.

Dagvatten- och skyfallshantering

Enligt stockholms skyfallsmodell foreligger det inte nagon
oversvamningsrisk inom planomradet. Topografiska forutséttningar
och befintliga markférhdllanden, med lag infiltrationskapacitet,
innebér att nederbord framforallt rinner vidare mot vdandplanen vid
Fégelstavigen.
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Planforslaget foreslar att vaxtbaddar inom omradet anlaggs for att
rena och fordroja dagvatten. Den sammanvégda beddmningen fran
planforslaget dr att genom dessa atgirder okar inte

oversvamningsrisken med exploateringen jamfort med dagens

situation. Pa grund av befintlig marks laga infiltrationskapacitet
konstaterar planforslaget dock att det kommer att krivas

drineringsledningar som kan anslutas till Stockholm vatten och
avfalls ledningsnat

Framkomlighet, kollektivtrafik och parkering

Parkvigen som loper genom planomradet ar del 1 kopplingen
mellan Bandhagens centrum, Salbyvigen och Fagelstavigens norra

och sddra del. Kopplingen bestér av trappor pa flera stéllen, bland
annat inom planomradet.
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Bild 4. Befintlig parkvédg markerad med streckad gul linje och planomradet
markerat med rott. Kélla Stadsbyggnadskontoret 2023

Ungefér 200 meter sydvist om planomradet ligger parkstraket som
binder samman Helgestaviagen och parken Bandidngen, pa andra
sidan tunnelbanesparet

Bandhagens tunnelbanestation ligger ungefér 50 meter fran

planomrédet och vid Trollesundsvégen finns det busshallplats for
bussar mellan Grondal och Bagarmossen (linje 161) samt

Skarpnéck och Skdrholmen (linje 173). De tva busslinjerna stannar
dven vid Alvsjo station, dir det gar att resa vidare med pendeltig
Remiss av samrad om detaljplan — Del av

Orby 4:1, vid Rustiken
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Enligt planforslaget ska minst 75 cykelplatser anordnas inom
planomradet, fordelat pd 33 platser inomhus och 42 platser
utomhus. For bilar innehéller planforslaget inga parkeringsplatser,
men en parkeringsplats for funktionsnedsatta kan anordnas utmed
Fégelstavigen vid behov.

Planforslaget foreslar att en mindre yta inom planomradet, néra
Fagelstavidgens vindplan, planldggs som allmén platsmark for att
mdjliggora angdring i anslutning till byggnaden.

Tidplan

Samradet for detaljplanen pagar fram till den 5 juni 2023 och
stadsbyggnadskontoret bedomer att den kan gé ut pd granskning 1
borjan pa 2024 {or att sedan kunna antas i mitten pa 2024.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom Administrativa avdelningen.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen stiller sig till storsta delen positiv till planforslaget.
Planomradet har flera utmaningar kopplat till bland annat
begrdnsade ytor, topografi, buller och sikerhetsavstind, men om
detta gar att losa inom planarbetet beddmer forvaltningen att
planomradets ldge har flera kvalitéer som gor det lampligt for
studentbostéder.

Stadsliv och trafik

Planomradet ar vél forsorjt med olika alternativ for att resa
kollektivt savil som med offentlig och kommersiell service, vilket
gor det till en bra placering for studentbostider.

Utdver ndrheten till kollektivtrafik som planforslaget lyfter, vill
forvaltningen papeka att planomradet ligger néra

ett av stadens primadra strak for cyklister, som loper utmed
Orbyleden. Primira strik fran stadens cykelplan kénnetecknas av
breda cykelfalt och hog standard pa underhall, bland annat genom
sopsaltning pa vintern. Strickan utmed Orbyleden ir ocksa en
sektion 1 Stockholms regionala cykelstrak, som syftar till att koppla
samman hela Stockholmsregionen for cyklister.

Forvaltningen bedomer att den goda tillgdngen till bade
kollektivtrafik och cykelstrak gor att platsen ér val lampad for
studentbostéder, eftersom malgruppen ér beroende av att framforallt
kunna resa till och fran utbildningsinstitutioner

Tillkommande bostider bor innebdra en 6kning av manniskor som
ror sig 1 omrddet kring Bandhagens centrum pa olika tider av
dygnet, vilket kan bidra till en trevligare och tryggare stadsmiljo.
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Detta kan samtidigt leda till en 6kning av kundunderlag for foretag 1
centrum, och forvaltningen héller med planforslaget om att det ar en
mojlig positiv effekt av de foreslagna bostdderna.

Forvaltningen kan konstatera att ytan som foreslas planldggas som
allmén platsmark, innebdr att angdringstrafik behover korsa
trottoaren som dr del av gangstraket fran Bandhagsplan vidare mot
Salbyvdgen. Samtidigt r majoriteten av denna yta inritad som
gras/dng/naturmark i bilden pa sidan 34, som illustrerar
dagvattenhanteringen inom planomradet. Forvaltningen efterfragar
att utformningen av ytan fortydligas, och vill lyfta att det ar viktigt
att trafiksékerheten for fotgéingare dér ar god.

Park och miljo

Forvaltningen kénner inte till att den parkmark som tas i ansprak for
exploatering har ndgra hogre rekreativa virden. Daremot innebér
planforslaget att trdd och andra grona virden behdver avverkas. Det
ar darfor viktigt att gronkompensationsatgarder planeras in och
forvaltningen behdver delta i det arbetet.

Barnrattsperspektiv

Gangstraket som l6per genom planomradet &r del av ett storre
nétverk av parkvégar som kopplar samman flera malpunkter for
barn och unga 1 Bandhagen och Hogdalen. Mélpunkter bestar bland
annat av en forskola pa Skérlingebacken, Backahagens skola,
Hogdalens bollplan och Banddngens parklek.

Eftersom planforslagets flytt av befintlig parkvag innebér flera
trappsteg jaimfort med idag, vill forvaltningen pdpeka att utformning
och dragning av parkvéigen och trapporna behdver beakta barn och
ungas mojligheter att dven fortséttningsvis rora sig mellan
Bandhagens centrum och vidare mot malpunkter i omréadet.

Tillganglighet

Planforslagets dndring av parkvégens dragning innebdr att den
forlaggs till ett omrdde med en brantare topografisk stigning
jamfort med idag. Upptrampade stigar runt befintliga trappor vittnar
om att ménniskor i omrédet dr 1 behov av en tillgénglig koppling 1
denna sektion, och forvaltningen vill darfor att parkvdgens framtida
utformning och dragning tar detta i beaktande.
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Bild 5. Den upptrampade stigen bredvid trapporna vid planomrédet.

Om topografin och den begrinsade ytan inte medger en korrekt
utformad tillginglig koppling, anser forvaltningen att det &r bra om
det 1 det fortsatta planarbetet gér att utreda ndgon typ av enklare
rampldsning for trapporna for att underlétta for barnvagnar och
cyklar.

Passagen vid planomradet ar del i parkvagskopplingen mellan
Bandhagsplan och den 6vre nivin av Fagelstavéigen, och den bestar
av trappor pa tre stillen. Med andra ord gar det inte att fa till en
tillgénglig koppling genom att endast atgédrda detta vid planomradet,
utan fler insatser skulle krivas.

Jamstalldhetsanalys

I medborgarundersokningen fran 2022 star det att kvinnor ar mindre
trygga ndr de gar ensamma hem pa kvéllen samt mindre trygga i
parker och gronomraden, jamfort med mén. Denna statistik ar for
hela Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsomrade och det gér tyvirr inte
att fa mer detaljerad statistik for just Bandhagen.

Forvaltningen bedomer att den planerade bebyggelsen fran
detaljplanen kan bidra till en 6kad upplevd trygghet i omradet,
eftersom framtida hyresgéster kan antas komma att bidra med mer
rorelse kring Bandhagens centrum pa olika tider av dygnet.

Enligt Region Stockholms resvaneundersdkning fran 2019, reser
kvinnor mer kollektivt och gar mer jamfort med man. Mot detta
som bakgrund fyller parkvdgen som loper genom planomradet ett
viktigt syfte for att frimja kvinnors mgjligheter att rora sig och resa
1 staden, eftersom det bland annat &dr en koppling ner till
tunnelbanestationen for boende 1 denna del av Bandhagen.
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Forvaltningen bedomer att de planerade bostdderna har potential att
bidra till trevligare och tryggare stadsmiljo utmed parkstréket.
Bland annat eftersom de 6verblickar parkstréket, och detta kan bidra
till en forh6jd upplevd trygghetskénsla for manniskor som ror sig
dér under kvillar och nitter.

Det édr dock viktigt att stor omsorg laggs pé utformningen av den
flyttade parkvigen och tillkommande trappor, for att de ska
upplevas som en trevlig och trygg stadsmiljo. Topografin och det
begrdansade utrymmet bedomer forvaltningen dr en utmaning och
forvaltningen vill darfor att olika dragningar utreds vidare i det
fortsatta planarbetet.

Forslag
Forvaltningen foreslar att Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd
godkénner forvaltningens tjénsteutldtande som svar pa remissen.

Anders Carstorp Anna Larsson
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Enskede-Arsta-Vantor Enskede-Arsta-Vantor
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
Bilaga

Remissunderlag: Samradsbrev, del av Orby 4:1, vid Rustiken
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