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Remiss av samrad om planirende — del av Arsta
1:1 m fl. tva omraden vid Skoéntorpsvagen

Svar pa remiss fran stadsbyggnadskontoret, dnr 2021-03219

Forvaltningens forslag till beslut
1. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd godkiinner
forvaltningens tjdnsteutldtande som svar pa remissen.
2. Arendet justeras omedelbart

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har arbetat fram ett planforslag som medger
tva flerbostadshus med totalt 65 hyresritter samt en lokal for
centrumindamal utmed Skdntorpsvigen i stadsdelen Arsta.
Planforslaget dr uppdelat i tva olika planomraden, som idag bestér
av parkmark.

Forvaltningen bedomer att planomradena frén planforslaget kan
fungera for exploatering, men att det finns vissa grona och
rekreativa virden som péaverkas. Att bygga hyresrétter anser
forvaltningen bidrar till en bittre balans av upplatelseformer i Arsta,
vilket ligger i linje med ambitioner frén stadens dversiktsplan. I det
fortsatta planarbetet efterfragar forvaltningen bland annat att
konsekvenserna for parkmark, med sdrskild fokus pa barn och unga,
beskrivs och utreds utforligare.

Forvaltningen foreslar att Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd
godkénner forvaltningens tjénsteutldtande som svar pa remissen.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har arbetat fram ett samradsforslag till
detaljplan inom fastigheten Arsta 1:1 med mera, i stadsdelen Arsta
(dnr 2021-03219).

Planforslaget har skickats pa remiss till berérda nimnder, bolag,
foreningar och andra berdrda parter. For fullstindig
sammanstillning 6ver vilka som tagit del av remissen, se bilaga.

Remissen inkom till forvaltningen den 29 oktober 2023 och pagar
till och med den 9 oktober 2023. Forvaltningen har ansdkt om
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forlangd svarstid for att kunna ta upp drendet pa
ndmndsammantridde i oktober, och stadsbyggnadskontoret har
beviljat detta.

Arendet

Stadsbyggnadskontoret har arbetat fram ett planforslag som medger
tva flerbostadshus med totalt 65 hyresritter samt en lokal for
centrumindamal utmed Skdntorpsviigen i stadsdelen Arsta.
Planforslaget &r uppdelat i tva olika planomraden, som idag bestar
av framforallt av parkmark.

-
Sk.‘ala 1:4000 (M)

Bild 1. Planomradets ungefarliga placeringar markerad med cirklar. Kélla:
DpMap 2023.

Skala och utformning

Det ena flerbostadshuset ér placerat i hornet av Skontorpsvégen och
Slatbaksviagen. Byggnaden ir ett lamellhus, som stracker sig
parallellt med Skontorpsvégen, och har en h6jd pa fem vaningar. En
lokal for centruméndamal &r placerad i bottenplan i husets vastra
dnde.

Det andra flerbostadshuset ér placerat péd befintlig parkmark utmed
Skontorpsvégen, strax dster om korsningen med Skagersvigen.
Byggnaden foreslds utformas som ett punkthus med tio viningar.
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Bild 2. Illustration som visar foreslagna byggnader (morkare nyans) i forhallande

till sin omgivning. Kélla: Stadsbyggnadskontoret 2023.

Park och rekreation

Planomradena bestar idag av parkmark med berghéllar, 6ppna
grisytor och vegetation. Planforslaget hdnvisar till en
naturmiljéutredning frdn 2020, som konstaterar att det vastra
omradet har nadgot hogre naturvirden dn det Ostra, samt att bada ar
del i1 spridningsstrak for barrskogslevande arter och
adellovsskogsarter. Planforslagets tridinventering visar att totalt 25
trdd finns inom planomradet, men inga av dessa uppndr statusen
extra skyddsvirda.

Strax norr om planomrédet finns bade Arsta idrottsplats och
Arstaskogens naturreservat, som erbjuder olika méjligheter for
rekreation och motion. En av naturreservatets viktigaste entréer
ligger pd andra sidan Skontorpsvégen fran det véstra planomrédet,
sydost om fastigheten Orrhammaren.

Aven om béada planomréadena tar parkmark i ansprak, anger
planforslaget att en yta i det 6stra omréadet ska planlédggas som
parkmark. Stadsbyggnadskontoret foreslar att en parkyta i den Ostra
delen av det 6stra omradet ska utformas for avkoppling, med vixter
och sittplatser.

Offentlig och kommersiell service
I planomradets nérhet finns grundskolor sévél som forskolor. I
Arsta centrum finns det en vérdcentral och bibliotek.

Det finns en matbutik mellan planomradena utmed Skontorpsvigen
och i Arsta centrum finns det ett storre utbud med bland annat
butiker och apotek.
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Dagvattens- och skyfallshantering

Vid nederbord i1 det Ostra planomrédet rinner vatten i sydvistlig
riktning mot Skagersvigen, dir det rinner ner 1 ett ledningsnit. I det
véstra planomrédet rinner idag dagvatten mot omkringliggande
vagar, och vidare till Sldtbaksvigen dér det finns ett ledningsniit.

Planforslaget foreslar olika atgirder for att motverka att planerad
exploateringen ska bidra till 6kade dagvattenfléden och
oversvamningsrisker, bland annat grona tak och viaxtbaddar.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att atgarderna sikerstéller att
floden fran planomradena inte kommer att 6ka efter exploatering.

Framkomlighet, kollektivtrafik och parkering

Skéntorpsvigen ér en av Arstas huvudgator, och har relativt stora
floden av trafik. Cyklister &r hanvisade till korfalten utmed
Skontorpsvéigen, medan det finns trottoarer for gaende pa bada sidor
av gatan.

Utmed Skontorpsvégen finns det hllplatser for olika busslinjer,
som bland annat trafikerar strickor mot Sodersjukhuset och
Gullmarsplan och cirka 850 meter fran planomrédena finns Linde
station for tvdrbanan.

Planforslaget foreslar att parkering for cirka 200 cyklar anordnas i
cykelrum i de planerade husen, samt ndgra platser utomhus 1
anslutning till entréer. Det ska &ven finnas plats for ladcyklar i
cykelrummen.

I dagslédget finns det allménna parkeringsplatser utmed
Vittersvagen, Skontorpsviagen och Skagersvigen. Inom fastigheten
Asnen 2, som ligger mellan planomradena utmed Skdntorpsvigen,
finns det ett parkeringsgarage med 120 platsers dverkapacitet.
Planforslaget foreslar att behovet om 28 parkeringsplatser for de tva
byggnaderna fran planforslaget inryms i det garaget. Det motsvarar
ett parkeringstal pa cirka 0,39 platser per bostad inom projektet.

Rorande tillgidnglighet anger planforslaget att en parkering for
funktionsnedsatta kommer anldggas i anslutning till entréer vid
respektive byggnad. Angoringsplats for bland annat fardtjanst och
taxi kommer anldggas langs Skontorpsvigen, inom 10 meter fran
nirmsta entré till respektive hus. Enligt planforslaget finns det inga
hojdskillnader mellan angdringsplatser och entréer.

Tidplan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget ska kunna gé ut
pa granskning 1 mars 2024, for att kunna antas 1 juni 2024.
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Arendets beredning
Arendet har beretts inom Administrativa avdelningen.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen bedomer att planomradena fran planforslaget kan
fungera for exploatering, men att det finns grona och rekreativa
virden som paverkas och behdver utredas vidare. Det véstra
omradet bestar framforallt av berg, och ar darfor relativt
svartillgéngligt, men det finns dnda vissa rekreativa virden dér. Det
Ostra omradet har en 6ppen griasyta och slinter ner fran
Skontorpsvégen, och dr en populér pulkabacke for boende 1
omradet.

e i e
Bild 3. Vy mot korsningen mellan Skontorpsvigen och Vittersvidgen fran det
véstra planomradet.

Remiss av samrad om plandrende - del av
Arsta 1:1 m fl. tvd omraden vid
Skontorpsvagen
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Bild 4. Vy fran Skontorpsvédgen ner mot det Ostra planomradet.

Ingen av parkytorna dr utpekade i1 férvaltningens parkplan, och
forvaltningen har heller inga konkreta planer for utveckling i ndgon
av dem. I den mén det 4r mojligt foresprakar forvaltningen att
dagens anvindande av parken, med bland annat pulkadkning,
anvinds som utgéngspunkt d& de offentliga parkmiljoerna kring det
Ostra huset planeras.

Forvaltningen konstaterar att en yta i det dstra omradet ska
planlidggas som park. Eftersom forvaltningen ansvarar {for drift och
underhdll av parkmark vill forvaltningen vara delaktig i eventuell
planering for ytan, om dess utformning kommer att dndras. Vidare
anger stadsbyggnadskontoret att en parkyta i de dstra delarna av det
Ostra planomradet ska utformas med sittmobler och véxter.
Forvaltningen undrar vilken yta detta ror, eftersom den planlagda
parkmarken ligger 1 den véstra delen av det dstra omradet.

Eftersom grona vérden tas 1 ansprak i denna detaljplan, bedomer
forvaltningen att gronkompensationsétgirder ar relevanta och
forvaltningen vill delta i planeringen av dessa nér det dr aktuellt. [
det fortsatta arbetet efterfragar forvaltningen dessutom att
konsekvenser for parkmark beskrivs utforligare.

Forvaltningen har viss oro for att spridningsvigar frin Arstaskogen
kommer pdverkas negativt, och efterfragar dirfor att paverkan av
den planerade exploateringen med avseende pa det utreds vidare i
det fortsatta planarbetet. Aven om planerad exploatering inte skulle
paverka spridningsvégar negativt, minskar forutsittningarna och
mdjligheterna att forstarka spridningsvégar nér park- och naturmark
hardgors.
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Samtidigt vill forvaltningen att stadsbyggnadskontoret 1 det fortsatta
planarbetet utreder hur exploateringen i det véstra planomradet pé
bésta sitt kan samspela med ambitioner om att stidrka entrén till
Arstaskogens naturreservat pa andra sidan Skdntorpsvigen.

Forvaltningen bedomer att det dr positivt att planforslaget foreslir
olika dtgérder for dagvattenhantering inom planomrédet, for att
sakerstdlla att omgivningarna inte paverkas i1 negativ mening
avseende dagvattenhantering och dversvimningsrisker kopplat till
planerad exploatering.

Forvaltningen skulle dock vilja att det tydligare beskrevs om de
olika dtgéirderna i det Ostra omradet &r tillrackligt for att ta hand om
normala dagvattenfloden inom fastigheten, sa att inte parkmarken
véster om fastigheten behover ta hand om tillkommande floden.
Idag bestar planomradet av parkmark som fordréjer och absorberar
dagvatten, och forvaltningen har en viss oro for att kapaciteten
kommer att minska med foreslagen exploatering.

Forvaltningen bedomer att planforslaget har relativt ambitiosa
l16sningar for cykelparkering. Planomradena ér dessutom relativt vél
forsorjda med kollektivtrafikalternativ, och dessa faktorer kan
tillsammans bidra till 14g andel bildgande hos framtida hyresgister.

I dagsldget ir drygt 72 procent av Arstas ligenheter bostadsritter.
Samtidigt ar det enligt exploateringskontoret endast 35 procent av
pagaende bostadsprojekt i Arsta som kommer att upplétas som
hyresritter. Forvaltningen anser darfor att det ar positivt att bygga
hyresrétter hir, for att bidra till en béttre balans av upplételseformer,
vilket ligger i linje med ambitioner frin stadens dversiktsplan.

Barnrattsperspektiv

Eftersom mark som planeras att tas i ansprak for exploatering
innehaller rekreativa virden for barn, efterfrdgar forvaltningen att
barnkonsekvensanalysen fordjupas i det fortsatta planarbetet,
genom att kartldgga hur platserna anvénds av barn och unga idag.
Forvaltningen kénner till att det véstra omrédet &r en populér
pulkabacke och det vore dirfor bra att utreda om denna funktion ar
mojlig dven efter foreslagen exploatering.

Jamstalldhetsperspektiv

I medborgarundersokningen fran 2022 star det att kvinnor ar mindre
trygga nir de gar ensamma hem pa kvéllen samt mindre trygga i
parker och gronomraden, jamfort med mén. Denna statistik dr for
hela Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsomrade och det gér tyvirr inte
att f4 mer detaljerad statistik for Arsta.
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Forvaltningen bedomer att byggnaderna kan bidra med dverblick
over gaturummet, samt parken 1 det dstra planomradet frén
tillkommande ldgenheter. Detta kan potentiellt bidra till en 6kad
upplevd trygghet i omrédet.

Tillganglighetsperspektiv

Forvaltningen kan konstatera att det finns parkeringsplatser for
funktionsnedsatta samt angoringsplatser for bland annat fardtjénst i
anslutning till badda byggnaderna. Forvaltningen bedomer darfor att
det finns forutséttningar for att uppné en acceptabel niva av
tillgénglighet 1 projektet.

Forslag
Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd godkiinner forvaltningens
tjansteutlatande som svar pa remissen.

Anders Carstorp Anna Larsson
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Enskede-Arsta-Vantor Enskede-Arsta-Vantor
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
Bilaga

E-post om planirende pa samrid — del av Arsta 1:1 m fl. tvé
omraden vid Skontorpsvégen
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