Stockholms
1[ stad

Enskede-Arsta-Vantor
stadsdelsforvaltning
Administrativa avdelningen

Slakthusplan 8 A
Box 81

121 22 Johanneshov
Vaxel 08-508 14 000
eav@stockholm.se
start.stockholm

Enskede-Arsta-Vantér Tjansteutlatande

stadsdelsforvaltning Dnr EAV 2023/670

Administrativa avdelningen 2023-09-05
Sida 1 (7)

Handlaggare Till

Eskil Swerkersson Enskede-Arsta-Vantérs

Telefon: 08-50814020 stadsdelsnamnd 2023-10-26

Remiss av samrad om planarende - del av
fastigheten Vastberga 1:1 intill Lisebergsvagen

Svar pa remiss fran stadsbyggnadskontoret, dnr 202-14445

Forvaltningens forslag till beslut
1. Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd godkiinner
forvaltningens tjdnsteutldtande som svar pa remissen.

2. Arendet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har arbetat fram ett samradsforslag till
detaljplan inom fastigheten Vistberga 1:1, i stadsdelen Ostberga.
Forslaget mojliggor 125 hyreslagenheter, lokaler for
centrumdndamal samt en ny kvartersgata i Lisebergsviagens norra
ande.

Forvaltningens 0vergripande beddmning &r att planomradet &r
relativt vl lampat for bostadsbebyggelse, trots att det finns en del
utmaningar kopplat till buller och naturvérden pa platsen.
Forvaltningen anser att planomradet och nérliggande parkytor borde
tillhora Higersten-Alvsjo stadsdelsndmnd, och papekar att en dialog
pagar med stadsledningskontoret angdende det.

Forvaltningen foreslar att Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd
godkénner forvaltningens tjénsteutldtande som svar pa remissen.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har arbetat fram ett samradsforslag till
detaljplan inom fastigheten Vistberga 1:1, i stadsdelen Ostberga
(dnr 2020-14445).

Planforslaget har skickats pa remiss till berérda nimnder, bolag,
foreningar och andra berdrda parter. For fullstindig
sammanstillning 6ver vilka som tagit del av remissen, se bilaga.

Remissen inkom till till férvaltningen den 29 oktober 2023 och
pagar till och med den 10 oktober 2023. Forvaltningen har ansokt
om forldngd svarstid for att kunna ta upp drendet pa
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nimndsammantride 1 oktober, och stadsbyggnadskontoret har
beviljat detta.

Arendet

Samradsforslaget mojliggor flerbostadshus med cirka 125
hyresldgenheter, lokaler for centrumidndamal samt en ny
kvartersgata i Lisebergsviagens norra dnde. Planomrédet bestéar idag
av parkmark och omges av Abyvigen samt varierad bebyggelse i
Liseberg. Ursprungligen ingick planomradet i planprogrammet for
Ostberga (dnr 2015-08443), men stadsbyggnadskontoret tog bort
det innan programmet antogs.
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Bild 1. Situationsplan 6ver planomrédet. Killa: Stadsbyggnadskontroet 2023.

Skala och utformning

De 125 bostidderna fran planforslaget fordelas pa fem lamellhus
med mellan fyra och upp till sju vaningar utmed Abyvigen, dir tvéa
av byggnaderna har suterrdngvaning.

Enligt planforslaget forhéller sig byggnadernas volymer bade till
den relativt smaskaliga bebyggelsen i Liseberg, savil som den
storre trafikleden Abyvigen. Byggnaderna utformas enligt de
kommunala bostadsbolagens gestaltningsprogram for konceptet
Stockholmshus.
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Bild 2. Illustration som visar hur byggnaderna fran planforslaget forhéller sig till

sin omgivning. Kélla: Stadsbyggnadskontoret 2023.

Park och rekreation

Planomradet ligger i Annebodaskogens sddra del, och bestar idag
framst av hiallmarksskog men ocksa en del 16vtrad.
Stadsbyggnadskontoret har genomfort naturvirdesanalyser som
indikerar att det finns olika kategorier av naturviarden inom
planomradet. De hogsta naturvirdena &r i planomradets norra del,
dar det finns hillmarksskog med en del éldre tall. Detta omrade
ligger dock till storsta delen utanfor planomradet och ingen av de
dldre tallarna behover avverkas.

Enligt naturvérdesanalyserna finns det ett omrdde med patagliga
naturvirden inom planomrédet, i form av barrblandskog med
triviallovtrad och négra ekar. Detta omrade paverkas, bland annat
genom att tva tallar som klassificerats som extra skyddsvirda,
behover avverkas. Totalt bedomer stadsbyggnadskontoret att 29
skyddsvérda eller véardefulla trad behdver avverkas for att
mdjliggora exploatering. Detta paverkar bland annat olika fagelarter
som forekommer 1 omradet.

Som kompensationsédtgarder foreslar de att faunadepéer upprittas,
samt att ett nytt trad planteras for varje trdd som avverkas. Planering
av andra gronkompensationsitgdrder kommer att hanteras i det
fortsatta planarbetet.

Offentlig och kommersiell service
I planforslaget star det att det i planomradets nirhet finns tva
Remiss av samrad om planirende —delav ~ grundskolor samt flera forskolor. Det finns en livsmedelsbutik och

fastigheten Vastberga 1:1 intill Lo . o .o
Lisebergsvigen café cirka 200 meter 6ster om planomréddet, och 1 Ostberga centrum
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finns det ett bibliotek, butiker och en restaurang. Det stér dven att en
sim- och idrottshall ligger cirka en kilometer bort, vid Arstafiltet.

Dagvattens- och skyfallshantering

Planforslagets dagvattenutredning visar att dagvatten samlas vid en
lagpunkt 1 planomrddets nordvistra horn, for att sedan rinna vidare
mot Abyvigen. Gang- och cykelviigen som loper rakt igenom
planomréadet, dr idag en avrinningsvig for dagvatten som rinner
norrut.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget innebér 6kade
floden av dagvatten vid 10- och 20-4rsregn, eftersom omradets
infiltrationskapacitet minskar nédr andelen hirdgjorda ytor dkar.
Ledningsnitet nedstroms &r idag Gverbelastat, och planen skulle
innebdra ytterligare pafrestningar. Olika atgarder planeras for att
fordr6ja och ta hand om dagvatten inom fastigheten, men
stadsbyggnadskontoret konstaterar att ytterligare utredningar i det
fortsatta arbetet 4r nodvandiga.

Framkomlighet, kollektivtrafik och parkering

I nérheten av planomradet finns busshallplatser for busslinjerna
165, 144 och 145. 1 Alvsj finns bade pendeltdg och héllplatser for
flera busslinjer. Dessutom kommer en ny tunnelbana att byggas,
med stationer i bade Ostberga och Alvs;jo.

Cykelstraket som 16per rakt genom planomrédet &r i stadens
cykelplan utpekat som ett primért cykelpendlingsstrak som kopplar
samman Alvsjd, Huddinge och Stockholms sddra nirférorter med
Stockholms innerstad. I planforslaget dras géng och- cykelvigen
om, s4 att den foljer Abyvigen, vister om de nya byggnaderna.
Detta skulle innebidra en ndgot minskad lutning.

Cykelparkering for boende anordnas i cykelrum och pa
bostadsgérden. Totalt foreslds 397 platser, och 319 av dessa skulle
vara i cykelrum.

Planforslaget foreslar att en ny kvartersgata anldggs inom
planomradet. Stadsbyggnadskontoret bedomer inte att de planerade
bostédderna skulle pdverka de lokala trafikflodena i ndgon storre
omfattning.

Bilparkering for de nya byggnaderna anordnas inom fastigheten, till
storre delen pa ett parkeringsdick. Totalt ska 47 platser for
bilparkering tillskapas inom ramarna for planforslaget, och en av
dessa platser ska vara for funktionsnedsatta.
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Tidplan

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planen ska gé ut pd granskning
andra kvartalet 2024 for att sedan antas under fjarde kvartalet
samma ar.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom Administrativa avdelningen

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningens 0vergripande beddmning &r att planomradet &r
relativt vl lampat for bostadsbebyggelse, trots att det finns en del
utmaningar kopplat till buller och naturvérden pa platsen.

Liseberg och Ostberga har idag en forhallandevis 1ag andel
hyresritter (se tabell 1), och enligt forvaltningen kan detta projekt
bidra till en jamnare fordelning av upplételseformer, vilket ligger 1
linje med ambitioner fran stadens dversiktsplan.

OMRADE HYRESRATT  BOSTADSRATT AGANDERATT

Ostberga 7% 93% 0%
Liseberg 33% 17% 50%
TOTALT 13% 75% 12%

Tabell 1. Procentuell fordelning av upplatelseformer i Liseberg och Ostberga.
Killa:ODS 2023

Under 2023 har forvaltningen haft en dialog med
stadsledningskontoret angdende att korrigera
stadsdelsomradesgrinsen pa flera stillen inom staden, bland annat
for att underlitta drift och underhéll av parkytor. Parkytan mellan
Abyvigen och Liseberg ir en yta som forvaltningen har foreslagit
korrigeras eftersom den frimst &r kopplad till bostdder 1 Liseberg
som ligger i stadsdelsomridet Higersten-Alvs;jo.

Forvaltningen avser att fortsétta bevaka detta och verka for att
stadsdelsomradesgrinsen dras om, vilket skulle innebéra att hela
planomradet hamnar inom stadsdelsomridet Higersten-Alvsjo.

Stadsliv och trafik

Forvaltningen bedomer att de foreslagna bostidderna kan dra nytta
av kommande stadsutveckling i framforallt Ostberga. Den planerade
tunnelbanestationen i Ostberga ligger relativt niira planomradet, och
kommer bidra med goda mojligheter att resa pa ett hallbart sétt for
framtida hyresgéster.

Cykelstraket ar ett annat héllbart alternativ for pendling till olika
delar av Stockholm, och forvaltningen bedomer att planforslagets
relativt ambitidsa forslag till cykelparkeringar kan uppmuntra
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framtida hyresgéster till att cykla 1 sa hog utstrackning som mojligt.
Forvaltningen vill sérskilt papeka att det dr viktigt att cykelvagens
stricka mellan Abyviigen och de foreslagna husen upplevs som
saker och trevlig att rora sig utmed.

I planforslaget star det att en sim- och idrottshall finns cirka en
kilometer frin planomridet, pa Arstafiltet. Forvaltningen vill
papeka att denna idag inte finns, utan planeras att byggas inom
ramarna for stadsutvecklingsprojektet Arstafiltet.

Park och miljo

Forvaltningen haller med stadsbyggnadskontoret rérande att de
norra delarna av planomradet dr de med hogst ekologiska savil som
rekreativa virden. I skogsomradet norr om planomrédet finns det
gott om upptrampade stigar som vittnar om att det &r relativt
vélanvint, och forvaltningen anser darfor att det ar positivt att
planforslaget har skjutits sa langt soderut som majligt.
Forvaltningen bedomer dock att forslaget kan ha viss negativ
paverkan pd de naturliga lekmiljéerna i skogsomradet, eftersom det
till viss del tar mark dér 1 ansprak.

Forvaltningen kan konstatera att flera trad behover avverkas for att
mojliggdra exploatering. Vid framtida kompensationsatgiarder samt
vid planering av gronkompensationsatgirder for projektet, vill
forvaltningen delta. Forvaltningen vill sarskilt papeka att det finns
en stor och ovanlig silverpoppel vid Lisebergsvigen. I skisserna
frdn planforslaget ser det ut som att den inte kommer att tas bort,
men forvaltningen vill girna fa det bekriftat i det fortsatta
planarbetet.

Dagvatten

Forvaltningen bedomer att det dr positivt att fragan om
dagvattenhanteringen utreds vidare i det fortsatta planarbetet. Fran
forvaltningens perspektiv dr det sdrskilt viktigt att rekreativa
funktioner i Lisebergsparken, samt framkomlighet utmed parkstrk
dar, inte paverkas negativt av foreslagen bebyggelse kopplat till
dagvattenhantering och dversvamningsrisker.

Tillganglighet

Forvaltningen bedomer att den foreslagna nya dragningen av gang-
och cykelviigen utmed Abyvigen ér positiv sett ur ett
tillgénglighetsperspektiv, eftersom lutningen minskar dér.

Barnrattsperspektiv

En koja och upptrampade stigar i skogsomradet norr om
planomradet, vittnar om att barn uppehaller sig dir. Forvaltningen
bedomer att dessa ytor till viss del paverkas av planforslaget, vilket
kan paverka barns tillgang till naturliga lekmiljéer 1 negativ mening.
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Jamstalldhetsanalys

I medborgarundersdkningen for Ostberga fran 2022 stér det att
kvinnor dr mindre trygga nir de gar ensamma hem pa kvéllen
jamfort med maén.

Forvaltningen bedomer att den planerade bebyggelsen fran
detaljplanen potentiellt kan bidra till en 6kad upplevd trygghet
kvéllstid utmed gang- och cykelvdgen, som idag l6per genom
planomradet. Framforallt eftersom framtida hyresgéster kan bidra
med aktivitet och rorelse 1 omradet, samt att bostdderna skulle
overblicka gang- och cykelvigen.

Forslag
Forvaltningen foreslér att Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnimnd
godkénner forvaltningens tjdnsteutldtande som svar pa remissen.

Anders Carstorp Anna Larsson
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Enskede-Arsta-Vantor Enskede-Arsta-Vantor
stadsdelsforvaltning stadsdelsforvaltning
Bilaga
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